TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 53/2024/DS-PT
Ngay: 23-01-2024

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phdn — Chii toa phién toa:Ba Trinh Thi Phic

Cdc Tham phdn:Ong Nguyén Van Canh

Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan déan tinh Long
An.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xur phuc

tham cong khai vu 4n thu 1y 6 529/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11 ndm 2023 v& viéc
Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham s 847/2023/QD-PT ngay 14 thang
12 ndm 2023 gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ba Nguyén Thi L (Nguyén Thi L1), sinh nim 1944. Dia chi: S nha

E, ap T, xa T, huyén V, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi L

-Ong Nguyen Van b, sinh nam 1968. Dia chi: S6nha E, ap T, xa T, huyén V, tinh
Long An. Gidy iy quyén ngay 24/6/2022 va ngay 15/7/2022 (C6 mit).

- Ong Lé Van N, sinh nam 1962. bia chi: Ap T,xa T, huyén V, tinh Long An. Giéy
uy quyén ngay 14/3/2023 (xin vang mat).
- Bi don:

1. Ong Nguyén Van X, sinh nam 1970. Dia chi: S6 nha E, 'flp T,xa T, huyén V,
tinh Long An.
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Ngueoi dai dién theo uy quyén, ciia éng Nguyén Van X: Ong Pham Ngoc T, sinh
nam 1987. Dia chi: S6 B, Khu ph6 C, duong H, phuong B, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong. Gidy uy quyén ngay 28/4/2023 (C6 mat).

2. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1972. Dia chi: S6 nha E, 4p T, xa T, huyén V, tinh
Long An. (C6 mat).

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1937. Dia
chi: SoOnha E, ap T, xa T, huyén V, tinh Long An. (C6 don xin vang mat).

- Nguwoi lam ching: Qng Nguyén Vin T1, sinh nim 1966. Dia chi: Ap T, xi T,
huyén V, tinh Long An. (Vang mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin X
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don va
dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 527 t& ban do s6 3 dién tich 1.111m? 13 ctia ba Nguyén Thij L duoc
Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do con gai ba L 12 Nguyén Thi N1
lay chong 1a Nguyén Vian X ¢ B, M (cii), khong c6 chd ¢ nén quay vé ¢ nho trén dét cia
ba L (phan dit cip bd séng), dén nam 2003 ba L 1am tha tuc cho dit. Muc dich ba L cho
phan dat hién tai vo chong 6ng X, ba N1 dang cat nha &, dat cip bo song. Nhung khi
1am thu tuc thi lai lam thi tuc chuyén nhuong thira 527 (1a dat phia sau nha ba L, dat ao)
va thira 119 dién tich hon 09 cong Ly do chuyén nhuong thira 119 1a do ba L cho con la
ong Nguyén Vian D nhung chua sang tén va ong P ban lai cho ong X véi gid
20.000.000d6ng nén ba L 1am thu tuc chuyen nhuong cho 6ng X thira 119 cung Vo1 Viéc
tang cho thira 527 trong cung mot hop dong chuyén nhuong nam 2003. Ong X ¢6 cho
ba L 2.000.000d0ng coi nhu hd tro tién cong ba lan san 1ap mit bang va thira 119 thi
6ng X co tra cho ong D 1a 20.000.000d6ng. Sau khi lam thu tuc chuyén nhuong xong
thi 6ng X va ba N1 chi str dung thira 119 va cit nha ¢ trén phan dat cap bo séng duoc
ba L cho, con thira 527 do ba L tryc tiép sir dung tir trude dén nay dé trong lta, sau nay
miic dat thira 527 nang nén nha nén thanh ao nuoi ca tir nam 2014 dén nay. Nam 2021,
ba L méi phat hién sang tén nham thira dat 527 cho vo chong 6 ong X, ba N1. Ong X tur
trude dén nay khong sir dung thira dat 527, chi méi tha ca con xudng ao tir khoang nim
2021, tir khi tranh chip dén nay thi ao dé khong, khong ai sir dung do dang tranh chap.

Nay ba L khdi kién yéu cau v hiéu hodc huy mot phan hop ddng chuyén nhuong
quyen sir dung dat giita ba L v6i ong X lap ngay 03/9/2003 dbi voi thira 527, t ban do
s6 3, dién tich 1.111 m?do ba L bi nham 14n, do ba L khong biét chit nén ky vao hop
dong chuyén nhuong 02 thira dat 527 va 119 cho 6ng X va ong X da duoc co quan co
thAm quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Bi don 6ng Nguyén Vin X va nguweoi dai dién theo ity quyén ciia éng X 1a dng Pham
Ngoc T trinh bay:

Ba Nguyen Thi L yéu cau v6 hiéu hodc hay hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat d6i v6i dién tich dat 1.111m?, thudc thira 527, to ban do6 s6 3, dat toa lac ap T,
xa T, huyén V, tinh Long An xéc lap ngay 03/9/2003 dugc Uy ban nhan dan xa T chiing
thue ngay 05/9/2003 va Uy ban nhan din huyén V xac nhan ngay 26/9/2003 giita ba
Nguyén Thi L1 (L) véi ong Nguyén Vin X thi 6ng X khong dong. Ly do nam 2003 vo
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chong ong X, ba N1 c6 nhan chuyén nhugng cua ba Ngqyén Thi L dién tich dat gan
1,1ha, gom 02 thira, s6 tién chuyén nhuong la 22.000.000d6ng. Trong do, 6ng X tra cho
ong D so tién 20.000.000d0ng, con 2.000.000dong 6ng X dua cho ba L.

Sau khi nhin chuyén nhugng mot nam thi ba L giao dat cho vo chong ong X, ba
N1 sir dung, dén nim 2009 6ng X chuyén nhuong thira 119 cho 6ng L2, con thira 527
thi 6ng X sir dung mot phan dao ao, mot phan lam lta nhung dén nim 2009 vo chong
ong X, ba N1 di lam xa nén dé cho ba L quan ly st dung thua 527. Pén nam 2015, thi
ong D méi vé cit nha & gan ba L va c6 muc dét ton nén mo rong phan ao, luc khi d6 vo
chdng 6ng X, ba N1 di 1am 4n xa khong biét nén khong ngin can. Dén nim 2020, éng
X vé 1ay lai thira 527 str dung nudi ca duoc 01 nam thi ba L tranh chip véi ong X cho
dén nay. Hién phan dat trén khong c6 ai str dung do hai bén dang tranh chap. Pau nim
2022, ba L ¢6 khoi kién vo chong ong X ra Toa an nhan dan huyén V nhung sau d6 hai
bén thoa thudn 13 s& doi dién tich dat khac cho v chong 6ng X nhung sau d6 hai bén
khong thdéa thuan dugc nén ba L tiép tuc khoi kién.

Thira dat 527 1a tai san riéng ctia ba L da thyc hién thi tuc chuyén nhuong cho ong
X dung quy dinh cua phap ludt, c6 chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa T. Ong X da dugc
nha nudc cap gidy chirng nhan quyén su dung dat tir nim 2003 khong c6 ai tranh chip
hay khiéu nai. Nay ba L doi lai cho ring chuyén nhuong nham thi ong X khong dong y.

Bi don ba Nguyén Thi NI trinh bay:

Phan dat tranh chép 13 ctia ba L, ba L 12 me rudt ba. Trudc ddy, vo chong ba va
6ng X tir x4 B, huyén M vé lai xd T, huyén V sinh séng khoang nim 2003, 2004 thi ba
L ¢6 cho vo chong ba dién tich dat khoang 02 cong cip bd song xdy nha ¢, vg chong ba
¢6 cho lai me sd tién 2.000.000d6ng coi nhu hd trg phan san 1ap ddi véi phan dat nay.
Lac do, ba N1 di lam cong ty ¢ huyén D, tinh Long An. Thoi diém d6 vo chong ba c6
mua 09 cong dat cua nguoi anh thtr 3 1a ong Nguyen Van b, nén chong ba ¢ nha di lam
gidy to chuyén nhuong, dong thoi chong ba lam gidy to ludn phan dat dugc ba L cho
xay nha &, nhung sau nay phat hién 1am nham thtra di v6i phan dat phia sau nha cia
me ba N1. Tir khi phat hién sang tén nham thira thi ba L yéu cau chuyén tra lai, ba c6
khuyén can nhiéu 1an nhung 6ng X khong dong y, mdi 1an nhic dén 1a ba N1 thi ong X
la mang nén ba rat kho phan xir giita hai bén. Thuc chat phan dat tranh chap thudc thira
527 vo chong ba khong c6 mua ban gi ma la dat ciia ba L. Ba L chi cho vg chdng ba
phan dat phia trudc cip bo séng - hién vo chf)ng ba d3 x4y nha ¢. Ba L van sir dung thira
527 tir trudc dén nay, nhung quyen sir dung dat thi ong X dimg tén. Nay ba L yéu cau
v6 hiéu hodc hiay mot phan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét glua ba L voi
6ng X lap ngay 03/9/2003 dbi voi thira 527, to ban dd s6 3, dién tich 1.111m? toa lac tai
xa T, huyén V thi ba N1 thdng nhét véi yéu cau cia ba L, xac dinh viéc chuyén nhuong
nay la do ba L nham 1an. Pén nam 2020, ba L lam tha tuc ting cho ba 02 thira dat (thira
2514 va 2515).

Nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan, ong Nguyen Van A trinh bay: Ong 1a chong
ba L, 6ng va ba L chung song tr ndm 1963 nhung dén nam 2020 moéi dang ky két hon.
Ngudn gdc thira dat 527 ba L tranh chap véi ong X, ba N1 1a cia gia dinh ba L, ba L
dang ky va duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Viéc ba L chuyén nhuong
thtra dat 527 cho 6ng X thi 6ng khong biét. Nay 6ng A thdng nhét véi toan b § y kién va
yéu cau cuia ba L, ong d4 16n tudi nén xin vang mit khong tham gia qua trinh giai quyét
vu an.
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Ngueoi lam chieng, éng Nguyén Van TI trinh bay: Ong T1 1a em rudt cia ba L.
Nguén gbc thira dat 527 1a cia cha me ba L, cung la cha me 6ng khai hoang, sau d6 gia
dinh dé cho ba L ke khai dang ky va duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat. Vé
viéc ba L cho rang bi nham 1an khi 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat 527 cho ong X
13 c6 that vi ong 12 em rudt ctia ba L nén biét r5. Ba L chi ¢ ¥ dinh cho dat 6ng X, ba
N1 phan dét cip song hién 6ng X, ba N1 dang &. Do ba L khong biét chit (chi bidt ky
tén) nén khi 6ng X cho ba L di 1am thu tuc thi ba L ky tén, khong biét viéc sang tén
nham thira, nim 2020 ba L ting cho ba N1 thira dit thd cu méi phat hién bi nham thia
va ba L d3 khoi kién dé dung tén quyén st dung dat. Thira dat 527 trude day la dat ruong
ba L, dng P da mac dat lam nén nha nén hién nay 14 cai ao phia sau nha ba L. Miéng dat
thd cu ba L tang cho ba N1 (thira 2514 va 2515) giap mit dudng co gia tri hon gip nhiéu
l4n thira 527 ma ba L tranh chap.

Ket qua xdac minh cua Toa an tai dia phuong:

Dién tich dét cac bén tranh chip hién 14 céi ao, tir trudc dén nay do ba L va con ba
L 12 6ng D truc tiép sir dung, ngudn gdc dat 1a ctia cha me ba L cho ba L Ba L ¢6 muc
dét dé ton nén nha nén mai thanh cai ao. Thot gian gan day thay ong X c6 tha ca giéng
xudng ao dé nudi, ong X méi st dung ao gan day thi cac bén xdy ra tranh chap Hang
xom ciing ¢ nghe ba L noi viéc sang t€n nham thira dat ao cho 6ng X, thuc té chi cho
Ong X dat cip bo song (dat dang co nha ong X). Ong Nguyen Vian X di [am an xa nhung
van thuong xuyén di v€ nha nhimmg ngay 18, tét. Vé mbi quan h¢ gia dinh gitra ba L, ong
X voi ba N1 trudc day van binh thudng khong c6 mau thudn gi, chi tir khi ba L tach cho
ba N1 10 mét ngang dat mat tién 16 thi phat hién ra gidy to nham lan gi 4o, tir d6 méi
xay ra mau thuan.

Céc duong su théng nhat dat tranh chp tai thira 527, t6 ban d6 s6 3, toa lac tai xa
T, huyén V, tinh Long An xac dinh theo dién tich duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat 13 dién tich 1.111m? va xac dinh thira dt nay hién nay la dat ao, do dang co
tranh chap nén khong ai sir dung. Pbi vi manh trich do dia chinh ctia Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai tai huyén V ngay 26/9/2023, dugc cac bén thong nhat, nhung dé
nghi khong st dung s6 lidu dién tich do v& lam co s¢ giai quyét tranh chip. Do céc
duong su tranh chap yéu cau xac dinh thwra 527 thudc quyen st dung cua ai nén céc
duong su khong c6 y kién gi vé két qua dinh gia ctia Hoi déng dinh gia, khong c6 yéu
cau gi d6i véi cdy cbi trén thira dat 527.

Vu 4n di dugce Toa an cap so tham hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dén sy so thim sb 31/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi L vé viéc tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi ong Nguyén Vin X.

V6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dat xac 1ap ngay 03/9/2003
giita ba Nguyén Thi L1 (Nguyén Thi L) véi ong Nguyén Vin X dugce Uy ban nhan dan
x4 T chimg thuc ngay 05/9/2003 ddi véi dién tich dat 1.111m? thudc thira dat 527, to
ban d6 s6 3, loai dat lua (ndng nghiép), toa lac tai 4p T, xa T, huyén V, tinh Long An
(do ba Nguyén Thi L bi nham 1n).

Ba Nguyen Thi L c6 quyén va nghia vu li€n h¢ voi co quan nha nude co tham
quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung d6i véi dién tich dat dat 1.111m?
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thudc thira dit 527, to ban do sd 3, loai dit lta, toa lac tai ép T,xa T, huyén V, tinh Long
An.

Nguoi dugce thi hanh an va phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co quan Nha
nude co tham quyen dé l1ap thu tyc ké khai, dang ky cap glay ching nhan quyén sir dung
dat diéu chinh gidy ching nhan quyen str dung dat da cp (hodc mot phan dién tich trén
gidy ching nhan quyén sir dung dét da cp).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh gidy chig nhan quyen
su dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu ciu co quan Nha nudce c6 thAm
quyén diéu chinh, thu hoi, hay gidy chimg nhén quyén st dung dat da cap (hodc mot
phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap).

2. V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gia:

Ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi N1 phai lién ddi chiu toan bd chi phi t6
tung. Tong chi phi do dac, tham dinh, dinh gia 1a 4.265.800d6ng, ong Nguyen Vian D
dai dién ba Nguyén Thi L ndp tam g va chi xong. Do d6, dng Nguyén Vin X va ba
Nguyén Thi N1 ¢6 nghia vu hoan tra so tién nay cho 6ng Nguyén Vin P theo quy dinh
tai cac diéu 157, 158, 165 va 166 Bo luat T tung dan su.

3. V& an phi:

Ong Nguyén Van X va ba Nguyén Thi N1 phai lién d6i chiu 300.000d0ng tién 4n
phi dan su so tham.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo va hudng dan thi hanh an.
Ban 4n so thAm chua c¢6 hiéu luc phap luat.

Ngay 28/9/2023 bi don 6ng Nguyén Van X khang cao toan bd ban an so tl}ém, dé
nghi Toa 4n cap phic tham stra ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi
kién cua ba L.

Phan tranh luan:

Ong T la nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng X trinh bay: 6ng B néi 6ng X khéng
sir dung dat 13 khong dung. Ong X sir dung dat thira 527 dé trong laa tir nim 2003 dén
nam 2009. Nam 2009 6ng P 1a ngudi truc tiép dao ao thira 527 (khong phai ba L mic
dat thanh ao) va lic da xdy ra tranh chap va c6 danh nhau. Khi ba L chuyén nhuong
thira 119 va thira 527 cho ong X lic d6 ba L chi moi 60 tudi, tinh than rét tinh tdo minh
man hop ddng duoc 1ap bang véan ban va c6 ching thuc cua UBND x4, 6ng X dé duoc
cAp gidy chirng nhan quyén st dung dat va da cap doi quyen st dung dat. Khong c6 cin
ctr xac dinh ba L bi nham 1an khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
6ng X nén dé nghi chap nhan khang céo ciia 6ng X, sira ban 4n so tham theo hudng
khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba L.

Ong P la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L trinh bay: Bén 6ng X trinh bay
viéc tranh chip dat va danh nhau nim 2009 1a hoan toan khong dang sy that. Do ba L
khong biét chir, ong X 1a ngudi chd ba L 1én xa lam hop dong chuyén nhuong, khong
c6 ai theo ba L vi tin twong dng X 1a con ré nén ba L hoan toan khong biét thira dat 527,
ba L nghi sang tén cho 6ng X thira 119 va thira dat cp bo song ma ba L cho vg chong
6ng X ba N1 xay nha &, ba L hoan toan khong chuyén nhuong thira 527 cho 6ng X vi
thira d4t nay van do ba L sir dung. Dén nam 2020 khi ba L ting cho 02 thira dat 2514 va
2515 cho ba N1 - vo 6ng X, lac d6 ba L méi phat hién thira dat 527 da chuyén quyén
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cho 6ng X nén m&i khoi kién va két qua Toa 4n so tham xét xir 1a phu hop. Do do6, dé
nghi khong chap nhan khang céo cia 6ng X.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Pon khang cao cua ong X dung quy dinh cua phap luat
nén dugc xem x¢t theo trinh tu phic tham. K¢é tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da tuén

tht dung nhitng quy dinh ctia Bo luét té tung din su, nhitng ngudi tham gia td tung da
chép hanh dung phap luat.

Ve viée gidi quyét vu an:
Qua xem xét ho so vu an va yéu cau khang céo cuia ong Nguyén Vian X, nhan thay:

Vé ngudn goc dat: thira dat 527 c6 ngudn géc la ctia cha me ba L khai hoang va
cho ba L su dung, ba L dugc UBND huyén V cap GCNQSDD ngay 24/1 0/1996. Thura
dat nay dugc tang cho trong thoi ky hon nhan ctia ba L va 6ng Tran Vin Al.

V& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: ngay 03/9/2003 ba L ky HPCN
QSDD thira 119 va 527 cho 6ng X c6 xac nhan cia UBND x& T ding quy dinh cua phap
luat vé mit hinh thtc. Tuy nhién, tai phﬁn dai dién bén chuyén nhuong QSDD chi cé
chir ky ciia ba L, khong c6 chir ky 6ng Al 1a khong diing quy dinh tai Didu 708 BLDS
1995 nhung 6ng Al trinh bay o6ng biét viéc ba L thuc hién thu tuc chuyén nhuong dat
cho 6ng X va khong co y kién gi nén khong xem xét. Theo cac duong sy thi viéc chuyén
nhuong dat 1a chuyén nhuong tron thira, khong do dac thuc té.

Nam 2022 ba L da khoi kién 6ng X va ba N1 nhung TAND huyén Vinh Hung ra
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 05/2022/QDST-DS ngay 25/3/2022 do ba L rat
don khoi kién dé ty thoa thuan. Tai Bién ban hoa giai thong nhat phan dat cho con ngay
21/3/2022 céc bén thoa thuan ba L cho 6ng X ba N1 phan dat nén nha 13 11m ngang tinh
tir phan giap ranh véi ho ong Lé Vin B qua dén bén nha ba véi chiéu dai tir trude 16 dén
mang bom nudc phia sau nha va ong X dong y di cit phan dat minh dugc hudng ra va
tra lai cho phan dat con lai cho ba L ma trudc gid 6ng dung tén vai diéu kién trong phan
dat trén 6ng va ba N1 cung dimg tén. Cac bén khong thuc hién duoc thoa thuan trén nén
ba L tiép tuc khoi kién, theo ba L thi phan dit nén nha 11m ngang thi ba da tang cho ba
N1 10m nam 2020 (2 thia dat ba N1 dang dung tén) ba dong v tang thém 1m ngang
nira, nhung dén khi cim mdc thi 6ng X yéu cau thém 1m ngang 1a 2m ngang nén khong
thuc hién théa thuan duoc.

Vé qua trinh sir dung dét: theo phia nguyén don thi do dat I3 ctia cha me dé lai nén
ba L 1a nguoi tryc tiép stir dung dat, dén nam 2014 6ng D - con ba L vé séng gan nha
nén ba L cho 6ng D str dung, trude day thira 527 la dat rudng sau d6 ba L muc dat lam
nén nha, dén nam 2015 6ng D tlep tuc miic phan dat con lai dé d6 nang nén nha ong b,
khi d6 6ng X ciing khong co ¥ kién gi, hién thira 527 1a cal ao va c6 mot s6 cay trong
trén dat gom tram bong vang, cay keo, cdy dira do ba L trong trong d6 c6 03 cay dira
loai nhé do 6ng X méi trong.

Ong X cho rang 6ng str dung dat tir nim 2003 dén nim 2009 giao cho ba L quan
ly, dén nam 2020 ong lay lai dat nuoi ca thi xay ra tranh chap. Tuy nhién, tai Bién ban
lay 101 khai ngay 18/3/2022 ong X trinh bay “... vo chong téi ciing di lam cong ty ¢
huyén D nén chwa tryc tiép sir dung phan dat tai thira 5277, trinh by nay phi hop véi
xac nhan cua ba N1 va nguoi lam chiing ba Pham Thi B1 xac dinh 6ng X chi st dung
phan dét tranh chép tir naim 2020. Ciing trong nam 2020 ba L, 6ng Al lam tha tuc ting
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cho ba N1 thira 2514 (loai dat ONT, dién tich 149m?, chiéu ngang 10m) va 2515 dién
tich (loai dat tréng cay hang nim khac, dién tich 88m?, nbi lién sau thira 2514), lac nay
ba L mdi phat hién ong X dung tén thira 527 do ba dang quan ly, sir dung nén xay ra
tranh chép.

Nam 2003, khi vo chong 6ng X tir B vé Thai Binh T sinh séng, ba L ¢6 cho vo
chdng 6ng X phan dit & mé so, ong X ciing d xac nhan viéc nay tai Bién ban lay 16
khai ngay 18/3/2023. Ba L cho rang c6 sy nhdm 13n trong viéc chuyén nhuong thira 527
13 do ba khong biét thira 527 13 phan dat ba dang st dung, ba nghi ring ky ting cho éng
X phan dat & mé song.

Ba N1 théng nhét véi 10i trinh bay ciia ba L, x4c dinh v chdng ba khong mua thira
527 vaba L, ong D la nguoi su dung thira 527 tir trude dén nay, ba L da tang cho 2 thira
dat 2514 va 2515, ba di duoc cip glay ching nhén quyen sir dung dat ngay 28/8/2020
va theo cac duong sy gid tri hai thira dat nay gap nhiéu 1an gi trj thira dat 527.

Tt nhitng nhan dinh trén ¢6 cin ¢t x4c dinh viéc ba L 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira 527 cho 6ng X 1a nham 1an nén HPCN bi v6 hiéu theo Piéu 126
BLDS. Toa so tham chdp nhan yéu cau khai kién ctia ba L 1 ¢6 can cwr, khang cdo cia
6ng X khong c6 co s chap nhan.

bé nghi khong chap nhén yéu cau khang cdo cta ong Nguyén Vin X, giit nguyén
ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Bon khang cao cua ong X dung quy dinh cua phap luat nén dugc xem x¢ét theo
trinh ty phuc tham.

Nguoi vang mit tai phién toa: ong Al, 6ng N ving mit nhung c6 don dé nghi vang
mat nén Ho1 dong xét xtr van ti€n hanh xét xtr theo Diéu 296 B0 luét t6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cao cua 6ng X yéu cau Toa 4n cip phuc thAm bac toan b
yéu cau khoi kién cua ba L vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi v6i thira 527, to ban d0 s6 3, tai ap T, x4 T, huyén V, tinh Long An. Xét
thay:

[2.1] Nguon goc thira dat 527 trudc ddy cua cha me ba L, sau d6 cho lai ba L su
dung va duoc cap giay chimg nhan quyen str dung dat ngay 24/10/1996. Ngay 05/9/2003
ba L 1ap hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat thira 119 va thura 527 cho ong
Nguyén Vin X (tiéu dé 1a hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, nhung tai phan
3 cua hop dong ghi me cho con, khong thé hién gia chuyén nhu:(mg) hop dong nay duogc
UBND Xa T ching thyc ngay 05/9/2003 va dng X da dugc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat ddi véi thira dat nay vao nam 2003.

[2.2] V& nguoi sir dung thira dat 527: Ba L trinh bay thura dat nay ba sir dung tur
khi dugc cha me cho dén nim 1996 ba L duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
09 thtra, trong d6 co thira 527. Nam 2014 ba L cho 6ng P - con trai cua ba L 1iy dat dip
nén nha, nam 2015 ong P tiép tuc muc phén dat con lai dé nang nén nha 6 ong nén thira
527 thanh ao va nu6i ca tir nam 2014 dén nay. Nam 2020 6ng X tranh chap cho rang
thira dat nay ong dimg tén quyén sir dung dat nén 6ng X mua ca glong vé tha xubng ao
dé nudi. Sau d0, do phat sinh tranh chip nén hién nay ao dé trong. Ong X trinh bay dng
da sir dung thira 527 tir naim 2003 dén nam 2009, sau d6 méi giao cho ba L quan 1y va
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nam 2020 6ng vé lay dét lai tha ca thi xay ra tranh chap. Tuy nhién, trong qua trinh lam
viée v6i Toa an, dng X ludn thay dbi 1o trinh bay vé qua trinh str dung dat thira dat 527
va khong dua ra duoc chimg ct chimg minh qua trinh st dung thira dat 527 caa minh.
Tai bién ban ghi 10i khai ngay 18/3/2022, éng X trinh bay “...ve' chong t6i ciing di lam
cong ty & D nén chua truec tiép sir dung phan dat tai thira 5277 151 trinh bay nay phu hop
véi 101 trinh bay cua ba N1 va ba Pham Thi B1 cung nhitng tai liéu ma Toa an da thu
thap. Do do, khong co6 co so xac dinh 6ng X la nguoi sir dung thira dat 527 tir nam 2003
dén nay.

[2.3] Xét hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 03/9/2003 giita ba L
v6i 6ng X dbi véi thira 527. Hop dong duogc 1ap thanh vin ban va duoc UBND x4 ching
thuc nén vé mat hinh thirc dam bao theo quy dinh tai Diéu 707 Bo luat t tung dan su
nam 1995, khi chuyén nhuong khéng do dac thuc té, khong c6 ky giap ranh; Mit khac,
khi 6ng X va ba N1 tir B vé Thai Binh T sinh séng vao nim 2003, ba L ¢6 cho ng X ba
N1 phan dat & mé song cta ba L dang sir dung dé 6ng X ba N2 xay nha & va thuc té can
nha cua ba N1 6ng X hién dang ton tai trén phan dat cip mé song. Pén nam 2020 ba L
1ap hop dong tang cho ba N1 2 thira dat 2514 va 2515 dién tich, luc d6 méi phat hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 03/9/2003 giita ba L voi éng X
d6i voi thira 527. Do ba L khong biét chit, ong X 1a ngudi cho ba L 1én UBND xa lam
hop dong chuyén nhuong, vi tin tuéng ong X 14 con ré, ba L nghi sang tén cho 6ng X
thira thira 119 va thira dat cap bd séng ma ba L cho vo chéng ong X ba N1 xay nha o,
ba L hoan toan khong chuyén nhuong thira 527 cho 6ng X vi thira dat nay do ba L van
dang su dung. Vi vay, c6 can ctr xac dinh hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat
ngay 03/9/2003 bi nham 1an vé d6i twong nén an so tham tuyén vo hiéu 13 ¢ can cu.

~[2.4] Tur nhig nhan dinh trén khong c6 can ctr chap nhén khang cao cua ong X,
chap nhan dé€ nghi cua Kiém sat vién, gitt nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan sy phuc thim: 6ng X phai chiu an phi dén sy phic tham do khang
cao khong duoc chap nhan theo Pidu 148 Bo luat t6 tung dan sy va Diéu 29 Nghi quyét
so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa an.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vian X;

Giir nguyén ban 4n dan sy so tham so: 31/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An.

Cin ctr cac diéu 26, 37, 39, 147, 148, 157, 165, 227, 296, 307, 313 Bo luat to tung
dan sy nam 2015; cac diéu 707, 708 Bo luat dan sy nam 1995, cac diéu 141, 688, 689,
691, 697, 699, 700, 701, 702 B luat dan sy nam 2005; cac didu 105, 106, 107 Luat dat
dai nam 2003; cac diéu 166, 167, 168, 169, 170, 179, 188, 203 Luat dat dai nam 2013;
Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu ciu ctia ba Nguyén Thi L vé viéc tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat di v6i éng Nguyén Vin X.

2. V6 hiéu mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dat xac 1ap ngay 03/9/2003
giita ba Nguyén Thi L1 (Nguyén Thi L) véi ong Nguyén Vin X dugce Uy ban nhan dan
x4 T ching thuc ngay 05/9/2003 dbi voi dién tich dat 1.111m? thudc thira dat 527, to
ban dd sb 3, loai dat lta (nong nghiép), toa lac tai ap T, xd T, huyén V, tinh Long An.

3 I:%él Nguyén Thi L co quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan nha nude co tham
quyén dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung doi voi dién tich dat dat 1.111m?
thudc thira dat 527, to ban do6 so 3, loai dat lua, toa lac tai ap T, xa T, huyén V, tinh Long
An.

4.BalLvaobng X co quyen va nghia vy lién hé co quan Nha nudce co tham quyén
dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chimg nhén quyén sur dung dat, diéu chinh, cap
nhat bién dong gidy ching nhén quyén st dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén
gidy chimg nhan quyén str dung dat da cip) cho phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa
an.

5. Truong hop 6ng X khong giao nop ban chinh glay ching nhan quyén six dung
dat thi ba L dugc quyén yéu cau co quan Nha nudce co tham quyén diéu chinh, thu hoi,
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap (hoac mot phan dién tich trén gidy ching
nhén quyén sir dung dat da cap) dé cap lai hoac diéu chinh cap nhat bién dong quyén st
dung dét cho phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

6. V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gid: Ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi
N1 phai lién doi chiu toan bo chi phi té tung. Tong chi phi do dac, tham dinh, dinh gia
1a 4.265.800d6ng, 6ng Nguyen Vin D dai dién ba Nguyén Thi L ndp tam ing va chi
xong. Do do, ong Nguyén Vian X va ba Nguyén Thi N1 ¢6 nghia vy hoan tra s tién nay
cho 6ng Nguyén Vin b.

7. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi N1 phai lién
déi chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham.

8. V& an phi dan su phac tham: dng Nguyén Vin X phai chiu 300.000dong an phi
dan su phuc tham, nhung dugc khau trir vao 300.000d6ng tién tam tmg an phi phiic tham
d3 nop theo bién lai thu s 0004188 ngay 29/9/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n déan sy
huyén Vinh Hung, tinh Long An.

9. Vé hiéu lyc cua ban 4n: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén
an.

10. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Vinh Hung;

- Chi cyc THADS huyén Vinh Hung;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thj Phic

Céc thAm phanThim phan - Chi toa phién toa

Nguyén Vin C — Lé Thi Bich TuyénTrinh Thi Phuc



