TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 131/2022/DS-PT
Ngay: 20-9-2022

V/v tranh chap hop ddng thé chap
tai san 1a quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Xuan Quang;

Céac Tham phan: Ong Tran Phuong Pong;

Ba Lé Thi KY.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai: Ba V6 Thi Hong
Uyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 9 nim 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bong Nai
xét xir phic tham cong khai vu an thu Iy sé: 24/2022/TLPT-DS ngay 09-5-2022
vé viéc “Tranh chap hop ddng thé chap tai san 1a quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 03/2022/DS-ST ngay 14-01-2022 cua Toa
an nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phic tham sé: 76/2022/Qb-PT
ngdy 02 thang 6 nam 2022; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sb:
170/2022/QD-PT ngay 23-6-2022; Thong bao vé viéc thay di thoi gian xét xir
vu &n dan su phlc tham sé: 494/2022/TB-TA ngay 01-7-2022; Quyét dinh tam
nging phién tda sd: 201/2022/QD-PT ngay 21-7-2022; Quyét dinh tam dinh
chi xét xu phic tham so: 20/2022/QBPT-DS ngay 22-8-2022 va Théng béo vé
viéc tiép tuc phién toa xét xir vu an dan su phlc tham sb: 626/2022/TB-DSPT
ngay 05 thang 9 nam 2022; gitta cac duong su:

- Nguyén don:
1/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1951;
2/ Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1956;



3/ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1960;

4/ Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1953;

Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi Kim D uay quyén
cho ba Nguyén Thi H (Gidy uy quyén sé 214 ngay 14-03-2017); ba H c6 mat tai
phién toa.

cung trd tai: S6 AB duong Cach Mang Thang Tam, phuong Q, thanh phé
B, tinh Bdng Nai.

- Bi don: Ngén hang A).

Dia chi try s¢ chinh: S BCD phé B, phuong Lé Pai Hanh, quan H, Thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung A - Chic vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Thé T, sinh ndm 1982; c6 mat tai
phién toa.

Pia chi: Tang AZ, S6 ILM, duong Tén Buc Thiang, phuong B, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: ACB, duong Pham Vin Thuén, phuong T, thanh phé B,
tinh Bong Nai.

- Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1926 (da chét ngay 14-5-2020, gidy ching
tr s6: 36/2020/TLKT-BS ngay 15-5-2020 cua UBND phuong Q, thanh phd B,
tinh Bong Nai).

2/ Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1957;

3/ Ba Lé Thi H, sinh nam 1964; c6 mat tai phién toa.

Ong Nguyén Ngoc T ay quyén cho ba Lé Thi H (Giay ay quyén 1ap ngay
17/09/2020).

Cung dia chi: S6 AB duong Cach Mang Thang Tam, phuong Q, thanh phé
B, tinh Bdng Nai.

4/ Céng ty Trach nhiém hiu han B.

Dia chi tru so: S6 BCD, 4p T, xa B, huyén Tr, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pang C.

Pia chi: s6 XYZ, ap Ng, xa B, huyén Th, tinh Pong Nai.

5/ Phong Cong ching sé M tinh Pong Nai.

Pia chi: S6 LOP, duong 30/4, phuong Th, thanh phd B, tinh Png Nai.



6/ Ong Nguyén Tuéan Béo L, sinh nim 1986;

7/ Ba Nguy@én Thi Hong Nh, sinh nam 1991;

8/ Chau Nguyén Tuin Bao A, sinh ngay 17-8-2015 (chéu A 14 con rudt cua
ong L, ba Nh).

9/ Chau Nguyén Tuan Bao D, sinh ngay 25-11-2019 (chau DPan 13 con rudt
cua 6ng L, ba Nh).

10/ Ong Nguyén Tuin Bao A, sinh nim 1991;

11/ Ong Son Pinh Th, sinh nim 1992;

Nguoi dai dién theo phép luat caa hai chau Bao A va Bao D ¢ 6ng Nguyén
Tuén Bao L va ba Nguyén Thi Hong Nh.

Cung trd tai: S6 AB dudng Cach Mang Thang Tam, phuong Q, thanh phé
B, tinh Pong Nai.

- Nguroi ké thira quyén va nghia vu cia cu Nguyén Th; T:

1/ Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1951;

2/ Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1956;

3/ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1960;

4/ Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1953;

5/ Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1957;

cung trd tai: S6 AB duong Cach Mang Thang Tam, phuong Q, thanh phé
B, tinh Bdng Nai.

NOQI DUNG VU AN

1. N¢i dung chinh

1/ Can cwr don khoi kién, ban tu khai, bién ban cong khai chung cu, bién
ban khéng tién hanh hoa gidi, ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
trinh bay: Ba Nguyén Thi H (ba H dai dién theo sy quyén cia ba Nguyén Thi
Kim D, ba Nguyén Th;i N, ba Nguyén Th; H) trinh bay:

Nguyén don yéu cau Toa an hay hop dong thé chap tai san caa bén thu ba,
hop dong so: 25-02/HPTC-BPS/TCB-BHA ngay 10-9-2010 thé chap quyén sir
dung dt tai thira s6 00, to ban db s6 00 phuong Q giao két giira ba Nguyén Thi
T va Ngan hang A dé dam bao khoan vay cho Cong ty B vay tién 1a khong diing
quy dinh cua phap luat; boi vi, tai thoi diém giao két ba T da 84 tudi va khdng
biét chir nén khdng 1am cha dugc hanh vi khi giao két. Tai san ma ba T ky hop
d6ng thé chap la tai san chung gitra ba T va 6ng Nguyén Van NTh (Ong NTh 1a
cha ruot cua ba H, ba N, ba H, ba H va 6ng T) nén khi 6ng NTh chét thi phat
sinh quyén thira ké ciia cac con 6ng NTh va ba T. Viéc ba T ky két hop dong thé



chap khong co y kién cua céc con 1a khéng phi hop véi quy dinh caa phap luat.
Pé nghi Hoi déng xét xir tuyén hay hop ddng thé chap sé: 25-02/HPTC-
BDS/TCB-BHA ngay 10-9-2010 thé chap quyén str dung dét tai thira s6 00, to
ban d6 00 phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai dugc giao két gitra ba Nguyén
Thi T va Ngan hang A dé d¢am bao khoan vay cho Céng ty TNHH B vay tién 1a
khong dung quy dinh cua phéap luat.

2/ Theo ban tu khai, bién bdn hoa gidi va quéa trinh xét xi#, 6ng Bui Thé
Tai la dai dién theo 1y quyén cua bi don Ngdn hang A trinh bay:

Ngan hang A khong dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don vi hop ddng thé
chap tai san cta bén thir ba s6: 25-02/HDTC-BPS/TCB-BHA ngay 10-9-2010 la
dung theo quy dinh cua phap luat vi ba Nguyén Thi T 1a ngudi dung tén trén
gidy chiing nhan quyeén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thaa s6 00, to
ban d6 00 phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai. Thoi diém thé chap thi chong
ba T la 6ng Nguyén Vian NTh di chét nhung trong hd so di thé hién co gidy
chung tir cia dng NTh. Nhitng ngudi con cua ba T va 6ng NTh ¢6 biét viéc thé
chap va tai thoi diém céng chiing trong hop dong thé chap cé su ching kién caa
6ng Nguyén Ngoc T l1a con rudt cia ba T va khi ky hop dong thé chap ba T c6
day dt ning luc hanh vi dan su. Do d6, tai thoi diém ky két hop dong thé chap
bao 1&nh cho khoan vay cta Cong ty TNHH B vaéi Ngan hang A thi ba T hoan
toan khoe manh, minh man va c6 nang lyc hanh vi dan sy day da. Tu nhiing
chung cu trén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong thé chap tai san so: 25-
02HDTC-BBS/TCB-BHA ngay 10-09-2010 duoc cong chang tai Van phong
cong ching s6 1 tinh Péng Nai vao ngay 13-9-2010 1a ding quy dinh cta phap
luat. Truong hop Cong ty TNHH B khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang A c6 quyén yéu cau thi hanh an ddi véi thira dat sé 00, to ban do s6 00 phéat
mai thira dat nay dé dam bao nghia vu thanh toan cho Ngan hang.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia v lién quan trinh bay:

3.1. Theo ban tu khai, bién badn hoa giai va qua trinh xét xu, ba Lé Thi Hoa
(ba Hoa dai dién theo iy quyén cua dng T) trinh bay:

Nguyén don yéu cau Toa an hay hop dong thé chap tai san cua bén thi ba,
hop dong so: 25-02/HPTC-BPS/TCB-BHA ngay 10-9-2010 thé chap quyén sir
dung dat tai thira s6 00, t& ban d6 00 phuong Q giao két gitta ba Nguyén Thi T
va Ngan hang A dé d¢am bao khoan vay cho Céng ty TNHH B thi ba H hoan
toan dong y véi yéu cau caa nguyén don. Vi thoi diém giao két ba T da 84 tudi
va khdng biét chit nén khong lam chii dugc hanh vi khi giao két. Tai san ba T ky
hop dong thé chap 1a tai san chung giira ba T va 6ng NTh nén khi 6ng NTh chét
thi phat sinh quyén thira ké ctia cac con dng NTh va ba T. Viéc ba T ky két hop



ddng thé chap khdng cd y kién cua cac con 1a khdng phu hop véi quy dinh caa
phap luat. Bén canh d6 vao nim 2006 ba Hoa cung chong 1a 6ng T ¢6 bo sé tién
700.000.000d dé xay lai cdn nha mai 01 trét 01 lau nhung khi cho vay Ngan
hang khong tién hanh xem xét 1a khong dung. Hién tai ba Hoa va 6ng T dang
quan 1y nha va dét tai thta 00, to ban dd s6 00 phuong Q, thanh phd B, tinh
Péng Nai.

3.2. Ban ty khai va qué trinh xét xiz, ong Nguyén Pang Can la dai dién hop
phap cho Cong ty TNHH B trinh bay:

Ong Can ddng y véi yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Kim H, Nguyén
Thi H, Nguy@n Thi N va ba Nguyén Thi H vé yéu cau hay hop dong thé chap tai
san cua bén tht ba, hop dong sé: 25-02/HDTC-BDS/TCB-BHA ngay 10-9-2010
thé chap quyeén sir dung dat tai thira s6 00, to ban d6 00 phuong Q giao két giira
ba Nguyén Thi T va Ngan hang A. Ngoai ra 6ng khdng c6 y kién gi thém.

- Phong Cong chiing s6 M tinh Bong Nai ¢6 don xin vang mat va c6 y kién
nhu sau: Viéc cong ching sé hop déng sé: 25-02HDTC-BDS/TCB-BHA ngay
10/09/2010 duoc cdng chang tai Phong Cong chang sé M tinh Bong Nai vao
ngay 13/9/2010 1a dung quy dinh cua phap luat. Ngoai ra Phong cong ching sé
1 tinh Bdng Nai khong c6 y kién gi thém.

- Ong Nguyén T Bao L, sinh nam 1986, ba Nguyén Thi Hong Nh, sinh nim
1991, chéau Nguy@n Tuin Bao A, sinh ngay 17/8/2015 (chau A Ia con rudt cua
ong L, ba Nh), chau Nguyén Tuan Bao D, sinh ngay 25/11/2019 (chau P 1a con
rudt cua 6ng L, ba Nh), 6ng Nguyén Tuan Bao A, sinh nim 1991, 6ng Son Pinh
Th, sinh ndm 1992 1a nhimg nguoi dang sdng trén thira dat s6 00, to ban d6 sb
00 phuong Q, thanh phd B ¢c6 ¥ kién: Cac duong su khong co dong gop gi va
cling khong co lién quan gi dén vu an. DBé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy
dinh cta phép luat.

2. Quyét dinh ciia Toa an cap so tham:

Tai Ban &n dan su so tham sb: 03/2022/DS-ST ngay 14-01-2022 cua Toa
an nhan dan thanh phé B da quyét dinh:

Cin cir vao Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 91; Diéu 155; Diéu 156;
Piéu 157; Diéu 165; biéu 166; Piéu 228 va Diéu 244 Bo luat to tung dan su
nam 2015. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an va Danh muc an phi, & phi Toa &n
ban hanh kém theo Nghi quyét.

Cin ctr cac diéu 122, 137, 676, 733, 734, 735 cua Bo luat dan sy nim
2005; An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi ddng tham phan Toa &n nhan dan tdi cao



thong qua ngay 14/12/2017 va duoc cong b theo quyét dinh sé 299/Qb-CA
ngay 28/12/2017 ciia Chéanh an Toa 4n nhan dan tdi cao.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cu khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H, ba
Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi N.

Tuyén hop dong thé chap tai san cua bén tha ba s6 25-02/HPTC-
BDS/TCB-BHA ngay 10/9/2010 duoc phong cong ching sé 1 tinh Pong Nai
cong chung ngay 13/9/2010 tai thira dat sb 85, to ban d6 sé 21 phuong Quyét
Thang, thanh phd Bién Hoa, tinh DPong Nai dugc giao két giira ba Nguyén Thi T
va Ngan hang thuong mai c6 phan k§ thuong Viét Nam 1a vo hiéu.

Buoc Ngan hang A — chi nhanh Pong Nai tra lai gidy chang nhan
QSHNO &QSDPO s6 4701051315 do Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cap
ngay 06/9/2002 tai thira s6 00, to ban db s6 00 phuong Q, thanh phé B, tinh
Pong Nai cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba Nguyén
Thi T gdm: Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Ngoc T, ba
Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi Kim H.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi dan sy so tham
va quyén khang céo cia cac duong su.

3. Vé khang céo:

Trong thoi han khang céo, bi don khang cdo yéu cau Toa an cap phic
tham sta ban an so tham theo hudng cong nhan hop dong thé chap sé: 25-
02/HPTC-BDS-TCB-BHA ngay 10/9/2010 giita Ngan hang A véi ba Nguyén
Thi T.

4. Phéat biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:

4.1. Vé chap hanh phap ludt to tung:

- Ttr khi thu Iy vu an dén khi dua vu &n ra xét xir, Toa an cap phic tham
da chap hanh ding quy dinh phap luat té tung, ban hanh quyét dinh dua vu &n ra
Xét xtr dang thoi han. Tai phién tda, Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac quy
dinh caa phap luat vé trinh tu phién tda phic tham.

- Viéc chap hanh phép luat t tung caa cac duong su: Cac duong su da
chap hanh dtng cac quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72
cta Bo luat Té tung dan su.

4.2. Quan diém doi véi viéc khang céo:

Theo yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc huy hop dong thé chap tai
san cua bén tha 3, hop ddng sé 25-02/HDTC-BDS/TCB-BHA ngay 10/9/2010



thé chap quyén sir dung dét tai thira s6 00 to ban do s6 00, phuong Q thanh phd
B, tinh Bdng Nai giira ba Nguyén Thi T va Ngan hang A, cap so tham giai quyét
chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, tuyén hop dong thé chap tai san
cua bén thi ba s6 25-02/HDTC-BDS/TCB-BHA ngay 10/9/2010 duoc Phong
cong chang s6 M tinh Bong Nai cong ching ngay 13/9/2010 tai thira dat s6 85,
to ban 46 S6 AB duong Cach Mang Thang Tam, phuong Q, thanh phé B, tinh
Pdng Nai duoc giao két gitra ba Nguyén Thi T va Ngan hang A 1a vo hiéu 1a c6
can cu, boi I€:

- Ngudn gdc thira dat sé 00, to ban d6 s 00, phuong Q, thanh phé B, tinh
Podng Nai la caa cha me 6ng NTh (chong ba T) dé lai cho 6ng NTh, day 1a tai
san chung cua vo chong 6ng NTh va ba T, can ct gidy chiing nhan cua Ty Xay
dung tinh Bong Nai cip cho ba T va 6ng NTh ngay 01/4/1986, sau khi dng NTh
chét, ba T da di ké khai ding ky tai to khai nguon goc dat ba T khai nguon géc
dat 1a do cha me dng NTh cho vg chong ba T. Nhu vay, thia dat s6 00, to ban
d6 s6 00, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai la tai san chung cua vo chong
ba T 6ng NTh, 6ng NTh chét thi cac con caa 6ng NTh l1aba H, ba H, ba H, ba N
va 6ng T la nhiing nguoi thira ké ciia 6ng NTh ddi véi thira dat trén, nhung ba T
lai mot minh ky hop dong thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky
thuong Viét Nam ma chwa c6 su dong y cia nhiig nguoi thira ké cia dng NTh
la khéng phil hop véi quy dinh caa phép luat, dong thoi tai thoi diém ky hop
ddng thi ba T da trén 80 tudi gid yéu nhung khong lam thu tuc xac dinh nang luc
hanh vi cia ba T trudc khi giao két hop dong. Ngoai ra, vao nim 2006 vo chong
ba Hoa dng T c6 xay dung mot cin nha 01 trét 01 lau trén thira dat s6 00, to ban
d6 s6 00, phuong Q, thanh phé B, tinh Bong Nai. Tuy nhién, Ngan hang A trudc
khi ky hop dong voi ba T da khong xac minh lam ro nhiing van dé trén dé cac
con cua ba T 6ng NTh c6 y kién théng nhat dong y hay khong ddng y véi viéc
ba T ky hop dong thé chap cho Ngan hang A d6i véi tai san la quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat thudc thira sé 00, to ban do sé 00, phuong Q,
thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ngoai ra, theo Hop ddng tin dung ngan han sé 25 thi tai san dam bao cho
khoan vay 1 hai tai san bao dam theo hai hop déng thé chap; Hai hop dong thé
chap do Toa &n thu thap tai phong Cong chiing s6 M tinh Bong Nai va hop dong
do Ngan hang A cung cip thé hién c6 sy khac nhau vé noi dung, cu thé: Hop
d6ng thé chap tai Phong cong ching thé hién doi véi mdi hop dong ma Ngan
hang A chap nhan thé chap va cap tin dung véi sb tién 2.000.000.000d, con hop
ddng do Ngan hang cung cap thé hién ddi véi hop dong thé chap caa ba Pham



Thi D duoc stra thanh “cap tin dung véi s6 tién 1a 808.626.000 d¢ong”; Hop dong
thé chap caa ba Nguyén Thi T 1.646.260.000d”, viéc sira chira nay c6 dong dau
treo cua Phong giao dich A Bién Hoa, nhung khong c6 vin ban thoa thuan vé
viéc stra chira nay véi bén thé chip. Tai phién toa, dai dién Ngan hang A cho
rang viéc sau khi sira chita noi dung trong hop ddng cé giri cho bén thé chap mot
ban. Tuy nhién, ba Nguyén Thi H 1a nguoi dai dién cho cac dong nguyén don
cho rang phia bén thé chap khéng nhan dugc ban hop dong stra chita nay.

Do d6, viéc ba T ky hop ddng sé 25-02/HPTC-BBS/TCB-BHA ngay
10/9/2010 thé chap quyén str dung dat tai thira s6 00, to ban d6 s6 00, phuong Q,
thanh phé B, tinh Bong Nai véi Ngan hang A 1a vo hiéu. Cap so tham giai quyét
chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, tuyén hop dong thé chap tai san
cua bén tha ba s6: 25-02/HPTC-BDS/TCB-BHA ngay 10/9/2010 duoc Phong
Cong chting s6 1 tinh Bdng Nai cong chiing ngay 13/9/2010 tai thira dat sb 00,
to ban d6 s6 00 phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai duoc giao két giita ba
Nguyén Thi T va Ngan hang A 1a vo hiéu 1a c¢6 cin ctr pht hop phap luat.

Do d6 khang c4o cua bi don Ngan hang A 13 khéng c6 co s chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VAo c4c tai lidu, chung ct ¢6 tai hd so dd dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir phlic tham nhan dinh nhu
sau:

[1] VVé thu tuc khéang céo:

Bi don khang cao trong thoi han luat dinh, da nop tam &ng an phi phuc
tham dang thoi han nén duoc xem xét.

[2] VVé t6 tung:

Ngan hang A ky hop dong tin dung cho Céng ty TNHH B vay vai s6 tién
2.000.000.000 d6ng. Dé bao dam khoan vay, Ngan hang A ky 02 hop dong thé
chap voi bén thi ba gom: Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba so: 25-
01/HDTP-BDS/TCB-BHA 10/9/2010, tai san bao dam 1a quyén sir dung dat c6
dién tich 180m?* thudc thira dat s6 000, t& ban do sb 00 toa lac tai Khu phd X,
phuong T, thanh phd B, chu quyén st dung dat 14 ba Pham Thi D, hop ddng
dugc Cong chang tai Phong Cong chang sé M tinh Pong Nai va hop dong thé
chap tai san cua bén tht ba sé: 25-02/HDTP-BDS/TCB-BHA 10-9-2010, tai
san thé chap 1a quyén st dung dét cé dién tich 77.6m? thira 00, to ban dd s 00
toa lac tai phuong Q, thanh phé B, hop dong duoc Cong chang tai Phong Cong
chang sé M tinh Pong Nai.

Do Cong ty TNHH B vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang A
khai kién tranh chap hop dong tin dung va yéu cau xir Iy tai san bao ¢am. Quan



hé vé hop dong tin dung, hop ddng thé chap tai san da giai quyét tai Ban &n
phlc tham sé: 07/2017/KDTM-PT ngay 07-4-2017 cua Toa an nhan dan tinh
Podng Nai.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sé: 44/2018/KDTM-GBT ngay 10-9-2018,
Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da hay
mét phan Ban an phic tham sb: 07/2017/KDTM-PT ngay 07-4-2017 cta Toa an
nhan dan tinh Bong Nai va mot phan Ban an kinh doanh thwong mai So:
06/2016/KDTM-ST ngay 27-9-2016 ctua Toa &an nhan dan huyén Trang Bom vé
phan xt Iy tai san thé chap bao dam nha dét tai dia chi S6 AB duong Cach Mang
Théang Tam, phuong Q, thanh phé B, tinh Bdng Nai.

Nhu vay, hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san sb: 25-
01/HDPTP-BPS/TCB-BHA 10/9/2010, tai san bao dam la quyén sir dung dét co
dién tich 180m? thudc thira dat s6 000, t& ban do sb 00 toa lac tai Khu phd X,
phuong T, thanh phd B, chii quyén st dung dat 12 ba Pham Thi D da duoc giai
quyét bang Ban an c6 hiéu luc phap luat.

[3] V& néi dung:

Sau khi c6 quyét dinh giam ddc tham, qua trinh diéu tra, thu thap ching
ctr thé hién nhu sau:

3.1. Vé noi dung hop dong thé chap tai san:

Tai san bao dam cho khoan vay cua hop dong tin dung ngan han Ia hai
tai san bao dam theo hai hop dong thé chap; hai hop dong thé chap thu thap tai
Phong Cong ching sé6 M tinh Bong Nai (bat luc 248, 638) va hop dong do
Ngan hang A cung cip (bat luc 26, 34) di cung thoi gian cdng chimg nhung
khac nhau; c6 su sira d6i vé han muc cap tin dung cia mdi hop dong thé chap
nhung khong c6 su thoa thuan, ddng y cua bén thé chap 1a khdng phi hop.

3.2. \Vé tai san bao dam la quyén so hitu nha &, quyén sir dung dat co
dién tich 77.6m? thira 00, to ban d6 s6 00 toa lac tai phuong Q, thanh phé B:

- V& nguon goc dat nha dat 1a cua cu Nguyén Vian NTh va cu Nguyén
Thi T; duge “TY XAY DUNG TINH PONG NAI” cap giay chiing nhan quyén
s hitu nha & vao ngay 01/4/1986 (bt luc 104). Bén nam 1990, cu NTh chét,
nam 2002, cu T di dang ky ké khai va duoc cap gidy chirng nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat dung tén cu T. Theo van ban tra 1i ngay 25/8/2022
cia UBND phuong Q, thanh phd B thi ngudn gbc nha, dat 1a cua cu NTh va cu
T thira ké do cha me dé lai, xay dung tir nim 1955. Str dung 6n dinh khong ¢
tranh chap”. Cu NTh va cu T chung séng véi nhau trudc thang 3/1987 nén
duoc thira nhan 1a hon nhan thuc té. Theo quy dinh tai Piéu 14 cua Luat hon



nhan gia dinh nim 1986 thi “tai san chung cua vo chong bao gdom tai san duoc
thira ké trong thoi ky hén nhan”. Do d6, xac dinh quyén sé hitu nha & va quyén
st dung d4t nay 1a tai san chung cua cu NTh va cu T. Theo quy dinh tai diém
1.3 muc 1, phan 11 caa Nghi quyét s6: 02/2004 caa Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan Téi cao thi tai san cta cu NTh dé lai duoc xac dinh 1 di san thira ké.

Theo két qua tra 1i ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi
nhanh B thé hién: Viéc dang ky thé chap trudc nim 2010, do Van phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B khéng con hd so dé cung cap nén
khong c6 co s¢ dé danh gia. Tuy nhién, hd so vu an thé hién: vao nim 2006, cu
T lap “GIAY CAM KET HOI PONG GIA TOC VE VIEC VAY VON NGAN
HANG PE SUA NHA” vao ngay 15/6/2006 (but luc 614) c6 sy tham gia cua
cu T va tat ca nhimg ngudi con cia cu T va cu NTh, dong y dé cho 6ng Nguyén
Ngoc T dai dién dung ra thé chip nha va dat d¢é vay Ngan hang C sé tién
90.000.000 dong stra chita nha, vin ban dugc UBND phuong Q, thanh phd
Bién Hoa xac nhan; thé hién y chi ciia cac bén day khong phai 12 tai san cua cu
T ma cac thanh vién gia dinh cu T déu c6 quyén dinh doat. Ngoai ra, khong c6
van ban nao khac thé hién cac con cu T dong y cho cu dung ra thé chap hoac
6ng T duogc thé chap tai san nham muc dich vay von.

Tai thoi diém ky thé chap quyén sir dung dat dé dam bao khoan vay vao
nam 2010 do dng T 1 con trai cu T thuc hién, cu T ldc d6 1a nguoi da cao tudi,
khong biét chix, khong ¢ nhu cau sir dung von, cac dong thira ké cua cu NTh
dang sinh song trén nha va dat cling khong biét viéc thé chap tai san va thy
huong khoan tién tir hop déng tin dung gitta Ngan hang véi Cong ty TNHH B.
Do d6, viéc cu T ky hop ddng thé chap vai Ngan hang A khi khong cé sy dong
y cua tat ca nhimg ngudi thudc hang thira ké thr nhat caa cu NTh 1a khong
dung quy dinh vé noi dung.

Mic du, hop dong thé chap gitta Ngan hang A véi cu T vé hinh thac da
dugc cdng chung va dang ky thé chap hop phap; tuy nhién, vé noi dung khong
phu hop, trong giao dich dan sy nay Ngan hang khong phai la bén thir ba ngay
tinh duoc bao vé theo huéng dan tai muc 1, phan 11 Cong van sé: 64/ TANDTC-
PC ngay 03/4/2019 ctia Tda an nhan dan tdi cao.

Tu nhitng nhan trén, cho thay hop dong thé chip tai san sé: 25-
02/HPTP-BDS/TCB-BHA 10-9-2010 giita Ngan hang A vé&i cu Nguyén Thi T
la vo hiéu. Khang cao cua Ngan hang A 1a khong c¢6 co so chap nhan.

Vé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu: Ngan hang A phai tra lai
gidy chiing nhan QSHNO va QSDPO sb 4701051315 do Uy ban nhan dan tinh
Podng Nai cap ngay 06/9/2002 tai thira s6 00, to ban d6 s6 00 phuong Q, thanh
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phd B, tinh Bdng Nai cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
ba Nguyén Thi T gom: Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Ngoc
T, ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi Kim H.

[4] Y Kkién cua Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai dé
nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khéng céo cua bi don phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[5] Vé &n phi dan sy phic tham: Do khang cao khong dwgc chip nhan nén
ngudi khang cao phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su;

Khéng chap nhan khang cdo cua bi don A. Gitr nguyén Ban an dan su so
tham s6: 03/2022/DS-ST ngay 14-01-2022 cua Toa an nhan dan thanh phé B.

Ap dung céc DPiéu 122, 137, 676, 733, 734, 735 cua Bo luat Dan sy nim
2005; Piéu 14 cua Luat Hén nhan va Gia dinh nam 1986; Nghi quyét so:
35/2000/NQ-QH10 ngay 09 thang 6 nam 2010 ctia Qubc hoi; Nghi quyét sé:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 caa Hoi dong tham phan Toa &n
nhan dan téi cao; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung &n phi va 1é phi Toa an; Phap lénh sb: 10/2009/UBTVQH12
ngay 27 thang 02 nam 2009 vé &n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
Kim H, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi N;

Tuyén v6 hiéu hop dong thé chap tai san caa bén thir ba sé: 25-02/HPTC-
BDS/TCB-BHA ngay 10/9/2010 gitta cu Nguyén Thi T va A di dugc Phong
Cong chang s6 00 tinh Bdng Nai cdng chieng ngay 13/9/2010 d6i véi tai san thé
chap 1a thara dat s6 85, to ban do s6 21 tai phuong Q, thanh phd B, tinh Bong
Nai.

Buoc Ngan hang A tra lai gidy chang nhan QSHNO va QSDPO sb
4701051315 do Uy ban nhéan dan tinh Bong Nai cap ngay 06/9/2002 tai thira s6
85, to ban dd s6 21 toa lac tai phuong Q, thanh phd B, tinh Bong Nai cho nhiing
nguoi ké cia cu Nguyén Thi T gom: ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H, 6ng
Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi Kim H.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2. V& an phi:

Ngan hang A phai chiu 200.000 dong (hai trim nghin ddng) an phi dan su
so tham va 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan su phic tham duoc
khau trir vao sb tién 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién tam ung an phi
phic thAim d3 nop theo Bién lai thu tién tam @ng &n phi, 1& phi Toa an sb
0001352 ngay 11/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa.
S6 tién an phi con phai nop 1a 200.000 dong (hai traim ngan dong).

Hoan tra s tién tam &ng &n phi cho ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N,
ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Kim H mdi ngudi véi s6 tién 200.000d (hai
tram nghin d6ng) theo cac bién lai s6: 009616, 009617, 009618 va 009619 ngay
24/4/2014 nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.:H(:)I DQNG XE:I' XU PHUQ THAM
- Céc du.ong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:

- Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd

Bién Hoa;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Trang

Bom;

- Luu hé so vu &n, Toa dan sy; Vin phong, .

Tham phan. Nguyén Xuan Quang
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Huwéng dédn si dung médu sé 75:

(1) va (5) Ghi tén Toa an xét xir phiic tham. Néu Ia Toa an nhan dan cap tinh, thi can ghi ro
Toa an nhan dan tinh (thanh pho) nao (vi du: Toa an nhan dan tinh Phu Tho); néu la Toa an
nhan dan cap cao, thi can ghi ré Toa an nhan dan cap cao tai thanh pho nao (vi du: Toa an
nhan dan cap cao tai ba Nang).

(2) O thix nhat ghi s6 ban an, 6 thir hai ghi nam ra ban &n (vi du: Néu la ban &n giai quyét tranh
chap veé kinh doanh thuong mai nam 2017 ¢6 s6 10 thi ghi: S6 10/2017/KDTM-PT).

(3) Ghi ngay, thang, ndm tuyén an khong phan biét vu an duoc xét xur phtc tham va két thiic
trong mot ngay hay duoc xét xt phic tham trong nhicu ngay.

(4) Ghi guan h¢ tranh chdp ma Toa &n giai quyét: Cn xac dinh tranh chap ma Toa an thu Iy
giai quyet dugc quy dinh tai Diéu, khoan nao cua Bo luat té tung dan su, dé ghi vao phan
trich yéu cua ban &n (vi du: Tranh chip ma Toa an thy ly giai quyét 1a tranh chap vé quoc
tich Viét Nam gitra ca nhan vai ca nhan duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 cua Bo luat t6
tung dan su thi ghi: “tranh chap vé quéc tich Viét Nam gitra ca nhan véi ca nhan”).

(6) Can chu y 1a khong ghi chirc vu caa Tham phan.

(7) Ghi ho tén cua Thu ky phién toa va ghi 13 la Thu ky Toa 4n hoac Tham tra vién ctua Toa an
nao nhu hudéng dan tai diém (1).

(8) Néu c6 Vién Kiém sat nhan dan tham gia phién toa thi ghi nhu huéng dan tai diem (1)
song doi cac chir "Toa &n nhan dan" thanh "Vién kiém sat nhan dan".

(9) Trudng hop vu an dugc xét xir va két thic trong mot ngay thi bo hai chir “Trong cac” (vi
du: Ngay 15 thang 7 ndm 2017). Truong hop vu an dugc xét Xu trong hai ngay thi ghi “Trong
cac ngay” (vi du: Trong céc ngay 02, 03 thing 3 ndm 2017); néu tir ba ngay tro 1én mé,lién
nhau thi ghi: “Tu ngay dén ngay” (vi du: Tur ngay 06 dén ngay 10 thang 3 nam 2017); néu tu ba
ngay tré 1én ma khong Ilen nhau thi ghi trong cac ngay (vi du: Trong cac ngay 07, 08 va ngay
15 thang 3 nam 2017); néu khac thang ma lién nhau thi ghi tir ngay... thang... de‘n ngay...
thang... (vi du: Tir ngay 31 thang 05 dén ngay 02 thang 6 nim 2017); néu khdng lién nhau thi ghi
cac ngay cua tung thang (Vi du: Trong cac ngay 30, 31 thang 3 va cac ngay 04, 05 thang 4
nam 2017).

(10) Néu xét xir kin thi thay cum tir “cong khai” bang tir “kin”.

(11) Nguyén don 1a c4 nhén thi ghi ho tén, dia chi cu tra (néu 12 ngudi chua thanh nién thi
sau ho tén ghi ngay, thang, nam sinh va ho tén ngudi dai dién hop phap cua ngudi chua
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thanh nién). Truong hop nguyén don 1a co quan, t6 chirc thi ghi tén co quan, t6 chirc va dia
chi cta co quan, to chire do.

(12) Chi ghi khi c¢6 nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va ghi ho tén, dia chi cu tru; ghi
rd 1a ngudi dai dién theo phap luat hay 1a ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don; neu
1a ngudi dai dién theo phap luat thi can ghi cht trong ngodc don quan h¢ gitra ngudi do voi
nguyén don; néu 13 ngudi dai dién theo uy quyén thi can ghi chd trong ngoic don: "dwoc uy
quyén theo van ban uy quyén ngdy... thang... ndm...". Trudng hop nguoi dai dién theo phap
luat cta co quan, to chirc, thi ghi ho tén, chuc vu Cﬁa nguoi do.

(13) Chi ghi khi c6 nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap ctua nguyén don. Ghi ho tén, dia
chi cu tra (neu Ié} Luat su thi ghi la Luat su ciia Van phong luat su nao va thudc Poan luat su
nao); néu co nhicu nguyén don thi ghi cu thé bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén
don nao.

(14) va (17) Ghi tuong ty nhu huéng dan tai diém (11).

(15) va (18) Ghi twong tuy nhu huéng dan tai diém (12).

(16) va (19) Ghi twong tw nhu huéng dan tai diém (13).

(20) Ghi ho tén, dia chi cu tra (néu 12 ngudi chua thanh nién thi sau ho tén ghi ngay, thang,
nam sinh va ho tén nguoi dai dién hop phdp cta ngudi chua thanh nién).

(21) Ghi ho tén, chirc danh, dia chi noi 1am viéc (néu khdng c6 noi lam viéc thi ghi dia chi
cu tra).

(22) Ghi ho tén, dia chi noi lam viéc (néu khong ¢ noi 1am viéc thi ghi dia chi cu tra).

(23) Ghi ho tén va tu cach tham gia t6 tung ciia ngudi khang céo.

(24) Ghi nguoi ¢6 tham quyén khang nghi (vi du: Vién truang Vién kiém séat nhan dan tinh
Ha Nam).

(25) Trong phan nay ghi tém tit noi dung vu an, quyét dinh cua Toa &n cap so tham; noi
dung khang cao, khang nghi.

(26) Trong phan nay, Toa an can cur vao tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién
toa, ket qud tranh tung tai phién toa d€ phén tich, danh gia nhan dinh ve khang cao, khang
nghi, cac tinh tict cua vu an, viéc giai quyet, xet xi cua Téa an cap so tham, nhirng cén ctr
phap luat, an I€ (néu c6) ma Toa an vién dan, ap dung; néu vu an thudc trueong hop quy dinh
tai khodn 2 Diéu 4 caa Bo luat té tung dan sy thi tly timg truong hop ma Toa an phan tich,

Iap luan vé viéc &p dung tap quén, twong ty phap luat, nguyén tic co ban cua phap luat dan su,
an I¢ hogc I& cong bang dé chap nhan hoic khong chap nhan khang céo, khang nghi va giai
quyét cac van dé khac co lién quan.

Trong phan nay, cac doan vin dugc dénh s6 thtr ty trong dau [ ].

(27) Tuy timg trudng hop ma ghi rd cc can ctr phap luat dé ra quyét dinh.

(28) Ghi céc quyét dinh ciia Hoi dong xét xtr phlic tham vé tirng van dé phai giai quyét
trong vu an, vé ap dung bién phap khan cap tam thoi, 4n phi so tham, phdc tham, chi phi t6
tung (néu co). Truong hop xét xtr lai vu &n ma ban an, quyét dinh da bi hiay mét phan hoic
toan bo theo quyét dinh giam ddc tham, tai tham thi Toa &n phai giai quyét van dé tai san,
nghia vu da dugc thi hanh (néu c6) theo ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat nhung bi hiy
va ghi rd trong ban &n. Ghi rd ban &n phtc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

(29) Phan cudi cling cua ban an, d6i véi ban 4n dugc thdng qua tai phong nghi &n thi phai
c6 day du chir ky ghi 16 ho tén cua cac thanh vién Hoi dong xét xir va dong dau (ban an nay
phai luu vao hd so vu an) dbi vai ban an dé gui cho cac duong sy, co quan, to chuc, ca
nhan khai kién va Vién kiém sat thi ghi nhu sau:

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- Ghi theo quy dinh tai Diéu 315 cia THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Bo luat tb tung dan su; KV 18 I PR £
) 1Hdl t0 Ty Mdil St én, ghi rd ho tén, dong dau
- Luu ho so vu an. (Ky 9 ’ g )
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