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HUYEN XUYEN MOC Poc 1ap- Ty do-Hanh phic
TINH BA RIA- VONG TAU
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V/v: Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOQC, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdam phdn — chii toa phién toa: Ong Ngo Van Tinh.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Khanh

2. Ba Ngo Thi Quéc Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Phung Thi Trang — Thu ky Toa an

- Pai dién vién kiém sdat nhdn dan huyén Xuyén Moc tham gia phién toa. Ong
Nguyén Anh Song — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 6 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria — Viing Tau xét xi so thdm cong khai vy an dan sy so tham thy 1y sé:
03/2023/ TLST — DS ngay 06 thang 1 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit
coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 25/2023/QDXXST-DS ngay 13/4/2023,
quyét dinh hodn phién toa s6 26/2023/QDST —DS ngay 05/5/2023 giira:

Nguyén don: Tran Thi Y1, sinh ndm: 1980

Dia chi: S6 605/15 khu phd Hai Lac, thi trin Phudc Hai, huyén Dat Do, tinh
Ba Ria — Viing Tau (c6 mat)

Bi don: Ba Lé Thi Thly H2, sinh nim: 1967 (ving mit)

Dia chi: S6 82 Nguyén Vin Tang, phuong Long Thanh M, Tp. Thu Dtc, TP.
H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Lé Vin G1, sinh nam: 1989 (ving mit)

Dia chi: Tb 8, ép Thanh Son 3, xa Phudc Tan, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria
— Ving Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 05/01/2023 va bén tw khai dé ngay 31/01/2023
va cdc bién bdan lam viéc tiép theo tai Toa dn ciing nhw tai phién tod hém nay,
nguyén don trinh bay nhw sau:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa &n tuyén hiy hop dong dit coc theo thoa
thuan dat coc ngay 18/02/2022 dugc ky két giita ba Tran Thi Y1 va ba Lé Thi Thuy
Héng, yéu cau ba Héng tra lai cho nguyén don sb tién dat coc 1a 120.000.000d, khong
yéu cau phat coc.



Ngay 18/02/2022, tai San giao dich bat dong san mua ban — nhan ky gui — tu
van bat dong san thudc Cong ty TNHH tu van dau tu thuong mai Dich vu dia 6c
Pong Nam, ba Tran Thi Y1 cung véi ba Lé Thi Thay H2 c6 ky két Hop dong dit coc
v6i gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat 13 720.000.000d (Bay trim hai muoi
triéu dong) va c6 nguoi 1am ching 13 ong Lé Van G1. Hop dong dit coc nay dé dam
bao thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Lé Thi Thay H2 dbi véi
thira dt dang phan 16 (vAn chua dugc tach thia), dién tich 135m? (ngang 5m, dai
27m) thudc thira dat s 171 (moi 49), to ban dd s6 09 (m&i 47), x4 Hoa Hung, huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy chimg nhan quyén do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cip nhung ba Yén khong biét cap cho ai vi
bén ban chi cung cip cho ba Yén c6 01 mat gidy chimg nhan quyén str dung dat con
khong cung cap trang bia nén khong biét nhitng thong tin ctia chu sir dung dat. Theo
ndi dung Hop dong dit coc, gia tri chuyén nhugng quyén st dung dat 1a 720,000,000
dugc thanh toan thanh hai doi nhu sau: 1an 1, vao ngay 18/2/2022, ba Yén giao cho
ba Hong s tién 1a 120,000,000 dong; lan 2 sau 120 ngay ké tir ngay ky két Hop dong
dit coc 1a ngay 19/06/2022, Bén B s& giao cho Bén A sd tién con lai 1a 600,000,000
(Séu tram triéu dong) Khi hai bén hoan tat thi tuc cong ching, chuyén nhuong tai co
quan nha nudc cé tham quyén.

Can ctr theo thoa thuan dit coc ndy, ba Yén di thanh toan sé tién dat coc 13
120.000.000d cho ba Hong bang phuong thirc chuyén khoan cho 6ng Lé Vin Gl
STK thu huong: 20023277 Ngan hang ACB, theo su chi dinh cia ba Hong, khi
chuyén khoan 1am 02 1an mdi lan 60.000.000d (c6 chup lai hinh anh gia dich thanh
cong). Sau d6 ba Yén phat hién phan dat tuy da ky Hop dong dit coc dé dam bao
thue hién viée chuyén nhuong nay vén tiép tuc duoc diang thong tin chuyén phuong
trén mang xa hoi ba Yén di tim hiéu va phat hién viéc thira dét trén trude d6 da duoc
ky két qua nhiéu Hop dong dit coc, cu thé: Ngay 24/6/2021, ong Nguyén Vin Hiéu
da ky Hop dong dit coc chuyén nhugng QSDD nay cho ong Bui Ptirc Hung; ngay
21/12/2021 6ng Bui Puc Hung tiép tuc ky két Hop dong dit coc chuyén thuong
QSDD nay cho ba Lé Thi Thiy H2, sau d6 thira dat nay da duoc ba Hong ky Hop
ddng dat coc chuyén nhuong lai cho ba Yén vao ngay 19/02/2022.

Cho dén nay 1a thang 11/2022, da qua thoi han theo thoa thuan tai Hop dong
dit coc 1a 120 ngay ké tir ngay ky két nhung ba ba Hong van khong thé thuc hién thu
tuc cong chimg, chuyén nhuong dit cho ba Yén tai co quan nha nuéc c¢6 tham quyén.

Can ct theo thoa thuan tai Cam két chung cua Hop dong dit coc ngay
18/02/2022 giira ba Yén va ba Hong c6 ndi dung: Sau khi Hop dong duoc ky két, qua
thoi han thoa thuan trén néu Bén A khong ban, chuyén nhuong tai san dit cac tén cho
Bén B, thi Bén A phai bdi thudng gip 2 lan sb tién ma Bén da dit coc cho Bén A.
Tong s6 tién hoan tra va bdi thuong 1a 240.000.000d, vi vay ba Yén khoi kién yéu
cau Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc giai quyét: Huy Hop dong dit coc vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 18/02/2022 giira
Tran Thi Y1 va ba Lé Thi Thay H2 ddi véi phan dat dién tich 135m (ngang 5m, dai
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27m) thudc thia dat sb 171 (moéi 49), to ban dd sb 09 (moi 47), tai dia chi: X3 Hoa
Hung, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau va budc ba Lé Thi Thly H2 phai
tra cho ba Yén sé tién 120.000.000 dong tién dit coc theo Hop dong dit coc ngay
18/02/2022, ba Yén khong yéu cau phat coc hay yéu cau tinh 13i suat.

Qua4 trinh tham gia t6 tung ba Lé Thi Thiy H2 va 6ng L& Van G1 mac du da
dugc Toa an tri€u tap tham gia phién hop cong khai chirng ctr va hoa giai cling nhu
tham gia phién toa nhung ving mit 02 1an tai phién toa khong co 1y do.

* Pai di¢n Vign kiém sdat nhén din huyén Xuyén Méc tham gia phién toa phdt
biéu quan diém: Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu an di xac dinh
dung mdi quan hé phap luat vé tranh chap 13, thu Iy vu an ding tham quyén, xac dinh
dung tu cach phap 1y va méi quan hé gitra nhitng nguoi tham gia té tung, thu thap day
du ching ct, g quyét dinh dwa vu an ra xét xi, chuyén hd so cho Vién kiém sét
nghién ctru dang han luat dinh.

Viéc tudn theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vy an ciing nhu tai
phién tdoa hom nay ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n 1a ding theo quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don va chdp hanh phap luat va thuc hién
dlng quyén va nghia vy ctia minh; bi don va 6ng L& Van G1 ving mit tai cac budi
cong khai chimg cr va hoa giai cling nhu cac phién toa ma khong co don xin ving
mit va khong c6 ban khai 1a chua chip hanh dung quyén va nghia vu cia duong su.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén hop déng dit coc gitta nguyén don va bi don v6 hiéu, giai quyét
héu qua cta viéc huy hop dong yéu cau bi don phai hoan tra cho nguyén don dbi voi
s6 tién 120.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac ching cu, tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung, tham quyén va quan hé phép ludt tranh chap:

Tai phién toa hom nay ba L€ thi Thuy H2 va 6ng Lé Van G1 da dugc Toa an
triéu tp tham gia phién toa nhung vang mat hai lan khong co 1y do,vi vy xét xir
vang mat nhimg nguoi nay 1a phu hop voi quy dinh tai cac didu 227, 228 Bo luat t6
tung dan sy.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don thi quan hé phap luat
tranh chép giita cac bén 1a “Tranh chap hop ddng dit coc” gitta ba Tran Thi Y1 véi
ba Lé Thi Thiy H2 nén thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén
Xuyén Mdoc quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 35 cua B luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung yéu cau tranh chdp ctia duong su: Qua 10i khai ctia nguyén
don va ching ctr do nguyén don cung cap thi vao ngay 18/02/2022 ba Tran Thi Y1 va
ba Lé Thi Thay H2, sé cin cudc cong dan 079167000743 cip ngay 04/3/2016 két
hop dong nhan coc v&i ndi dung: ba Lé Thi Thiy H2 s& chuyén nhuong cho ba Tran
Thi Y1 thira dat sb 171 t& ban do s6 09 xa Hoa Hung, twong tmg véi thira dat sb 49 to
ban d6 s6 47 x4 Hoa Hung (ban d6 nam 2019), dién tich ngang 5 mét — Lo s6 3 véi
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gia 1a 720.000.000d, khi ky hop dong dit coc s& thanh toan so tién 120.000.000d, so
tién 600.000.000d con lai s& thanh toan vao ngay 18/6/2022 ciing sé& 1a ngy cong
chtng hop dong.

Pén han céc theo thoa thuan cac bén van chua ky két dugc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét theo thoa thuan, khi ba Yén tim hiéu thi biét thua dét
trude d6 nhidu ngudi ky hop dong dit coc va dén ba Hong, sau d6 ba Hong ky hop
déng dit coc véi ba Yén. Qua cdc tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu an cho théy,
thira dat s6 171 to ban do s6 09 ban dau dung tén ong L& Cao Hoai Bic va ba Tran
Thi Thanh dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1an ddu vao nim 2013, sau
d6 tién hanh cap d6i gidy ching nhan quyén str dung dat theo gidy quyén st dung dét
cap ngay 10/9/2021, dén ngay 07/5/2022 chuyén nhuong cho 6ng Hoang Ngoc Trung
va ba Tran Thi Minh Nguyét, dén ngay 05/7/2022 6ng Trung va ba Nguyét dung tén
trén gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Qua trinh giai quyét tranh chip nguyén don dua ra 1y 18 chimg minh cho yéu
cau khoi kién cuia minh, nguyén don cho rang bi don da vi pham nghia vu trong hop
déng dan dén hop déng dat coc khong thé thuc hién duoc nén cac bén khong thé ky
két dugc hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat nén yéu cau bi don tra lai sb
tién dat coc. Do bi don khong dén Toa an dé trinh bay ¥ kién cua minh, khdng cung
cap tai liéu chung cir nén Toa 4n cin cr vao chimg clr co trong ho so vu an lam cin
clr giai quyét vu an.

Xét v kién cua nguyén don cho thay, khi ky két hop dong dit coc ngay
18/02/2022 ba Lé Thi Thiy H2, c¢6 dia chi tai s6 nha 82 Nguyén Vin Ting, phuong
Long Thanh My, Tp. Thu Ptic, Tp. HO Chi Minh khong phai 1a chi sir dung cia thira
dat s6 171 to ban d6 s6 09 xa Hoa Hung, twrong Gng voi thira dat s6 49 to ban d6 sb
47 x4 Hoa Hung (ban d6 nim 2019) ma dung tén dng ba Lé Cao Hoai Bic va ba Tran
Thi Thanh, tuy nhién khi ky két hop dong dit coc ba Hong khong photo gidy chimg
nhan quyén str dung dat phan c6 tén chi sir dung dat ma chi cung cip ban photo phan
thong tin thira dat khién cho bén mua khong c6 day du thong tin dia chinh vé thira
dat, phia nguyén don ciing khong tim hiéu ky thira d4t ma van tién hanh ky két hop
déng dat coc va nhan tién coc, do d6 viéc ky két hop déng dat coc vdoi nguoi khac khi
minh khong phai 13 chu st dung cua thira dat 13 trai phap luét, nén thoa thudn gitra
cac bén la trai phap luat nén vo higu.

V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: cac bén phai hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan, ba Yén chuyén tra cho ba Hong sd tién 120.000.000d vao tai khoan
ctia 6ng Lé Van G1, da duoc ba Hong xéc dinh trong gidy dit coc, nay thoa thuan vo
hiéu nén budc ba Hong co trach nhiém tra lai cho ba Yén sé tién 120.000.000d 14 co
can cu.

Vé én phi: bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 24,
Diéu 27 cua nghi quyét 326 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi trén sb tién nguyén don
duoc chép nhan, cu thé nhu sau:



Bi don phai chiu 4n phi khong co6 gia ngach trén sd tién dat coc
(120.000.0004) = 6.000.0004;

Hoan lai tién tam tng an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr cac Diéu 26, 35, 226, 227 Bo luat tb tung dan su; cac Diéu 123, 131 Bo
luat Dan sy 2015; Diéu 27 caa Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;
Tuyén xu:

[1] Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don |a ba Tran Thi Y1
vé viéc “Tranh chp hop dong dat coc” d6i véi bi don 1a ba Lé Thi Thay H2.

Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 18/02/2022 giita ba Tran Thi Y1 va ba Lé Thi
Thay H2 v6 hiéu.

Budc ba Lé Thi Thiy H2 phai tra cho ba Tran Thi Y1 s6 tién 120.000.000d
(Mot tram hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai
thi hanh khong thuc hién nghia vu ctia minh thi phai chiu thém khoan tién 13i tinh
theo mirc 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS 2015 tuong tng véi thoi
gian cham thi hanh an va s6 tién cham thi hanh 4n tai thoi diém thanh toan.

[2]. V& an phi dan sy so tham:

Budc ba Lé Thi Thly H2 phai ndp s6 tién 6.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Tran Thi Y1 dugc hoan lai s6 tién tam ung an phi 1a 300.000d, theo bién lai
thu tién tam tng an phi dan sy so tham s6 0011591 ngay 05/01/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Xuyén Mdc.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su duoc quyén khang céo
ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xtr phtc tham. Puong
su vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan hodc dugc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh &4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi
hanh an dan su.

HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA






