TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n $6:195/2024/DS-ST
Ngay: 22-4-2024.
VIV TrA chip hop dong

tin dung

) ~ NHANDA i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thiam gom co: )

Thédm phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Chién.

CAc Héi tham nhan dan:

1. Ong Lai Hitu Tam.

2. Ba Nguyén Thi Nguyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Binh Chdnh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Vii Thi Thai- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
phd Hd Chi Minh xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 388/2023/TLST-DS
ngay 31 thang 7 nam 2023 vé viéc viéc “TrA chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 36/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 02 nam 2024; Quyét
dinh hoan phién toa s6 67/2024/QDST-DS, ngay 20/3/2024; giita cac duong su:

Nguyén don: NGAN HANG TMCP NAM A (Nam A Bank)

Dia chi try sé chinh: 201-203 Cach Mang Thang Tam, Phuong 4, Quan 3, Tp. Ho
Chi Minh. Do: Ong TRAN NGO PHUC VU. Chuc vu: Cha tich Hoi déng quan tri —
Dai dién theo phap luat.

Pai dién theo Gy quyén: Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y no va khai thac tai
san — Ngan hang TMCP A (Cong ty AMC — Nam A Bank).

Dia chi lién hé: Lau 6, S6 11 — 11A — 13 An Duong Vuong, Phuong 8, Quén 3,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Theo gidy uy quyén sb: 1295/2022/UQQT-NHNA ngay 09/12/2022 ctia Ngan
hang TMCP A cho Cong ty AMC. Nguoi duoc uy quyén: éng Hoang Trong Truong
chtre vu: Tong Giam déc Cong ty AMC kiém Giam dbc chi nhanh thanh phd HO Chi
Minh. Theo Glay iy quyén s6: 804A/2022/UQ-AMC ngay 09/12/2022 cua chu tich
Cong ty AMC vé viéc Uy quyen khoi kién va thi hanh an cho ong Hoang Trong
Truong. Dai dién theo iy quyén: ba Nguyén Thi Phuong Linh; 6ng Tran Duy Khanh;
Db Quéc Diing.

Bi don: ONG: NGUYEN DINH A; Sinh nam: 1994,

Dia chi thuong tra: F6/5R Ap 6B, xd Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Tp. HO Chi
Minh. (ving mat).

NOQI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién, bdan tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Nam A va 6ng Nguyén Pinh A (sau ddy goi tit 1a ong A) da ky
két Hop dong tin dung timg lan s6 0026/2022/928-TD-CV ngay 28/3/2022; Hop dong
thé chap tai san sd: 0021/2022/928-TD-BP ky ngay 28/3/2022; Gidy nhan ng¢ sb:
01/GNN-0026/2022/928-TD-CV ngay 29/03/2022 dé vay tién ctia Ngan hang TMCP
Nam A véi sé tién: 1.500.000.000 ddng (Mét ty nam tram triéu dong), cu thé nhu sau:

- Sb tién vay: 1.500.000.000 ddng (Mot ty nim tram triéu dong);
- Thoi han vay: 12 thang (Tu ngay 29/03/2022 dén 29/3/2023);
- La&i suat: 10.7 %/nam, 1ai suat dugc diéu chinh dinh ky;
- Muc dich vay: vay tiéu dung.

Trong qué trinh thuc hién hop dong 6ng A da thA toan: 45.896.859 dong (ng 1ai).
S6 tién ong A con phai thA toan cho Ngan hang TMCP Nam A gom: i trong han
duoc tinh tir ngay 10/7/2022 dén ngay 29/3/2023, sb tién 1di qua han duoc tam tinh tir
ngay 29/3/2023 dén ngay 22/4/2024. Ong A di ngimg thA toan khoan vay néu trén tir
ngay 10/9/2022.

Du no cua khoan vay néu trén tam tinh dén ngay 22/4/2024 1a: 2.021.489.955 dong,
trong d6: No gdc: 1.500.000.000 ddng; No lai: 521.489.955 dong.

Tiép d6; Ngay 18/4/2022, Ngan hang TMCP A va 6ng Nguyén Dinh A di ky két
Gidy dé nghi kiém hop dong cép thé tin dung (danh cho khach hang ca nhan), s6 hop
dong 0086/2022/927-CV ngay 18/4/2022. Ngan hang TMCP A da cap thé tin dung cho
ong Nguyén Dinh A nhu sau:

- S6 tai khoan thé: 692812510160001; Sé thé: 533 1xxxxxxxx8504
-Loai thé: MC EMV Standard Credit; Lai suat: 27%/mim (13 qua han
40.5%/nidm); Han mirc: 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Trong qua trinh sir dung thé 6ng A di thA toan: 461.520 ddng. So tién 6ng A con
phai thA toan cho Ngan hang TMCP Nam A gbém: i trong han dugc tinh tir ngay
24/8/2022 dén ngay 24/12/2022, sb tién 14i qua han duoc tam tinh tir ngay 24/01/2023
dén ngay 22/4/2024. Ong A d3 nging thA toan khoan vay néu trén tir ngay 24/9/2022.

Du no cua khoan vay néu trén tam tinh dén ngay 22/4/2024 1a: 164.050.521 dong,
trong d6: No goc: 100.179.826 d6ng; No lai: 63.870.695 dong.

Tai san bdo dam cho khoan vay néu trén la:

Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai : Thira dat sb: 953, to
ban d6 s6: 20 ; Pia chi: Ap Mdi 2, xa My Hanh Nam, huyén Duc Hoa, tinh Long An ;
Dién tich: 96 m2 Gidy to lién quan dén tdi san dam bao: Glay ching nhén quyén su
dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 016832, s6 vao sb
cap GCN: CS 15303 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cép ngay
21/01/2020, cap nhat chuyén nhuong cho ong Nguyen binh A ngay 25/02/2022.

Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai : Thira dat sd: 952, to
ban dd sb: 20 ; Dia chi: Ap Méi 2, xa My Hanh Nam, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An ;
Dién tich: 90 m2 Gidy to lién quan dén tdi san dam bao: Glay ching nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 016833, s6 vao sd
cdp GCN: CS 15302 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cdp ngay
21/01/2020, cap nhat chuyén nhuong cho ong Nguyen Dinh A ngay 25/02/2022.

Tai san 3: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai : Thira dat sb: 951, to
ban dd sb: 20 ; Dia chi: Ap Méi 2, xa My Hanh Nam, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An
Di¢n tich: 150 m?; Gidy to lién quan dén tai san dam bao: Glay chtirng nhan quyen sur
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 016834, s6 vao so



cdp GCN: CS 15301 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cdp ngay
21/01/2020, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh A ngay 25/02/2022.

Tong du ng ma dng A phai tra cho Nam A Bank theo két Hop dong tin dung timg
1an s 0026/2022/928-TB-CV ngay 28/3/2022 va Gidy dé nghi kiém hop dong cip thé
tin dung (danh cho khach hang c4 nhan) s6 hop dong 0086/2022/927-CV ngay
18/4/2022 tam tinh dén ngay 22/4/2024 1a: 2.185.540.476 dong, trong do:

No gbc: 1.600.179.826 ddng; No l3i : 585.360.650 dong.

Trong thoi gian thuc hién nghia vu tra ng, 6ng A da vi pham nghia vu thA toan ng
g6c va lai phat sinh. Mic du Ngan hang di nhiéu lan dén déc, tao diéu kién dé ong A
tra no, nhung 6ng A van khong thuc hién. Gan ddy, ong A c6 biéu hién bat hop tac va
khong thién chi giai quyét no vay véi Ngan hang.

Viéc khdng thuc hién nghia vu tra no theo cam két, ké hoach tra no véi Ngan hang
TMCP Nam A cua 6ng A d3 vi pham cac diéu khoan cam két trong hop dong tin dung,
gay thiét hai dén quyén va lgi ich hop phap cua Ngan hang TMCP Nam A. Chinh vi
nhitng 1y do trén, véi tu cach 1a nguoi khoi kién, Ngan hang TMCP Nam A kinh dé
nghi Toa an xem xét giai quyét cac yéu cau dbi voi nguoi bi kién nhu sau:

Tuyén budc 6ng Nguyén Dinh A c¢6 nghia vu thA toan cho Ngan hang TMCP
Nam A toan bo sé no goc va lai vay theo cac Hop dong tin dung di ky, tong sé tién
tam tinh dén ngay 22/4/2024 1a: 2.185.540.476 dong, trong do:

No gdc: 1.600.179.826 dong; No lai: 585.360.650 dong, trong do:

1. Trong thoi gian chua thA toan ng, 6ng Nguyén Pinh A vin phai chiu lai suat
qua han, lai phat theo quy dinh tai hop dong tin dung da ky két cho dén khi thA toan
hét no.

2. Trong trudong hop ong Nguyén Dinh A khong thA toan hodc thA toan khong du
s6 no cho Ngan hang TMCP A, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP A ¢ quyén
dugc tu phat méi tai san bao dam hodc yéu cau co quan co tham quyen ké bién, phat
mai tai san bao dam bao dam, cu thé: Quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 953, 952, 951, t& ban dd sb: 20 ; Dia chi: Ap Moéi 2, xa M§ Hanh Nam,
huyén Birc Hoa, tinh Long An. Cac tai san nay duoc thé chap tai Ngan hang TMCP A
bang Hop dong thé chap tai san s6 0021/2022/928-TD- -BD ky ngay 28/3/2022 dugc
cong chung tai Vin phong cong ching Lé Ngoc Minh, s6 cong chimg: 4719, quyén sb:
03/2022 TP/CC-SCC/HDBGD.

3. Khi Ban an/Quyét dinh ctua Toa an c6 hiéu luc phap luat ma ong Nguyén Pinh
A van khong tra no theo hop dong tin dung, hop ddng thé chap tai san da ky thi Ngan
hang TMCP Nam A dugc quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyen xu ly tai
san bao dam néu trén dé thu hdi ng theo dung quy dinh trong hop d6ng thé chap tai san
ciing nhu quy dinh cua phap luat. Ngoai ra khong cO yéu cau gi khac.

Bi don ving mit sudt qué trinh giai quyét vu an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa da phat biéu y kién:

Vé to tung: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr tam nglng phién toa dé xac minh,
thu thap tai li¢u, ching cir gdm: xac minh tinh trang hon nhan hién nay cua ong
Nguyén Dinh A, xac dinh trén phan dit ma ong Nguyén Dinh A thé chap cho ngan
hang co lua hay khong, xac dinh ngudi thyuc té quan 1y st dung phan dat trén dé
tranh viéc dua thiéu ngudi tham gia td tung.

Vé noi dung vu an: Pai di¢n vién kiém sat khong phat biéu vé ndi dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién civu cdc tdi liéu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra
tai phién toa, can cw vao két qua trA tung tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t tung:

[1.1]. Xet yéu cau khoi kién cia nguyén don va cac tai liéu ching ctr c6 trong
hd so vu an, Hoi dong xét xtr ¢6 co sé xac dinh day 1a vu 4n dan su vé viéc “TrA chip
hop ddng tin dung”. Bi don 6ng Nguyén Pinh A ¢6 noi cu tra tai huyén Binh Chanh,
Thanh phé H5 Chi Minh nén cin vao khoan 3 Diéu 26; tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho6 Chi Minh.

[1. 2]. Vé su vang mit cla bi don 6ng Nguyén Dinh A. Toa an da tién hanh téng
dat, niém yét hop 1¢ thong bao vé viéc thu 1y vu an, théng bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, gidy triéu tip duong sy tham
gia t6 tung theo quy dinh tai Piéu 179 Bo luét t6 tung dan sy nam 2015 nhung ong
Nguyén binh A van khong dén tham gia t6 tung tai Toa an; Hoi dong xét xtr dwa vu an
ra xét xu Vang mat 6ng Nguyén Dinh A theo quy dinh tai Diéu 227 va khoan 1 Diéu
228 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Ngan hang TMCP A thanh lap theo gidy chiing nhan dang ky doA nghiép cong
ty c6 phan; ma s6 doA nghiép 0300872315; ding ky lan dau, ngay 01/9/1992; dang ky
thay d6i lan tha 44, ngay 03/01/2023; do Phong dang ky kinh doA- S& ké hoach va
dau tu Thanh Phd HO Chi Minh cép.

Cong ty TNHH mot thanh vién quan ly ng va khai thac tai san — Ngan hang
TMCP A (Coéng ty AMC — Nam A Bank) thanh 1ap theo gidy ching nhan ding ky doA
nghiép cong ty TNHH mot thanh vién; ma sé doA nghiép 0304691951; dang ky lan
dau, ngay 01/11/2006; dang ky thay doi 1an tht 19, ngay 16/01/2023; do Phong ding
ky kinh doA- S¢ ké hoach va dau tu tinh Binh Dinh cép.

[2.2]. Can ct vao cac hop ddng tin dung giira Ngan hang TMCP A va ong
Nguyén Dinh A :
2.2.1-Hop dong tin dung ting 1an s6 0026/2022/928-TD-CV ngay 28/3/2022; Glay
nhin ng sd: 01/GNN-0026/2022/928-TD-CV ngay 29/03/2022 véi sb tién:
1.500.000.000 dong (M6t ty nam tram triéu dong).
- Thoi han vay: 12 thang (Tt ngay 29/03/2022 dén 29/3/2023);
- Lai suét: 10.7 %/nam, 13i suit dugc diéu chinh dinh ky;
- Muc dich vay: vay tiéu dung.
Trong qua trinh thyc hién hop dong 6ng A da thA toan: 45.896.859 dong (ng 13i).
S6 tién 6ng A con phai thA toan cho Ngan hang TMCP Nam A gom: i trong han
duoc tinh tir ngay 10/7/2022 dén ngay 29/3/2023, sb tién 1di qua han duoc tam tinh tir
ngay 29/3/2023 dén ngay 22/4/2024. Ong A da ngimg thA toan khoan vay néu trén tir
ngay 10/9/2022.
Du no cta khoan vay néu trén tam tinh dén ngay 22/4/2024 la: 2.021.489.955
ddng, trong d6: No gdc: 1.500.000.000 ddng; No lai : 521.489.955 dong.
2.2.2-Ngay 18/4/2022, Ngan hang TMCP A va 6ng Nguyén Dinh A da ky két Glay
dé nghi kiém hop ddng cép thé tin dung (danh cho khach hang ca nhén), s6 hop dong
0086/2022/927-CV ngay 18/4/2022. Ngan hang TMCP A di cap thé tin dung cho 6ng
Nguyén Dinh A nhu sau:
- S6 tai khoan thé: 692812510160001; S6 thé: 533 1xxxxxxxx8504



-Loai thé: MC EMV Standard Credit; Lii suat: 27%/mam (1di qua han

40.5%/mam); Han mirc: 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

- Trong qua trinh st dung thé ong A da thA toan: 461.520 dong. Sé tién 6ng A
con phai thA toan cho Ngan hang TMCP Nam A gdm: 13i trong han dugc tinh tir ngay
24/8/2022 dén ngay 24/12/2022, sb tién 1di qua han duwgc tam tinh tir ngay 24/01/2023
dén ngay 22/4/2024. Ong A d3 nging thA toan khoan vay néu trén tir ngay 24/9/2022.

Du no cua khoan vay néu trén tam tinh dén ngay 22/4/2024 la: 164.050.521
dong, trong d6: Ng gbc: 100.179.826 dong; No lai:  63.870.695 dong.

[2.3] Xét tinh hop phéap cua cac hop ddng néu trén: Hoi dong xét xir xét thy: Ve
ni dung va hinh thire ciia Hop d6ng tin dung timg 1an s6 0026/2022/928-TD-CV ngay
28/3/2022; Gidy nhan no s6: 01/GNN-0026/2022/928-TD-CV ngay 29/03/2022 va hop
ddng s6 0086/2022/927-CV ngay 18/4/2022 giita Ngan hang TMCP A va éng Nguyén
binh A da tuan thu ding cac quy dinh tai Piéu 117, 119 cua Bo luat dan sy nam 2015,
ngudi tham gia hop dong co nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, muc dich
ctia hop ddng khong vi pham diéu cam, khong trai dao durc xa hoi, phu hop vai cac quy
dinh phap luat nén c6 hiéu luc, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén va cac
bén phai co trach nhiém thuc hién céc thoa thuan da cam két trong hop déng.

[2.4]. Xét viéc thuc hién hop dong cua cac bén:

Sau khi cac bén ky Hop dong tin dung ting lan s6 0026/2022/928-TD-CV ngay
28/3/2022; Gidy nhan ng s: 01/GNN-0026/2022/928-TD-CV ngay 29/03/2022 va hop
ddng s6 0086/2022/927-CV ngay 18/4/2022; Ngan hang TMCP A d3 giai ngin cho
ong Pinh A theo dung thda thuan.

[2.5]. Can ¢t vao tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap thi c6 du co so xac
dinh 6ng Nguyén Pinh A di vi pham thda thun, nghia vu thA toan, cu thé nhu sau:

Téng du ng ma dng Nguyén Pinh A phai trd cho Nam A Bank theo két Hop dong
tin dung timg lan s6 0026/2022/928-TB-CV ngay 28/3/2022 va Gidy dé nghi kiém hop
dong cap thé tin dung (danh cho khach hang c4 nhan) sé hop dong 0086/2022/927-CV
ngay 18/4/2022 tam tinh dén ngay 22/4/2024 la: 2.021.489.955 ddng, trong d6: No
g6c: 1.500.000.000 dong; No lai: 521.489.955 dong.

Téng du no ma 6ng Nguyén Dinh A phai trd cho Nam A Bank theo Glay dé nghi
kiém hop dong cép thé tin dung (danh cho khach hang ca nhéan), s6 hop dong
0086/2022/927-CV ngay 18/4/2022. Ngan hang TMCP A di cip thé tin dung cho dng
Nguyén Pinh A; Du no cua khoan vay nay tam tinh dén ngay 22/4/2024 la:
164.050.521 dong, trong d6: No gbc: 100.179.826 dong; No lai:  63.870.695 dong.

Do bi don vi pham nghia vu thA toan nén yéu cau ctia nguyén don duoc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[2.6].Xét yéu cau Vvé 13i suat: Su thoa thuan vé muc 13i suat vay cua cac bén la
phu hop v6i quy dinh cua phap luat, khong trai voi Dleu 11 Quy ché cho vay cua to
chuc tin dung dm v6i khach hang. D6i voi muc 131 sudt ma cac bén thoa thuan thi ngan
hang c6 niém yét cong khai va bao cdo vi Ngan hang nha nudc Viét Nam theo quy
dinh. Do d6, Ho1 déng xét XU chép nhan mtrc 13i sudt ma cac bén di thoa thuin trong
hop dong tin dung ma khong can phai diéu chinh.

[2.7].D6i v6i yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap dé thu hoi no:

Nguyén don va bi don ky Hop dong thé chap tai san s6: 0021/2022/928-TD-BD
ky ngay 28/3/2022 dugc cong chung tai Van phong cong ching Lé Ngoc Minh, 5O
cong chung: 4719, quyen s0: 03/2022 TP/CC-SCC/HBGD dbi voi cac tai san sau:

1.Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai : Thia dat so: 953, t& ban dd
s0: 20 ; Pia chi: Ap Méi 2, xi My Hanh Nam, huyén Dtric Hoa, tinh Long An ; Dién
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tICh 96 m?; Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gin lién véi dat s6 CU 016832, s0 vao s6 cap GCN: CS 15303 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh Long An cap ngay 21/01/2020, cap nhat chuyén nhuong cho ong
Nguyén Dinh A ngay 25/02/2022.

2.Quyeén sir dung dat va tai san gin lién voi dit tai : Thia déat sb: 952, to ban do
s0: 20 ; Pia chi: Ap Méi 2, xa My Hanh Nam, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An ; Dién
tich: 90 m?; Gidy to lién quan dén tai san dam bao: Glay ching nhén quyén su: dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sb CU 016833, s6 vao s6 cap
GCN: CS 15302 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cp ngay 21/01/2020,
cap nhat chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Dinh A ngay 25/02/2022.

3.Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai : Thia dat sb: 951, to ban do
s6: 20 ; Dja chi: Ap Moi 2, xa My Hanh Nam, huyén Dic Hoa, tinh Long An ; Dién
tich: 150 m?; Gidy to lién quan dén tdi san dam bao: Glay chtirng nhan quyen su dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU 016834, s6 vao s6 cap
GCN: CS 15301 do So Tai nguyén va Moéi trudng tinh Long An cap ngay 21/01/2020,
cap nhat chuyén nhugng cho dng Nguyén Pinh A ngay 25/02/2022.

Theo thoa thuan trong hop dong thé chap cac quyén vé tai san néu trén thi
truong hop 6ng Nguyén DPinh A khong thA toan hoic thA toan khong day du toan
b cac khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP Nam A duoc quyén yéu cau co quan
c6 thdm quyén ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam theo Hop ddng thé chip
ma cac bén di ky két. Viéc thé chap tai san theo dang quy dinh phap luat va trén co
s tu nguyén. Do d6, yéu cau ciia nguyén don c6 co s¢ va duoc Hoi dong xét xir chip
nhan.

[2.8] Xét phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chénh,
Thanh phé HO Chi Minh: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi HO1 déng xét X tam ngung phién toa dé xac
minh, thu thap tai lidu, ching ctr gdm: xac minh tinh trang hon nhan hién nay cua ong
Nguyén Dinh A, x4c dinh trén phan dat ma ong Nguyén Dinh A thé chip cho ngin
hang c6 lua hay khong, xac dinh ngudi thuc té quan 1y s dung phan dat trén dé tranh
viéc dua thiéu nguoi tham gia to tung.

Hoi dong xét xr xét thay:

Tai phién toa, dai dién nguyén don khang dinh bi don dang 14 nguoi quan 1y, st
dung cac tai san dang thé chap cho ngan hang.

Tai thoi diém ky Hop dong thé chap tai san sé 0021/2022/928- TD-BD ky ngay
28/3/2022 duogc cong ching tai Vin phong cong chimg Lé Ngoc Minh, sé cong ching:
4719, quyén sb: 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD thi tai san dung tén mot minh 6ng
Nguyén Dinh A va cé x4c nhan tinh trang hon nhan. Sau thoi diém ky hop dong thé
chap néu c6 phat sinh quan hé hon nhan thi ciing khong phat sinh trach nhiém d6i voi
ngudi khac. Do d6, khong can thiét phai xac minh tinh trang hén nhan hién nay cua
ong Nguyen Dinh A.

Déi voi yéu cau xac minh trén dat c6 trong lua hay khong: Tai bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 26/10/2023 thé hién “hién trang la ddt trong hia, khong c6
cong trinh xdy dung”; néu bay gid c6 tién hanh xem xét thim dinh lai thi ¢6 thé laa da
duoc thu hoach va tr@)ng loai cay hoa mau khac. Do dd, khong can thiét tién hanh xem
xeét thém dinh lai. Mt khac, nguyén don nhan thé chép quyén sir dung dat chir khong
yéu cau ‘cay hoa mau (lua, ngo, khoai, rau...) trén dat.

Dbi véi yéu cau xac minh xem ai 1a nguoi dang quan 1y str dung phan dat néu
trén: Quyén sir dung cic phan dat néu trén 13 ciia 6ng Nguyén Dinh A; bi don di thé
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chap cho nguyén don theo Hop ddng thé chép tai san s6 0021/2022/928-TD-BD ky
ngay 28/3/2022 duge cong ching tai Van phong cong ching Lé Ngoc Minh, s6 cong
chiung: 4719, quyén sd: 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD; nhu vay khong thé phat sinh
viéc chuyen nhuong, ting cho, thé chip...sau khi da ky hop ddng thé chap véi nguyén
don va quyén quan ly, st dung duong nhién van do bi don st dung. Do d6, khong can
thiét phai x4c minh ai 12 nguoi dang quan 1y st dung.

Cén ctr vao cac ching ctr c6 trong hd so di du co sé budc bi don chiu trach
nhiém d6i véi cac khoan vay tin dung va hop dong thé chép tai san.Tranh trudng hop
vu 4n bi kéo dai va cling khong thay ddi trach nhiém cua bi don nén HDXX khdng
chap nhan yéu cau cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph
H6 Chi Minh.

[2.9] Tir nhirng nhan dinh va phén tich néu trén, Hoi déng xét xir chip nhan toan
b6 yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[3]. V& nghia vu cham thi hanh 4n: Theo Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phén thi: Di voi truong hop cham thyc hién nghia vu
trong hop dong ma cac bén c6 thoa thuan vé viée tra 14i thi quyét dinh ké tir ngay tiép
theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i cua sd tién con phai thi hanh an theo mure lai sudt cac bén thoa
thuén nhung phai phu hop vo6i quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé
mirc 13i sudt thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015.

[4]. Vé chi phi té tung: Do yéu cau cta nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap
nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong.
Nguyén don dd tam tng trudc sb tién ndy nén bi don cé nghia vu hoan tra lai cho
nguyén don sd tién nay.

[5]. Ong Nguyén Pinh A di dugc Toa an triéu tdp dén dé ghi nhan y kién, tién
hanh thu tuc giao nop tlep can, cong khai chirng ctr va hoa giai ciing nhu viéc tham gia
phién toa xét xu glal quyet vu an vo1 nguyén don nhung 6ng van vang mat. Vi vay,
ong da tu tir bo quyén dugc chiing minh ciia minh, phai chiu hau qua cua viéc khong
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Do d6, Hoi
dong xét xtr can cir yéu cau khoi kién, 15i trinh bay ciing nhu chimg cir do nguyén don
cung cap dé 1am co s¢ xem xét giai quyét vu an.

[6]. V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chdp nhan toan bo nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy so thAm theo ‘quy dinh tai Diéu 147 B luét t6 tung dan su ndm
2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cancu:

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Dicu 147,
khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Biéu 228, Di¢u 273 B luat to tung Dan sy nam
2015;

Diéu 463, Piéu 466 B luat Dan sy nam 2015;

Diéu 91, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 118 Luat cac td chuec tin dung nam 2010;
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Nghj quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 18
phi Toa an;

Tuyén xir:

1/ Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don;

1.1.Budc 6ng Nguyén Dinh A tra cho Ngan hang TMCP Nam A theo Hop dong
tin dung timg lan sé 0026/2022/928-TB-CV ngay 28/3/2022 tam tinh dén ngay
22/4/2024 1a: 2.021.489.955 dong, trong do:

e No gdc: 1.500.000.000 (M6t ty ndm tram triéu) dong;
e No l3i: 521.489.955 (Nam trim hai muoi mdt triéu, bdn trim tAm muoi chin
nghin, chin trim nim muoi 1am) dong.

1.2. Budc 6ng Nguyén Dinh A tra cho Ngan hang TMCP Nam A theo Gidy dé
nghi kiém hop dong cap thé tin dung (danh cho khach hang ca nhan), s hop dong
0086/2022/927-CV ngay 18/4/2022. Ngan hang TMCP A da cép thé tin dung cho 6ng
Nguyén Dinh A; tam tinh dén ngay 22/4/2024 1a: 164.050.521 dong, trong do:

e Nogdc: 100.179.826 (Mot trim triéu, mot traim bay muoi chin nghin, tim
tram hai muoi sau) dong;

e No lai: 63.870.695 (Sau muoi ba tri€u, tam tram bay muoi nghin, sau tram
chin muoi lam) ddng.

Téng sd tién 6ng Nguyén Pinh A phai tra cho Ngan hang TMCP Nam A tam
tinh dén ngay 22/4/2024 1a 2.185.540.476 (Hai ty, mot tram tdm muoi ldm tri¢u, ndm
trim bdn muoi nghin, bdn tram bay muoi sau) dong

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thdm cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mure
131 sudt cac bén thoa thuén nhung phai phu hop vo1 quy dinh cua phap luat; néu khong
c¢6 thoa thuan vé muc 1ai suat thi quyét dinh theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Budc 6ng Nguyén Pinh A tra cho Ngan hang TMCP Nam A s tién xem xét
tham dinh 13 10.000.000 (Mu0i triéu) dong.

Céc bén thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén.

Truong hop Ong Nguyen Dinh A khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
thi Ngan hang TMCP A ¢6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy co tham quyen
ké bién, phat mai cac tai san thé chip dé thu hdi no theo Hop d6ng thé chap tai san sé:
0021/2022/928-TD-BD ky ngay 28/3/2022. Tai san thé chap Ia:

1.Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét tai : Thia dat s6: 953, to ban dd
sd: 20 ; Pia chi: Ap Méi 2, xa MyJ Hanh Nam, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An ; Dién
tich: 96 m?; Gidy to lién quan dén tai san dam bao: Glay ching nhéan quyén str dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CU 016832, s0 vao s6 cap
GCN: CS 15303 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap ngay 21/01/2020,
cap nhat chuyen nhuong cho 6ng Nguyen binh A ngay 25/02/2022.

2. Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai : Thira dét s6: 952, to ban do
s0: 20 ; Pia chi: Ap Méi 2, xi My Hanh Nam, huyén Dac Hoa, tinh Long An ; Dién
tich: 90 m?; Gidy to lién quan dén tai san dam bao: Glay chtirng nhan quyen su dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit sb CU 016833, s6 vao s6 cap
GCN: CS 15302 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long An cap ngay 21/01/2020,
cap nhat chuyén nhugng cho dng Nguyén Pinh A ngay 25/02/2022.
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3. Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai : Thira dat sb: 951, to ban dd
s6: 20 ; Dja chi: Ap Moi 2, xa My Hanh Nam, huyén Dic Hoa, tinh Long An ; Dién
tich: 150 m?; Gidy to lién quan dén tdi san dam bao: Glay chirng nhan quyen su dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sb CU 016834, s6 vao s6 cap
GCN: CS 15301 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Long An cip ngay 21/01/2020,
cap nhat chuyén nhugng cho ong Nguyén Pinh A ngay 25/02/2022.

2/ An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Pinh A chiu 75.710.810 (Bay muoi lim triéu, bay trim mudi
nghin, tdm trim mudi) ddng an phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP Nam A dugc hoan lai s6 tién 32.905.852 (Ba muoi hai triéu,
chin trim 1é ndm nghin, tdm trim nim muoi hai) dong da ndp theo theo bién lai thu
tién tam tng an phi sé AA/2023/0020040 ngay 18/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Quyen khang cao: Duong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; duong su vang mit duoc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay tinh tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic duoc tong dat, niém yét
hop 1€.

4/ Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh &n
dan su ndm 2008 (sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi an dén sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sira doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d6i, b sung nam 2014).

Noi nhan: _ N , N
- Cac duong su (4); ~ TM. HOI DONG XET XU
- VKSND H. Binh Chanh (2); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. Binh Chanh (1);

- Luu ho so vy 4n (4).
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