TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NA
THANH PHO HO CHi MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 723/2018/DS-PT
Ngay 06/8/2018
V/v tranh chép “hop ddng mua ban
can hg”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn chii toa phién toa: Ong Bui Van Tri

Céac Tham phan: 1. Ong Luu Ngoc Thach

2. Ong Luu Trudng Sanh

- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thu ky Toa 4n nhén
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Vo Thi Vinh Hung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 7 va ngay 06 thang 8 nam 2018, tai try s6 Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr cong khai vu 4n dan sy phtc tham thu ly
s0 221/2018/TLPT-DS ngay 23/5/2018 vé tranh chap “hop dong mua ban can hg™:

Do Ban 4n dan su so tham sb 240/2018/DS-ST ngay 16/04/2018 cua Toa
an nhan dan Quan B, bi khang céo:

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 2591/2018/QDPT-DS ngay 13
thang 6 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 5227/2018/Qb-PT ngay
10/7/2018, gitra:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Pd Khii H, sinh nim 1957
1.2. Ba Lé Thi Thanh Tr, sinh ndm 1963

Cung cu trii tai: E4.4 chung cu MV, phuong TP1, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hitu H, sinh nim 1954 theo Vin
ban uy quyén ngay 20/9/2017 (c6 mat)

Nguwoi bao vé quyé‘n‘ va loi ich hop phdp: Ong Tran Ngoc T, Luat su
boan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

2. Bi don: Cong ty TNHH Phat trién PMH



Try s&: Lau 10, Cao bc Lawrence Sting, 801 Nguyén Van L, phudng TP,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Lé Hanh K, sinh nim 1950 theo Vin ban
uy quyén ngay 13/11/2017.

Pia chi lién hé: Lau 102 Cgo dc Lawrence Sting, 801 Nguyén Vin L,
phuong TP, Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé qu),/é‘n va loi ich hop phap: Ba Nguyén Thuy A, Luat su
Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi cuc Thué Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh
Tru sé: 350 Huynh Tan P, phuong BT, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Hong T, sinh ndm 1987 theo
Vian ban uy quyén ngay 29/11/2017.

Dia chi lién hé: 350 Huynh Tan P, phuong BT, Quén B, Thanh phd Ho
Chi Minh (vang mat)

3.2. Cong ty TNHH MTYV Phit trién Céng nghiép TT- IPC

Tru s&: 1489 Nguyén Vin L, phuong TP, Quan B, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

Ngueoi dai di¢n hop phap: Qng Nguyén Thanh N, sinh ndm 1992 theo vin
ban uy quyén ngay 22/12/2017 (vang mat)

Dia chi lién hé: 1489 Nguyén Vin L, phuong TP, Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va trinh bay cua cac duong sy noi dung vu an nhu sau:

Ngay 25/9/2004, 6ng P Khai H, ba Lé Thi Thanh Tr va Cong ty TNHH
Lién doanh PMH nay 1a Cong ty TNHH Phat trién PMH (viét tit 1a Cong ty
PMH) ky hop ddng mua ban nha s6 H373411-2004/PMH/MBN-S13-1 d¢é mua
can ho s6 5A 2-4-4, Lo S13-1 khu phd MV, phuong TP1, Quan B, Thanh phd
Hd Chi Minh véi gia 1.327.730.000 ddng. Ngoai gia mua ban quy dinh tai Diéu
2, Piéu 3 ctia hgp dong quy dinh bén mua con phai thanh toan cac khoan quy
dinh tai Phu lyc 2 va muyc 2 Phu luc 3 kém theo hop dong gdm co tién sir dung
dat (TSDD) theo muc thu quy dinh cia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh. Bén mua di thanh toan du tién va nhan ban giao nha ngay 20/3/2006 sir
dung tir d6 dén nay. Ngoai ra, 6ng H va ba Tr con phai nop 606.177.000 dong
tién str dung dat (TSDP) theo quy dinh tai muc 2 Phu luc 3 ctia hop dong mua
ban vao Ngan sach Nha nudc theo Thong bao sb 4765/TB ngay 22 thang 08 nim



2009 cta Chi cuc Thué Quan B. C)ng Db Khai H, ba Lé Thi Thanh Tr cho réng:
Thoa thuan tai muc 2 Phu luc 3 kém theo Hop déng mua ban gé)m “khoan thué
khac trong d6 c6 tién sir dung dat” ngoai gia ban can ho 13 vi pham diéu cim cua
phap ludt, vi pham céc diéu 31, 34 va 37 Luat Dat dai 2003, Quyét dinh
865/TTg cta Thu twéng Chinh phu, cu thé:

- Theo Hop dong mua ban can ho s6 H373411-2004/PMH/MBN-S13-1
ngay 25/9/2004, Cong ty PMH (Bén A) khang dinh: “Bén A ¢6 quyén su dung
dat - QSDD”.

Theo Khoan 4 Piéu 11 cua hop déng, Cong ty PMH “chiu trach nhi¢m vé
tinh phap 1y cua can ho mua ban theo hop déng phu hop véi cac quy dinh cia
phap luat ...”. Néu da dugc cap gidy chimg nhéan (GCN) thi Cong ty PMH da phai
H thanh nghla vu ndp tién sir dung dat (TSDD). Nhung Gidy chimg nhan quyén
st dung dat ciia Cong ty PMH duoc cép cho du an_chung cu MV ngay
05/01/2009 (cip thay cho GCN ngay 19/ 12/2005) co ngudn goc st dung dat do
Nha nude cho Cong ty TNHH MTV Phat trlen cong nghi¢p TT (Vlet tat 1a Cong
ty IPC) thué dat de lién doanh va dugc ng tién thué theo Quyét dinh cua Thu
tuéng Chinh phu sd 865/TTg ngay 16/11/1996. Theo d6, Cong ty Phat trién cong
nghiép TT (IPC) 1a doanh nghiép nha nudc dugc Nha nudc cho thué dat trude
ngay 01/7/2004 duoc su dung gia tri QSDD nhu ngan sach nha nudce cap cho
doanh nghi€p gop v6n vao lién doanh thi khong phai ghi nhan no va khong phai
hoan tra t1en thué dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai dé gop von lién
doanh véi to chiic nuéc ngoai, ca nhan nudc ngoai, doanh nghiép lién doanh
khong phai thué dat va cé quyén, nghia vu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 110 cua
Luat Dat dai.

Theo Piém d Khoan 1 Piéu 110 Nghi dinh sb 181: “Gid tri quyén sir
dung ddt xdy dung nha chung cu khéng dwoc tinh vao gid can hé ciia nha chung
cw khi ban” day 1a can ¢ ngudi mua cin ho chung cu tir dy 4n phat trién nha &
ciia Cong ty PMH khong phai nop tién st dung dat. Do d6, thoa thuan vé tién sir
dung dat tai Phu luc 2 va muc 2 Phu luc 3 cia Hop déng mua ban can hd ngay
25/9/2004 la vi pham diéu cdm cua phéap luit din dén v6 hiéu. Tai thong bao
ndép ndp tién sir dung dat cua Chi cuc Thué Quin B phat hanh theo cac quyét
dinh giao dat cho nguoi mua cin ho tai Cong ty PMH lai yéu cau ngudi mua ndp
tién sir dung dat.

C)ng D6 Khai H, ba Lé Thi Thanh Tr khai kién yéu cau:

1. Hily Thong bao ndp tién sir dung dét s6 4765/TBA ngay 28/08/2009
cua Chi cuc Thué¢ Quan B.

2. Tuyén bd v6 hiéu diéu khoan vé “Tién sir dung dat” tai muc 2 Phu luc 3
Hop dong mua ban can ho ky ngay 25/9/2004.



3. Bugc Cong ty PMH phai tra 606.177.000 dé)pg (sdu tram ¢ sdu tri¢u
mot tram bay muoi bay ngan dong) la tién str dung dat do nguyén don da ndp
cho Chi cuc Thué Quan B ngay 02/10/2009 thay cho bi don.

Cong ty TNHH Phat triéen PMH do ong Lé Hanh K dai dién thwa nhan:
Ngay 25/9/2004, 6ng D6 Khai H va ba Lé Thi Thanh Tr c6 ky Hop déng mua
ban nha s6 H373411-2004/PMH/MBN-S13-1 (sau day viét tat a HD MBN) voi
Cong ty Lién doanh PMH (nay 1a Coéng ty TNHH Phat trién PMH) dé mua cin
ho s6 5A2-4-4, 16 S13-1, khu phé MV, phudong TP1, Quan B. Ong H, ba Tr da
thanh toan du tién mua can hg. Sau khi 6ng H, ba Tr hoan tat thu tuc xin cap
Glay ching nhén quyén 80 hiru nha ¢, quyén su dung dat & va tai san khac gan
lién véi dat (sau day viét tat 1a GCN) dbi voi can h néu trén, co Quyét dinh
giao dit va khach hang ky to khai nop tién st dung dat (TSDD). Ngay
22/08/2009, Chi cuc Thué Quan B ban hanh Thong bao nop tién str dung dat so
4765/TBA nop tién sir dung dat va 18 phi trudc ba nha dat. Ngay 05/9/2011 6ng
Po Khai H da nhan G1ay ching nhan quyén s¢ hiru nha o, quyén st dung dat &
va tai san khac gin lién véi dat dbi voi can ho néu trén. DPbi voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dai dién Cong ty TNHH Phat trién PMH cho rang:

- V& yéu cau huy Thong béo ndp tién sir dung dit sb 4765/TBA ngay
22/08/2009 ctia Chi cuc Thué Quéan B: Trudc day ong D6 Khai H di c6 don
khéi kién Chi cuc Thué Quéan B vé vu an hanh chinh tai Toa 4n nhan dan Quan
B yéu cau hity Thong béo ndp tién st dung dat sé6 4765/TBA ngay 22/08/2009.
Ngay 04/3/2014 Toa 4n nhan dan Quéan B di dinh chi giai quyét vu 4n hanh
chinh s6 07/2014/QDST-HC, Toa 4n cip phuc tham da gitr nguyén quyét dinh
chi giai quyét vu an do hét thoi higu khéi kién.

- Pbi voi yéu cau tuyén bd vo hiéu diéu khoan vé “Tién sir dung dat” tai
muc 2 Phu luc 3 Hop déng mua ban can ho da ky ngay 25/9/2004: Cong ty Lién
doanh PMH 14 t6 chtrc dugc quyén kinh doanh nha nén c6 quyén ky hop dong
mua ban nha véi khach hang, khi can thiét phai ra cong chimg chung lai hop
ddng theo yéu cau cua khach hang va theo quy dinh cua phap luat. Hop dong
cong ching ky ngay 11/4/2009 phu hop véi Hop déng mua ban nha sb
H373411-2004/PMH/MBN-S13-1 ky ngay 25/9/2004 nén Phu luc 2 Phu luc 3
ban hanh kém theo 1a bd phan cta hop dong ky ngay 25/9/2004 co gia tri thi
hanh. N¢i1 dung hop dong va cac phu luc kem theo la ty nguyén thoa thuan hop
phap gitra cac bén tham gia hop dong khong vi pham diéu cAm cta phép luét.

- V& yéu cau Cong ty PMH tra 606.177.000 dong tién st dung dat: Can ctr
quy ché ban hanh kém theo Quyét dinh sé 112/2002/QD-UB ngay 08/10/2002
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh vé viéc quy dinh co ché va
phuong thue kinh doanh cua Cong ty PMH; Quy dinh tai Khoan 1 Diéu 34 Luat
Dat dai nam 2003 va Piém a, Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh sb 198/2004/ND-CP
vé thu tién str dung dét déu quy dinh: “cd nhdn, ho gia dinh, 16 chirc dwoc Nha
nuée giao dat ¢ phdi ndp tién sir dung dat”; Can ct Khoan 2, Phy luc 3 ban



hanh kém theo Hop dong mua ban nha s6 H373411-2004/PMH/MBN-S13-1
ngay 25/9/2004 “Trudc khi xin cdp GCN dimg tén bén B (bén mua), Bén B phai
thanh toan cho Bén A cac chi phi lién quan dén thu tuc chuyén quyén sé hitu cin
ho sang bén B bao gdm: Tién sir dung dét theo mutrc thu Uy ban nhan dan Thanh
phd quy dinh; Theo Céng van sb 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 cta Thu
tuéng Chinh phii vé viée thu tién st dung dat d6i v6i khu d6 thi méi PMH va
Cong vin s6 2709/UBND-MTBT ngay 09/6/2011 ctiia Uy ban nhan dan Thanh
ph6é H6 Chi Minh vé viéc thu tién sir dung dat doi véi truong hop di ky hop
d6ng mua ban nha ¢ tai khu A, khu d6 thi méi PMH “Céng ty PMH c6 trdach
nhiém thu cia khdch hang tién sir dung dat dé ndp vao Ngdn sach Nha miede.”’

Tir cac can ctr trén, Cong ty PMH khong chap nhan yéu ciu ciia nguyén
don.

Chi cuc Thué Qudn B do ba Nguyén Thi Hong T dai dién trinh bay:

Ngay 23/07/2009, Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ban hanh
Quyét dinh giao dat sb 3528/QD-UBND vé viéc thu hoi va giao dat cho ngudi
mua nha &, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ tai Cong ty Lién doanh
PMH tai khu A — Khu d6 thi méi Nam thanh phd quy dinh:

Tai Piéu 1 quy dinh: “...Nay thu hdi 767,02m* dat tai vi tri thudc mot
phan thira 1326, 1395, 1416 td ban d6 s6 6 xa TQD, huyén NB nay 14 phudng
TP, Quan B (Tai liéu chinh 1y anh nim 1990), mdt phan thira 14 to ban d6 sb 65
phuong TP1, Quan B (Tai liéu nam 2003), mdt phan thia 8 t& ban d6 s6 20
phuong TP, Quén B (tai liéu nam 2004) cua Coéng ty IPC trong téng sO 600
hecta dat thué de gop von trong Cong ty Lién doanh PMH, dong thoi giao quyen
sir dung dat & 6n dinh 1au dai cho 22 ho mua nha &, nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat & ciia Cong ty Lién doanh PMH” trong d6 c6 ho ong DS Khai H, ba
L& Thi Thanh Tr dugc giao dién tich dat & 61,23m’ thudc mot phﬁn thira 14 to
ban do s6 65 phuong TP1, Quén B (theo tai liéu ndm 2003) can ho E4-4 (5A2-4-
4) 16 S13-1

Diéu 2 Khoan 2 quy dinh: “Cuc Thué Thanh phd kiém tra ra soat thu tién
st dung dat, 1€ phi trudc ba, truy thu thué chuyén quyén st dung dat va cac
khoan khac (néu c6) cia nguoi dugc nha nude giao dat theo quy dinh”.

Céan cu Khoan 1 Dleu 2 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm
2004 ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dat: “Pdi tuong phai ndp tién sir dung
dat: 1. Nguoi dugc nha nude giao dat dé sir dung vao cac muc dich sau day: a. Ho
gia dinh ca nhan duoc giao dat 6” va Quyét dinh s6 3528/QD-UBND ciia Uy ban
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, thi 6ng S Khai H, ba Lé Thi Thanh Tr phai
nop tién s dung dat ddi véi dién tich va vi tri dugc giao néu trén. Ngay 22 thang
08 nam 2009, Chi cuc Thué Quén B di ban hanh Théng bao ndp tién st dung dat
s6 4765/TB cho 6ng D6 Khai H, ba Lé Thi Thanh Tr véi s tién phai ndp 1a
606.177.000 dong. Ong H, ba Tr dd hoan thanh nghia vu ndp tién str dung dat vao
Ngan sach Nha nudc ngay 02 thang 10 nam 2009.



Can cir myc 6, Phan I Cong van 2709/UBND-DTMT ngay 09 thang 06
nim 2011 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc thu tién sir dung dat dbi véi
truong hop dd ky hop déng mua ban nha ¢ tai Khu A, Khu d6 thi méi PMH:
“Pbi voi truong hop di thuc hién xong nghia vu tai chinh va di duoc cép gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, gidy chting nhan quyén sir dung nha & thi khong
xem x¢ét lai”

Pai dién Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép TT trinh bay:

Vé ngudn goc dat Cong ty TNHH MTV Phat tyién Cong nghiép TT dugc
nhan tir Nha nudc voi hinh thirc Nha nude cho thué dat.

Ngay 15/3/1993 Cong ty Phat trién Cong nghi¢p TT (tién than ctia Cong
ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép TT (viét tat 1a Cong ty IPC) ky két Hop
ddng lién doanh véi Cong ty Central T & D, theo d6 Cong ty IPC gop von
18.000.000 USD bang quyén st dung dat cua 600 hecta dit trong duong voi
30% von diéu 1é, Cong ty Central T & D gop 42.000.000 USD tuong duong
60% von diéu 1¢.

Ngay 15/7/1997 Cong ty IPC va S¢ Dia chinh Thanh phé H6 Chi Minh ky
Hop dong thué dat s6 2088/HD-TD vé viéc thué 600 hecta dat. Nhu vay, ngudn
gbe dat gop vbn lién doanh cua Cong ty IPC tai Cong ty PMH 1a do Nha nudc
cho thué dat.

Hop dong thué dat ghi nhan phuong thuc thanh todn nhu sau: “Céng ly
Phat trién Cong nghiép TT ¢ trach nhiém lién hé voi So Tai chinh dé nhdn no.”’
Ngay 23/7/1998, Cong ty Phat trién Cong nghi¢p TT da ky Hop dong giao nhan
ng gia tri quyén sir dung dat dé gop vén kinh doanh véi sb tién nhan ng 1a
18.000.000 USD.

Can ctr Thong tu sb 35/2001/TT-BTC ngay 25/5/2001 cua Bo Tai chinh
thi ngay 07/11/2001 Cong ty Phat trién Cong nghiép TT da ky Bién ban xac
dinh von ngén sach Nha nudc bang gia tri quyén sir dung dat gop von lién doanh
V(’{i cac co quan Nha nudc (So Tai chinh, S¢ Pia chinh, Cuc Thué Thanh pho
H6 Chi Minh).

Yéu cau khoi kién nguyén don dbi v6i Cong ty Lién doanh PMH, Cong ty
IPC khong ¢6 y kién va yéu cau gi.

Tai Ban an dan sy so tham s6 240/2018/DS-ST ngay 16/04/2018 cua Toa
an nhan dan Quan B, da xu:

1. Pinh chi yéu cau huy Thong bao nop tiéq stt dung dat s6 4765/TBA
ngay 28/8/2009 cua Chi cuc Thué Quéan B, vi yéu cau nay da dugce Toa an nhan
dan Quan B giai quyét bang Quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong. bo Khai H, ba Lé Thi

Thanh Tr vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu diéu khoan vé “tién sir dung dat” tai
muc 2 Phu luc 3 hop déng mua ban nha d3 ky ngdy ngdy 25/9/2004 va budc



Cong ty TNHH Phat trién PMH tra lai 606.177.000 ddng do 6ng H, ba Tr d3 ndp
vao ngan sach thay cho Cong ty TNHH Phat trién PMH.

Bén an so tham con quyét dinh an phi va quyén khang cao cta cac duong su.

Ngay 27/4/2018 6ng Po Khai H, ba L¢ Thi Thanh Tr gui don khang cao
yéu cau huy ban an so tham vi cho rang cin ctr quy dinh ctia Luat Dat dai va cac
Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat thi ngudi mua can h¢ chung cu tir du an phat
trién nha ¢ cua Cong ty PMH khong phai nop tién s dung dat. Do do6, thoa
thuan vé tién s dung dat tai Phu luc 2 va muc 2 Phu luc 3 ctia Hop dong mua
ban can ho ngay 25/9/2004 la trai phap luat dan dén v6 hiéu. Ngoai ra Toa an
cap so tham xét xir vy an khong c6 Vién kiém sat tham gia phién toa 1 vi pham
t tung, dé nghi huy an so tham.

Tai phién toa, 6ng D6 Khai H, ba Lé Thi Thanh Tr giir nguyén yéu cau
khoi kién va khang céo; Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Thdm phan Chu toa phién toa va
Hoi dong xét xir tuan thu ding trinh ty quy dinh phap luat td tung dan su.

- V& noi dung: ong DS Khai H, ba Lé Thi Thanh Tr yéu cau huy thong
bao ndp tién stir dung dat s6 4765/TBA ngay 28/8/2009 cuia Chi cuc Thué Quan
B; Yéu cau tuyén bd vo hiéu diéu khoan vé “tién sir dung dat” tai muc 2 Phu luc
3 hop déng mua ban can ho ky ngay ngay 25/9/2004 va buoc Cong ty PMH tra
lai 606.177.000 dong tién st dung dat do ong H, ba Tr da ndp vao ngan sach
theo Thong bao s6 4765/TBA ngay 28/8/2009 cua Chi cuc thué Quan B. Nhu
vay, tranh chap s6 “tién st dung dat da ndp vao ngan sach” 1a tai san cong thudce
truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa so tham theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 21 Bo luat T6 tung dan su. Theo quy dinh tai Khoéan 2 Diéu 220 B luat T
tung dan sy “Tda an phai giri hd so vu an cung quyét dinh dwa vu an ra xét xur
cho Vién kiém sat cung cdp” nhung Tda an cép so tham khong giri hd so vu an
cho Viém kiém sat nghién ctru dé tham gia phién toa so thdm 1a vi pham t4 tung,
dé nghj hay an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céac tai li¢u cé trong hd so vu an duge tham tra va
tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang c4o ciia 6ng D6 Khai H, ba Lé Thi Thanh Tr giri trong han
luat dinh hop phép theo quy dinh tai cac diéu 273, 276 Bo luat TH tung dan sy.

Vé noi dung:

[2] Quan hé tranh chép gitra 6ng P Khai H va ba Lé Thi Thanh Tr véi
Cong ty PMH phat sinh tir hop dong mua cin ho sé H373411-2004/PMH/MBN-



S13-1 ngay 25/9/2004 vé viéc mua cin ho sb 5A 2-4-4, L6 S13-1 khu phé MV,
phuong TP1, Quan B, Thanh phd Hd Chi Minh véi gia 1.327.730.000 dong.
Ngoai gia mua ban thoa thuan tai Didu 2 va Piéu 3 cua hop dong quy dinh bén
mua con phai thanh toan céc khoan quy dinh tai Phu luc 2 va muc 2 Phu luc 3
kém theo hop ddng bao gdm tién sir dung dat (TSDD) theo mirc thu quy dinh
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Bén mua, 6ng H, ba Tr da nop
606.177.000 ddng tién st dung dat (TSDP) theo quy dinh tai muc 2 Phuy luc 3
néu trén vao Ngan sach Nha nudc theo Thong béo sd 4765/TB ngay 22 thang 08
nam 2009 ctia Chi cuc Thué Quan B. C)ng D6 Khai H, ba Lé Thi Thanh Tr cho
réng Thoa thuan tai muc 2 Phu luc 3 kém theo Hop dong mua ban trong dé c6

“tién sir dung dat” ngoai gia ban cin ho 1a trai phap luat, vi pham cac diéu 31, 34
va 37 Luat Dét dai 2003, Quyét dinh s6 865/TTg ctia Thu twéng Chinh phu, dan
dén tranh chp.

Ong D6 Khai H, ba Lé Thi Thanh Tr yéu cau huy Thong bao ndp tién st
dung dat s6 4765/TBA ngay 28/8/2009 cua Chi cuc Thué Quan B; Yéu cu
tuyén bd v6 hiéu diéu khoan vé “tién sir dung dat” tai muc 2 Phu luc 3 hop dé)ng
mua ban nha can ho ngay 25/9/2004 va budéc Cong ty PMH H tra 606.177.000
déng tién st dung dat do ong H, ba Tr da nop vao ngan sach Nha Nudce (Chi cuc
Thué Quan B) theo Thong bao ndp tién st dung dat so 4765/TBA ngay
28/8/2009 ctia Chi cuc Thué Quén B. Tién sir dung dat phat sinh tir ngudn goc
dat dugc giao theo Quyét dinh s6 865/TTg ngay 16/11/1996 cta Thu tudng
Chinh phu cho Céng ty TNHH MTYV Phat trién Cong nghiép TT 1a doanh nghiép
Nha nudc dé gop vao lién doanh véi Cong ty Central T&D.

[3] Nhu vay, tranh chap lién quan dén sd “tién st dung dat” da ndp vao
ngan sach 1a thudc tai san cong thude trudng hop Vién kiém sat tham gia phién
toa so thAm theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 21 B luat T tung dan su. Theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 220 Bo luat TH tung dan sy “Toa an cép so thAm phai
giri hd so vu an cung quyét dinh dwa vu an ra xét xir cho Vién kiém sat cing
cap” nhung khi giao quyét dinh dwa vu an ra xét xt cho Vién kiém sat nhan dan
Quén B Toa an cép so thim khong giri hd so vu an cho Vién kiém sat nghién
ctru dé tham gia phién toa. Ngoai ra tai phién toa phuc thim nguyén don c6 yéu
cau hiy Quyét dinh sd 3528/Qb-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh ph Ho6
Chi Minh ¢6 lién quan dén viéc giai quyét vu an. Do do, chap nhan dé nghi cua
Vién kiém sat va y kién cua luat su bao vé quyén loi cho nguyén don, huy ban
an so tham giao hd so vu an cho cdp so tham xét xtr lai theo quy dinh cta phap
luat.

Do huy 4n so tham 6ng D6 Khai H va ba Lé Thi Thanh Tr khong phai
chiu an phi phac thim.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

~ Can cir Khoan 2 Dicu 21, Khoan 3 Diéu 148, Khoan 3 Piéu 308 Bo lujt
T6 tung dan sy nam 2015;



~ Can ctr Nghi quyét s 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc hoi;
1. Hay ban an dan su so tham sd 240/2018/DS-ST ngay 16/04/2018 cua
Toa an nhan dan Quan B.

2. Giao hd so vu an cho toa 4n cip so tham xét xir lai theo quy dinh cta
phép luat.

3. Ong D6 Khai H va ba Lé Thi Thanh Tr khong phai chiu 4n phi phiic
tham, H tra cho 6ng H va ba Tr tién tam Gng an phi phic tham di tam ndp
300.000 dong theo Bién lai s6 AA/025417 ngay 07/5/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan B.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Toa an nhan dan Quan B;

- Chi cuc Thi hanh 4n Quén B;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.
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