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V/v tranh chap hop dong
mua ban tai san

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bé Thu

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Ngd Thi Ngoc Cuc va éng Nguyén Vin Son.

- Thw ky phién toa: Ba Ly Ngoc Dung, 1a Thu ky Toa an, cua Toa an nhan
dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiélgi sdt nhdn thanh pho Long Xuyén tham gia phién toa:
Ong VO Phan Hung - Kiém sat vién cua Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Long
Xuyén.

Trong ngay 28 thang 4 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6: 407/2022/TLST-
DS ngay 09 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo
Quy¢ét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 23/2023/QDXXST-DS, ngay 18 thang 01 ndm
2023 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Phwong B, sinh nim 1981 (C6 mat).

Dia chi: t6 10, khom V, phuong N, thanh phé C, tinh An Giang.

Bi don: Ong L& Hoai Th, sinh nam 1993 (Ving mit)

Dia chi: duong P, khom D, phudong M, thanh phé L, tinh An Giang

NOI DUNG VU AN:

~ Can cit don khoi ki¢n dé ngay 29/11/2022 nguyén don éng Tran Phuwong B
thé hién noi dung va yéu cau khoi kién nhu sau:

f)ng va ong L& Hoai Th c6 mdi quan hé lam &n, mua ban la voi nhau, viéc mua
ban dién ra nhiéu 1an 6ng Th déu thanh to4n tién cho ong song phang Lan sau cung
khi 6ng ban IGa cho 6ng Th, 6ng Th lay ly do ket tién nén xin ng lai tién mua laa. Vi
tin tuéng nhitng lan mua ban trudc dng dong y cho Thanh ng lai tién mua lia va co
lap bién nhan cung cam két tra no cho 6ng (Bién nhan ngay 09/01/2022; Cam két



ngay 09/01/2022).

Theo bién nhan va cam két, 6ng Th no ong s6 tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong
tién mua la va cam két thtr hai ngay 10/01/2022 sé& tra cho 6ng 200.000.000 (Hai
tram triéu) dong con lai 800.000.000 (Tam tram triéu) dong chdm nhat thang 4/2022
s€ tra di. Sau d6 6ng Th thanh toan cho dng 100.000. 000 (Mot tram triéu dong) con
lai 900.000.000 (Chin tram tri¢u) ddng 6ng Th khong tiép tuc tra nita. Khi ong yéu
cau tra no thi 6ng Th vién 1y do trén tranh khong thyc hién nghia vy tra no.

Do do, 6ng khéi kién yéu c:du Toa &n giai qu}{et budc 6ng L& Hoai Th tra sb tién
900.000.000 (Chin tram triéu) dong va chiu 1ai suat theo quy dinh cua phap luat tinh
tr ngay 09/01/2022 cho dén ngay Toa an dua vu an ra xét xu.

Déi véi yéu c;ciu khéi kién ciia nguyén don bi don éng L& Hodi Th vang mdt
nén khong co y kién trinh bay.

Tai phién toa ngay 28 thang 4 nam 2023: Qng Tran Phuong B giit nguyén
yéu cau khoi kién bu@q ong LQ Hoai Th tra s0 tién QO0.000.00Q (Chin tram tri¢u)
dong va thay doi mot phan yéu cau lién quan dén 1ai suat chi yeu cau tinh 1ai tir thang
5/2022 cho dén ngay Toa an dua vy 4n ra x¢t xur theo mure 1ai suat quy dinh cta phap
luat. Tiép tuc duy tri bién phap khin cip tam thoi vé viéc phong téa tai san sd
06/2023/Qb-BPKCTT, ngay 14/3/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén
dé bao dam cho viéc thi hanh an.

Bi don 6ng L& Hoai Th vang mat nén khong ¢ ¥ kién trinh bay.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung cua "I:hém phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyet vy an ké tr khi thu ly cho dén trude thoi
diém HoQi1 dong xét xir nghi an: Bam bao dung quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan
su;

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y den trudc thoi dlem Hoi dong xét xtr nghi an:
Nguyén don thuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Piéu
70, 71 Bo luat td tung dan sy; bi don khong thuc hién déy du quyén va nghia vy
td tung theo quy dinh tai biéu 70, 72 B luat tb tung dan sy.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don; do 6ng Th phai thuc hién nghia vu véi 6ng B nén dé nghi xem xét ti€p tuc
duy tri bién phdp khan cap tam thoi dé bao dam cho viéc thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ong B khai kién
yéu cau ong Th tra tién mua lba con no lai. Do d6, Hoi déng x€t xur xac dinh day la
tranh chap vé hop dong dan sy quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat t6 tung dan
su. Ong Th ¢6 noi ding ky ho khau thuong tra tai thanh phé Long Xuyén nén can
ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung déan su,
Tda 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén thy ly 1a dung tham quyén.



[2] V& thu tuc t6 tung:

[2.1] Ong Th dugc Toa an triéu tap hop 1€ lﬁn‘thl'r hai nhung \{ﬁn vang mat.
Can cfr vao diém b k}loén 2 Djéu 227 va khoép 3 bicu 228 B0 luat to tung dan su:
Hoi dong xét xur quyet dinh tién hanh xét xtr vang mat 6ng Th.

[2.2] Tai don khoi kién ngay 29/11/2022 dng B yéu cau 6ng Th tinh 14i tur
ngay 09/01/2022 cho dén ngay Toa an xét xir tuy nhién tai phién toa 6ng B thay
d6i mot phan yéu cau khai kién chi yéu cau tinh 14i tir thang 5/2023. Viéc thay d6i
mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng B khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién
ban diu nén cin ct vao khoan 1 Diéu 244 Bb luat to tung dan sy Hoi déng xét xu
chap nhan viéc thay doi yéu cau khai kién cta 6ng B.

[3] Vé ndi dung vu an: Can ctr vao bién nhan ngay 09/01/2022 thé hién noi
dung “T6i L& Hoai Th sinh nam 1993, CMND sé 352088917. Pia chi khém Vinh
Qui, thi tran Vinh Thanh Trung, huyén Chédu T hanh, tinh An Giang. Hi¢n dai dién
chii Hop Tac xd Néng nghiép Thanh Tam. Pia chi té 11, xa Vinh Qui, thi tran Vinh
Thanh Trung, huyén Chdau Phu, tinh An Giang. Gidy phép kinh doanh ma s0 thué
1602111238 cap lan cuoi ngay 27/11/2020. Téi ¢é no tién mua lia twoi ciia 6ng
Tran Phwong B véi sé tien 1.000.000.000 (Mét ty) dong. Téi nhiéu lan hira hen
thanh todn trad tién cho 0ng B nhung dén nay téi chwa tra cho ong B s tién trén”.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh thong bao vé phién ddi chat dé
lam ro so tién 6ng B khoi kién yéu cau 6ng Th tra 1a no ciia Hop tac xa Nong
nghi¢p Thanh Tam hay la n¢ riéng cua 6ng L& Hoai Th. Tuy nhién, dng Th khdng
tham gia nén Toa an khong thé tién hanh ddi chat 1am rd ndi dung nay. Ong B xac
dinh day 1a no riéng ctia 6ng Th mua lta cua 6ng, mac du 6ng Th dé 1a dai dién cua
Hop tac xa Nong nghiép Thanh Tam nhung 6ng khong c6 giao dich mua ban véi
Hop tac xi Nong nghiép Thanh Tam. Cin ci bién nhan ngay 09/01/2022 thé hién
“T6i, tirc ONY Th mua liia twoi ciia 6ng Trdn Phwong B sé tiéen 1.000.000.000 (Mot
ty) dong” va cam két ngay 09/01/2022 thé hién “Toi L& Hoai Th cam két thanh
toan ng cho éng Tran Phwong B. Ngay tra hét ng ngay 01/4/2022 véi sé tién
1.000.000.000 dong”. Tir cac can clr trén Hoi dong xét xir xac dinh déy 1a giao dich
mua ban IGa giita 6ng Tran Phuong B va 6ng L& Hoai Th, khong phai 14 giao dich
giita 6ng Tran Phuong B va Hop tic xa Nong nghiép Thanh Tam.

Dbi v6i yéu cau khoi kién caa 6ng B phia 6ng Th khong c6 van ban trinh bay
y kién, khong cung cap tai liéu, chimg ctr chimg minh dén thoi diém nay ong da
thanh toan sd tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong cho 6ng B chua nén Hoi dong xét
xtr khong ¢6 can cr xac dinh 6ng da hoan thanh nghia vu véi Binh. Mac du khi 6ng
Th toan sd tién 100.000.000 (Mot tram triéu) dong cho dng B nhu ndi dung cam
két ngay 09/01/2022 vao ngay 10 tay khong cé bién nhan nhung 6ng B van thira
nhan. Sy thira nhan nay cia phia 6ng B ¢o loi cho ong Th nén Hoi ddng xét xur
chap nhén. Can ctr vao ching ctir ma 6ng B cung cip yéu cau cua 6ng B 14 c¢6 co s
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Péi voi yéu cau tra 1ai do cham thyc hién nghia vy tra tién: Tai noi dung cam
két 6ng L& Hoai Th viét tay thé hién thoi han hai bén thoa thuan han tra cudi cing
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la thang 4/2022. Do do, 6ng B yéu cau tinh 1ai tir ngdy 01/5/2022 1 pht hop nén
dugc Hoi dong xét xur chap nhén. Gitra cac bén khong co6 thoa thuén mirc 1ai nén
can cir vao khoan 2 Diéu 357 Hoi dong xét xu lay muc 1di quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015 dé xac dinh s tién 14i 6ng Th phai tra cho 6ng
B.

* Tién 1ai qua han tur ngay 01/5/2022 dén ngay 28/4/2023 1a 363 ngay:
900.000.000 dong x 10 %/nam x 363 ngay = 89.507.000 dong.

Tong s6 tién gbe va 13i dng Th phai tra cho 6ng B la: 989.507.000 (Chin trdm
tdm muoi chin triu, ndm tram 1¢ bay nghin) dong.

[4] Pbi v6i yéu cau duy tri bién phap khan cap tam thoi:

Can ctr cong van sd 320/CNCP-BK, ngay 14/4/2023 cua Van phong Dang ky
dat dai chi nhanh Chau Pdc xac dinh: Quyen st dung dat da duoc Uy ban nhan dan
thanh phd Chau Péc, tinh An Giang cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sO vao so cap gidy chimg nhan
CH09591 ngay 23/11/2021 cho L& Hoai Th vdi tong dién tich st dung 1a 75m?
loai dat ODT. Dién tich dét toa lac tai thira dat s6 29, t& ban do s6 9, phuong Nui
Sam, thanh phd Chau Péc tinh An Giang da ding ky thé chdp tai Ngan hang
TMCP Ban Viét — chi nhanh An Giang tir ngay 30/11/2021, chua dang ky xo6a thé
chap.

Sau khi nhan duoc cong van tra 10i ciia Van phong ding ky dat dai chi nhanh
Chéau Pbc Toa an c6 cong vin sd 178/TALX, ngay 17/4/2023 d& nghi Ngan hang
TMCP Ban Viét — Chi nhanh An Giang xac dinh hién 6ng Th c6 thé chép tai san
trén dé bao dam nghia vu vay cho Ngéan hang khong. Ngan hang khong c6 van ban
tra 101 nhung cung cap cho Toa an Thong bao ngay 13/3/2023 giri Van phong dang
ky dat dai chi nhanh Chau Pbc thong bao ve viéc giai chép tai san la quyén sur
dung dat dang bi 4p dung bién _phap khan cap tam thoi vi dng Th da tat toan toan
bo phan ng vay va thuc hién day du cac nghia vu theo quy dinh. Do d6, quyén st
dung dat néu trén hién khong thugc nhiing truong hop khong ap dung bién phap
khan cip tam thoi. Ong Th phai thue hién nghia vu tra tién cho 6ng B nén viéc tiép
tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi la can thiét cho vi€c thi hanh an do do Hoi
dong xét xtr chdp nhén yéu cau nay cta 6ng B. Yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi cua 6ng B ding quy dinh nén 6ng B dugc nhan lai tai san bao dam da
nop theo Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam sé6 04/QD-BPBD, ngay
14/3/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ong Th phai ndp theo quy dinh phap luat. Ong
B dugc nhan lai tién tam Gng an phi da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:

Can cu vao:
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- I§h0én 3 Piéu 26,‘diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoér} 1 biéu 39, Piéu
126, diem b kl}oém 2 biéu 227, khpén 3 DPiéu 228, khoan 1 biéu 244, biéu 271,
273, 278 va Biéu 280 cua B0 luat t6 tung dan su;

- Piéu 357, Piéu 430, 440 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

- Khoan 4 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[1] Chip nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ong Tran Phuong B: Budc
6ng L& Hoai Th c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Phuong B s6 tién mua lua tuoi con
no lai 1a 989.507.000 (Chin trdm tdm muoi chin triéu, ndm trdm 1é bay nghin) dong
cua “Bién nhan do ong L& Hoai Th ky ngay 09/01/2022”. Trong d6: N¢ goc la
900.000.000 (Chin tram triéu) dong va tién 14i 1a 89.507.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

[2] Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
06/2023/QD-BPKCTT, ngay 14/3/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén vé viéc phong toa tai san ctia ngudi co nghia vu dé bao dam cho viéc thi
hanh an d6i véi: Quyen su dung dat da duoc Uy ban nhan dan thanh ph6 Chau
Péc, tinh An Giang cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s hitu nha &
va tai san khac gan lién v&i dat s6 CU 601608 (S6 vao so cap gidy chimg nhén
CH09591), ngay 05 thang 6 nim 2020 cho Mac Vin Linh, Nguyén Thi Van (Dén
ngay 19/11/2021 thi thyc hién dang ky bién dong voi ndi dung “Chuyén nhwong
cho dng Lé Hoai Th, sinh nam 1993, CMND so 352088917, dia chi thuong tri ap
Vinh Qui, thi tran Vinh Thanh Trung, huyén Chéau Phii, tinh An Giang. Theo hé so
s6 040314.CN.2793” va ngay 23/11/2021 c6 diéu chinh thong tin vé s6 ching
minh nhan dan 352088917 c6 sai sot, dugc dinh chinh lai 1a CCCD sb
089093011186; theo hd so sb 040314.DT.2832) voi tong dién tich sir dung la
75m°, loai dét & tai do thi. Dién tich dét toa lac tai thira dat s6 29, to ban d6 s6 9,
phuong Nui Sam, thanh phé Chau Péc tinh An Giang.

[3] Ong Tran Phwong B duoc nhan lai 140.000.000 (Mot trim bén muoi
triéu) dong tién glri bao dam dd da ndp vao tai khoan phong toa 70110001033132
chu tai khoan Tran Phuong B; tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh An Giang - Phong Giao dich Ton Ptic Thang; dia chi:
S6 15 duong Ton Puc Thang, phuong My Binh, thanh phd Long Xuyén, tinh An
Giang tai Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam ) 04/Qb-BPBD, ngay
14/3/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Ong Lé Hoai Th phai nop 41.685.000 (Bén muoi mét triéu, sdu trim tim
muoi 1dm nghin) dong an phi dan sy so tham.
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f)ng‘ Tran ‘Phu’O’ng B duogc nhan lai 19.500.000 (Muo1i c}lin tri€u, nam tram
nghin) dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001099, ngay 09
thang 12 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé Long Xuyén.

[5] V& quyén khang cdo:

Ong Tran Phuong B dugc quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi ldm)
ngay, ke tir ngay tuyén an;

Ong L& Hoai Th duoc quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh &n dan su thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan TPLX;

- Chi cuc Thi hanh an dan su TPLX;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh An Giang -
Phong Giao dich Tén Ptic Thang;

- Luu Vén phong;

- Luu hd so vy an.

Lé Thi Bé Thu



