TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 99/2024/DS-PT
Ngay: 06/3/2024
V/v “Tranh chip hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phén chii toa phién toa: Ong Pham Vin Binh
Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung
Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 06 thang 3 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho xét xtr cong khai vu an thu 1y sb 433/2023/TLPT-DS ngay 16 thang
11 ndm 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do Ban 4n din su so tham sd 56/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén C, thanh ph Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sd 73/2024/QD-PT ngay 31
thang 01 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Phu D, sinh nam 1972; (C6 mit).

Pia chi: Ap T, thi trin C, huyén C, thanh phd Can Tho.

2. Bidon:

2.1 Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1969; (C6 mat).

2.2 Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1975; (C6é mit).

Dia chi: Ap T, thi tran C, huyén C, thanh phé Can Tho.

3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Trwong Thi Y, sinh nim
1968. (C6 mat).

Dia chi: Ap T, thi tran C, huyén C, thanh phé Can Tho.

3. Ngwoi khdang cdo: Ong Nguyén Thanh T va Ba Nguyén Thi Bich N 1a
bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién nguyén don dng Tran Pha D trinh bay: Do can dét
dé cat nha st dung nén ong Tran Pha D biét vo chong 6ng Nguyén Thanh T va ba
Nguyén Thi Bich N mudn ban dit nén 6ng Tran Phu D dén gip vo chong ong
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Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Bich N théa thuan nhan chuyén nhugng mot
nén thd cu dé cat nha sir dung. Vo chong éng T, ba N déng ¥ chuyén nhuong cho
6ng Tran Phu D dién tich dit khoang 160m? (ngang 9m x dai 18m) tai thira dit 80,
to ban d6 s6 8, loai dat CLN, dat toa lac tai ép T, thi trdn C, huyén C, thanh phé
Can Tho, dit do ba Nguyén Thi Bich N dung tén trén gidy chting nhan quyén st
dung dat s CS02543 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd C cip ngay
05/5/2017. Gia théa thuan chuyén nhuong 1a 500.000.000 déng. Do ong Tran Phu
D khong du tién dé nhan chuyén nhuong hét phan dat nay, nén éng D c6 gidi thiéu
cho ba Truong Thi Y cung mua, sau d6 tach mdi ngudi mot nén nha va ba Y dong
¥, dong thoi vo chong 6ng T, ba N ciing thong nhat dé 6ng D va ba Y nhan chuyén
nhuong phan dat trén. Vao ngay 04/3/2022 ong D, ba Y mdi nguoi c6 dit coc sd
tién 50.000.000 dong cho vo chong ong T, ba N, dén ngay 24/3/2022 ong D, ba Y
dit coc s tién 150.000.000 dong (trong d6 6ng D 1a 75.000.000 dong, ba Y la
75.000.000 dong) cho vo chong 6ng T, ba N. Nhu vay, theo hop dong dit coc ngay
24/3/2023, thi phia 6ng D, ba Y da thuc hién dung theo thda thuén 1a giao cho 6ng
T, ba N sb tién 250.000.000 dong (trong d6 éng D 1a 125.000.000 dong, ba Y
125.000.000 dong), theo thoa thuan trong thoi han 01 thang, ké tir ngay ky hop
dong dit coc thi bén chuyén nhuong phai thuc hién ky hop dong chuyén nhuong
cho bén nhan chuyén nhugng. Tuy nhién, hét thoi han quy dinh nhung phia 6ng T,
ba N khong chiu ky hop déng chuyén nhuong cho 6ng D, bd Y ma lai yéu ciu 6ng
D phai tra du sé tién 500.000.000 dong. Sau khi dat coc thi ba Y va éng D da tién
hanh nhén dat st dung, ong D tién hanh muén tho xay bo nén dé chuan bi cat nha
nhung sau d6 vo chong ong T, ba N khong cho 6ng D tiép tuc xay dung nita. Nay
6ng Tran Pha D yéu cau Toa 4n xem xét huy hop dong dit coc ngay 24/3/2022 véi
6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Bich N. Yéu ciu 6ng Nguyén Thanh T, ba
Nguyén Thi Bich N tra s6 tién dit coc da nhan 1a 125.000.000 dong, dong thoi yéu
cau phat coc so tién tuong duong 1a 125.000.000 dong. Yéu cau ong T, ba N phai
hoan tra s6 tién 25.000.000 dong ma ong D da xay dung bo nén trén phan dat da
nhan chuyén nhuong cta 6ng T, ba N.

Bi don ba Nguyén Thi Bich N, 6ng Nguyén Thanh T trinh bay: Trudc
day, vo chong ong, ba c6 dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng Tran Phu D mot phan
thira dat thudc thia 80, t& ban do sb 08, loai dat CLN, dét toa lac tai 4p T, thi tran
C, huyén C, thanh phd Can Tho. Dién tich mua ban 13 khoang 160m? (ngang 9m X
dai 18m) véi sb tién 1a 500.000.000 ddng. Sau d6 6ng D chia cho ba Y mot nén
nha ngang 4m x dai 18m va ba Y da quan ly st dung. Viéc mua ban chua xac 1ap
hop dong chuyén nhuong ma chi giao kéo qua tién dit coc véi sb tién la
250.000.000 d6ng. Sau khi ba N chudc bang khoan tir Ngan hang vé thi ¢6 ra Uy
ban thi trdn tach thira phan chuyén nhuong cho 6ng D nhung do dat dudi han murc
nén khong tach thtra dugc, yéu cau chuyén dit thd cu méi tach thira duoc. Ba N ¢6
no6i véi dng D va dng D dong ¥ 1én thd cu nhung sau d6 khong dong y. Nay ba N,
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6ng T yéu cau tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngwoi lién quan ba Trwong Thi Y trinh bay: Vao thang 3/2022 ba
Truong Thi Y duoc 6ng D gidi thiéu 1a vo chong 6ng T, ba N ¢6 y dinh ban mot
phﬁn dét co kich thude ngang 9m x dai 18m, dét toa lac tai ép T, thi trin C, huyén
C, thanh phd Can Tho, gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Ba Y théng nhat
v6i 6ng D cling mua phan dét trén cta vo chong 6ng T, ba N. Theo hop dong, thi
ba Y ciing dd dit coc duoc s6 tién 125.000.000 déng. Qua trinh mua ban, phia ba
N, 6ng T khong thuc hién dang cam két qua thoi han giao két hop dong hon mot
nim nén dan dén ba Y dung tién vao viéc khac, hién gia dinh hét tién nén khong
thé mua dugc nita. Phan dat nay ba Y co stra nha dé str dung nay ba Y dong y tra
cho 6ng T, ba N dong thoi 6ng T, ba N phai hoan tra lai cho ba Y s6 tién coc
125.000.000 dong va boi thuong so tién sira nha cho ba Y theo quy dinh. Ba Y
khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét trong vu an nay, néu cé tranh chap thi
giai quyét thanh vy kién khac.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xu so tham cong khai. Tai
Ban 4an so tham sb 56/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén C
xét XU va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tranh chap hop
ddng dit coc dbi v6i bi don. Hay hop dong dit coc ngay 24/3/2022 giita nguyén
don va b1 don.

2. Budc céc bi don: Ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Bich N phai c6
nghia vu thanh toan cho 6ng Tran Pht D tong s6 tién 275.000.000 dong (trong d6
125.000.000 dong tién coc + 125.000.000 dong tién phat coc + 25.000.000 dong
tién xay dyng nén nha).

3. Lai suat cham thi hanh an: K& tir khi cac bén c6 don yéu cau thi hanh an,
néu bén c6 nghia cham thanh toan sd tién phai thi hanh an thi hang thang bén phai
thi hanh con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi dan su, chi phi thim dinh, dinh gia va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

* Ngay 20 thang 9 nim 2023, éng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Bich
N 1a bi don c6 don khang céo toan by Ban an dan su so tham, yéu ciu Toa an cép
phuc thim giai quyét bao gém: stra Ban 4n so tham, dong ¥ tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho nguyén don va khong dong v tra lai tién dat
coc.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van git nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi giit nguyén Ban
an so tham.

- Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo nhung ¢ xin diéu chinh lai yéu
cau khang cdo 1a yéu cau duoc tra lai tién dit coc, tién xay dung nén nha cua
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nguyén don va dong y xem xét phan tién 14i trén s6 tién coc 125.000.000 dong theo
quy dinh cia Nha nudc cho phia nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khong c6 ¥ kién va yéu cau dugc
bao luu y kién vé viéc khong yéu cau Toa an xem xét trong vu kién nay.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phtc tham:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B0 luat T tung Dan sy tai Toa an cép phuc tham. Bi don khéang
cao trong han luat dinh nén hop I¢ vé& mit hinh thie.

- V& n6i dung khang céo:

Ngay 24/3/2022 giita nguyén don va cac bi don c6 xac lap Hop dong dit coc
nhiam muc dich dam bao viéc chuyén nhuong mot phan quyén st dung tai Thira dat
sb 80, to ban dd s6 08, loai dat CLN, dit toa lac tai ép T, thj trdn C, huyén C, thanh
phb Can Tho véi dién tich 160m?, dat do ba Nguyén Thi Bich N dimg tén trén gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 CS02543 do So tai nguyén va méi trudong thanh
phé C cip ngay 05/5/2017. Qua trinh thuc hién Hop dong thi nguyén don da giao
du sd tién coc cho bi don, nhung sau mdt thang thi bi don khong thyc hién do dién
tich 1a dudi han murc tach thira theo quy dinh. Tai phién toa thi cac bén ciing da
thira nhan c6 dén Uy ban nhan dan thi tran C dé thuc hién yéu cau cong ching Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung do 1a dat loai cay 1au nim va dudi
dién tich tach thtra nén chua thuc hién duoc. Xét, viéc chuyén nhuong do ph?m
dién tich chuyén nhuong dudi dién tich tach thua la yéu td khach quan, nén 16i
khong phai do bi don, nhung gitta nguyén don va bi don van khong co6 thda thuan
khac, nén bi don phai tra lai tién coc cho nguyén don. Bi don phai c6 trach nhi€ém
bdi hoan dbi véi khoan tién nguyén don di xdy dung nén va tai phién toa, bi don
cling dong ¥ tra sb tién 14i trén s tién coc theo quy dinh cua Nha nudc, day 1a su
tu nguyén cua bi don va dam bao quyén lgi cho nguyén don nén dé nghi Hoi dong
xét xUr chdp nhan. Tl nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan
2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy ndm 2015 1a sta Ban an so tham, chép nhan
yéu cau khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu va dé nghi cta
Kiém sat vién va nhirng nguoi tham gia td tung, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Cap so tham thu 1y giai quyét vu 4n va xac dinh quan hé tranh chap 1a
ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, biéu 35, Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy ndm
2015.

[2] V& t6 tung: Nguoi khang cao; ndi dung va hinh thirc don khang cdo; thoi
han khang cdo la ding quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015, nén khang céo ctua bi don 1a hop 1¢ va ding quy dinh phap luét.
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[3] V& nodi dung vu an va khang céo ctia dng Nguyén Thanh T va ba Nguyén
Thi Bich N 1a bi don:

[3.1] Ngay 24/3/2022 giita nguyén don va cc bi don c6 xac 1ap Hop dong
dit coc nham muc dich dam bao viée chuyén nhuong quyén su dung dat. Theo
thoa thuan nguyén don dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat do bi don
so hitu hop phap 13 01 phan cua Thira dat s6 80, to ban dd sb 08, loai dat CLN, dat
toa lac tai .'flp T, thi trdn C, huyén C, thanh phé) Can Tho. Pét do ba Nguyén Thi
Bich N dtmng tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS02543 do S¢ tai
nguyén va mdi trudng thanh phd C cip ngay 05/5/2017. Hop dong dit coc dugc
1ap thanh van ban va cac duong su déu thira nhan sy viéc nay, can cur vao khoan 2
Diéu 92 Bo luat T6 tung Dan sy, Toa an cong nhan cic bén co giao dich vé dit coc
dé giao dich vé quyén sir dung dat 1a dung su that.

[3.2] Xét thdy, tai khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong dit coc ngay 24/3/2022 nhur
sau: “Trong thoi han 01 (mét) thang ké tir ngay ky Hop dong ddt coc nay, cdc bén
c6 nghia vu ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh
phdp ludr’. Sau khi bén ban nhan du s6 tién coc theo thoa thuén thi s& c6 nghia vu
cung véi bén mua ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét theo quy dinh.
Vao cac ngay 04/3/2022 va 24/3/2022 phia nguyén don di giao di s6 tién coc cho
bi don dugc ghi nhan tai 02 Van ban giao, nhan tién duoc cong chung tai Van
phong C. Tuy nhién, sau khi hét thoi han 01 thang, phia bi don khong chiu ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit v6i nguyén don. Trudce day, bi don dong ¥
cho nguyén don tién hanh xay dung trén dién tich dat ma bi don s& chuyén nhuong
cho nguyén don, nhung sau d6 bi don ciing khong cho nguyén don tiép tuc xay
dung trén phan dat nay. Xét vé qua trinh thuc hién Hop dong dit coc thi trong
truong hop nay 15i thudce vé bi don.

[3.3] Bi don cho rang phan dat ma bi don chuyén nhugng cho nguyén don
khong du diéu kién tach thira, nén c6 y dinh chuyén tho cu xong sau do6 s& tach
thtra cho nguyén don. Mac du 101 trinh bay cta bi don 1a c6 can cu, tuy nhién trach
nhiém cua bi don phai thuc hién theo thoéa thuan tai Hop déng dit coc, cu thé sau
thoi han 01 thang ké tir ngay ky Hop dong dit coc 1a ngay 24/3/2022 thi bi don
phai co nghia vu ky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi nguyén don.
Piéu kién bat budc khi thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dung theo quy dinh va duoc cong chimg hoic chimg thuc thi phai c6 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1 ban chinh va Gidy chirmg nhin quyén st dung dat khong
bi dang ky thé chap hay bao dam cho khoan vay ndo. Bi don dd nhan tién coc
nhung khong thyc hién viéc tra tién vay dé 1ay Gidy chiung nhan quyén sir dung dat
vé x6a thé chap dé thuc hién hop dong chuyén nhuong theo Hop dong dit coc da
ky ding han. Nhung dén ngay 30/8/2022, Gidy chimg nhan quyén st dung dit cia
bi don m&i duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén C xac nhan da xoa
thé chap duoc ghi nhan nhu sau: “Xéa néi dung dang ky thé chdp ngay 27/4/2018,
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theo hé so sé 001905 (tai but lyc s6 11). Nhu vay 1a hon 04 thang 06 ngay ké tir
ngay nguyén don va bi don da ky Hop dong dit coc thi bi don méi duoc xac nhan
x6a thé chap, do viy qua thoi han giao két hop dong ma phia nguyén don van c6
thién chi nhan chuyén nhuong nhung bi don nai ra nhiéu 1y do dé tir chdi viéc ky
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho phia nguyén don. Néu trudng hop sau khi
ky chuyén nhuong, vi 1y do dat dudi han muc khong tach thira duoc, thi day 1a
trudng hop khach quan khong phai 16i cua cac bén, nhung trong truong hop nay
cac bén chua thyc hién viée ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi
nhau, ma ciing khong co thoa thuin ndo thay thé Hop dong dit coc ngay
24/3/2022, nén yéu t6 nay khong phai dé cap dén trong vu an nay. Do vay, 15i khi
thuc hién hop dong dit coc 1a 1i cta bi don.

[3.4] Can ct theo cam két cta cac bén dugce xac 1ap tai Hop dong dit coc
ngay 24/3/2022, néu bén ban khong thuc hién theo cam két thi phai hoan tra tién
coc va phat coc tuong duong sb tién dat coc. Trong giao dich dit coc nay phia bi
don da nhan tong sd tién coc 1a 250.000.000 dong, trong d6 phan dng Tran Phu D
1a 125.000.000 ddng, phan ba Truong Thi Y 1a 125.000.000 dong. Do ba Y khéng
khai kién yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay nén Toa an khong xem xét.

[3.5] Xét dé nghi ciia bi don dé nghi tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung nguyén don khong ddng y. Do phan dién tich
nhan chuyén nhuong duéi han mac nén khéng tach Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, do bi don 13y Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tré so v6i thoi han
theo thoa thuan vé giao két Hop déng dat coc, bi don cling chua thuc hién Iam Hop
déng chuyén nhuong, dat bi don hién tai dang bi Chi Cuc Thi hanh an Dan sy
huyén C ra Quyét dinh tam ding viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung thay
d6i hién trang tai san theo Quyét dinh s6 14/QD-CCTHADS ngay 05/4/2023 dé
dam bao thi hanh 4n trong mot vu an khac nén khong cé can ctr dé tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong.

[3.6] Vé phia nguyén don ong Tran Pha D: Sau khi ky Hop dong dit coc va
cling sau thoi han 01 thang dé cac bén thyc hién viéc ky Hop dong chuyén nhugng
nhu di cam két. Tai phién toa, nguyén don thira nhan co biét viéc ba N dang c6
khoan vay thé chip tai Ngan hang 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba
Nguyén Thi Bich N dung tén quyén str dung dat s6 CS02543 do So Tai nguyén va
Moi truong thanh phd C cip ngay 05/5/2017, nhung 6ng van dong v tiép tuc thuc
hién Hop déng dat coc va ciling da tién hanh thuc hién viéc cudn nén sir dung dat tir
ké tir thang 06 nam 2022 dén nay. Pong thoi, ong ciing khong c6 khiéu nai hoic
khai kién yéu cau giai quyét van dé bi don khong chiu tién hanh ky chuyén nhuong
va ciing khong cé thoa thuan nao khac. Mt khac, ong ciing biét viéc phan dat ong
s€ nhan chuyén nhuong cua bi don la dét co dién tich dudi han méc dién tich tach
thira, cac bén cling c6 thdéa thuan va tai phién toa hom nay, ong cling da thura
nhan: “triée ngay 15/6/2022 thi chi N ¢6 néi véi téi biét 200m? dat lén thé cw thi
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mdi tach gidy dwoc thi t6i ciing dong ¥. Nhung dén nay téi dwoc biét Thira dat s6
80 cua chi N dang bi Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C phat mdi dé tra no cho
chu no khac nén khong thuc hién dwoc viéc chuyén nhuwong”. Tuy nhién, tai Bién
ban Hoa giai ngay 21/8/2023, 6ng Tran Pha D chi déng ¥ chuyén nhuong véi diéu
kién bi don chuyén nhuong dién tich 1a 05m x 18m =90m? bi don khéng dong ¥ va
tai phién toa hom nay, bi don yéu cau duogc tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong, nhung tai sdn bi don hién dang bi ké bién tai Chi Cyc Thi hanh an Dan sy
huyén C nén khong thuc hi¢n dugc. Nguyén don biét duoc viéc cac bén khong thé
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong nay vi nhitng 1y do néu trén, nén nhan
thay 13 1i cling c6 mot phan cua nguyén don.

Trén co s¢ do, Toa an chi chép nhan mot ph?m yéu cau khéi kién cua ong
Tran Pht D vé huy Hop déng dat coc voi bi don. Budc bi don phai tra lai cho
nguyén don sd tién coc 125.000.000 dong. Cin ctr theo Nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao quy
dinh: “néu ca hai bén cing c6 16i hodc trong trieong hop cé sw kién bat kha khdng
hodc cé tré ngai khdach quan thi khéng phat coc”. Nhu vay, dbi véi phan yéu cau
phat coc cta nguyén don 1a khong chap nhan do ca bén nguyén don va bi don déu
c6 16i.

[3.7] Dbi voi yéu cau cua nguyén don dé nghi bi don phai hoan tra chi phi
ma nguyén don da xdy dung trén Thira dat s6 80 véi s6 tién 25.000.000 dong. Xét
qua trinh nguyén don xay dung cong trinh nha & trén Thira dat 80 cta bi don 1a
duoc su théng nhét cua bi don. Do vay, bi don phai c6 nghia vu hoan tra cho
nguyén don sd tién ndy theo cac hoa don ma nguyén don cung cap 1a phu hop.

[3.8] Tai phién toa, phia bi don tu nguyén tra cho nguyén don s6 tién 1ai
trong 24 thang trén s6 tién dit coc 125.000.000 déng, 13i suit theo quy dinh cua
Nha nuéc. Nhu vdy, 13i suat 1a 20%/nam = 1,67%/thang, so tién 13i dugc tinh nhu
sau: 125.000.000 dong x 1,67%/thang x 24 thang = 50.100.000 déng. Hoi dong xét
XU xét thdy day 1a sy tu nguyén cua bi don nén chap nhan viéc bi don dong ¥ tra
tién 1ai trén sb tién coc 125.000.000 dong cho nguyén don véi sb tién la
50.100.000 ddng 1a co co s¢ chap nhan va co loi cho nguyén don.

[4] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cia dai di¢n Vién kiém sat tai
phién toa phuc tham 1a phu hop. Cép so tham danh gia chimg ctr va chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don dbi véi sé tién phat coc 1a chua dung quy dinh phap
luat. Toa an cip so thdm chua xac minh, 1am rd nhimg van dé trén, ma da chap
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don dé budc bi don chiu phat coc voi s6 tién
125.000.000 dong 1a chua du can ct.

[5] V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ghi nhan nguyén don tu nguyén
chiu chi phi tham dinh tai san.

[6] V& an phi so thim va phiic thim:
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[6.1] An phi so thim: Nguyén don phai chiju an phi dan sy so tham ddi voi
yéu cau khai kién khong duge chap nhan 1a 125.000.000 dong; bi don phai chiu 4n
phi dan su so tham dbi voi yéu cau khai kién huy hop dong dit coc cua nguyén
don duoc chap nhan 1a 150.000.000 dong.

[6.2] An phi phic tham: Bi don khang cdo 1a ¢6 co so chdp nhan nén khong
phai chiu.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cu:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung Dan su ndm 2015;

- Piéu 328 ciia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don ong Nguyén Thanh T
va ba Nguyén Thi Bich N.

- Stra mot phan Ban an dan su so tham sd 56/2023/DS-ST ngay 12 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén C.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tranh chap
Hop dong dit coc dbi voi bi don. Huy hop dong dit coc ngay 24/3/2022 gitta
nguyén don va bi don.

2. Budc cac bi don: Ong Nguyén Thanh T, b Nguyén Thi Bich N phai c6
nghia vy thanh toan cho 6ng Tran Pha D tong sb tién 200.100.000 dong (trong d6
125.000.000 dong tién coc + 25.000.000 dong tién xay dung nén nha + 50.100.000
dong tién 1ai).

3. Lii suat cham thi hanh an: Ké tir khi cic bén c6 don yéu cau thi hanh an,
néu bén c6 nghia cham thanh todn sd tién phai thi hanh an thi hang thang bén phai
thi hanh con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy nam 2015.

4.Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi
tham dinh tai san s tién 2.000.000 dong, cong nhan di ndp va chi xong.

5. V& an phi:

5.1 An phi dan sy so tham:

Nguyén don ong Tran Pha D phai chiu an phi so tién 13 6.250.000 dong
dugc khiu trir vao s tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu sb 0009902 ngay
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08/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Déan su huyén C, thanh phd Can Tho. Nguyén
don duoc nhan lai 4.250.000 déng.

Bi don 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Bich N phai chiu an phi sd
tién 1a 7.500.000 dong.

5.2 An phi dan sy phiic tham: Bi don 1a 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén
Thi Bich N khong phai chiu, dugc nhan lai sb tién 300.000 déng da ndp tam ung
an phi theo bién lai s 0004614 ngay 22/9/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén C, thanh phé Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
st ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. C; (ba ky)

- Chi Cuc THADS H. C;
- Cac dwong su;

- Luu ho so vu an.

Pham Van Binh



