TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAN7H PHQ THU DAU MOT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Bén 4n s6: 216/2024/DS-ST
Ngay: 30 - 9- 2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cg:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Hang
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Minh Tri
2. Ba Nguyén Thi Héng Thanh

- Thuw ky phién tod: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Thii Dau M¢t, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Diép Ngoc Dinh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nim 2024, tai try 6 Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot
xét xu so tham cong khai vu an thy ly s6 39/2024/TLST-DS ngay 16 thang 01 nam 2024
v€ viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu so
289/2024/QBbXXST-DS ngay 18 thang 9 ndm 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so
184/2024/QDST-DS ngay 25 thang 9 ndm 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K3; tru s¢ chinh: 4 duong P, Phuong V, thanh
pho R, tinh Kién Giang; dia chi lién hé: S6 B duong Y, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Van L- chirc vu: Chuyén
vién xur ly ng khu vuc- Phong xtr 1y no- Ngan hang TMCP K3 la ngudi dai dién theo uy

quyén cua Ngan hang TMCP K3 (theo Quyét dinh ty quyén sé 3611/QD-NHKL ngay
11/9/2023), c¢6 don dé nghi giai quyét ving mit.

2. Bi don:

+ Ong Piéu D, sinh ndm 1984; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.
+ Ba Thi N, sinh ndm 1987; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.
Cung dia chi: Ap F, xd N, thi x4 C, tinh Binh Phudc.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Thi S, sinh nam 1960; c6 don dé nghi giai quyét ving mait.

+ Ong Piéu D1, sinh nim ; c6 don dé nghi giai quyét ving mit.
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+ Ba Thi KS.R (t€n goi khac Thi K), sinh nam 1984; Véng mat.
Cung dia chi: Ap F, xa N, thi x4 C, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:
- Tai Don khdi ki¢n dé ngay 18/12/2023 (njp tai Toa dn ngay 19/12/2023) va
quda trinh gidi quyét vu dn, dai di¢n nguyén don ong Pham Vin L trinh bay:
Ngay 20/01/2022, gitta Ngan hang TMCP K3 (g0t tat Ngan hang K3) — Chi

nhanh B v6i ong Piéu D va ba Thi N di ky két Hop dong tin dung sb
0032/2022/HDTD/0100-5057, nd1 dung:

- S tién vay: 700.000.000d;

- Thot han vay: 240 thang, trr ngay tiép clia ngay giai ngan dau tién;

- Lai sudt: 12%/nam, 1di suit nay 1a 1ai sudt vu dai va chi duogc ap dung
trong 03 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan dau tién. Hét thoi han uu dai ndi trén, 13i
sut s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 14i sut co s& theo san pham cong bién
do 4.1%/mam.

- Muc dich vay: Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit.

- Ngay giai ngan: Ngay 20/01/2022, Ngan hang K3 da giai ngan cho 6ng
Piéu D va ba Thi N s6 tién 700.000.000d theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc
nhan ng s6 0032/2022/KUNN ngay 21/01/2022.

Tai san bdo dam cho khoan vay la Quyén st dung dét dién tich 1676,5m2, thira
dat sé 17, to ban do s6 13, toa lac tai xa N, thi xa C, tinh Binh Phudc theo Gidy chiing
quyen sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 DC 823803,
5O vao so6 CS08899 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 13/7/2021 cho 6ng
Piéu D va tai san gin lién v6i dit theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
0032/2022/HDTC-BDS/0100-5057 ngay 20/01/2022 ma hai bén da ky két.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ong D va ba N vi pham
nghia vy tra ng v6i Ngan hang, Ngan hang da tao diéu kién vé thoi gian tra ng ciing nhu
nhic nhd nhiéu 1an nhung van khong tra, nén Ngan hang khai kién yéu cau:

- Budc 6ng Diéu D va ba Thi N ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP K3
téng s6 tién tam tinh dén ngay 27/11/2023 1a: 724.383.340 dong, trong dé: tién ng goc
666.400.000 dong, tién 13i trong han 55.993.738 dong, 14i qua han 718.424 dong, phat
cham tra 1.271.178 ddng theo Hop dong tinh dung timg 1an sé 0032/2022/HDTD/0100-
5057 ngay 20/01/2022 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé
0032/2022/KUNN ngay 21/01/2022.

- Ngoai ra, 6ng Dicu D va ba Thi N con phai chiu toan by cac khoan tién 14i
phat sinh ké tr ngay 28/1 1{2023 cho dén 1,<hi thuc hién xong nghia vu tr:él no cho Ngan
hang TMCP K3 theo hgp dong cho vay, giay nhan ng ma hai bén da ky keét.

- Trong truong hop ong Piéu D va ba Thi N khong thuc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP K3 duoc quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién, ban dau gia tai san thé chap dé thu hoi no 1a
Quyén sir dung dat dién tich 1676,5m?, thira dat s6 17, t& ban dd sb 13, toa lac tai X& N,
thi x4 C, tinh Binh Phudc va tai san gin lién v6i dat theo Gidy ching quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DC 823803, s6 vao s6 CS08899
do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 13/7/2021 cho 6ng Piéu D va tai san
gan lién v6i dat theo Hop dong thé chap quyén s dung dat sé 0032/2022/HPTC-
BDS/0100-5057 ngay 20/01/2022 ma hai bén da ky két.



- Bi don éng Piéu D va ba Thi N trinh bay: C)ng Piéu D va ba Thi N thira nhén
c¢6 ky Hop dong tin dung véi ciia Ngén hang K1 long de vay sd tién 700.000.000d. Dé
dam bao cho khoan vay, ong Diéu D va bd Thi N c6 thé chip phan dat dién tich
1.676,5m?, thira dit s§ 17, to ban dd sd 13, toa lac tai xa N, thi xa C, tinh Binh Phudec.
Phan dét nay la cua me 6ng D la ba Thi S cho 6ng mot phén em gai 6ng la ba Thi K2.R
(tén goi khac T) mot phan, mot phan cua ba S nhung dong ¥ dé cho éng dung tén. Trén
phan dét ndy c¢6 01 cin nha cp 4 cua ba S, hién ba S dang &, 01 cin nha cua em gai 6ng
la ba Thi K2.Réc, 01 can nha cta 6ng D, ba N. Do hién dang khé khan nén 6ng D va ba
N khong tra duoc tién cho Ngan hang dung han. Nay qua yéu cau khai kién ctia nguyén
don thi bi don ddng ¥ tra nhung hién chua cé tién nén khong tra duge. Trudng hop bi
don khong tra duoc thi déng ¥ dé Ngan hang phat mai tai san thé chap.

- Nguwoi cé quyén lo‘t, nghia vu lién quan ba Thi S, ong Diéu DI trinh bay:
Phan dt dién tich 1.676,5m? thira dt s6 17, t& ban dd s6 13, toa lac tai xa N, thj xa C,
tinh Binh Phudc 1a cua ba S Va 6ng D1 nhung ba S va 6ng D1 cho dng D mdt phan, cho
ba Thi K2.Réc mot phan dé xay dung nha sinh sdng, phan con lai ctia ba S va éng D1.
Trén phan dién tich dt 1.676,5m? c6 01 can nha cip 4 cua ba Thi K2.Réc, 01 cin nha
cap 4 cia ba S, 6ng D1 va 01 cin nha cap 4 cua ong D, ba N xay dung. Nhiing cin nha
nay chua dugc cAp quyén sé hiru. D6i v6i phan dat trén thi gia dinh dong ¥ dé cho ong
D dai dién dung tén, khi ong D vay tién va thé chap cho ngan hang thi tt ca déu biét
nhung khong c6 y kién, nay ong D va ba N chua tra dugc thi phai tra ng cho Ngan hang
nhung can nha trén dat ma hién ba Thi K2.Réc, ba S, 6ng D1 dang & 1a cua ba Thi
KS.Réc, ba S, 6ng D1 chir khong thudc tai san thé chap nén dé nghi Toa an giai quyét
theo ding quy dinh.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Thi K2.Réc di dwoc Toa dn tri¢u
tGp hop 1¢ nhung ving mat khéng cé Iy do.

- Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu:

+ Vé tb tung: Tu khi thu 1y vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky da tién hanh dung, ddy di cac tha tuc t6 tung theo quy dinh. Pai dién
nguyén don va bi don dd chdp hanh dung va diy du vé quyén, nghia vu theo quy dinh
ctia B luat td tung dan sy. Nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan chua chép hanh ding
va day du vé quyén, nghia vu theo quy dinh ctia B luat té tung dan su. Tai phién toa so
tham, Hoi dong xét xtr d thuc hién dang quy dinh phap luat. Kiém sat vién khong kién
nghi khéc phuc hay b sung gi khac.

+ V& noi dung: Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, & nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don Ngan hang TMCP K3 ddi v4i bi don 6ng Piéu D va ba Thi N vé viéc tranh chap
hop dong tin dung.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung -

[1.1] Vé tham quyén: Ngan hang TMCP K3 1a loai viéc thudc thAm quyén giai
quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy ndm
2015. Bi don ¢6 noi cu tru tai xa N, thi xa C, tinh Binh Phuéc nhung nguyén don lua
chon noi nguyén don co6 chi nhanh cua nguyén don dé khoi kién nén vy an thudc tham
quyén giai quyét thudc Toa 4n nhan dan thanh ph Tha Dau Mot theo quy dinh Diéu 40
Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

[1.2] Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi K2.R (tén goi khdc Thi
Krac): Qua trinh Toa an nhan dan huyén Chon Thanh tién hanh 14y 15i khai ciia 6ng B D



thi 6ng D khai em gai 6ng lIa Thi K. Tuy nhién, qua xac minh tai dia phuong thi dugc
biét ba Thi K tén trong gidy t& phap 1y 1a Thi KS.Réc, con tén goi khac & nha thuong goi
& T. Do d6, c6 can cir xac dinh ba Thi K2.Réc va Thi K 1a mot nguoi.

[1.3] Vé viéc tham gia cia duwong sw tai phién toa: Dai dién nguyén don Ong
Pham Van L c6 don dé nghi giai quyét ving mit. Bi don 6ng Diéu D va ba Thi N Va
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Thi S, dng Piéu D1 c¢6 don dé nghi giai quyét
vang mat. Nguoi co quyén 191, nghia vu lién quan ba Thi K2.R (tén goi khac T) da dugc
Tda an triéu tip hop 1& dén 1an thu hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong
c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong sy theo quy dinh
tai cac Diéu 227, 228 B luat TH tung dan su.

[2] Vé yéu cau khéi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Ngan hang TMCP K3 va dng Diéu D va ba Thi N da ky Hop dong tin dung
timg 1an s6 0032/2022/HDTD/0100-5057 ngay 20/01/2022; Hop ddng thé chap quyén
st dung dét s6 0032/2022/HPTC-BPS/0100-5057 ngay 20/01/2022 dwoc Van phong C
va duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén C,
tinh Binh Phude ngay 20/01/2022.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, do phia 6ng D va ba N da vi pham nghia
vu trd ng va di duoc ngan hang thong bao thu hdi ng trudce han nhung cho dén nay van
khong thyc hién.

Vé phia bi don ciing xac dinh c6 ky Hop ~CI(‘A)ng tin dung dé vay tién ciia Ngan
hang K3 nhung do khé khan nén khong tra dugc dan dén qua han.

Xét thay: Viéc 6ng D va ba N ky Hop dong tin dung va hop dong thé chap véi
Ngan hang TMCP K3 nhu da néu trén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc nén co
gia tri phap 1y. Do bi don di vi pham nghia vu tra ng ddi voi nguyén don nén viéc
nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don s6 tién no géc 666.400.000 dong, tién 1ai
tinh dén ngay 27/11/2023 1a 55.993.738 dong l4i trong han, 718.424 ddng 14i qua han 1a
c6 can cir chap nhan.

[2.2] P6i v6i tién 1ai phat cham tra 13i 1.271.178 dong, nguyén don xac dinh sd
tién nay dugc cac bén thda thudn trong hop dong tin dung la 10%/nam.

Xét thdy: Theo quy dinh quy khoan 4 Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 cta Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cia t6 chirc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i voi khanh hang thi “Truong hop khdch hang
khong tra dung han tlen 1di theo quy dinh tai diém a khodn nay, thi phdi trd ldi chdm tra
theo mitc 1di sudt do to chirc tin dung va khach hang thoa thuan nhung khong vweot qua
10%/ném tinh trén sé duw lai chdm tra twong vng voi thoi gian chdm tra”. Tai diém b
khoan 2 Piéu 8 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao huéng din 4p dung mot sé quy dinh cua phap luét vé 1ai,
lai suat, phat vi pham thi “7; ruong hop khach hang khong tra ding han tién lai trén ng
goc theo théa thudn tai hop dong tin dung, thi phdi tra Idi chdm trd theo mirc lai sudt do
16 chire tin dung va khdch hang théa thudn nhung khéng vieot qud mirc lai sudt gici han
ma phdp ludt quy dinh twong ing véi thoi gian chdm trd ldi trén no géc trong han”,
diéu nay ciing phu hop véi hudng dan tai diém b khoan 2 Diéu 5 Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé truong hop vay khong phai 1a hop dong tin
dung “Truong hop chdm trd ldi trén no géc trong han thi con phdi trd 1di trén no ldi
theo mike ldi sudt quy dinh tgi khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt Dan sw nam 2015 tai thoi
diém tra no twong g véi thoi gian chdm trd tién ldi trén no goc, trir truong hop cé



thoa thuan khac”.

Nhu vay, viéc nguyén don va bi don thoa thuan 1ai phat cham tra 10%/nam la
hoan toan phi hop véi khoan 4 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
cua Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chirc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai d6i voi khanh hang va phu hop khoan 2 Dleu 91 cua Luat cac Té chuc
tin dung nim 2010 nén nguyén don yéu cau bi don tra sb tién 14 phat chim tra 1ai
1.271.178 ddng 1 o cén cu.
[2.3] Péi véi yéu cau xir Iy tai san thé chdp:
~ [2.3.1] Déi vé6i Quyén sir dung dét dién tich 1.676,5m”, thira dat s6 17, & ban do
s0 13

Dé bao dam cho khoan vay trén, Ngan hang TMCP K3 véi éng D, ba N di ky
két Hop dong thé chap sé 0032/2022/HDPTC-BPS/0100-5057 ngay 20/01/2022 véi tai
san la la Quyén su dung dét dién tich 1.676,5m?, thira dat s6 17, to ban dd sb 13, toa lac
tai xa N, thi xa C, tinh Binh Phuéc cung voi céc tai san gén lién voi dat.

Xét thay, Hop dong thé chap da duoc cong chimg tai Vian phong C va dugc ding
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C, tinh Binh
Phudc ngay 20/01/2022 1a phi hop véi quy dinh tai cac Dicu 298, 299, 318, 319 Bo luat
Dan sy 2015, diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cta
Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam; diém 1, khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh
102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phii vé ding ky bién phap bao dam; Piéu
10 Nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phi quy dinh thi hanh Bo
luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu.

Qua lam viéc ba S, 6ng D1 va 6ng D cho rang phan dat trén 1a ctia ba S va 6ng
D1 nhung ba S va 6ng D1 cho 6ng D mét phan, ba Thi KS.Réc mot phan, phan con lai
cia ba S va 6ng D1 nhung gia dinh théng nhat dé cho 6ng D dai dién dung tén. Tuy
nhién, theo nhu gidy chirng nhan QSDP trén thi dugc cap cho c4 nhan 6ng D, hoan toan
khong c6 tai liéu, ching ¢t nao thé hién day 1a tai san chung cua ba S, 6ng Piéu D1, ba
Thi K2.R va 6ng D. Chinh ba S ciing cho rang viéc 6ng D va ba N thé chap dé vay tién
ngan hang ca gia dinh déu biét nhung khong c6 ¥ kién nén khong cé cin ctr chap nhan
101 trinh bay cta ba S va dng D1.

[2.3.2] Bdi véi tai san gan lién véi dat:

Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
thi x4 Phuéc Long thi trén dat thé chap c6 cac tai san sau:

+ 01 cdn nha cép 4 c6 két cau mai Tole, vach tudng, nén gach men do ba Thi
K2.Réc xay dung, hién ba Thi K2.Réc dang quan ly, st dung.

+ 01 can nha cép 4 ¢ két cau mai Tole, vach tuong, nén gach men do ba S xay
dung, hién ba S, 6ng D1 dang quan ly, st dung.

+ 01 can nha cip 4 co6 két cau mai Tole, vach tudng, nén gach men do dng D, ba
N xay dung, hién 6ng D, ba N dang quan ly, str dung.

Theo dai dién nguyén don thi toan b céc tai san ndy cling thudc tai san thé chap
vi tai thoi diém nhan thé chap cac bén thoa thuan toan b tai san gan lién voi dat, hoa loi
loi tirc ciing nhur tai san hinh thanh trong twong lai cing thugc tai san thé chép Theo quy
dinh tai khoan Diéu 4 va Piéu 5 ciia Hop dong thé chap thi toan bo tai san gan lién voi
dat cling nhu tai san phat sinh déu thudc tai san thé chap.

Tuy nhién, tai san trén c6 can nha cua ba S, 6ng D1 va ba Thi K2.Réc xay dung,



mic du khong cé gidy ching nhan quyén so hitu cong trinh nhung c6 trudce khi ky hop
ddng thé chap va hién dang truc tiép, quan 1y, st dung. Do d0, ¢6 can ctr xac dinh cin
nha cip 4 cua ba S, 6ng D1 va ba Thi K2.Réc chir khong thudc tai san thé chip nén s&
duoc hoan lai bang gia tri cho ba S, dng D1 va ba Thi K2.Réc theo tham dinh gia cua co
quan Thi hanh 4n tai thoi diém phat mai tai san 1a quyén st dung dat dé thi hanh an.

_[3] Truong hop 6ng D va ba N tra xong khoan ng ma khong phai qua xur ly tai
san the chap thi Ngan hang K3 c¢o6 trach nhiém hoan tra lai cho dng D va ba N 01 ban
chinh Gidy ching quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 DC 823803, s6 vao s6 CS08899 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
13/7/2021 cho 6ng Piéu D.

[4] Tl nhitng nhan dinh trén, c6 cin ct chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

5] Y kién phat biéu ctua Kiém sat vién tai phién toa vé t6 tung va quan diém giai
quyét vu an 1a c6 co s0.

[6] V& chi phi t6 tung va an phi:

ot Vé chi phi xem x¢ét, thaflm dinh tai chd lcft: 5.000.0004, bi don phai lién do1 chiu
sO tién trén theo quy dinh tai Diéu 157 B luat To tung dan su.

+ V& 4n phi dan su so thim: Bi don phai lién ddi chiu theo quy dinh tai Diéu 147
B luat o tung dan sy nam 2015; Diu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:
‘ - Can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diérp a khoan 1 Diéu 39, cac
diéu 95, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273, 278, 280 BO luat To tung dan sy;

- Can ctr Diéu 463 Bo luat Dan su 2015;

- Can ct cac diéu 91, 95 Luat cac T6 chire tin dung nam 2010;

- Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu vé ding ky giao dich
bao dam;

- Nghij dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cta Chinh phu vé ding ky bién
phéap bao dam;

- Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phii quy dinh thi hanh
bd luat dan sy vé bado dam thyc hién nghia vu;

- Can cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stir dung an
phi, I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién clia nguyén don Ngan hang TMCP K3 dbi vdi bi
don 6ng Diéu D va ba Thi N veé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

~ - Budc ong Piéu D yé ba Thi N ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho Ngéan hang TMCP
K3 tong so tién tam tinh dén ngay 27/11/2023 la: 724.383.340 dong (Bay tram hai muoi
bon triéu ba tram ba muoi tdm nghin ba tram bén muoi dong), trong do: Tién ng goc
666.400.000 dong (Sau tram sau muoi sau trigu bon tram nghin déng), tién lai trong han
55.993.738 dong (Nam muoi lam tri¢u chin tram chin muoi ba nghin bay tram ba muoi
tam dong), lai qua han 718.424 dong (Bay tram muoi tam nghin bon tram hai muoi bon
dong), 1ai phat cham tra 1.271.178 dong (M4t tri€u hai tram bady muoi mot nghin mot



tram bay muoi tam dong) theo Hop dong tinh dung ting 1an s6 0032/2022/HDTD/0100-
5057 ngay 20/01/2022 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhén ng sb
0032/2022/KUNN ngay 21/01/2022.

Ké tir ngay 28/11/2023 dén khi thi hanh 4n xong 6ng Piéu D va ba Thi N con
phai tiép tuc tra 14i trén sé no gbc theo mirc 14i sudt thoa thuan trong Hop dong tinh
dung timg lan sé 0032/2022/HPTD/0100-5057 ngay 20/01/2022 va Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan ng sb 0032/2022/KUNN ngay 21/01/2022 dugc hai bén ky két

- Trudng hop 6ng Piéu D va ba Thi N cham thyc hién nghia vu tra ng hodc tra ng
khong day du khoan no trén thi Ngan hang TMCP K3 duoc quyén yéu cau co quan Thi
hanh &n dan su c6 thAm quyén tién hanh ké bién, ban d4u gia tai san thé chip dé thu hdi
ng | 1676,5m?, thira dat s6 17, t& ban db sb 13, toa lac tai xd N, thi xa C, tinh Binh
Phudc theo Gidy chimg quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DC 823803, s6 vao s6 CS08899 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 13/7/2021 cho 6ng Diéu D va tai san gan hen v6i dat 1a 01 can nha cép 4 cua Ong
Piéu D, ba Thi N theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s 0032/2022/HPTC-
BDS/0100-5057 ngay 20/01/2022 ma hai bén di ky két.

Pbi véi 01 can nha cap 4 co két ciu mai Tole, vach tuong, nén gach men do ba
Thi K2.Reéc xay dung va dang quan ly, s dung; 01 can nha cap 4 c6 két cau mai Tole,
vach tuong, nén gach men do ba Thi S va 6ng Diéu D1 xdy xay dyng va dang quan ly,
st dung, khong thugc tai san thé phap, s& dugc hoan lai bang gi tri cho ba Thi K2. Réc
va ba Thi S, 6ng Biéu D1 theo tham dinh gia ctia co quan Thi hanh an tai thoi diém phat
maéi tai san la quyén st dung dat dé thi hanh an.

- Truong hop Ngan hang TMCP K3 tra xong khoan ng ma khong phai qua xu ly
tai san thé chap thi Ngan hang TMCP Ka3 ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Picu D va
ba Thi N 01 ban chinh Gidy ching quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 DC 823803, s6 vao s6 CS08899 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 13/7/2021 cho 6ng Dicu D.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd la: 5.000.000d (Nam
triéu dong), ong Piéu D va ba Thi N phai lién ddi chiu so tién trén d€ hoan tra lai cho
Ngan hang TMCP K3 da ndp tam ung trudc day tai Toa an.

3. Vé an phi so tham:

+ Ong Bicu D va ba Thi N phai lién déi chiu s0 tién 32.975.000d (Ba muoi hai
triéu chin tram bay muoi lam nghin dong).

+ Chi cyc Thi hanh 4n dn sy thanh phd Thu Dau Mot tra lai cho Ngan hang
TMCP K3 s0 tién 13.487.000d (Muoi ba tri€éu bon tram tam muoi bay nghin dong) da
nop tam ung trudc day theo Bién lai thu s6 AA/2021-0003355 ngay 13/7/2023 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh ph6 Thu Dau Mot.

4. Puong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 79 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luat Thi hanh &n dan su./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Thu Dau Mét;

- Chi cuc thi hanh an dan sy TP TDM;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so vu an, VT.

H6 Thi Hang



