TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 1108/2019/DS-PT
Ngay: 27/11/2019 ’
V/v Tranh chdp quyén su dung dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Bé Thinh
Ba Phan Thi Hing

- Thur ky phién téoa: Ba HO6 Quynh Tram — Thu ky Tda 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trong Long - Kiém sét vién.

Ngay 27/11/2019 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh mé&
phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 504/2019/DSPT ngay
15 thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 482/2019/DS-ST ngay 15/8/2019 ctia Toa an
nhan dan quan Thu B, Thanh phé HO Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 5321/2019/QDPT-DS ngay
31/10/2019 va Quyét dinh hoan toa s6 9863/ QD-PT ngay 21/11/2019 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pao Ngoc H, sinh nim 1981

Pia chi: x TL x, khu phd x, phuong H, Quan x, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Van B, sinh nam: 1945 — 1a dai dién
theo Uiy quyén ctia nguyén don (Van ban Gy quyén ngay 10/8/2015)

Dia chi: 147/53 Tan Lap 2, khu phé 6, phuong Hiép Phu, Quan 9, Thanh phd
H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1933
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Dia chi: Sb x duong x, t6 x, khu phé x, phuong L, quan T, Thanh phé Hb Chi
Minh

Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hoai N, sinh nim 1985 (Van ban
Uiy quyén s6 14401 ngay 12/7/2019 do Vin phong Cong chimg Pong Thanh phé lap).

Dia chi: x Tan My, phuong T, Quén x, Thanh ph Ho Chi Minh.

3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Méng A, sinh nim 1949 va 6éng Pao Vin T, sinh nim 1950
(c6 don xin xét Xt vang mit).

Pia chi: x S, Phuong x, quan T B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Ba Truong Trinh Hong T, sinh nam 1982 (c6 don xin xét x{r vang mat)

bia chi: x T x, khu phé x, phuong H, Quan x, Thanh phé HO Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Pai dién theo y quyén ciia bi don- 6ng Nguyén Hoai N.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Pao Ngoc H ity quyén cho ong Pao Vin M trinh
bay:

Ngay 19/02/1993 6ng Bao Van M la nguoi dung tén thoa thuan mua cua 6ng
Nguyén Van M khu dat tai khu bong dau nay 13 phuong Linh Xuan, quan Thu b
voi gia thoa thuan la 24,5 luong vang 24k, dién tich khoang gan 2.000 m2 nhung
khi ghi trong gidy to dit coc ngay 19/02/1993, phan dong gdp mua dat cua 6ng M
va ba Nguyén Thi Mong A 9,8 luong vang (sau nay chia thanh ctia ba Q va ba A),
ong Pham Quang T, 6ng Nguyén Vin B, Nguyén Trong V la 14,7 luong. Sau khi
nhan dat, cac 6ng ba tach ra 1am 05 phan, & mat duong sd 8 duoc 4 phan gdm cua
ong T, ong B, 6ng V, ba Q, mdi phan khoang 300 m>, con lai 400 m” 1a ba Nguyén
Thi Mdng A va 6ng M, tong cong chi dugce khoang 1.600 m?, va 6ng M da ky gidy
chuyén nhugng dat cho timg ngudi. Do 6 ong M khong c6 ho khau tai Thanh phé Ho
Chi Minh nén dé ba A dung tén toan bo phan dat cua 6ng va ba A. Nam 2004 ba A
lam thu tuc xin Va duoc cap gidy ching nhén quyen st dung dat & dbi véi phan
dién tich 200 m*, phan con lai chua duoc cap gidy chumg nhén khoang 200 m’ do
ngoai han mtec. Ngay 26/12/2008 ba A chuyén nhuong toan b phan dat nay cho
ong Dao Ngoc H theo hop ddng chuyén nhu0’ng s0 31775 tai Phong cong chimg so
3, kém theo 1a ca phan dat khoang 200 m” chua duogc cép gidy chimng nhan quyen
sit dung dat. Do khong hiéu rd phap luat nén 6ng H ciing chua dang ky cap gidy
ching nhan dbi véi phan dat nay Ong H d3 tra du tién cho ba A va nhan dat.
Khodang nam 2011 6ng M ndéi gia dinh khé khan nén xin nho dat, dyng 1éu ban
budn dé sinh séng, 6ng H dong ¥ nhung yéu cau khi nao doi 1a phai tra va 6ng M
dong v, hai bén khong lam véan ban. Nhung sau d6 khi 6ng H can vay vbn ngan
hang, ngan hang dén tham dinh thi 6ng M néi dat tranh chap. Ong H di lam don
yéu cau thao d& 1éu bat, tra lai ¢at. Uy ban nhan dan phudng Linh xuan ra quyét
dinh budc thdo d& va tién hanh cudng ché, nhung sau d6 gia dinh 6ng M lai dung
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lai, va tiép theo 1a dat chudng nudi stc vat nhu hién nay. Nay 6ng H yéu ciu ong
M phai thdo d& céc cong trinh co két cAdu coc g0, coc bé tong, mai ton, mai bat,
cay cdi dé tra lai toan bo phﬁn dat néu trén theo ban dd hién trang vi tri xac dinh
ranh s6 21857/TTPDPBD-CNTD ngay 17/8/2018 do Trung tam do dac ban do S¢
Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Ho Chi Minh lap.

* Bi don d6ng Nguyén Vin M iy quyén cho dng Nguyén Hoai N trinh
bay:

Ong Nguyén Vian M khong thira nhan viéc chuyén nhuong dat cho ba Mong
A nhu 6ng M dai di¢n 6ng H trinh bay. Toan bo phan dat nay van thudc quyén sur

dung cta 6ng M. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chp nhan yéu cau cua ong Pao
Ngoc H.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Pao Vin Tam, ba Nguyén Thi Mong A Véng mat nhung tai bién ban 161
khai do 6ng Pao Vin M dai dién trinh bay: Phan dat ba A dimg tén trén gidy ching
nhén la dang tén cho dng M. Ong ba da chuyén nhuong lai toan by cho éng H. D&
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Ba Truong Trinh Hong Trdm vang mit nhung c6 10i khai: Ba 13 vo cta 6ng
Pao Ngoc H, ba thong nhét véi ¥ kién cua éng H

* Ban dn ddn sw so tham s6 482/2019/DS-ST ngay 15/8/2019 ciia Tod dn
nhdn dan qudn Thi B, Thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau cua nguyén don 6ng Pao Ngoc H

Budc 6ng Nguyén Van M phai thao d& toan bo cong trinh c6 két ciu coc gd,
coc bé tong, mai ton, mai bat dung khong phép cing toan bd cay trong, H mau trén
phﬁn dat 401,4 m* theo ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh s6 21857/ TTDDBD-
CNTD ngay 17/8/2018 do Trung tdm do dac ban dd S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap va giao tra toan bo phan dién tich dt ndy cho 6ng
bao Ngoc H.

Ghi nhan ong Pao Ngoc H hd tro cho ong Nguyén Vin M sé tién
10.000.000 dong (muoi triéu dong) sau khi 6ng M thao d& toan by cong trinh va
ban giao dat lai cho 6ng H.

2. An phi dan su so tham: Mién an phi cho ong Nguyén Vin M. Ong Pao
Ngoc H khong phai chiu an phi, tra lai cho 6ng H so tién tam tng an phi dd nop la
200.000 dong (hai tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0006744 ngay 12/11/2015
do Chi cuyc thi hanh an dan sy quan Thu b lap.

3. V& quyén khang cao: Duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. D61 véi duong sy vang mdt tai phién toa co



quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngiy niém
yét ban an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy (sira doi bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (sira d6i bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su (stra d6i bo sung
nam 2014).

Ngay 16/8/2019 6ng Nguyén Hoai N 1a nguoi dai dién theo y quyén cia bi
don 6ng Nguyén Vin M c6 don khang cdo cho rang Tda an cp so tham da khong
xem x¢&t toan dién tai li€u chirng cur, vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

* Tai phién toa phtc tham: Nguoi khoi kién khong rat don khoi kién, ngudi
khang cao khong rat don khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vy an.

* Y kién cuia dai dién theo Gy quyén cua nguyén don tai phién toa phuc tham:
Dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

* Y kién cua dai dién theo Gy quyén ciia bi don tai phién toa phuc tham: Toa
an cap so tham da khong xem xét toan dién tai liéu ching c 1a két luan giam dinh
chir viét ciia 6ng Nguyén Vian M tai cac tai liéu can giam dinh cua Toa 4n 1a khong
phai ctia 6ng M, nén phu hop véi sy that vu an 1 ong M khong ky hop dong chuyén
nhuong véi ba A. Phan dat 6ng M chuyén nhuong cho ong M, ba A 1a ciing mot vi
tri v6i dién tich 1a 385 m? nhung khi tranh chap Toa an khong dua 6ng M vao tham
gia t6 tung v6i tu cach 12 nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1 vi pham nghiém
trong tha tuc t6 tung. Ngoai ra tai thoi diém chuyén nhuong ciing nhu qua trinh giai
quyét tai toa khong xac dinh duoc vi tri dat chuyén nhuong, khong ap ranh ban vé
hién trang vi tri dat nén khong c6 co so xac dinh phan dat truée day 6ng M chuyén
nhuong cho 6ng M & vi tri ndo ndm trong phan dat 2000 m? thudc quyén st dung
ctia 6ng M vao nam 1993. Phan dat dang tranh chap c6 ngudn gbc cua cha me ong
M dé lai cho 6ng M va ba Bay va hién nay c6 6ng Song va ba Son 1a nguoi dang sir
dung dat nay dé chin nudi chd méo nhung Toa an khoéng dua nhitng nguoi nay
tham gia t6 tung. D& nghi hity an so tham

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Hoé Chi Minh tai
phién toa:

- V& t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xtr tuyén bd

nghi dé nghi 4n Tham phan chi toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr da T thi dang cac quy
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dinh cta Bo luat to tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia tb tung da dugc thuc hién
dang, day du cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan
su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham hily ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi han khang cao: Ngay 15/8/2019 Toa an nhan dan quan Tha B xét
XU so tham. Ngay 16/8/2019 6ng Nguyén Hoai N 1a ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bi don 6ng Nguyén Vin M c6 don khang cdo yéu cau huy toan bo ban an so
tham do vi pham thu tuc t6 tung va khong xac minh thu thap chimg cir day di. Can
ct khoan 1 Diéu 273 B0 luat T tung dan su, khang cdo cua dai dién bi don trong
thoi han luat dinh nén Hoi d@)ng xét XU chép nhan.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don va bi don déu c6 mat. Can cu Diéu 227 ctia B luat To tung dan sy, Hoi dong
x€t xur tién hanh xét xtr phiic tham vu an theo quy dinh phap luat.

- Vé nji dung:

[3] Xé&t trinh bay ctiia nguyén don tai cac bi€én ban hoa giai va tai phién toa so
tham, nguyén don xac dinh ngudn gdc dat tranh chap tai khu Bong Dau nay la
phuong Linh Xuén, quan Thi P 6ng Pao Ngoc H nhan chuyén nhuong cta ba
Nguyén Thi Mong A vao ngay 26/12/2008 1a ctia 6ng Pao Van M nhan chuyén
nhuong cua dng Nguyén Vian M véi gia 25,4 luong vang 24k ngay 19/02/1993.
Phéan dong gép mua dat 12 6ng M va ba A 9,8 lugng vang (sau nay chia thanh cua
ba Q va ba A); 6ng Pham Quang T, ong Nguyén Vin D, ong Nguyén Trong V, la
14,7 luong vang. Sau khi nhan dat, tach ra lam 05 phan ¢ mat duong s6 8 dugc 04
phan, mdi phan khoang 300 m?, con lai 400 m? phan cta ba A va ong M. Do ong
M khong cé hd khau tai Thanh phé H6 Chi Minh nén 6ng M nhod ba A dtng tén
dum toan bd phan dat ciia 6ng M va ba A. Nam 2004, ba A 1am thi tuc xin cap
Gléy ching nhan va dugc Uy ban nhan dan quan 9, Thanh phé HO Chi Minh cip
gidy ching nhén quyen str dung dat & ddi véi phan dién tich 200 m?, phan con lai
chua duoc cap gidy ching nhan khoang 200 m* do ngoai han murc quy dinh. Ngay
26/12/2008 ba A chuyén nhuong toan bo phan dit nay cho ong bBao Ngoc H theo
hop dong chuyén nhuong sb 31775 ‘tai Phong cong chimg s6 3, kem theo la ca
phan dat khoang 200 m? chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[4] Tai toa an cap Sy tham va tai phién toa phuc tham, bi don 6ng M xac dinh
khong chuyén nhuong dat, khong ky ban dat cho ba A hay bat ky ai. Ong M xac
dinh chir ky, chir viét tai don xin sit dung dat cat nha ngay 24/3/1993, gidy thoa
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thuan vé viéc boi thuong dat dé 1ap ho so sir dung dat ngay 19/9/2003, gidy xac
nhan boi hoan ngay 27/9/2004 déu khong phai cua 6ng M viét va ky ma do nguoi
khac gia mao chit ky, chit viét ctia ong M. Tai két luan giam dinh s6 1281/KLGD-
TT ngay 8/12/2016 cta Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phé HO Chi Minh
(ban photo) két luan: Chit viét ho tén Nguyén Vin M trén tai liéu can giam dinh
khong do mot ngudi viét ra.

[5] Xet tranh chép chuyén nhuong dat giita ong M va 6ng M vao nam 1993 va
chuyen nhugng dat gitta ba A va 6ng H nam 2008, cac bén xac dinh phan dat
chuyen nhuong cé nguon goc cia ong Nguyén Vin M. Theo cong van sd
5261/VPPK-KT ngay 25/4/2011 cta Vin phong ding ky quyén sir ~dung dat thudc
S Tai nguyén méi trudng thanh phd Ho Chi Minh xac dinh tai s muc ké rudng
dat tai liéu chi thi 02/CT-UB va cong vin sb 234/CP. DKQSDD ngay 18/2/2014 thi
thira dat 1100 c6 dién tich 8. 495m2 thudc tén chu s dung dat 1a Nguyén Van M va
Pham Thi Bay, nhung Toa an cap so tham khong xac minh, thu thap ching cir vé
thie té ngudn goc dat co phai cua 6ng M hay khong, hay dat thudc di san thura ké
cua cha me¢ 6ng M chet dé lai dé dua ba Pham Thi Bay vao tham gia té tung véi tu
cach ngudi c6 quyén loi nghla vu lién quan dén vu an dé xac dinh ai 13 ngudi c6
quyén chuyén nhuong phan dat nay ? Ngoai ra, phia nguyén don va bi don déu
khai hién nay trén dat tranh chap c6 ong Nguyén Vin Song va ba Nguyén Thi Son
dang quan ly st dung dat lam chudng trai kinh doanh nubi chim, cho, me¢o nhung
Toa an cap so tham khong dua 6ng Song, ba Son vao tham gia t6 tung voi tu cach
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dén vy an 1a thiéu nguoi tham gia t6 tung, vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 25/9/2018 ctia Toa 4n cap so
tham phia nguyén don trinh bay, khi thyc hién chuyén nhugng phan dat hai bén
khong xac dinh dién tich va vi tri cu thé, chi xac dinh dién tich khu dat khoang
2000 m? va ranh gi¢i 03 mit ctia khu dat giap duong s6 8, hém 167, hém dat di vao
nha ong M, phén dat chuyén nhuong tach ra lam 05 phén & mit duong sb 8 duogc 4
phan gdom phan cua 6ng T, 6ng D, éng V, ba Q, moi phan khoang 300 m?, con lai
400 m? 12 phan cia ba A va 6ng M, tong cong thuc té chi duge khoang 1.600 m2.
Tai Thong bao vé viéc hoa giai tranh chip khong thanh ngay 23/4/2015 cia UBND
phuong Linh Xuan, ong M trinh bay phan dat chuyén nhuong cho ba A 1a phan
mat tién duong s0 8, phén chuyén nhuong cho 6ng M 350 m? ké bén dit ba A cling
1a mit tién duong sd 8, con phan dat dang tranh chap ong M khong chuyen
nhuong. Nhu vy hai bén trinh bay mau thuan khong théng nhat véi nhau vé vi tri
va dién tich dat dang tranh chap. Toa an cip so tham khong xac minh, thu thap
chung cir dé xac dinh phan dat dang tranh chap c6 thudc phan dat ma ong M
chuyén nhuong cho dng M vao ngay 19/02/1993 hay khong? hay ngoai phan dat
tranh chip, ong M c6 phan dat nao khac c6 vi tri & mit tién .duong s6 8 nhu 6ng M
d3 trinh bay hay khong, tir 6 méi co co s& xac dinh phan dat dang tranh chip



thudc quyén sir dung hop phap cua ai? Dién tich s dung bao nhiéu mét? Sau khi
chuyén nhuong con lai bao nhiéu mét? Co vi tri toa lac tai dau?

Madc khac, phia nguyén don khai ba A 1a nguoi dimg tén dum cho 6ng M d6i
v6i phan dat ma ba A chuyén nhuong cho 6ng H, nhung Toa an cap so thim khong
dua ong Pao Vian M 1a chu st dung dét thuc té, 1a nguoi lién quan tryc tiép dén
qua trinh chuyén nhuong gilta 6ng M, ba A va déng M vao tham gia t tung véi tur
cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an 13 thiéu nguoi tham gia t6
tung.

[6] Nhirng sai sot trén cua Toa an cap so thim, Toa an cap phic tham khong
thé khac phuc duoc, can phai hiy toan bd ban 4n so tham theo hudng nhan dinh
trén. Do do, Hoi dong x€t XU phuc than} chap chap nhan khang cao cua bi don ong
Nguyén Van M va d€ nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho H6 Chi Minh tai
phién toa phuc tham.

Tir phén tich trén, Hoi dong xét xtr cdp phiic thim chap nhan yeu cau khang
cao cua bi don; huy toan b ban an so thAm. Giao toan bd hd so vu an vé Tda an cap
so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

- An phi dén sy so thim s& dugc quyét dinh khi vy an duogc giai quyét lai theo
trinh ty so tham.

- V& 4n phi dén su phuc tham: Ong Nguyén Vin M khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu,
ndp va quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an thi dng M duogc mién an phi.[6]

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can cur khoé}n 3 Piéu 308 C(Ja B@ luat T6 tung dan sy 2015 ;

- Ap dung Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

l.Ché]Q nhén khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vin M; Huy toan bd ban an
dan sy so tham s6 482/2019/DS-ST ngay 15/08/2019 cua Toa an nhan dan Quéan
Tha D, Thanh ph6o H6 Chi Minh;

Giao toan bo hd so vu an cho Tda an nhan dan quan Tha D, Thanh phd Hb
Chi Minh giai quyét lai vu an theo trinh ty so tham theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan sy so tham va céc chi phi t6 tung khac s& duoc quyét dinh khi
vu an dugc giai quyét lai theo trinh tuy so tham.

3. An phi Dan sy phiic tham: Ong Nguyén Vian M khéng phai chiu an phi
dan sy phtic tham.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan Tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM; L
- VKSND TP.HCM; (Paky)

- TAND Quan 10;
- Chi cuc THADS Quan Thu b;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. Tran Thi Quynh Chau

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ba Thinh + Phan Thj Hing Tran Thi Quynh Chau






