TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 59/2018/DS-ST
Ngay: 06-11-2018

V/v tranh chap hop dong dan su
(chuyén nhuong quyén st dung dat)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG
TINH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdan — Chii toa phién tda: Ba Dang Thi Thuy Linh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ba Lé Thi Lan Phuong;
2/ Ong H6 Pac Minh.

- Thw ky phién toa: Ong Vian Quang Bao — Thu ky Tda an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Quang Thinh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
xét xtr so tham cong khai vu an déan sy thu Iy s6: 324/2018/TLST-DS ngay 06
thang 10 nim 2017 vé viéc “tranh chip hop dong dan su (chuyén nhuong quyén
st dung dat)”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 79/2018/QDXXST-DS
ngay 23 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Ha N, sinh ndm 1965

- Ba Pham Thi T, sinh nam 1965

Cung dia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ong Nguyén Van S, sinh nam 1984

Dia chi: Ap D, x4 E, huyén C, tinh Binh Duong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Van H, sinh nam 1988; dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh
Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1987; dia chi: S6 186, t6 3, khu phd
K, phuong I, thi xa O, tinh Binh Duong.
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- Ba Nguyén Thi Ngoc H2, sinh nam 1987; dia chi: Ap A, xa B, huyén C,
tinh Binh Duong.

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa. Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan yéu ciu giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n ngay 04 thang 10 nam 2017, trong qua trinh tham
gia to tung va tai phién toa, nguyén don (6ng N, ba T) trinh bay:

Ngay 14/8/2016 do chd quen biét nén ong N va ba T ¢6 lam gidy dit coc
vé viéc sang nhuong dat cao su cho 6 ong S. Ngay 02/10/2016 ong N, ba T va ong
S ¢6 lap hop dong chuyén nhu’O'ng quyén st dung dat bang gidy tay voi phan dat
co dién tich khoang 20. 000m” toa lac tai 4p A, Xa B, huyén C, tinh Binh Duong
Vi s6 tlen 1a 950.000.000 dong Trong 20.000m* dat cao su sang nhuong thi co
14.000m? 1a dét da dugc cap gidy chimg nhén quyen str dung dat gdbm: 03 so ca
nhan ong N 14 giay chimg nhén quyén st dung dat CH02277 ngay 15/11/2016
do UBND huyén C cip cho 6ng Nguyén Ha N; gidy ching nhan quyen st dung
dat CH02275 ngay 12/10/2016 do UBND huyén C cép cho 6ng Nguyén Ha N;
gidy chung nhan quyén sir dung dat CH02276 ngay 13/10/2016 do UBND
huyén C cap cho ong Nguyén Ha N va 01 gléy chting nhan quyén sir dung dat
cap cho ho 6ng N nhung chi ban 8. 000m” s ho nay. Gia ban nhing phan dat da
duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat tuong duong voi so tién 1a
665.000.000 ddng. Con khoang 6.000m? 1a dat chua duoc cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat. Hai bén thoa thuan giao tién nhu sau:

Pot 1: Bén ban d nhan trude 100.000.000 dong vao ngay 14/8/2016

Dot 2: Vao ngay 14/10/2016 bén mua s& giao tiép s6 tién 1a 445.000.000
dong, trong d6 da trur tién lam s6 do 1a 70.000.000 dong.

Dot 3: Sau khi ra tai nguyén léy gidy hen 14y s6 do dat 1a 14.000m’ bén
mua phai giao so tién 1a 50.000.000 dong.

Sb dat con lai chua c6 s6 nén bén mua hen dén ngay 10/3/2017 s& giao hét
sO tién con lai cho bén ban. Chuyén 1am s6 thi bén mua ty di lam, bén ban chi ho
trg chir ky khi can.

Hai bén cam két nhu sau:

- Néu bén ban khong ban hodc dét c¢6 tranh chip xay ra hoic khong dung
theo hgp dong nay thi s€ chiu mdt dén hai so tién dat coc va chiu trach nhiém
trudc phap luat.

- Néu bén mua khong mua, khong tién hanh lam s6 hoic khong thanh toan
dung theo thoa thuan trong hop dong thi s& mat sb tién di dat coc, toan bo sd dat
trén tong dién tich phai tra lai cho bén ban. Pong thoi hai bén thoa thuan sd dat
chua c6 s6 dén ngay 10/3/2017 du ¢6 ra sd hay khong ra so thi bén mua ciing s&
thanh toan hét sd tién con lai cho bén ban.
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Ngay 14/10/2016 6ng N va ba T c6 giao lai cho 6ng S 04 gidy chimg nhan
quyén stt dung dat ban chinh dé 6ng S thuc hi¢n thu tuc sang tén. Nhung dén
hay, ong S chi thanh toan cho 6ng N va ba T tong cong 595.000.000 dong. S6
tién con lai 355.000.000 dong dén nay van chua thanh toan. Hién 6ng S khong
thue hién ding nhu thoa thuan hop ddng 1a vao ngay 10/3/2017 s€ thanh toan
hét so tién 355.000.000 dong, ciing nhu khong glao tra 04 glay chimg nhan
quyén sir dung dat ban chinh. Do nhiéu 1an 6ng N va ba T yéu cau éng S thuc
hién ding hop dong nhung khong dugc. Ngay 10/5/2017 6ng N vaba T co dua
don dén ban lanh dao ap dé giai quyét nhung dng S van khong chiu thanh toan.

Do do, ong N va ba T khdi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 02/10/2016 gilta 6ng N va ba T v6i 6ng S va yéu cau
phat vi pham hop dong doi vGi 6ng S voi 0 tién 1a 100.000.000 dong Ong N,
ba T dong ¥ tra lai cho ong S s tién dd nhan 14 595.000.000 dong Déi trix nghia
vu thi 6ng N, ba T dong ¥ tra cho 6ng S 495.000.000 dong. Ong N, ba T yéu cau
ong S tra lai ban chinh 03 gidy chirng nhan quyén st dung dat gom: Gidy chimg
nhan quyen st dung dat CHO02277 ngay 15/11/2016 do UBND huyén C cép cho
ong Nguyén Ha N; gidy ching nhéan quyén sur _dung dat CHO02275 ngay
12/10/2016 do UBND huyén C cap cho ong Nguyén Ha N; gidy ching nhén
quyen sir dung dat CH02276 ngay 13/10/2016 do UBND huyén C cap cho 6ng
Nguyén Ha N.

Pbi véi yéu cau phan to cua 6ng S thi ong N, ba T khong dong y. SO tién
ong N, ba T nhén tir ong S thi 6ng H, ba H1, ba H2 khong biét va khong sir dung
s tién nay.

Ngoai ra, 6ng N, ba T khong c6 y kién gi khac.

* Theo don phan t6 ngay 07/5/2018, ban tir khai ngdy 23/10/2017, trong
qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa bi don (6ng S) trinh bay:

Do quen biét nén ngay 02/10/2016 ong S ¢ nhan sang nhugng cua ong N,
ba T phan dét cao su c6 dién tich khoang 20. 000m” toa lac tai ap A, xa B, huyén
C, tinh Binh Duong véi sb tlen 1a 950.000.000 dong Hai bén thoa thuan trong
do6 chi co 14. OOOm 1a co gidy ching nhén quyén st dung dat gom: 03 sb ca
nhan ong N la giay ching nhén quyén str dung dat CHO02277 ngay 15/11/2016
do UBND huyén C cap cho 6ng Nguyén Ha N; giay ching nhén quyen su dung
dat CHO02275 ngay 12/10/2016 do UBND huyén C cap cho 6ng Nguyén Ha N;
gidy ching nhén quyén su dung dat CHO02276 ngay 13/10/2016 do UBND
huyén C cap cho 6ng Nguyén Ha N va 01 glay ching nhan quyen sir dung dat
cap cho ho ong N nhung chi ban 8. 000m’ s6 ho nay. Dién tich dat con lai sau
khi do dac thyc té 1 5.000m? 1a chwa c6 gidy chirng nhan quyén str dung dét.

Sau khi ky hop dong thi 6ng S di dit coc trude sd tién 100.000.000 dong.
Pén ngay 14/10/2016 ong S dua tiép sb tién la 445.000.000 dong. Ngay
21/01/2017 ong S dua tiép 50.000.000 dong. Tong cong 6ng S dua cho 6ng N,
ba T sb tién 1a 595.000. 000 d6ng. Tuy nhién do gidy ching nhén quyén st dung
dat cua 6ng N, ba T 1a sé ho nén phai doi thanh s6 ca nhan sau d6 méi ky
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chuyén nhuong duge. Sau mot thoi gian lam thu tuc, hién nay gidy ching nhan
quyén sur dung dat caa 6ng N da ra tén ca nhan cua 6ng N, nhung 6ng N khong
dén lay gidy chung nhan quyén sir dung dat vé dé lam thu tuc chuyen nhuong
cho 6ng S. Pén nay gia dinh 6ng N van chua ky cac thu tyc sang tén gidy ching
nhan quyén st dung dit cho 6ng S.

Nay dng N, ba T khoi kién yéu cau hfly hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 02/10/2016 gitra 6ng N va ba T voi 6ng S va yéu cau phat vi
pham hop dong doi v0i 6ng S voi s0 tlen 1a 100.000.000 dong thi ong S khong
dong y. Ong S yéu cau 6ng N, ba T tiép tuc thyc hién hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat da ky ngay 02/10/2016. Sau khi 6ng N, ba T ky cac thu tuc
tai phong cong chung thi 6ng S s& hoan tra hét s6 tién con lai 1a 237.500.000
dong. Néu truong hop, 6ng N va ba T khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhugng quyén su dung dat thi 6 ong S yéu cau 6ng N va ba T thanh toan gap doéi
s6 tién da nhan 1a 1.190.000.000 dong bao gom Tlen ong S da giao cho 6ng N,
ba T 14 595.000.000 dong va 595.000.000 dong tién boi thuong thiét hai.

Tai phién toa, 6ng S déng ¥ hay hop ﬁéqg chuyén nhuong ngay
02/10/2016 va yéu cau o6ng N, ba T thanh toan so6 tién la 1.190.000.000 dong
gom: tién da giao l1a 595.000.000 dong va boi thuong thiét hai 1a 595.000.000
dong.

Ngoai ra, 6ng S khong c6 y kién gi khac.
* Theo bién ban lam viéc ngay 19/3/2018, ngay 21/3/2018 nguwoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan (ba H1, ba H2, 6ng H) trinh bay:

Ba H1, ba H2, 6ng H 1a con rudt cua 6ng N va ba T. Ngéy 02/10/2016 6ng
N va ba T c¢6 chuyén nhuong dién tich dit 20.000m* cho 6ng S véi gia
950.000.000 dong. Noi dung hop ddéng duoc 1ap theo y chi cua bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong. Sau khi 1ap xong hop ddng thi hai bén co
doc lai toan bd nd1 dung va ky tén xac nhan. Tham gia ky té€n van ban trén co
ong N, ba T, ong S, 6ng H, ba H1, ba H2. Ngoai ra con c¢6 nguoi lam chimg la
ong Nguyén Thanh H3, 6ng Duong D. Viéc ba H2, ba H1, ong H ky tén véi tu
cach la thanh vién trong ho gia dinh cua ong N, ba T. Con ndi dung cu thé giao
dich, thoa thuan thanh toan tién nhu thé nao thi phia ba H1, ba H1, dng H hoan
toan khong biét. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat hién nay Toa an dang
thu 1y giai quyét thi ba H2, ba H1, 6ng H khang dinh hoan toan khéng c6 cong
strc dong gop gi ddi véi phan dat ma hai bén dang tranh chap.

Ngoai ra, ba H2, ba H1, 6ng H khong c6 v kién gi khac.
* Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién:
- Vigc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xa: Tham phan

dugc phan cong thu 1y va giai quyét vu an di thuc hién dung, day du theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
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- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xur, Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua B luét T
tung dan su vé viéc xét xur so tham vu 4n.

- Viéc chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da thyc hién day du quyén va nghia
vu t6 tung theo quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015.

- Y kién vé viéc giai quyet vu an: Quan h¢ phap luat cua vu an la “Tranh
chap hop ddng dan su (chuyen nhuong quyén sir dung dat)”. Can cir vao céc tai
liéu, chimg ctr duge Hoi ddng xét xur xem xet va két qua tranh tung tai phién toa
cho thdy nguyén don khéi kién yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong ngay
02/10/2016 1a c6 co s& chap nhan. Doi V01 yéu cau phat vi pham cua nguyén
don la khong c6 co so chap nhan. V& yéu cau phan té cta bj don c¢6 co s& chip
nhan mot phan.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Tir nhitng tai liéu chimg ctr da thu thap c6 trong hd so, sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong sy Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Ngay 04/10/2017 dng Nguyen Ha N va ba Pham Thi T khoi kién Ong
Nguyén Vin S yéu cau huy hop déng mua ban dat co cao su cgo ngay
02/10/2016 dbi voi phan dit c6 dién tich khoang 20.000m? toa lac tai 4p A, xa
B, huyén C, tinh Binh Duong va yéu cau phat vi pham hop déng 1a 100.000.000
dong. Ong S phan td yéu cau 6ng N, ba T tiép tuc thuc hién hgp dong mua ban
dat cao su. Do do, quan h¢ tranh chép ctia vu 4n 1a “Tranh chap hop ddng dan sy
(chuyen nhuong quyén st dung dat)” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat
T tung dan su. Phan dat chuyen nhugng toa lac tai ap A, x4 B, huyén C, tinh
Binh Duong nén vu an thuc thim quyén cua Toa an nhan dan huyén Dau Tleng
theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 By luat TH
tung dan su.

[2] Xét hinh thic hop ddéng: Ngay 02/10/2016 6ng N, ba T chuyén
nhuong cho 6ng S phan dét ¢ dién tich khoang 20.000m? toa lac tai 4p A, x4 B,
huyén C, tinh Binh Duong véi gia 950.000.000 dong. Theo do dac thuc té ngay
26/3/2018 thi phan dit chuyén nhwong c6 dién tich 18.090,3m% Ong N, ba T va
6ng S co6 1ap hop dong mua ban dat ¢ cao su cao ngay 02/10/2016 bang gidy tay
c6 chir ky bén ban 1a 6ng N, ba T, ba H1, ba H2, 6ng H va chit ky bén mua la
6ng S. Hop dong chuyén nhugng ngay 02/10/2016 chi duoc lap gidy tay nhung
khong duoc cong ching ching thuc 1a vi pham quy dinh tai Diéu 689 Bo luat
Dan sy nam 2005 va Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013. Ngay 15/6/2018 Toa an
ra quyét dinh budc cac bén thyuc hién hinh thire hop dong theo quy dinh ctia phap
luat, nhung dén nay hop déng chuyén nhuong van khong dugc thuc hién dam
bao vé mat hinh thirc.

[3] Xét ndi dung hop ddng: Theo hop dong mua ban dit cd cao su cao
ngay 02/10/2016 thi dng N, ba T chuyén nhuong cho éng S phan dit c6 dién tich
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khoang 20.000m? (thuc té do dac 1a 18.090,3m?) toa lac tai 4p A, xa B, huyén C,
tinh Binh Duong véi gia 950.000.000 dong. Trong 20.000m® dit cao su sang
nhuong thi ¢6 14.000m” 1 dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit
tuong duong véi sb tién 1a 665.000.000 dong va con lai 1a dat chua dugc cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat (khoang 6.000m?).

Qua trinh Toa an lam viéc voi cac duong sy thi dugce biét 14. OOOm dat da
dugc cip s6 gdm: 03 s6 ca nhan cap cho dng N (gidy ching nhan quyen st dung
dat CHO02277 ngay 15/11/2016 do UBND huyén C cap cho 6ng Nguyén Ha N;
gidy ching nhén quyén st dung dat CHO02275 ngay 12/10/2016 do UBND
huyén C cdp cho éng Nguyén Ha N gidy ching nhén quyén st dung dat
CHO02276 ngay 13/10/2016 do UBND huyén C cap cho ong Nguyén Ha N) Va
01 gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ho 6ng N nhung chi ban 8. 000m?
s6 ho nay. Nhu vay, cho thay khi cac duong su thoa thuan chuyén nhuong thi 03
s6 ca nhan cép cho ong N 1a chua c6. Tirc 1a thoi diém nay 03 phan dat chua
duogc cap quyén str dung dat cho 6ng N. Ngoai ra, 6ng N, ba T va 6ng S con thoa
thuan chuyén nhuong 6.000m? (do dac thuc té 1a 3.429m2) dat chua duoc cép
gidy chting nhan quyén sir dung dat. Mic du cic bén thoa thuan chuyén nhuong
d6i v6i cac phan dat chua duoc cip so6 1a ty nguyén nhung da vi pham Diéu 188
Luat Dat dai 2013.

Bén canh d6, cac duong su cho rang trong phan dat cap cho ho gia dinh
6ng N thi chuyén nhuong khoang 8.000m?. Mic du hai bén thoa thuan cé dién
tich nhung hai bén khong thoa thuan vé ranh gidi, tir can 1a chua phu hop véi
Diéu 698 Bo luat Dan sy nam 2005.

Tir nhitng phan tich trén cho thiy, hop dong mua ban dat cao su cao ngdy
02/10/2016 vi pham quy dinh vé noi dung va hinh thirc hop dong nén vo hiéu.
Do do, nguyén don yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong va tai phién toa bi
don dong ¥ huy hop dong nén ghi nhan.

[4] Do hop dong v6 hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén.
Ong N, ba T d3 nhan cua ong S téng cong 595.000.000 ddng. Cu thé: Ngay
14/8/2016 nhan 100.000.000 déng tien dat coc; ngay 14/10/2016 nhan
445.000.000 dong va sau d6 nhan thém 50.000.000 dong (khong 1d ngay). Tai
phién toa, 6ng N, ba T thira nhan s6 tién da nhan tir 6ng S thi cic con clia 6ng ba
(6ng H, ba H1, ba H2) khong biét va khong st dung s tién nay. Do d6, ong N,
ba T phai ¢ trach nhiém hoan tra cho 6ng S s6 tién 1a 595.000.000 dong da
nhan.

[5] Bdi véi yéu cau phat vi pham cua 6ng N, ba T: Ong N, ba T yéu cau
phat vi pham ong S sd tién 1a 100.000.000 dong Ong S khong dong ¥. Do hop
dong bi vo hiéu nén khong lam phét sinh quyén va nghia vu cta cic bén theo
Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005. Do d6, ong N, ba T yéu cau phat vi pham 13
khong ¢6 co s chap nhan.

[6] Xét yéu cau cta ong S yéu cﬁq ong N, ba T bdi thuong sd tién 1a
595.000.000 dong do 6ng N, ba T khong tiép tuc thuc hién hop dong:
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Theo hop dong ngdy 02/10/2016 thi hai bén thoa thuan giao tién nhu sau:
D6i v6i phan dat 14.000m?’ thi thanh toan tién 1am 03 dot: Dot 1: Bén ban da
nhén truge 100.000.000 dong vao ngay 14/8/2016. Dot 2: Vao ngay 14/10/2016
bén mua s& giao tiép s6 tién 1a 445.000.000 dong, trong do da trur tlen lam s6 do
1a 70.000.000 dong. Dot 3: Sau khi ra tai nguyén lay gidy hen lay s6 do dat 1a
14.000m* bén mua phai giao s tién 1a 50.000.000 dong. S6 dét con lai chua c6
s6 thi bén mua hen dén ngay 10/3/2017 s& giao hét sb tién con lai cho bén ban.

Déng tho1 theo hop déng thi bi don chju trach nhiém lam thu tuc ra so,
sang tén va phia nguyén don chiu trach nhi¢m cung cap nhiing gidy to lién quan
dé bi don lam thu tuc.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ngay 14/10/2016 ong N va ba T ¢o giao lai
cho 6ng S 04 gidy ching nhan quyén st dung dit ban chinh dé 6ng S thyc hién
thu tuc sang tén. Ong S da thanh toan cho 6ng N va ba T tong cong 595.000.000
d6ng gom 03 lan: 1an 1: dat coc 100.000.000 dong vao ngay 14/8/2016; dot 2:
ngay 14/10/2016 giao 445.000.000 dong va sau d6 giao thém 50.000.000 ddng.
Pbi v6i s6 tién con lai 355.000.000 dong 6ng S khong thanh toan dung thoi gian
thda thuan.

Ong S cho rang, viéc 6ng cham tré trong viéc thanh toan so tién
355.000.000 déng 1a do trong 5O dét chuyén nhuong c6 phan dat dugc cép gidy
ching nhén quyén su dung dat 1a so ho gia dinh 6ng N, ba T nén phai doi thanh
s6 ca nhan sau d6 mai ky chuyen nhuong dugc. Sau mot thoi gian lam tha tuc
hién nay gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ong N da ra tén ca nhan cua
ong N, nhung 6ng N khong dén lay gidy chimg nhan quyén str dung dat vé dé
lam thu tuc chuyen nhuong cho 6ng S. Pén nay gia dinh 6ng N van chua ky cac
thu tuc sang tén gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ong S.

Hoi déng xét xir nhan thay: Do hop dong khéng phu hop vé hinh thirc nén
ngay 15/6/2018 Toa an ra quyét dinh budc cac bén thuc hién hinh thirc hop dong
theo quy dinh cua phap luat nhung phia 6ng N, ba T khong thue hién. Bén canh
do, theo thoa thuén vé phan dit c6 dién tich 14.000m? thi ong S da giao du s6
tién nhung phia ong N, ba T khong ky cac thu tuc sang tén bat ky gidy ching
nhan quyén st dung dt ndo. Pong thoi theo bién ban lam viéc ngay 07/3/2018
d6i voi ba Pham Thi H4 thi khi 1am thu tuc sang tén tir sO ho gia dinh 6ng N
sang so c4 nhan ong N thi dng N khong chiu 1ay so. Trong khi phan dat c6 so thi
6ng S di thanh toan day du. Mic khac, trong 14.000m?* dét c6 sb thi c6 03 phan
dat 12 s0 ca nhan ong N, thi 6ng S 12 nguoi chiu trach nhiém lam thi tuc sang tén
nhung ong khéng xuc tién thuc hién. Ngoai ra, theo thoa thuin hop dong thi
ngdy 10/3/2017 6ng S phai giao sb tién con lai cho ong N, ba T nhung ong S
khong thuc hién dung theo hop dong. Nhu vay, 16i dan dén viéc hop dong ngay
02/10/2016 khong thyc hi¢n dugce 1a do 16i cua hai bén. Do d6 thiét hai x4y ra
hai bén déu phai chiu mot phan.

q Theo bién ban dinh gia ngay 17/5/2018 thi gia tri tai sénqchuyén nhuogng
tong cong la 1.485.155.000 dong. Nhung theo hop dong chuyén nhuong ngay
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02/10/2016 thi gia chuyén nhuong 1a 950.000.000 ddng. Nhu vay, gia tri thiét
hai 13 535.155.000 dong. Do hai bén déu c6 15i nén hai bén déu chiu Y5 gié tri
thiét hai nay. Do do, ong S yéu cau ong N, ba T boi thuong sb tién 595.000.000
dong chi ¢6 co sO chap nhan mot phan. Vay, ong N, ba T phai c6 trach nhiém
bdi thuong cho 6ng S s6 tién 1a 267.577.500 dong.

[7] Ong N yéu cau ong S tra lai 03 gidy chimg nhan quyén st dung dat
gom: Gidy ching nhén quyén sur dung dat CHO02277 ngay 15/11/2016 do UBND
huyén C cdp cho 6ng Nguyén Ha N: gidy ching nhén quyen st dung dat
CHO02275 ngay 12/10/2016 do UBND huyén C cap cho 6ng Nguyén Ha N; gidy
ching nhén quyen str dung dat CH02276 ngay 13/10/2016 do UBND huyén C
cap cho 6ng Nguyén Ha N. Ong S dong ¥ nén ghi nhan.

[8] An phi dan sy so tham: Bi don phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong cta nguyén don va phan boi thuong thi€t hai khong
dugc chap nhan. Nguyén don phai chiu an phi d6i v6i yéu cau phat vi pham va
an phi d6i voi so tién bdi thudng phai thanh toan cho bi don.

[9] Chi phi do ‘dac, dinh gla:‘Chl phi do dac 6.563.153 déng va ghi phi
dinh gia la 700.000 dong. Do hop dong v6 hiéu nén hai bén déu chiu . Ong N,
ba T da ndp xong. Ong S c6 trach nhiém ndp hoan tra cho 6ng N, ba T.

[10] Quan diérp cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng la
phu hop, dugc Ho1 dong xét xir chap nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Céac Diéu 26, 35, 39, 147, 161, 266, 273 B0 luat T tung dan sy nam
2015;
- Cac Piéu 134, 137, 689, 698 Bo luat Dan sy nam 2005;
- Cac Piéu 167, 188 Luat DAt dai 2013;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu , mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Ry Chép nhéan mot phan yéu cau khoi kién “t!anh chap hop dong dan su
(chuyén nhuong quyén str dung dat)” cua 6ng Nguyen Ha N, ba Pham Thi T doi
vo1 6ng Nguyén Van S.

2/ Khong chép nhan yéu cau phat vi pham hop dong ctia 6ng Nguyén Ha
N, ba Pham Thi T d61 véi 6ng Nguyén Van S.

3/ Chap nhan mot phan yéu ciu phan td cua 6ng S d6i voi ong N, ba T.
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Huy hop déng mua ban dit co cao su cao ngay 02/10/2016 gitra Ong
Nguyén Ha N, ba Pham Thi T va 6ng Nguyén Vén S.

Buoc 6ng Nguyén Ha N, ba Pham Thi T c6 trach nhiém tra cho 6ng
Nguyén Vin S 862.577.500 dong (tdm trim sau muoi hai triéu nim trim bay
muoi bay ngan nim trim dong). Gém: 595.000.000 dong (nim trim chin muoi
lam triéu dong) tién dd nhan va 267.577.500 dong (hai trim sau muoi bay triéu
nim trim bay muoi bay ngan nim trim ddng) tién boi thuong thiét hai.

Ong Nguyén Van S ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Ha N ban
Chinh 03 (ba) giay chimg nhén quyén st dung dat gom: Glay ching nhan quyen
s dung dat CHO02277 ngay 15/11/2016 do UBND huyén C cap cho 6ng Nguyén
Ha N; gidy ching nhén quyen sir dung dat CHO02275 ngay 12/10/2016 do UBND
huyén C cip cho 6ng Nguyén Ha N va gidy chimg nhan quyen stt dung dat
CHO02276 ngay 13/10/2016 do UBND huyén C cap cho 6ng Nguyén Ha N.

Khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy 6ng Nguyén Vin S c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu 6ng Nguyén Ha N va ba Pham Thi T khong thanh toan sd
tién trén, thi hang thang 6ng N, ba T con phai chiu tién 14i theo murc 13i sudt quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng véi s tién va
thoi gian chua thi hanh an.

4/ Chi phi do dac, dinh gia: Chi phi do dac 6.563.153 dong (sau triéu nim
trdm sau muoi ba ngan mot trim nim muoi ba dong) va chi phi dinh gia 1a
700.000 dong (bay tram ngan dong). Ong N, ba T da ndp xong. Ong S ¢0 trach
nhiém ndp hoan tra cho 6ng N, ba T chi phi do dac 1a 3.281.576 dong (ba triéu
hai trim tAm muoi mot ngan nam trim bay muoi sau dong) va chi phi dinh gi 1a
250.000 dong (hai trim nim muoi déng).

5/ An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Ha N, ba Pham Thi T phai chiu 18.378.875 dong (mudi
tam triéu ba trim bay muoi tdm ngan tam trim bay muoi lim dong), duoc khau
trir vao 2.800.000 dong (hai triéu tAm trim ngan ddng) tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0005780 ngay 04/10/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C. Ong N va ba T phai nop tiép 15.578.875 dong (muoi
lam triéu nam trim bay muoi tdm ngan tam trim bay muoi lam dong).

- Ong Nguyén Vin S chiu 16.671.125 dong (muo1i sau tri¢u sau tram bay
muoi mot ngan mot tram hai muoi lam dong), nhung dugc khau trir vao
13.900.000 dong (muoi ba triéu chin tram ngan dong) tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu sé6 AA/2016/0012567 ngay 17 thang 10 nim 2018 va bién
lai thu s6 AA/2016/0011777 ngay 07 thang 5 nim 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Binh Duong. Ong S phai ndp tiép 2.771.125 ddng (hai
triéu bay trim bay muoi mét ngan mot trim hai muoi lam dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va biéu 9 Ll{aflt
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don ¢o quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke
tr ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan vang mit co quyén
khang co ban an trong thdi han 15 ngdy ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an duoc niém yét theo quy dinh phap luat./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu: Ho so, van thu.

DPang Thi Thuy Linh



