TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Doclap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Bén 4n s6: 34/2019/DS-ST
Ngay: 10-7-2019
VIV tranh chip quyén sir dung dét
va thanh 1y di doi tai san gin lién
trén dat

) _ NHAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so thadm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Dong.
Cdc Héi tham nhdn dén:
1. Ba Nguyén Thi Kim Phi;
2. Ong Truong Hiru Binh.
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Tung — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dgi dign Vién Kiém satnhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong Truong Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 10/7/2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong m¢ phién toa xét xi so thém cong khai vy an dan sy thu Iy s6:
180/2018/TLST-DS ngay 17/5/2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va
thanh Iy di doi tai san gan lién trén dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s6:
49/2019/QDXXST-DS ngay 25/6/2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1947; ho khau thuong

tr(: Ap B, xa B1, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Nguyén Mai T1, sinh nim 1982; ho khau thuong tra: Ap B,
xa BI1, huyén D, tinh Binh Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1966; hd khau thuong tru: Ap B, xa
B1, huyén D, tinh Binh Duong.

3.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1942; h khau thuong tra: Ap B, xa B,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.3. Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1952; ho khau thuong tra: Ap B, x3
B1, huyén D, tinh Binh Duong.
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3.4. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1959; h khau thuong tra: Ap B, xa B,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.5, Uy ban nhén dén (UBND) huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu
pho B, thi tran D1, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Phuong L - Chu tich UBND
huyén D 1a nguoi dai dién theo phap luat.

3.6. S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B; dia chi: Toa nha Trung tam
hanh chinh tinh B, phuong H, thanh pho TDM, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap: Ong Pinh Chi L1, chic vu: Giam déc Chi

nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D I ngu’0’1 dal dién theo Uty quyén (vin
ban uy quyéen s 4298/STNMT — VPDKDD ngay 19/9/2018).

3.7. Uy ban nhan dan xa T2, huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Ap Cl,
xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Luu Vinh Q - Chu tich UBND xa T2 la
nguoi dai dién theo phép luat.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Minh D, sinh nam 1980; dia chi: Ap R, xa T2, huyén D,
tinh Binh Duong.

4.2. C)ng Tran Van D1, sinh nam 1952; dia chi: Ap R, xa T2, huyén D,
tinh Binh Duong.

4.3. Ong Lé Van K, sinh nam 1975; dia chi: Ap R, xa T2, huyén D, tinh
Binh Duong.

Tai phién toa, nguyen don 6ng T; bi don ba T1 va nguoi co quyen loi,
nghia vy lién quan 6ng S, 6ng T2, ba C, ba H c¢6 mat. Pai dién ngudi co quyén
lot, nghla vu lién quan S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh B, UBND huyén D va
UBND Xa T2 c6 van ban yéu cau giai quyet vang mat. Nguoi lam chimg la 6ng
K, ong P va 6ng D1 c6 yéu cau giai quyet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don kho’t kién ngay 11/4/2018 don khéi b6 sung ngay
16/11/2018, qudtrinh 10 tung gidi quyétvu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén
don Ong Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngay 11/4/2018, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba T1
phii tra lai phan dét 13 con dudng di c6 bé mat duong 1a 3,5 m, chiéu dai i 95 m
(332,5 m?) thudc thira dat sb 61, to ban dd sb 36 toa lac tai ap R, xa T2, huyén D
va budc ba T1 phai thdo hang rao dé c6 dudng di ra rugng. Ngay 16/1 1/2018,
ong T tiép tuc c6 don khdi kién bod sung véi yeu cau Toa an giai quyet budc ba
T1 phai tra lai phan dat 1a con duong di co tong dién tlch 1a 585,1 m* (trong d6
c6 49,4 m?> HLAT Rach thudc thira dat s6 61 va 535,7 m? dit thudc Rach) thudc
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td ban do sb 36 toa lac tai ap R, xa T2, huyen D va budc ba T1 phai thao hang
rao (gom 02 try bé tong, soi kém gai ndi hen 02 tru bé tong), di doi 32 cay dura
trong cudi ndm 2017 01 cay chom chom trong thang 8/2017 va 01 cin choi tam
c6 dién tich 12,3 m* dé tra lai hién trang con duong di nhu trude do.

Nguon gbc con du’O’ng di: Sau giai phong ndm 1975, 6ng T khai pha duge
mdt phan dién tich dat rudng dé trong lia tai Canh dong RB, thuoc ap R, xi T2,
huyén D. Di¢n tich dat nay, truge day ong T trong lia nudc; sau ndy co chuyen
d6i trong cdy ming cut. Pé c6 dudng di vao thira rudng ctia minh, trude day 6ng
T di tir duong DT 744 qua cac bo rudng cua cac ho dan dé ra dén dat cia minh &
phia ngoai, viéc di lai va canh tac trén dat hét sitc kho khin do duong dinho (bé
ngang mat duong bo khoang 40 cm), khong thuan lgi cho canh tac.

Nam 2016, 6ng T cung céc ho dan co rudng gidp ranh tién hanh hun tién
v61 nhau dé thué may moéc nao vét rach va dép thanh 01 duong bo dat dé dira
rugng cua minh (con du’O’ng dang tranh chap). Ong T la nguoi khoi xuong va
dung ra thu tién, thué may dé moéc dat. Viéc moc dat rach dap thanh duong bo
dat, trudc do vao ngay 26/4/2016 dng T co thay mat ba con lam “Pon xin giai
quyét” dé giri UBND xa T2 va Ban lanh dao ap R xin chu truong cho moc dat
rach dap duong “Pon xin giai quyét” dugc Ban linh dao ap R x4c nhan vao don
va chuyén cap trén xem xét. Khi do, lanh dao UBND xa T2 ddng v cho chu
truong moc dat nhung chi noi Imeng Sau d6, 6ng T vé thué may moc dé tién
hanh méc dat, khi méc dat thi cé6 moi Ban lanh dao 4p R chimg kién, con duong
bo dat dap duoc co chidu ngang mdt duong 1a 3,5 m, c6 doan rong hon vi la dat
rach, dat bun nén khong déu va ngay thang duoc. Sau khi moc rach xong, ban
dau thi dat udt nén moi nguo1 khong di trén dudng bo dat nay, sau khi dat kho
thi cac ho dén di trén bo dat nay. Ong T va ba con di trén duong bo dat duoc
mot thoi gian ngin thi ba T1 1a ngudi dan c6 dat sat canh dudng bo dat tién hanh
trong dira, rao kém gai va dung choi tam ngan can khong cho moi ngudi di nira.

Sau d6, dng T ¢6 1am don yéu cau UBND xa T2 giai quyet va két qua hoa
giai thanh, ba T1 dong y dé ba con di lai trén duong bo dat méi dap nay. bi
duoc mot thoi gian ngan, ba T1 tiép tuc mang cay dira ra trong trén con duong

bo dat gay khé khan cho viéc di lai ctia Ong T va moi ngudi nén tiép tuc phat
sinh tranh chap.

Hi¢n nay, 0ng T va cac ho dan chi sur dung du’O’ng di ngay tai vi tri con
duong bo dat tranh chip dé lam duong di ra vao rudng cua minh vi khong con
con duong di nao khac; ly do, trude day tit ca déu lam laa thi di lai trén duong
bo rudng cua nhau (bé ngang mit dudng bo khoang 40 cm) con hién nay tat ca
déu 1én muong 1dm dat vuon nén khong con dudng bo rudng nita nén khong thé
di lai duoc ntra.

Ong T ddng y va yéu cau Toa 4n sir dung voi cac két qua sau lam can ctr

giai quyét vu an: Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san tranh
chap theo céc bién ban ngay 03/7/2018 va ngay 10/5/2019 ctia Toa an lap; Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy (tranh chap) s6 643-2018 ngay 31/7/2018
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ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D va Bién ban dinh gia tai san
tranh chap ngay 03/7/2018 cua Hoi ddng dinh gia tai san tranh chp.

Chung ctr 6ng T cung cap: Don khai kién ngay 11/4/2018, don khoi b
sung ngay 16/11/2018, ‘ban sao gidy chimg minh nhan dan va s6 ho khau cua
ong T, 01 ban photo g1ay ching nhan quyén str dung dat ctia ba T1, 01 bo ho so
hoa gidi co so ctia Hoi dong hoa giai UBND xa T2, ban ty khai ngay (khong dé
ngay) 6/2018 va 01 ban sao “Don xin gidi quyét” dé ngay 26/4/2016 (d3 duoc
d6i chiéu ban gbe).

* Qud trinh 10 tung gidi quyétvu dn ciing nhw tai phién toa, bi don Ba
Nguyen Mai T1 trinh bay:

Ba T1 dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CS01043 ngay 06/3/2017 d6i véi dién tich 604,8 m? thudc
thira dat sé 161 to ban d6 s6 36 toa lac tai ép R, x3 T2, huyén D. Phan dét nay co
nguon goc la ba T1 dugc cha la 6ng Nguyen binh HD tang cho theo quy dinh
ctia phap luat. D6i v6i phan dat tranh chap thi ban dau 1a dét rach thudc song Sai
Gon, khong phai hién trang nhu hién nay. Trudc day, ong T va cac ho dan khac
c6 rudng ¢ phia ngoai di theo bo ruong ¢ phia bén kia con rach chir khong di bo
bén nay con rach (phan dat dang tranh chap).

Khodng nam 2016, ong T dimg ra kéu may moc (may kobe) tién hanh
moc dat rach dé lam duong di ra dat ruong cua ong T va cac hd dan & ph1a
ngoai. Khi ong T moc dat rach thi ba T1 ¢6 biét va dong y véi visc moc dat nay
nhung con dudng mdi chi ton tai dugc mot thoi gian thi bi nudce 16n lam sat 16
mdt phan. Sau do, ba T1 tiép tuc kéu may moc dat dé dap thanh duong bo dit
nhu hién trang va lam céng thoat nudc dudi chan duong bo dat nhu hién nay.
Rleng dbi VOl phan dat ong T tranh chap co dién tich 49,4 m’ thudc mot phan
cua thira dat s6 161 to ban dd sé 36 1a do ba T1 thué may dip thanh cht khong
phai do 6ng T dip thanh.

Sau d6, ba T1 thiy nhiéu nguoi di trén dudng nay va dudng bo dat bi sat
16 nén tién hanh trong cdy dira trén phan duong dat nay nham muc dich khong
cho 16 dat. Khi do, khong biét ai va ciing khong biét vi Iy do gi ma bi ngudi ta
nhd bo nhimg cay dira ma ba T1 trong trén dat. Vi vay, ba T1 d4 tién hanh dung
01 choi tam, trong lai 32 cdy dira hai bén mep dudng, 01 cay chom chom trén
hai mep con duong bo dét néi trén va rao phan dat co dién tich 49,4m” dé khong
cho ai di vao dét cua minh.

Trude yéu cau khdi kién ctia 6ng T thi ba T1 khong dong ¥ va c6 y kién:

- Phan dét tranh chéip c6 dién tich 49,4 m? thudc mot phﬁn thira dat s6 161
t& ban dd s 36 toa lac tai ép R, xa T2, huyén D la dat ctia ba T1 da duge So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhin quyén st dung dat sb
CS01043 ngay 06/3/2017 cho Ba Nguyén Mai T1 nén ba T1 st dung, khong
ddng y md duong di cho 6ng T va cac ho dan.
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- DBbi véi phﬁn dét rach tranh chép c6 dién tich 535,7 m° toa lac tai ép R,
xa T2, huyén D, ba T1 yéu cau dugce nhan phan dat c6 duong bo dat nay va chap
nhan thanh toan lai cho 6ng T sé tién 3.500.000 dong 14 s6 tién ma 6ng T di bo
ra dé thué may moc dit.

Ba T1 dong y va yéu cau Toa 4n sir dung voi cac két qua sau lam can cu
gidi quyét vu an: Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san tranh
chép theo cac bién ban ngay 03/7/2018 va ngay 10/5/2019 cua Tda an lap; Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy (tranh chap) sé 643-2018 ngay 31/7/2018
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D va Bién ban dinh gid tai san
tranh chap ngay 03/7/2018 ctia Hoi dong dinh gia tai san tranh chép

Chung ctr ba T1 cung cép: Bao sao gidy ching nhan quyén sir dung dat s
CS 01043 ngay 06/3/2017 duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap dimg
ten Ba Nguyén Mai T1; ban sao hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat

s6 CS 01043 ngay 06/3/2017 ban tuong trinh khong ngay thang nam 2018 va
ngay 12/3/2019.

. ¥ Qua trinh 10 tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba H, ba C, 6ng T2 va 6ng S trinh bay:

BaH, baC, ong T2 va ong S thong nhat toan bo v kién nhu 6ng T da trinh
bay. Ba H, ba C, 6ng T2 va 6ng S la nhitng ngudi c¢6 nhu cau di lai trén con
duong ma 6ng T dd thué miy moc ddp thanh va co hin tién dé thanh toan cho
may moc da thué.

BaH, baC, ong T2 vadng S thong nhét v&i yéu cau khai kién cua ong T,
yéu cau Toa éan giai quyét budc ba T1 tra lai con du’ong di c6 hién trang nhu ban
dau c6 tong dién tlch 14 585,1 m’ (trong d6 c6 49,4 m® HLAT Rach thudc thira
s6 161 va 535,7 m* thudc Rach); dong thoi bude ba T1 thao bo hang rao (02 tru
bé tong, soi kem gai noi lién 02 tru bé téng), 32 cay dira trong cudi ndm 2017,
01 céy chom chom trong thang 8/2017 va 01 can choi tam dung vach bang ton,
cot sat co dién tich 12,3 m® dé tra lai hién trang con dudng di nhu trude.

Ba H, ba C, dng T2 va ong S dong ¥ va yeu cau Toa 4an sir dung voi cac
két qua sau lam can ctr giai quyet vu an: Két qua do dac, xem xét thim dinh tai
chd dbi v6i tai san tranh chip theo cac bién ban ngay 03/7/2018 va ngiy
10/5/2019 cua Toa an lap; Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh Iy (tranh
chap) s6 643-2018 ngay 31/7/2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D va Bién ban dinh gia tai san tranh chdp ngay 03/7/2018 ctia Hoi dong
dinh gid tai san tranh chip.

~ Chung cur ba H cung cdp: Ban ty khai ngay 12/3/2019, don yéu cau giai
quyet vang mat ngay 12/3/2019.
Chimng cu 6ng T2 cung cap: Ban ty khai ngay 12/3/2019, don yéu cau giai

quyet vang mit ngdy 12/3/2019, ban sao gidy chimg minh nhan dan va sé ho
khau cua éng T2.
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Chuing ctr ba C cung cap: Ban tu khai ngay 15/3/2019, don yéu cau gidi
quyet vang miat ngdy 15/3/2019, ban sao gidy ching minh nhan dan va s6 ho
khau cua ba C.

Chutng ctr 6ng S cung cép: Ban ty khai ngdy 15/3/2019, don yéu cau giai
quyét vang mat ngay 15/3/2019, ban sao gidy chimg minh nhan dan va so ho
khau cua dng S.

* Qud trinh t6 tung gidi quyét vu 4n, tgi van bdn s 828/CNVPPKPD-
DK&CGCNngay 2 7/9/2018 don yéu ciu gidi quyétving mitngay21/3/2019,
dai dién nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va Moi truong
tinh B, 6ng Pinh Chi L1 cé y kién:

Glay chung nhan quyen str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 vao s6 CS01043 ngay 06/3/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho Ba Nguyén Mai T1. Gidy chimg nhén dugc cap theo ding
quy dinh cua Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu vé Viée quy dlnh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Dt dai; Thong tu lién tich sé 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 ctia
Bo Tu phap, Bo Tai nguyén va Méi truong huong dan viéc cong chung, ching
thyc hop dong, vin ban thuc hién quyén ctia nguoi stir dung dat va Quyét dinh sb
38/2014/Qb-UB ngay 22/10/2014 ctia UBND tinh Binh Duong quy dinh di¢n
tich tbi thiéu cac loai dat dugc phép tach thira trén dia ban tinh Binh Duong.

Thira dat s6 161, to ban d6 s6 36 dién tich 604,8 m theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so
CS01043 ngay 06/3/2017 dugc cdp theo manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh Iy s6 516-2016 ngay 15/9/2016 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyen Dau T. Ban md ta ranh g10’1 moc gioi thura dat ngay 28/7/2016 c6 thé hién
viéc ky lién ranh cta cac chii quan Iy dat lién ké.

Phan dt tranh chap c6 dién tich 585,1 m? (trong d6 49,4 m? HLAT rach
thudc thira dat sé 61). Viée st dung dat thuoc HLAT rach néu trén phai dam bao
dung quy dinh tai Piéu 6, Piéu 15 ciia Nghi dinh s6 43/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 ctia Chinh phu vé viéc quy dinh 1ap, quan Iy hanh lang bao v€ ngudn
nude. DEé nghi Toa 4n nhan déan huyén Dau Tiéng tham tra, x4c minh va cin c@r
theo quy dinh dé 1am 6 van dé sir dung dat.

Qua kiém tra quy hoach thi thira dat so 161, t& ban d6 s6 36 thudc quy
hoach dat LUC va viéc tach thira déi voi quyén sir dung dat trén khong du diéu
kién theo quy dinh tai Quyét dinh sé 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cia
UBND tinh Binh Duong.

Do ban cong viée, 6ng L1 yéu cau Toa an giai quyét vang mit theo quy
dinh cua phap luat.

* Qud trinh t6 tung gidi qyyé't vu dn, tgi viin ban s6 1312/UBND-NC
ngay 20/11/2018 va vin bdn so 720/UBND-NC ngay 18/6/2019, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén D co y kién:
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- Pbi véi viee du’orng su st dung phan dét tranh chap dién tich 49,4 m” dat
thuoc HL rach, thira dat s6 161 to ban d6 s6 36 toa lac taiap R, x& T2, dé dam
bao quyén sir dung dat theo quy dinh cua duong sy, UBND huyén Dau Tiéng dé
nghi TAND huyén Dau Tiéng can cir két qua tham tra, xac minh qua trinh su
dung dat cua duong sy va cin cit Piéu 6 ctia Nghi dinh s6 43/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 ctia Chinh phii quy dinh lap, quan 1y hanh lang bao vé ngudn nudc,
can ctr cac quy dinh lién quan dé xu Iy.

- Déi vOi viée gidi quyét din dén phai tach quyén st dung phan dét dién
tich 49,4 m* dat HL rach thugc thira dat s6 161, _t0 ban d6 s6 36 toa lac tai 4p R,
xd T2, huyén D ra khoi gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba T1 thi vi
pham dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira theo Quyét dinh so 25/2017/QD-
UBND ngay 27/9/2017 ctia UBND tinh Binh Duong quy dinh vé dién tich t6i
thiéu dugc phép tach thira d6i voi cac loai dt trén dia ban tinh Binh Duong. Dé
dam bao quyén loi cua duong sy, UBND huyén Diu Tleng dé nghi TAND
huyén Dau Tiéng can ctr két qua tham tra, xac minh ngudn goc qua trinh st
dung d4t ctia duong sy va quy dinh ctia pha ap luat dé xtr Iy. Néu két qua tham tra
xac minh phan dién tich tranh chap 49,4 m® dat HL rach khong phai do ba T1
quan 1y, st dung thi can c tai diém d Diéu 106 cta Luat Dat dai nam 2013 dé
xu ly.

- Béi véi phﬁn dién tich 535,7 m? dét thudc rach la thuoe quy dat cong do
nha nude quan ly, viéc cac duong sy moc dat rach dap thanh duong di chung la
vi pham quy hoach st dung dét cua dia phuong. Khong dugc phép mo 161 di va
khong duoc phép cip quyén st dung dat cho cac duong sy d6i v6i phan dién
tich dat thudc rach (cin ct theo Quyét dinh sb 37/2016/Qb-UBND ngay
30/9/2016 cua UBND tinh Binh Duong ban hanh quy dinh vé quan ly va st
dung dat do nha nudc quan I trén dia ban tinh Binh Duong.

- Viéc ba T1 trong cay trén dat rach d3 can trd Iuu thong nudc & rach, vi
pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 cta Nghi dinh s0 33/2017/ND-CP ngay
03/4/2017 cua Chinh phu quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc tai nguyén nude va khoang san thi bi 4p dung bién phap khic phuc hau qua:
Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau da bi thay ddi do hanh vi vi pham giy ra;
budc di doi cac cay trong trén phan dat rach (do d3 hét thoi hiéu xtr phat vi pham
hanh chinh nén khong ap dung hinh thirc xtr phat hanh chinh).

* Qud trinh té tung gidi quyét vu dn, tai vin bdn s6 404/UBND-NC
ngay 19/6/2019, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND Xa T2, huyén
D ¢6 y kién:

- Vao ngay 26/4/2016, ong T c6 dai dign mot s6 ho dan lam don xin g1a1
quyét vé viéc khai théng nao vet dat rach dip con duodng di ra rudng va don niy
cd xac nhan ctia Ban linh dao 4p R vao ngdy 29/4/2016. Trén co sd xac nhan
ctia Ban lanh dao 4p R nén UBND x3 déng y theo don cua 6ng T. UBND xa T2
chi dao va phan cong cho Ban lanh dao ap R xem xét nguyén vong cuia nhan
dan, cho dan tién hanh moc, nao vét rach va dép duong dé tao diéu kién cho
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nguoi dan di lai san xudt nong nghiép duoc dé dang nhung Ban linh dao 4p R
phai ¢6 trach nhi€ém giam sat trong qua trinh thuc hién ctia nguoi dan trong do
cO O0ng T la nguoi dai dién vi day la nguyén vong cuia nhan dan.

- Vao ngay 04/5/2017, UBND xa T2 c6 nhén don xin giai quyét vé viec
tranh chép trong dira trén duong chén di lai cua 0ong T (nguyen don) tranh chap
voi ba T1 (bi don), Hoi dong hoa giai xa T2 tién hanh hoa giai 03 lan va 6ng T
c6 dong y dé ba T1 dugc trong va giit y 15 cdy dira da trong cdp theo dudng di
nhung ba T1 khong dugc trong thém cay gi lau nim cap theo duong di d6 nira
va bién ban thong nhét vao ngay 22/6/2017. Do vay, s6 cay cuabaTl trong cap
theo duong dat do 6ng T dap la dat hanh lang rach tiép giap voi dat cua ba T1.
Méc du hanh lang rach la dat cong khong duoc co quan co tham quyén cap glay
chimg nhan quyén su dung dat cho cd nhén nao nhung ba T1 chi tan dung dé
trong cdy an trai khi nao nha nudc can sir dung thi ba T1 phai cé trach nhiém
thanh Iy s& cay da trong dé tra lai d¢at cho nha nudc va ciing khong dugc bodi
hoan mdt khoan kinh phi nao. Vi vay, UBND xa T2 khong ngan chan hoac cho
phép ba T1 trong cay trén dat hanh lang rach. Néu co hién trang lan chiém dat
cong thi UBND x4 T2 tuyét doi ngan chan.

* Tai bién ban ldy 107 khai ngay 02/8/2018, nguwoi lam chitng éng L8
Véan K trinh bay:

Ong K 1a Pho Ban lanh dao 4p R, xa T2, huyén D, 6ng K c6 chimg kién
viéc tranh chap va tham gia hoa giai vu viéc tranh chap giita 6ng T va ba T1.
Trudce day, ong T co den gap Ban lanh dao ap xin phép moc rach lam duong
nhung vi khong thudc thdm quyén cua ap nén da hudng dan cho 6ng T lién hé
dén UBND xa T2 dé xin phép. Khong biét 6ng T lién hé¢ UBND xa nhur thé ndo,
sau do ong T kéu may kobe moc rach dap duong. Ban lanh dao ap ciing van
dong ngudi dan 1a ba T1 cho dat (hién dat) lam dudng nhung khong duoc. Sau
khi ong T dap duong bo dglt xong thi ba T1 c6 mdc thém dat, dé dap lén va lam
cho bang phang sau d6 trong dura hai bén mep duong bo dat. Puoc mot thoi
gian, Ban lanh dao ap nhan duoc don khiéu nai ctia ong T, ap tién hanh hoa giai
nhung khong thanh. Con duong di thi thuc t& khong co, nguoi dan chi di bang
cac bo giita rudng cta nguoi dan xung quanh do.

* Tai bién ban ldy 10T khai ngay 02/8/2018, ngwoi lam chitng éng Trin
Van D1 trinh bay:

Ong D1 14 nguoi dan sinh sdng lau nim tai dia phuong, hién nay dang lam
cdng tic Mit tran cua 4p. Trudc ddy, moi nguoi d@n c6 rudng bén ngoai déu
khong di bang con dudng dang tranh chap. Thuc t& nguoi dan di bang duong
mon (du:ong bo rudng) qua dat rugng cua nhau. Sau nay, vi di lai khé khan nén
ong T co6 dén Ban lanh dao ap xin phép dé dip dudng bo dat sat rach, sau d6
ngudi dan méi hin tién dé ong T thué may kobe moc dat rach dap duong. Sau
khi con duong hinh thanh, ba T1 ¢ trong dira dé giit bo, dugec mot thoi gian
khong hiéu vi mau thudn gi ma ba T1 dung hang rao va choi tam dé ngan can
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nguoi dan qua lai. Sy viée duge ap Rhoa giai khong thanh, sau d6 6ng T dua
don Ién cap xa va cap cao hon.

* Tai bién ban xdacminh ngay 02/4/2019, 6ng Nguyén Minh P — Truéng
Ban lanh dao ap R co y kién.

Ong b la Truong Ban lanh dao ap R, x& T2. Ngay 26/4/2016, ong T co
don guri Ban lanh dao ap vé viéc xin moc dat rach dé dap duong bo dat, Ong Duc
c6 xac nhan vao don ve vigc Ong T ¢6 rudng tai ap Rvaco y klen chuyén cap c6
thAm quyén xem xét. Qua x4c nhan cta 6ng D, cac doan thé 4p Rva UBND x4
T2 déu théng nhat véi dé nghi xin moc dat rach dé lam duong cua Ong T. Tuy
nhién, khong c6 van ban, quyet dinh gi thé hién viéc 4p Rva UBND xa T2 dong
¥y v6i dé nghi cua 6ng T, tit ca chi 1 ndi miéng véi nhau.

Khoang nam 2017, 6ng T dtng ra thué may méc dat rach dé lam duong
di. Qua trinh moéc rach, do khong thong bao voi ba T1 nén ong T da moc mot
phan rach va dap dat 1én mot phan thira (jét cua ba T1. Sau khi 6ng T moc rach
dugc mot thoi gian thi phat sinh mau thuan vai ba T1. Ba T1 cho rang 6ng T da
moéc dat vao hanh lang dat cia minh va rao ¢t khong cho 6ng T di trén phan dat
cua minh.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém satnhdn dan huyén Dau Tiéng (6ng
Khanh) ¢é y kién:

~ Qua trinh td tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
dong xét xur da thuc hién dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy. Tai phién
tda, nguyén don 6ng T, bi don ba T1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng S, dng T2, ba C, ba H c6 mat. Pai dién ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh B, UBND huyén D va UBND xa T2 ¢
van ban yeu cau g1a1 quyet vang mat. Ngu:01 lam chung la ong K, 6ng D va ong
D1 co6 yéu cau giai quyét vang mit. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xur tién hanh
xét xtr vang mdt duong sy tai phién toa theo quy dinh. Khong kién nghi khic
phuc, b6 sung thi tuc t6 tung. Quan hé phap luat tranh chap 14 “Tranh chip
quyen st dung dt va thanh Iy di doi tai san gan lién trén dat”. Vé noi dung vu
an, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

T nhiing tai lieu chimg cur dé thu thap co trong ho so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh,

[1] Tai phién toa, nguyen don 6ng T; bi don ba T1 va ngudi cé quyén g1,
nghia vu lién quan 6ng S, éng T2, ba C, ba H c6 mit. Pai dién nguoi cd quyén
lot, nghla vu lién quan S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh B, UBND huyén D va
UBND xa T2 c6 véan ban yéu cau g1a1 quyet vang mdt. Nguoi lam chung 1a 0ng
K, ong b va ong Dl cO y€u cau gidi quyet vang mat. Vi vay, Hoi dong xet xur
tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy viang mit tai phién toa theo quy dinh tai
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cac Diéu 227, 228, 229 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Theo don khai kién ngay 11/4/2018 va don khéi kién b6 sung ngay
16/11/2018 ciing nhu tai phién toa, nguyén don 6ng T yéu cau budc ba T1 tra lai
quyén st dung dat 1a con du’ong di c6 hién trang nhu ban dau cé tong dién tich
la 585, 1m (trong do6 co 49, 4m* HLAT Rach thudc mot phan thira s6 161 va
535,7m’ thudc Rach); dong thoi bude ba T1 thao bo hang rao (02 tru bé tong, sgi
kém gai ndi 02 try bé tdng), 32 cay dira trong cudi ndm 2017, 01 cay chom chom
trong thang 8/2017 va 01 can choi tam dung vach béng ton, cOt cay co6 dién tich
12,3 m® dé tra lai hién trang con duong di nhu trude. Bi don ba T1 khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng T; dong thoi chip nhan thanh toan lai cho 6ng T
sb tién 3.500.000 ddng dé str dung con duong bd dat tranh chép Nhimg nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan ong T2, 6ng S, ba C vabaH thong nhét theo ¥
kién cua 6ng T. Xét thay, cac bén duong su tranh chap 1a quyén s dung dat, la
bat dong san va tai san gan lién toa lac tai ap R, xa T2, huyén D, dong thoi céac
bén duong su cung cu tra tai xa Thanh Tuyen huyén Diu Tleng nén quan hé
phap ludt tranh chap la “Tranh chap quyén str dung dat va yeu cau thanh Iy di
doi tai san gan lién v6i dat” va vy an thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat TO
tung dan sy nam 2015.

~[3] Qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa, cac bén duong sur deu thong
nhat va yéu cau Toa an sir dung céc két qua sau dé lam co so giai quyét vu an:
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/7/2018 va ngay 10/5/2019 cua Toa
an lap; Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh Iy (tranh chip) sé: 643-2018
ngay 31/7/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D; Bién ban
dinh gid tai san tranh chap ngay 03/7/2018 cua Hoi dong d1nh gia tai san tranh
chdp (theo d6 phan dat tranh chip co6 gid tri 40.000 dong/m’, 02 tru bé tong va
kém gai c6 gia tri 110.000 dong; 32 cdy dira co gia tri 5.440.000 ddng; choi tam
c6 gia tri 500.000 dong; 01 ciy chom chom co gia tri 170.000 ddng).

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ong T:Ong T tranh chag) voi ba
T1 phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 585,1m’ (trong d6 c6 49,4m" HLAT
Rach thudc thira sd 161 va 535, 7m? thuoc Rach) thudc to ban do s 36 toa lac tai
ap R, xa T2, huyén D.

[4.1] Do1 voi phan dat tranh chép c6 dién tich 535,7m° thugc Rach, thudce
to' ban dd s6 36 toa lac tai ap R, xd T2, huyén D (khong thudc gidy chimg nhan
quyen str dung dat cua ai, dat cong do nha nudc quan 1y). Theo ong T, trude khi
tién hanh thué may moc dét rach de dap thanh duong bo dat thi ngay 26/4/2016
ong T c6 don gii Ban lanh dao ap Rvé Vi€C Xin moc dat rach dé dap dudng bo
dat, don c6 xac nhan cua Ban lanh dao ap kinh chuyen cap trén g1a1 quyét. Mic
du, xuét phat tir muc dich dap duong dé tao didu kién cho ngudi dan di lai san
Xudt nong nghlep dugc dé dang, tuy nhién don cua 0ng T chua dugc co quan
nha nuéc cé tham quyen quan Iy vé dat dai cho phép nén viéc moc dat rach dap
thanh duong bo dat 1a chua phu hop véi quy dinh cua phap luat. Theo vin ban
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so 1312/UBND-NC ngay 20/11/2018 cua UBND huyén D, phan dién tich 535,7
m? d4t thudc rach Ia thude quy déat cong do nha nude quan Iy, viée cac duong su
moéc dat rach dip thanh duong di chung Ia vi pham quy hoach su dung dat cua
dia phuong. Khong dugc phép mé 16i di va khong dugc phép cap quyén sir dung
dét cho cac duong sy d6i voi phan dién tich dat thudc rach. Do d6, khong ¢ cin
ctr chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng T. Viéc 6ng T va nhu’ng ho dan c6 dat
phia ngoai ma khong c6 duong di cong cong dé ra vao dét c6 the kién nghi voi
co quan quan Iy nha nuwéc vé dat dai dé duoc xem xét giai quyét theo quy dinh
va phu hop véi quy hoach str dung dt cua dia phuong.

[4. 2] Trén phan dét c6 dién tich 535,7m* thudc rach, ba T1 c6 trong 28
cay dua trong vao cu6i nam 2017, 01 céy chom chom trong thang 8/2017. Theo
van ban s6 720/UBND-NC ngay 18/6/2019 cua UBND huyén D, ba T1 trong
cay trén d4t rach da can tro Iuu thong nudc & rach, vi pham quy dinh tai khoan 1
Diéu 24 ctia Nghi dinh s 33/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh pha quy
dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong finh vuc tai nguyén nudc va khoang
san thi bi 4p dung bién phap khic phuc hau qua: Budc khoi phuc lai tinh trang
ban dau da bi thay d6i do hanh vi vi pham gay ra; budc di doi cac cay trong trén
phan dat rach (do da hét thoi hiéu xtr phat vi pham hanh chinh nén khong ap
dung hinh thire xtr phat hanh chinh). Nhu vay, hanh vi trong cay trén dét rach 1a
hanh vi vi pham hanh chinh, khong thudc thim quyen giai quyet cua Toa an nén
kién nghi co quan quan 1y hanh chinh nha nudc c6 tham quyén xur Iy viéc trong
cay cua ba T1 theo dung quy dinh cua phap luat.

[4.3] Dbi v6i phan dat c6 dién tich 49,4m” HLAT Rach, theo Manh trich
luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly (tranh chap) so: 643-2018 ngay 31/7/2018 ctia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen D thi phan dat nay thuéc mot phan
thira dat s 161 to ban dd sb 36 toa lac tai ap R, x& T2, huyén D, dd dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CS01043 ngay 06/3/2017 cho Ba Nguyén Mai T1. Phia éng T, ong T2, ong S,
ba C va ba H yeu cau giai quyet budc ba T1 phai mé 16i di va chap nhan thanh
toan tri gia quyén st dung d4t cho ba T1 theo quy dinh. Tuy nhién, can cur cac
quy dinh cta Luat DAt dai nim 2013 va hudng dan tai Diéu 6 ctua Nghi dinh s6
43/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh 18p, quan Iy hanh lang
bao v¢ ngudn nude, thi khong thé giao quyen st dung dat ndy cho céc du'ong sy
dé 1am duong di vi sai muc dich st dung dat duoc co quan c6 thim quyén cap
Hon nita, viéc mo 161 di ¢ dién tich 49,4m’ (PEAT Rach) ngay vi tri yeu cau
cling khong két ndi dugce véi phan dat caa 6ng T, 6ng T ciing khong thé c6 161 di
nén khong thé chap nhan yéu cau khai kién ctia ong T.

[4. 4] Trén phan dét c6 dién tich 49,4m® (HLAT Rach), ba T1 co trong 04
cdy dua trong vao cu6i ndm 2017; 01 choi tam co6 dién tich 12, 3m®, két cu cot
bang cay, mai lop ton, xa gbd bang cy, nén dat; 02 tru bé tdng cao 1,5m va 02
soi kém gai n6i lién 02 try. Tuong tu nhu nhan dinh trén, hanh vi trong cy va
dung choi tam cua ba T1 la hanh vi vi pham hanh chinh, khong thudc thdm
quyén giai quyét cua Toa an nén kién nghi co quan quan Iy hanh chinh nha nudc
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c6 tham quyén xtr Iy viéc trong cdy va dung choi tam cua ba T1 theo dung quy
dinh cua phép luat.

[5] Y kién cua bi don ba T1: Ba T1 khong chap nhin yéu cau khai kién
ctia 6ng T va c6 ¥ kién chip nhan thanh toan lai cho 6ng T sd tién 3.500.000
ddng (chi phi 6ng T bo ra thué may moc dép duong bd dat) cé dién tich 535,7m”
thudc rach dé str dung con dudng bo dat. Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai
phién toa, ong T khong chap nhan, do d6 khong chap y klen cua ba T1 vé viée
ddng v thanh toan cho ong T s tlen 3.500.000 dong Dbi voi yéu cau duoc sir
dung phin dét c6 dién tich 535,7m” thudc rach, phin dét nay thudc quy dat cong

do nha nude quan ly, theo van ban 56 1312/UBND-NC ngay 20/11/2018 cua
UBND huyén Dau Tiéng, khong dugc phép mo 161 di va khong duge phep cap
quyen su dyung dat cho cac duong sy d6i voi phan dién tich dat thudc rach nén
khong chap nhan y kién ctia ba T1.

[6] Y kién ctia ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quan ong S, ong T2, ba
H, ba C: Ong S, 6ng T2, ba H, ba C thong nhat voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng T. Do, yéu cau khoi kién cta 6ng T khong dugc chip nhan nhu
nhén dinh ¢ trén nén y kién cua ong S, ong T2, ba H, ba C ciing khong dugc Hoi
dong xét xur chap nhan.

[7] Y kién cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén D,
UBND xa T2 va S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B 1a ¢6 can cur, phu hop quy
dinh cua phép luat.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém séat vé phan céc thu tyc t6 tung, Xac
dinh quan hé phép lut tranh chap ciing nhu dé nghi giai quyét vu an 1a phu hop.

[9] Chi phi t6 tung;

[9.1] Chi phi do dac dat tranh chép 1a 787.218 dong, do yéu cau khoi kién
cua Ong T khong dugc chap nhan nén 6ng T phai chiu toan bd.

[9.2] Chi phi dinh gi4 tai san tranh chap 1a 700.000 dong, do yéu cau khéi
kién cua 0ng T khong duoc chap nhan nén dng T phai chiu toan bg.

- [20] Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don ong T 1a nguoi cao tudi (72
tudi) nén duoc mién toan bo tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 157, 165, 227, 228, 229, 266, 271, 273
cua Bo luat T6 tung dan sy;

- Cian ctr VAo cac Diéu 5, 26, 166, 202, 203 cta Luat Dat dai nam 2013;

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hdi Khda 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.
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1. Khong chap nhan yeu cau khai kién cua Ong Nguyen Thanh T d6i véi
Ba Nguyen Mai T1 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat va thanh Iy di doi tal
san gan lién voi dat” d6i voi phan dat co dién tich 585,1 m (trong d6 c0 49,4 m’
HLAT Rach thu6c mot phan thira dat s6 61 va 535,7 m* dat thudc Rach) thude
td ban d6 s6 36 toa lac tai Ap R, xa T2, huyen D, tinh Binh Duong va yéu cau
budc Ba Nguyén Mai T1 phai thdo hang rao (gom 02 try bé tong, soi kém gai
noi lién 02 try bé tong), di doi 32 cay dua trong cubi ndm 2017, 01 cay chém
chom trong thang 8/2017 va 01 can choi (két cau: cot bang cay, vach ton, mai
lop ton, nén dat) co dién tich 12,3 m® trén phan dét tranh chép.

2. Chi phi t6 tung:

2.1. Chi phi do dac dit tranh chép 1a 787.218 dong (bay tram tim muoi
bay nghin hai tram mudi tam dong), Ong Nguyén Thanh T phai chiu toan b va
da ndp xong.

2.2. Chi phi dinh gia 1a 700.000 dong (bay trim nghin dong), Ong Nguyén
Thanh T phai chiu toan b va da nop xong.

3. V& an phi déan sy so tham:

3.1. Ong Nguyén Thanh T dugc mién toan b tién an phi dan sy so tham.

3.2. Hoan tra cho Ong Nguyen Thanh T 970.000 dong (chin tram bay
muoi nghin dong) tién tam Ung an phi dan sy so tham da ndp theo cac bién lai
thu tién tam Ung an phi s6 AA/2016/0011828 ngay 16/5/2018 va bién lai thu tién
sq AA/2016/0012599 ngay 16/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Déu Tieng, tinh Binh Duong.

4. V& quyén khang céo:

4.1. Nguyén don, bi don, nguodi cod quyén loi, nghia vy lién quan c6 mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo Béan an trong thoi han 15 ngay ké tr ngay Toa
tuyén an (ngay 10/7/2019).

4.2. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co

quyén khang cao Ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy Ban an duoc tong dat
hop 1¢ theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: HO so, VT.

Pham Minh Pong
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