TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAP THACH Poc 1ap-Tu do-Hanh phic
TINH VINH PHUC
Ban 4n sd: 08/2019/DS-ST

Ngay 16/10/2019 ,
“VN: Tranh chap vé quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP THACH, TINH VINH PHUC
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Nga
Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Thiéu Huy
Ong Nguyén Pang Thiéu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Ling - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Lap Thach, tinh Vinh Phuc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Lap Thach tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thay Nga - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lap Thach,
tinh Vinh Phuc xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 23/2019/TLST-DS ngay
22 thang 5 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp vé quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 23/2019/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 nam 2019 gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Huong Y, sinh nim 1962
Noi cu tra: Thon D, X& T, huyén L, tinh V, ¢6 mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Tran Quang D, sinh nim
1981 (theo vin ban iy quyén ngay 11/3/2019)

Noi cu tri: Thon N, x4 T, huyén B, tinh Vinh Phic, ving mit

2. Bi don: Ong Nguyén Duy T, sinh nam 1973

Noi cu tri: Noi cu tra: Thon D, x4 T, huyén L, tinh V, vang mat
3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1974

Noi cu tra: Noi cu tra: Thén D, x4 T, huyén L, tinh V, vang mit

- Chi Nguyén Thi Hong V, sinh ndm 1997



Noi cu tri: Noi cu tra: Thon B, x4 T, huyén L, tinh V, vang mat

- Chi Nguyén Thi Diéu T, sinh nim 1996

Noi cu tri: Thon B, X8 B, huyén L, tinh V, vang mat

- Anh Nguyén Duy K, sinh nim 1999

Noi cu tra: Noi cu trt: Thon B, Xa T, huyén L, tinh V, Véng mat

- Chi Nguyén Thj Lan A, sinh nim 1988

Noi cu tra: xa A, huyén T, tinh V, Véng mat

- Chi Nguyén Thi Hai Y, sinh nim 1990

Noi PKHKTT: Thén P, xa T, huyén M, thanh phé H

Noi ¢ hién nay: Noi cu tri: Thon D, Xa T, huyén L, tinh V, Véng mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia chi Y, anh K, chi A: Ong Tran Quang D,
sinh ndm 1981 (theo vin ban iy quyén ngay 09/8/2019)

Noi cu tri: Thon N, x4 T, huyén B, tinh V, ving mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 09/4/2019; céc 1oi khai tiép theo trong qué trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Huong Y trinh bay:

Vé mbi quan hé gia dinh: ba 1a vo ctia 6ng Nguyén Van Th (6ng Th da chét
niam 2018), 1a chi dau cua 6ng Nguyén Duy T (6ng T la em trai 6ng Th).

V& ngudn gbc thira dat s6 64, to ban d6 25 tai thon D, xa T: Nam 1993, vo
chdng ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét caa ong Tran Kim Q 1a ngudi
cung thén B, x4 T, dién tich lc nhan chuyén nhuong la khoang 200m®. Pén nim
1997-1998, 6ng T ciing nhan chuyén nhugng phan dat con lai ctia anh Tran Kim
T1 giap v6i thira dat cua gia dinh ba. Nam 1998, vo chong ba dugc UBND huyén
Lap Thach, tinh Vinh Phuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, dién tich l1a
206m?, thira dat sb 64, to ban do sb 25, tai thon D, x& T, huyén Lap Thach, tinh
Vinh Phiic, mang tén ong Nguyén Van Th. Chiéu dai cac canh ba khong nhd rd.

Qua trinh str dung dat, vo chong ba c6 xdy dung tuong rao tiép giap voi thira
dat ctia ong T, nhung buc tudng dugce xay rat thap. Pén trude thoi diém xay ra
tranh chap véi gia dinh 6ng T vao ndm 2004, vo chong ba c6 xdy cong va hai tru
cong cung xy thém vao burc tudng bao loan cii cho cao hon nhung dén khi dng T
lam nha va céc cong trinh phu gidp vdi tuong bao loan thi ong T da dap boé mot
phan buc tudng. Do vdy, vo chong ba lai xdy tiép mot birc tuong gidp véi buc
tuong cii. Ong T cho ring vo chdong ba da xay 1an chiém sang mot phan dat cua gia
dinh 6ng nén 6ng T da c6 don dé nghi UBND xa T giai quyét tranh chap mdc gidi
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tho cu. Pén ngay 12/8/2004, UBND xi T tién hanh giai quyét, hoa giai va theo
bién ban xac minh ranh gidi — hoa giai thi hd 6ng Nguyén Duy T va gia dinh ba da
théng nhét va gilr nguyén hién trang str dung dung dét cua hai ho c6 cac chiéu tiép
giap dat nhau dugc thé hién trong bién ban ngay 12/8/2004.

Sau khi dia phuong hoa giai, hai bén khong co6 tranh chip gi nita. Dén thang
9/2013, 6ng T lai c6 don d& nghi UBND x& T giai quyét lai ranh gidi dét thd cu
giap dién tich dat cua gia dinh ba. UBND x4 T da ra Thong bao s6 12/TB-UBND
ngay 07/10/2013, tra 15i don ctia 6ng T voi ndi dung 1a khong giai quyét nita vi noi
dung don cua 6ng T d3 dugc giai quyét va hai bén da théng nhat & bién ban ngay
12/8/2004. Thong bao ciing chi 1d dién tich dét cua ho 6ng T khong bi thiéu, dong
thoi yéu cau ho 6ng T va gia dinh ba can giit nguyén hién trang st dung dat da
dugc giai quyét theo bién ban ngay 12/8/2004. Ké tir naim 2004 cho dén nay, hién
trang tudng rao xdy ngin giira thira dat cua gia dinh ba véi gia dinh éng T khdng
dugc xay dung thém hodc stra chita thém gi va buc tudng hién nay dang tranh chap
1a ctia gia dinh ba xay dung. Dén thang 5/2018, ong Th (chong ba) bi bénh qua doi.
Pén thang 12/2018, ba da phai chuyén nhuong mot phan dat cho chi Ha Thi H
(cung thén), nhung khi 1am thi tuc chuyén nhuong, do tach dat cho chi H thi 6ng T
ra ngin can va khong cho do dac, ong T cho rang toan bd hai birc tudng bao loan
ma gia dinh ba xay giap ranh véi thira dat nha ong T 1a x4y trén dat cua ong Thuan
nén dng T khong cho do dé tach tra dat cho chi H. Ly do ba khoi kién ong T 1a do
6ng T khong dong ¥ cho do dit va ky ho giap ranh dé ba sang tén cho ngudi mua
dat.

Nay ba Y xac dinh ong T dang sir dung dat cta gia dinh ba, cu thé: chiéu rong
14 0.26m (tinh tir tir tim tru cong dén phan mép ngoai try cong, phan tiép giap véi
dat ciia gia dinh 6ng T), chiéu dai 12 15.8m (tinh tir mép ngoai tru cong, phan giap
v6i QL2C kéo vao 15.8m dén doan tudng thang khong tranh chap). Qua trinh 1am
viéc ba xé4c dinh 1a 4.1m% Tai phién toa ba Y khong xac dinh dugc dién tich 14n
chiém cuy thé 1a bao nhiéu, nhung ba Y x4c dinh 1a 6ng T c6 lan chiém dat cua gia
dinh ba va ba dé nghi Toa an budc 6ng T phai tra lai dién tich dat da l1an chiém cho
ba.

Bi don 6ng Nguyén Duy T, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba
Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Hong V, chi Nguyén Thi D Thuy ving mit tai
phién toa.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 12/7/2019, bi don 14 éng Nguyén Duy T trinh
bay: 6ng 14 em trai cia ong Nguyén Van Th (6ng Th 1a chong cua ba Y), 1a chong
ciia ba H, 12 b6 ctia chi V, chi T.



Nguon gdc thira dat sé 64, to ban do sb 25, dién tich 201m®, dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat vao thang 06/2002, mang tén ho ong Nguyén Duy
T 1 do vo chong dng mua lai ctia vo chong anh T1 — T2 vao nim 1999. Qua trinh
st dung 6n dinh. Thira dit c6 phia Béc giap dat nha éng Th - Y ranh gi6i 1a mot
dudng kéo thang; phia Tay giap qudc 16 2C, phia Pong gidp dudng dan sinh; phia
Nam giap 16i di vao thira dat nha ong B. Khoang nam 2002, gia dinh ba Y xay nha
c6 phé tudng rao cii (mot phan) giap voi thira dat ciia gia dinh 6ng dé mo 16i di, dé
nho vat liéu va & nho nha 6ng trong qué trinh xay nha. Sau khi x4y nha xong, vg
chong ba Y xdy lai tudng rao khong nhu hién trang ban diu ma xay thanh nhiing
duong gip khuc, 14n sang dat nha 6ng va hai bén xay ra tranh chap tir nim 2004.
Su viéc nay di dugc UBND xi T giai quyét, hai bén thong nhat giit nguyén hién
trang nhu trong ban d6 299 thé hién. Tinh dén thoi diém hién nay, bd tudng tir nha
6ng B dén ciy khé (khoang 10m) gia dinh ba Y d3 xay thang, dung nhu trong ban
d6 299 thé hién, con tir cdy khé dén tru cong gidp qudc 16 2C, gia dinh ba Y xay
lan sang dat nha 6ng dai khoang 10m, rong khoang 80cm. Ong di yéu cau ba Y
thao d& tuong rao dé tra lai dat cho gia dinh 6ng nhung ba Y khong chap hanh.
Nay ba Y khai kién cho rang 6ng 1an chiém 13 khong c6 cin cir, 6ng xac dinh ba Y
con 1an chiém dat cta gia dinh ong, nhung dng khong c6 yéu cau phan to.

Ba Nguyén Thi H vang mit, nhung tai Bién ban lay lay khoi khai ngay
12/7/2019, ba H ciing thé hién quan diém 14 nhét tri véi ¥ kién cta ong T, khdng c6
yéu cau, bo sung gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Diéu T va Nguyén
Thi Hong V (con gai dng T- ba Y) di duoc Toa an triéu tdp hop 1é nhiéu lan,
nhung déu vang mat khong co 1y do.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Y, anh K, chi A, chi Y 1a éng Tran
Quang P c6 don xin giai quyét, xét xtr ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Thach phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan,
Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh ctia B luat tb tung
dan su.

Viéc chip hanh phéap luat cia nhimg ngudi tham gia t6 tung: nguyén don,
ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan di thuc hién dy du quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71 caa Bo luat td tung dan su. Bi don la 6ng
T, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 1a ba H, chi V, chi T chua chép hanh va
thuc hién day di quyén va nghia vu caa minh.

- Vé ndi dung vu an: Cin ctr vao cac Diéu 166 Bo luat Dan su ; Pidu 26 Luat
thi hanh an déan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an: Khong chip nhan yéu
cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Huong Y.

Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtr, xét thay:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chdp va thim quyén giai quyét: Ba Nguyén
Thi Huong Y khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Duy T phai tra cho ba
dién tich dat da 1an chiém ctia ba. Quan hé tranh chap 1a “Tranh chip vé quyén st
dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

Nguyén don khoi kién yéu cau doi lai tai san 1a quyén st dung dat thudc thon
Thon B, x4 T, huyén L, tinh V, cho nén tham quyén giai quyét thudc Toa an nhan
dan huyén Lap Thach dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T6
tung dan sy;

[2] V& thu tuc t6 tung: Sau khi thu 1y vu an Toa an da giri thong bao thu 1y,
gidy triéu tip, thong bao vé phién hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chung ctr cho cac duong su. Cac duong sy da tham gia phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cr, phién hoa giai. Tuy nhién, bi
don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H, chi Nguyén Thj
Hong V, chi Nguyén Thi Diéu T vang mit trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa hom nay mic du Toa 4n dd gui gidy thong bao, triéu tap hop 1& cho cac
duong sy biét. Toa an da truc tiép xac minh tai Uy ban nhan dan xa B, Uy ban
nhan dan xa T thi déu x4c dinh: éng T, ba H, chi V, chi T van ¢6 mit ¢ dia phuong.

Tai phién toa 6ng T, ba H, chi T, chi V van tiép tuc vang mit khong co ly do
va khong c6 don xin xét xtr vang mit nhung di dugc Toa an gui gidy bao, gidy
triéu tap hop 16. Ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don, cta anh K, chi A,
chi Y ¢6 don dé nghi xét xr ving mit. Do vay, Toa &n ap dung Piéu 227, Diéu 228
Bo luat t tung dan su xét x{r vang mat nhitng nguoi néu trén.

[2] Vé ndi dung vu an:

Nguodn goc thira dat s6 64, to ban d6 25 1a ctia ong Tran Hai Pinh (da chét)
dé lai cho céac con 1a Tran Kim Q va Tran Kim T1 (da chét nam 2000). Sau d6 6ng
Q bén lai cho vo chdng ong Th - Y st dung tir nim 1993. Pén nam 1998, duoc
UBND huyén Lap Thach cip gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén éng
Nguyén Vin Th, dién tich 206m’. BPén nim 1999, dng T1 chuyén nhuong lai cho
vo chong 6ng T — H va nam 2002, dugc Uy ban nhan dan huyén Lap Thach cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén hd 6ng Nguyén Duy T, dién tich
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201m? (cung sb thira, to ban db voi dién tich dat cia ong Th - Y). Vo chong 6ng
Th - Y va vo chong ong T — H sir dung 6n dinh cho dén nam 2004 thi phat sinh
mau thuin, nguyén nhan: 6ng T cho rang vo chong ong Th - Y xay tuong rao lan
chiém dit cia gia dinh ong va 1am don yéu cau Uy ban nhan dan x4 T giai quyét.
Ngay 12/8/2004, Uy ban nhan dan xd T da tién hanh xic minh ranh gidi tho cu,
hoa giai, giai quyét gitra hai bén va di dén théng nhat: “Hai hé thong nhdt giiv
nguyén hién trang da xdy dung” (bat luc s6 10).

Pén nam 2013, 6ng T c6 don dé nghi Uy ban nhan dan xa T x4c dinh ranh
gidi thd cu giap voi ho 6ng Nguyén Van T. Uy ban nhin dan x3 T tra 10i bang
Thong bao s6 12/TB-UBND ngay 07/10/2013:

“... Ranh gidi tho cw giita ho ong T va hé ong Th da ré rang, dd cé tuong rao
xdy gach cua ho 6ng Th doc toan coi tir nam 2004.

Qua kiém tra cia can bo Pia chinh xa ngay 02/10/2013, hién tai doc coi gitta
2 hd, éng Th khéng xdy dwng thém gi, bo rao xdy cii van con nguyén trang.

Néi dung don éng T dé nghi UBND xd dd té chire hoa gidi nam 2004, dd c6
van ban thong nhdt gitta cdc bén giit nguyén hién trang sir dung...do vdy, UBND
xa T khéng gidi quyét niva ...”

Tir ndam 2013 dén thang 12/2018, cac bén sir dung on dinh, khong phat sinh
tranh chap. Nguyén nhan ba Y khoi kién ra Toa 4n 13 do ba Y chuyén nhuong dat
cho chi H, nhung éng T khong dong ¥ cho do dat va cho rang gia dinh ba Y lan
chiém dét cua gia dinh 6ng.

Xét yéu cau khoi kién ctia ba Y cho rang 6ng T lan chiém dét cua ba chiéu
rong 12 0.26m, chiéu dai 1a 15.8m (tinh tir tim tru cong dén phan mép ngoai tru
cong 1 0.26m kéo dai 15.8m dén doan tuong thang cac bén khong tranh chap) va
budc ong T tra lai cho ba dién tich 1a 4.1m?, Hoi ddng xét xur thiy rang: D6i chiéu
giita ban d6 229, gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua thira dit 64, to ban dd 25
(nay theo ban d6 VN 2000 1a thira 408, to ban do 43) va hién trang str dung dat cua
gia dinh ba Y dang sur dung thi:

- Theo ban d6 299, thira dat c6 chiéu canh cu thé nhu sau: Phia Tay giép
duong Qudc 16 2C dai 9m; phia Pong giap tho cu cia anh Nguyén Van N dai 11m;
phia Bic gidp thd cu ctia anh Tran Van H dai 23m; phia Nam giap tho cu cta anh
Nguyén Duy T dai 20m. Dién tich 206m°.

- Theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat duoc cap dién tich 1a 206m?.

- Theo bién ban do hién trang ngay 31/7/2019: gia dinh ba Y dang st dung
thira dét (theo so @6 hién trang thira dat do Cong ty TNHH MTV do dac va thiét ké
xdy dung Pong Tam do) c6 chiéu canh cu thé nhu sau: Phia Tay giap dudng Qudc
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16 2C dai 9.04m (diém Y1-1) + 0.26m (1-Y8); phia Péng giap thd cu cia anh
Nguyén Van M va Nguyén Vin N ¢6 cac diém tir Y2-Y3 13 2.1m, Y3-Y4 1a 6.5m,
Y4-Y5 1a 2.7m; phia Bic giap thd cu cta anh Tran Van H dai 23,23m (diém Y1-
Y2); phia Nam giap thd cu ciia anh Nguyén Duy T c¢6 cac diém 1-2 1 9.28m, 2-
Y6 1a 6.21m, Y6-Y5 l1a 6.15m. Téng dién tich gia dinh ba Y dang st dung la
228.4m? . Kéo mot duong theo yéu cu khéi kién ctia ba Y thi hinh duge tao ra la
hai hinh tam giac: hinh 1 1a cac diém 1-Y8-Y7 dién tich 1a 0.5m? trong d6 phan
quan 6ng T xay vao 12 0.2m?; hinh 2 1a cac diém Y7-2-Y6 dién tich 1a 1.7m?, trong
d6 thé hién 13 phan tuong rao cia nha ba Y xay dung.

(C6 so dd kém theo)

Mic du tai qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ong T ving mat, Toa an
khong thé tién hanh hoa giai, dbi chat giira cac bén, nhung ban than ba Y trong don
khoi kién, qua trinh giai quyét va tai phién toa déu khang dinh toan bo tudng rao
xdy giap v6i thira dat ctia ho 6ng Nguyén Duy T 13 cua gia dinh ba xay dung tur
nam 2004 va tir 46 dén nay gia dinh ba khong x4y dung thém gi va gia dinh ong T
cling khong pha d& buc tuong d6 dé xdy lan sang dat cua gia dinh ba, du ba cho
rang gitta birc tuong hién nay va thira dat cia gia dinh 6ng T con mot birc tudng
nira thi ban than ba cling thtra nhan nam 2004, gia dinh ba da ty xay buc tuong
hién nay va hai bén dé di dén thong nhat giir nguyén hién trang xay dung theo Bién
ban ngay 12/8/2004 do Uy ban nhan dan xa T 1ap va thuc té thira dat cia gia dinh
ba Y dang sir dung ciing khong bi thiéu so v&i ban db 299, gidy chimg nhan quyén
sir dung dugc cap. Hon nira, tir nim 2004 cho dén nay moc gidi gitta hai ho da sur
dung 6n dinh nén can ton trong thoa thuin nim 2004 cta cic bén, cac bén giit
nguyén hién trang dang str dung. Do vay, viéc ba Y khai kién nhu trén 1a khong ¢
can ¢ chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so thAm: do yéu cdu ctia nguyén don khdng duoc chap
nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vé chi phi dinh gia va xem xét tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo
chi phi dinh gia va xem xét tai chd, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong
xét xur khong xem xét

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 166 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va 1€ phi Toa an,;



Xu: Khong chip nhan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Huong Y.

V& 4n phi: Ba Nguyén Thi Huong Y phai chju 300.000d6ng an phi dan su so
thAm nhung dugc trir vao s tién tam tmg an phi di ndp 1a 300.000ddng (Ba trim
nghin dong) tai Bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2016/0004968 ngay
10/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lap Thach.

Puong su cd mit cd quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham.

Puong sy vang mat c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc ni€ém yét tai noi cu tra.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Lép Thach; Tham phan — Chiu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén Ldp Thach;

-UBND xa T; (dﬁ k)")

- Cac duong su;
- Luu: Hé so, Vin phong.

Lé Thi Nga



