TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TATHA NOI Poc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 41/2025/HC-PT

Ngay: 2’0/01/2025,
Vv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thay Binh;

Cdc Tham phéan: Ong HO Sy Hung;

Ong Tran Quang Minh.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

Bg{i dién Vién kiém sdt nhén din cd'p cao tai Ha Noi: C)ng Nguyén Trong
Vinh, Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay ZQ thang 01 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an qhén dan cép cao tai Ha No1
x€t xtr phtic thim cong k}lai vu an hé}nh chinh '[h}l 1y s0 652/2024/TLPT-HC ngay
28 thang 11 nam 2024 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan ly dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 243/2024/HC-ST ngay 25 thang 9 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 266/2025/QDPT-HC
ngay 06 thang 01 ndm 2025 gitta cac duong su:

1. Ngwoi khéi kign: Oqg Nguyén B4 S1, sinh nim 1975 va ba Nguyén Thi

H1, sinh ndm 1979; diq chi: T6 dan pho DBong H2, phuong Hai H3, thi xa Nghi S2,
tinh Thanh Hoa; déu vang mat.

Ngueoi dai dién theo 1:2y quyén ciia nguwoi khoi kién: Ong Trinh Van H4, sinh
nam 1988; dia chi: Thon Bong P, xa Vinh HS5, huyén Vinh L1, tinh Thanh Hoéa; c6
mat.

2. Ngwoi bi kién:

2.1. UBND thi xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién: Ong Pham Van N1 - Phé Chi tich UBND thi x4 Nghi S2;
cO mat.
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2.2. Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thi xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa.

Ngueoi dai dién: Ong Lé Thanh M - Phé Giam ddc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa Nghi S2; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi bi kién: Ong Nguyén Puc
T1 - Chuyén vién Phong Tai nguyén va Mo1 truong thi xa Nghi S2; c6 mat.

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. UBND phuong Hai H3, thi x4 Nghi S2, tinh Thanh Héa; vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi H6, sinh nam 1958; dia chi: T6 dan phdé Pong H2,
phuong Hai H3, thi xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa; vang mat.

3.3. Ong Nguyén Ba T2 (di chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng T2:

3.3.1. Ba Lé Thi L2, sinh nam 1959; dia chi: T6 dan phd Pong H2, phuong
Hai H3, thi xa Nghi S2, tinh Thanh Hoéa; vang mat.

3.3.2. Ong Nguyén B4 HS, sinh nam 1981; dja chi: T6 dan phd DPong H2,
phuong Hai H3, thi xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa; vang mat.

3.3.3. Ong Nguyén Ba T3, sinh nam 1982; dia chi: T6 dan phd Pong H2,
phuong Hai H3, thi xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa; vang mat.

3.34.Ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1988; dia chi: Thon 5, xa Nong Trudong,
huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Hoa; vang mat.

3.3.5. Ong Nguyén Ba TS5, sinh nam 1990; dia chi: T6 dan phd Pong H2,
phuong Hai H3, thi xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa; vang mat.

3.4. Ong Nguyén Ba T6, sinh nim 1962; Qia chi: T6 dan phé Pong H2,
phuong Hai H3, thi xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa; vang mat.

3.5.0ng Ngu}fén‘Bé L3, sinh nam 1968; dia chi: Khu phé Minh C1, phudng
Quang C2, thanh ph6 Sam Son, tinh Thanh Hoa; vang mat.

3.6. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1970; dig chi: T6 dan phd Péng H2,
phuong Hai H3, thi xa Nghi S2, tinh Thanh Ho6a; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Gia dinh 6ng Nguyén B4 S1 va ba Nguyén Thi H1 dang sir dung thira dat
s0 236, to ban do so 45, di¢n tich 1.416,6 m? ban do dia‘chinh p}}u:(‘)’ng Hai ‘H3 cj[o
v€ nam 20’20, dupc UBND phlJ:(‘)’ng Hai H3 xég nhén vé thf‘)’i diém va ngudn goc
st dung dat la dat do cu Nguyén B4 V va cu H6 Thi N3 (b6 me cuia 6ng S1) khai
hoang va trong cdy lau nam tu trude 18/12/1980. Sau khi cudi vo ndm 1997’, \%y
chong 6ng S1 & chung v&1 bé me; dén ndm 2090, ong S1 \:2‘1 ba H1 duoc bo me
cho ra ¢ riéng va xay dung nha ¢ trén manh dat né€u trén. Ong S1 va ba HI1 lam



thi tuc dé nghi duoc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat (sau ddy viét tit 1a
GCNQSDBD); vé ngudn gbc dién tich dat xin cip GCNQSDD:

- Theo Béan d6 299 xa Hai H3 do v& nim 1985 duoc phé duyét ndm 1987
dién tich dat d€ nghi cip GCNQSDD thudc mot phan thira dat s6 470, to ban dd sb
02, dién tich nguyén thtra 12.929m?, loai dat Boi, s6 muc ké ghi HTX quan ly.

- Theo Ban d6 dia chinh xa Hai H3 phé duyét nam 1998 dién tich dat dé
nghi cdp GCNQSDD thudc mot phan thira dat sé 266, to ban d6 sb 10, dién tich
nguyén thtra 6.820m?, loai dat RtrG (rimg trong), sé muc ké ghi dat do UBND x4
quan ly.

- Theo Béan d6 chinh phudng Hai H3 phé duyét ndm 2020 dién tich dat dé
nghi cdp GCNQSDD thudc toan bo thira dat sb 236, to ban d6 sb 45, dién tich
1.416,6m?, loai dit ODT+CLN, s6 muc ké ghi nguoi sir dung dat ong Nguyén Ba
S1.

Ngay 06/10/2023, UBND thi x& Nghi S2 ban hanh Céng vin s
4799/UBND-TNMT gtri Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Nghi S2 vé
viéc cép GCNQSDD cho 6ng S1, ba HI; ¢6 ndi dung: Can ctir Ban dd dja chinh
xd Hai H3 nay 1a phudong Hai H3 phé duyét nam 1998; két qua xac dinh ngudn
gbc, thoi diém st dung dat cia UBND phuong Hai H3 thi thira dat ong S1, ba H1
dé nghi cdp GCNQSDD c6 ngudn gde 1a dat nong nghiép va di st dung on dinh
vao muc dich nong nghiép dén nam 2000. Ong S1 va ba H1 ra lam nha ¢ nim
2000 nhung chua dugc co quan Nha nudce cd thim quyén cho phép 13 hanh vi tu
¥ chuyén muc dich str dung dat trai phép....Thira dat s6 236, to ban dd sd 45 ho
ong S1, ba H1 thudc trudng hop xac dinh loai dat theo quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 3 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP cua Chinh phi. Do d6, viéc dé nghi cp
GCNQSDD trong d6 c6 200m?> dat & 1a khong du diéu kién. Mat khac, theo xac
dinh cia UBND phuong Hai H3 thi thira dat c6 ngudn gbc thudc quyén sir dung
ctia ong Nguyén Ba V, ba H5 Thi N3 nén khong c6 co sé cdp GCNQSDD cho éng
S1, ba H1 khi chua c¢6 vin ban chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

Ngay 16/11/2023, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa Nghi S2 ban
hanh Céng vin s6 304/CV-CNVPDKDD vé viéc cap gidy chimg nhan ho gia dinh
ong S1 va ba H1; c¢6 ndi dung: Trén co s& Vin ban s6 4800/UBND-TNMT ngay
06/10/2023 ctia UBND thi x3 Nghi S2, tinh Thanh Hoa vé viéc cAp GCNQSDD
ho ong S1, ba HI tai t6 dan phd Pong H2, phuong Hai H3, thi xa Nghi S2, tinh
Thanh Hoéa: “Thira dit s6 236, to ban dé s6 45 hg 6ng Nguyén Bd Sau, ba Nguyén
Thi HI thuoc truong hop xdc dinh loagi ddt theo quy dinh tai diém b khodan 1 Piéu
3 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii. Do dé, viéc cdp
GCNQOSDD trong dé cé 200m? dét ¢ la khéng du diéu kién. Mt khdc, theo xdc

3



dinh ciia UBND phieong Hai H3 thira dat c6 nguon goc thude quyén sik dung ciia
ong Nguyén Bd V, ba Hé Thi N3 nén khong cé co sé cdp GCNOSDP cho dng
Nguyén Ba S1, ba Nguyén Thi HI khi chiea c6 vin ban chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh ciia phdp ludt’. Vay, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa
Nghi S2 tra hd so ciia 6ng S1, ba HI dén bo phan tiép nhan va tra két qua giai
quyét thi tyc hanh chinh nhén lai ho so dong thoi lién hé véi UBND phuong Hai
H3 hoan thién lai hd so cip GCNQSDD theo quy dinh.

Theo nguwoi khoi kién éng SI1 va ba HI trinh bay: Dt clia ho gia dinh ong
S1 thudc trudng hop khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan
1,2, 3 Diéu 100 Luat dat dai naim 2013 va Piéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu. Dat ho gia dinh 6ng S1 khong thudc dat rimg cua
lam truong, nong truong, hay rung phong hd. Theo Quy hoach 3 loai rung giai
doan 2016-2025 duoc Chii tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3230/QD-
UBND ngay 29/8/2017, khu vuc trén da dua ra ngoai quy hoach lam nghi¢p. Viéc
xem xét cip GCNQSDD cho gia dinh 6ng ba theo khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat dat dai va thuc té; ngoai
ra, viéc cép GCNQSDD cho gia dinh 6ng can can ctr thém Diéu 70 cua Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP va thu tuc hanh chinh s6 12 (S6 hd so cuia TTHC:1.008177)
ban hanh kém theo Quyét dinh s 4481/QD-UBND ngay 09/11/2021 ctia Chi tich
UBND tinh Thanh Hoa.

Han mirc dat & khi cong nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng ap dung
theo quy dinh tai Diéu 144 Luat Dat dai nam 2013; khoan 4 Diéu 20 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP; Quyét dinh s6 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 cua
UBND tinh Thanh Hoa. Trudng hop dién tich dat xay dung nha & va cic cong
trinh phuc vu doi sdng cua gia dinh ng ba 16n hon han mirc giao dat ¢ thi cong
nhan dién tich dit ¢ theo dién tich thuc té di xay dung nha & va cac cong trinh
phuc vu doi sdng d6 va ong ba phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.
Vé thuc hién nghia vu tai chinh: Gia dinh 6ng ba phai thyc hién nghia vu tai chinh
vé nop tién st dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu vé thu tién st dung dat. Gia dinh
t6i dé nghi tinh gid dat khu dat theo Bang gia dat cia UBND tinh thudc tham
quyén xac dinh cta co quan Thué theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 63 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi x3 Nghi S2 c6 trach nhiém giri thong tin dia chinh dén co quan Thué.

Ong S1 va ba H1 khong nhét tri véi UBND thi xd Nghi S2 va Chi nhanh
VPDKDD thi xi Nghi S2 cho rang thira dat gia dinh 6ng ba d& nghi cip
GCNQSDBD thudc truong hop xac dinh loai dat theo quy dinh tai diém b, khoan 1
Piéu 3 Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, vi: Trudong
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hop st dung dét ho gia dinh ong S1 khong thudc truong hop lan dét, chiém dat;
chuyén muc dich trai phép. Thira dat chwa ding ky quyén str dung dat dudi tén bd
me 6ng S1 1a cu Nguyén B4 V va cu H6 Thi N3; do d6, viéc dang ky cip
GCNQSSDP lan dau dimg tén vo chong ong ba 1a Nguyén Ba S1 va Nguyén Thi
H1 hoan toan phu hop v61 quy dinh cua phap luéat.

Ngay 12/3/2024, 6ng Nguyén Ba S1 va ba Nguyén Thi H1 khdi kién yéu
cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Buoc UBND thi xa Nghi S2 cong nhan quyén sir dung dat va cip gidy
chtng nhan tai thira dat s6 236, to ban d6 s6 45(BPPC phudng Hai H3 do vé& nim
2020), dién tich 1416,6m?; Loai dat: Dat & 200m?; Pat CLN 1216,6m?; Chu sir
dung Nguyén Ba S1 va Nguyén Thi H1, c¢6 ngudn gbc dit & trudc ngay 1/7/2004
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

- Hily Cong vin s6 304/CV-CNVPDKDD ngay 16/11/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa Nghi S2 vé viéc cip gidy chimg nhan ho dinh
ong Nguyén B4 S1 va ba Nguyén Thi H1 tai phuong Hai H3, thi xa Nghi S2, tinh
Thanh Hoa.

- Huy Cong vin s6 4799/UBND-TNMT ngay 06/10/2023 ctia UBND thi
xd Nghi S2 vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Ba
S1, ba Nguyén Thi H1 sir dung dét tai t6 dan phd Pong H2, phuong Hai H3, thi
xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa.

- Budc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa Nghi S2 in dy thao gidy
chtng nhan QSDP kém theo, giri thong bao thué dén co quan thué, phé duyét vao
hé so khi chuyén 1én phong Tai nguyén va Mbi truong thuc hién theo Diéu 70 ciia
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP va thu tuc hanh chinh s 12 (s6 hd so cua
TTHC:1.008177) ban hanh kém theo Quyét dinh sb 4481/QD-UBND ngay
09/11/2021 caa Chi tich UBND tinh Thanh Hoéa. Nay theo quy dinh 1a thi tuc s&
09 (ma TTHC 1.008177) ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2508/QD-UBND ngay
14/7/2023 cta Chu tich UBND tinh Thanh Hoa.

Theo nguwoi bi kién UBND thi xd Nghi S2, tinh Thanh Hoa trinh bay: Ong
Nguyén Ba S1, ba Nguyén Thi H1 sir dung dét tai t6 dan phd Pong H2, phuong
Hai H3, thi x4 Nghi S2, tinh Thanh Héa ndp ho so tai Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thi x3 Nghi S2 d& nghi cap GCNQSDP lan dau d6i v6i thira dat sb 236,
td ban dd sd 45, ban dd dia chinh phuong Hai H3 phé duyét nam 2020 véi dién
tich 1.416,6m? (gdm: 200,0 m? dat & d6 thi; 1.216,6m?> dat trong cdy lau nam).

Ho 6ng S1 str dung dt nhung khong c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén
str dung dat quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Piéu 100 Luat Dét dai 2013 va Diéu 18
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu.



Tai thoi diém ong S1, ba HI ndp hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dang thuc hién theo Luat Dat dai 2013. Do d6, cin cit Ban do dja chinh xa Hai
H3 nay la phuong Hai H3 phé duyét naim 1998; két qua xac dinh ngudn gdc, thoi
diém sir dung dat cia UBND phudng Hai H3 thi thira dat ho ong S1 dé nghi cp
GCNQSDD c¢6 nguén géc la dat nong nghi¢p va da dugc str dung on dinh vao
muc dich néng nghiép dén nim 2000. Ho 6ng S1 lam nha & nam 2000 nhung chua
dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén cho phép 1a hanh vi tu ¥ chuyén muc dich
str dung dat trai phép. Do d6, thudc truong hop xac dinh loai dét theo quy dinh tai
diém b, khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu. Viéc dé nghi cap GCNQSDD trong d6 c6 200 m? dit & 1a khong du diéu kién
va trai quy dinh. Mat khac, theo xac dinh cia UBND phuong Hai H3 thira dat co
ngudn goc thudc quyén str dung ciia cu Nguyén Ba V, cu H5 Thi N3 nén khong
c6 co s6 cip GCNQSDD cho 6ng Nguyén Ba S1, ba Nguyén Thi H1 khi chua co
van ban chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat. D& nghi Toa an giai
quyét vu viéc theo quy dinh phap luat.

Theo y kién ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Poi véi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd Nghi S2: Khong c6
van ban néu ¥ kién vé viéc khai kién ctia ngudi khoi kién 6ng Nguyén Ba S1, ba
Nguyén Thi HI.

Quan diém ciia UBND phwong Hai H3, thi xa Nghi S2 thé hién tai Vin
ban s6 298/UBND ngay 18/7/2024:

UBND phuong nhan duge don dé nghi cép GCNQSDD lan dau doi véi
thira dat s6 236, to ban do s 45, dién tich 1.416,6m?, loai dit ODT+CLN, mang
tén 6ng Nguyén B4 S1, ba Nguyén Thi H1. Sau khi nhan don UBND phudng thyc
hién cac bude ra soat cac hd so dia chinh; to chic hoi nghi xac dinh nguén géc,
thoi diém qué trinh st dung dat theo Piéu 70 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP va
hoan thién céc thu tuc hanh chinh giao hd so cho ho gia dinh thyc hién.

Tai Ho1 nghi ngay 24/6/2022 cua hoi déng xac dinh nguén géc, thoi diém
str dung dat phuong Hai H3 xé4c dinh vé ngudn gdc, thoi diém str dung dat: Thaa
dat 236, to BD s 45 (ban d6 dia chinh 2020) hién ho ong S1 dang st dung c6
ngudn gde ctia cu Nguyén Ba V, cu H6 Thi N3 (12 bd me ctia ong S1). Cu Nguyén
B4 V, cu HO Thi N3 st dung vao muc dich trong cdy lau nim tir trudc ngay
18/12/1980. Sau khi cudi vo nam 1997 dng S1 ¢ cung v6i bd me thira dat & trong
lang mot thoi gian; dén nam 2000, 6ng S1 1am nha ra & riéng trén thira dat trong
cdy cta bd me va sir dung vao muc dich dit & va trong cay tir nim 2000 dén nay.

Hién trang st dung dat: Hién trang c6 01 nha cép IV xay dung nam 2000
va 01 nha cip IV xay dung niam 2019; c6 sin lang xi mang gach v, mai ton va



mot ) cong trinh phuc vu sinh hoat khac; xung quanh tuong béng gém, khong
tranh chip voi cac ho sir dung dat lién ké.

Gidy to vé quyén sir dung dat: Thira dat 6ng S1, ba H1 khéi kién chua duoc
cdp GCNQSDD va khong cung cip duge mot trong cac loai gidy to vé quyén st
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 Luat Dat dai va Diéu 18 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

Quan diém cia UBND phuong Hai H3: Cén ctr cac quy dinh tai khodn 2
Piéu 101 Luat dat dai; Diéu 20, Diéu 21, Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ctia Chinh phti va Diéu 7 Nghi dinh s6 45/ND-CP cta Chinh phu thi thira dat 236,
td ban dd sb 45, ban d6 hién trang phudng Hai H3 phé duyét nam 2020, dién tich
1.416,6 m? hé théng cac loai ban dd qua cac thoi ky, ban dd 299 do v& nam 1985;
ban dd dia chinh do v& nim 1998 déu khong thé hién 1a dat & ong S1, ba H1. i
vo1 cong trinh x4y dung nha & ndm 2000 sau khi do dac ban nam 1998 va trude
ngay 01/7/2004 ngudn gbc 1 dat nong nghiép ciia bé me 6ng S1 sir dung trude
day; hién nay cu Nguyén B4 V, cu HO Thi N3 da chét, dé nghi hd gia dinh thuc
hién céc thu tuc phan chia di san thira ké theo quy dinh.

Theo nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, nguwoi ké thira quyén va nghia
vu ciia 6ng Nguyén Ba T2 gom: Ba Nguyén Thi H6, vo va con éng T2 gdm: Ba
Lé Thi L2, éng Nguyén Ba HS, 6ng Nguyén B4 T3, ba Nguyén Thi T4, éng
Nguyén B4 T5; 6ng Nguyén Ba T6, dng Nguyén B4 L3, ba Nguyén Thi N2: Xac
dinh thira dat gia dinh 6ng S1 dang & 1a ctia cu V, cu N3 cho ong S1, ba H1 xay
nha & tir nim 1997 dén nay va thong nhat dé 6ng S1, ba H1 dtng tén quyén sir
dung dét tai thira dat 236, to ban do s 45, dién tich 1.416,6m? va tir chbi toan b
quyén st dat ma ong S1 va ba HI dang st dung.

Tai Ban 4n hanh chinh so thim sé 243/2024/HC-ST ngay 25 thang 9 nim
2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa dd quyét dinh: Cin ctr khoan 1 Diéu
30; khoan 4 Diéu 32; khoan 1 Diéu 115; diém a khoan 2 Diéu 116; diém b khoan
2 Diéu 157; khoan 2 Diéu 158; khodn 2 Diéu 159; diém b khoan 2 Diéu 193; Diéu
204; khoan 1 Diéu 206; khoan 3 Diéu 345; khoan 1 Diéu 348 Luat T tung hanh
chinh; khoan 1 Diéu 3; khoan 1 Diéu 98; diém d khoan 1 Diéu 100; khoan 2 Diéu
101; Diéu 144 Luat dat dai nam 2013; khoan 1, 2, 4 Diéu 20; khoan 1 Diéu 21;
Piéu 22; Piéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cta Luat Dat dai; diém a khoan 1 Diéu 7
Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht vé thu tién st dung
dat; khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:



Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Ba S1, ba Nguyén
Thi HI1:

- Huy Coéng van s6 4799/UBND-TNMT ngay 06/10/2023 ctia UBND thi
x3 Nghi S2 vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Ba
S1, ba Nguyén Thi H1 sir dung dét tai t6 dan phd Pong H2, phuong Hai H3, thi
xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa;

- Hay Cong vin s6 304/CV-CNVPDKDD ngay 16/11/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi x3 Nghi S2 vé viéc cap gidy ching nhin ho gia
dinh 6ng Nguyén Ba S1 va ba Nguyén Thi HI;

- Buoc UBND thi xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa cap Gidy CNQSD dét cho
gia dinh 6ng Nguyén B4 S1, ba Nguyén Thi H1 tai thira s6 236, to ban dd s6 45
tai phuong Hai H3 phé duyét nam 2020, dién tich dit ¢ theo han muc quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céao theo quy dinh phép luat.

Ngay 09/10/2022, nguoi bi kién 1a UBND thi xa Nghi S2 ¢6 don khang cao
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham,

Nguoi dai dién cia UBND thi x4 Nghi S2 giit nguyén khang cdo, dé nghi
Hoi dong xét xtr stra ban an so tham theo huéng bac cac yéu cau khoi kién cua
ong Nguyén B4 S1 va ba Nguyén Thi HI.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguoi khoi kién dé nghi Hoi dong xét xtr
bac khang cdo cuia UBND thi xd Nghi S2, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
vé viéc giai quyét vu an: Ngudn gbe dat 1a caa bé me 6ng S1. Ong S1 lam nha
trén dat nong nghiép tir trudc ngay 01/7/2004 nén du diéu kién duoc cip
GCNQSDD. Tuy nhién, 6ng S1 chua cung cép duoc tai liéu vé viéc dugce thira ké
tai san ciia bd me. D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang cdo cua
UBND thi x3 Nghi S2, stra ban an so tham theo hudng hiy mot phan Cong vin
sO 4799 va Cong vin sb 304 vé ndi dung khong chap nhan cong nhan dat & cho
ong Nguyén B4 S1 va ba Nguyén Thi HI.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liéu, chirng cur ¢ trong ho so vu an; y kién trinh bay cua cac
duong su, nguoi dai dién theo ty quyén ctia ngudi khoi kién, ngudi bi kién va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi bi kién; y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir phuc tham thiy ring:
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[1] V& t6 tung: Ngay 12/3/2024, 6ng Nguyén B4 S1 va ba Nguyén Thi H1
khoi kién dé nghi Huy Cong vin sb 4799/UBND-TNMT ngay 06/10/2023 ciia
UBND thi xd Nghi S2; Cong vin s6 304/CV-CNVPDKDD ngay 16/11/2023 ciia
Chi nhanh Vian phong ding ky dt dai thi xa Nghi S2 vé viéc cap GCNQSDD cho
ho gia dinh 6ng Nguyén B4 S1 va ba Nguyén Thi HI. Khiéu kién thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an; Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoéa thy 1y, giai quyét
1a dung tham quyén theo quy dinh tai Piéu 30, Diéu 32, Diéu 115, Diéu 116 Luat
T6 tung hanh chinh.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Ba S1, ba Nguyén
Thi HI:

[2.1] V& trinh ty tha tuc, thAm quyén ban hanh céng van: Gia dinh ong S1,
ba H1 sir dung thira dat s6 236, to ban dd s6 45, ban d6 hién trang phuong Hai H3
phé duyét nam 2020 c6 dién tich 1.416,6m?; ho 6ng S1 1am thu tuc yéu cau UBND
thi x4 Nghi S2 cAp GCNQSDD ddi véi dién tich 1.416,6m? (gém: 200m? dat & d6
thi; 1.216,6m?> dat trong cdy lau nam).

UBND thi x3 Nghi S2 ban hanh Céng vin s6 4799/UBND-TNMT ngay
06/10/2023 va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x3 Nghi S2 ban hanh Cong
van s6 304/CV-CNVPDKDD ngay 16/11/2023 vé viéc cip GCNQSDPD ho gia dinh
ong S1 13 dung trinh ty, thu tuc, tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

[2.2] V& noi dung: V& ngudn gdc, thoi diém str dung dat: Thira dat 236, to
ban do sd 45 hién ho gia dinh ong S1 dang sir dung c6 ngudn gbe ctia bd me dng
S1 14 cu Nguyén Ba V, cu HO Thi N3. Cu Nguyén Ba V, cu Hd Thi N3 st dung
vao muc dich trong cdy lau nam tir trude ngay 18/12/1980. Trude khi cudi vo ong
S1 & cung véi bd me trén thira dat o trong lang; nam 1997, 6ng Nguyén Ba S1 1ap
gia dinh véi ba Nguyén Thi H1, vo chdng ra ¢ riéng tai 02 gian nha va san xuét
néng nghiép trén khu dat nay. Nam 2000, ho gia dinh ong S1 xay dung 02 gian
nha kién cd mai bang va sir dung vao muc dich dit & va trong cdy tir nim 2000
dén nay. Dén nim 2019, sau khi con trai ca ong S1 1ap gia dinh, tach ho thi gia
dinh ong S1 c6 lam thém 03 gian nha lgp ton. Hién tai gia dinh ong S1, ba H1
khong c6 chd ¢ nao khac va chua duge Nha nude cong nhan quyén sir dung dit &
1an nao.

Vé hé so dia chinh:

- Ban d6 299 do v& nam 1985, khu dat thudc t& ban do s6 02, thira dét so
470, dién tich 12.929m?, loai dat B6i, s6 muc ké ghi HTX;

- Ban @6 dia chinh do v& ndm 1998, tai to ban d6 sb 10, thira dat s6 266,
dién tich 6.850m?, loai dat RtrG, s6 muc ké ghi UBND.



- Ban dd dia chinh phuong Hai H3 phé duyét nam 2020, tai t& ban do sb
45, thira dat s6 236, dién tich 1.416,6 m2, loai ODT+CLN, mang tén 6ng Nguyén
Ba S1.

Xét thiy, tai thoi diém ho gia dinh ong S1 ndp hd so cip GCNQSDP dang
thuc hién theo Luat Dat dai 2013. Do d6, cin ctr Ban dd dia chinh xa Hai H3 nay
1a phuong Hai H3 phé duyét nam 1998; két qua xac dinh ngudn gbc, thoi diém st
dung dit cia UBND phuong Hai H3 thi thira dit ho ong S1 dé nghi cp
GCNQSDD c¢6 ngudn goc 1a dat nong nghiép va di dugc st dung 6n dinh vao
muc dich ndng nghiép dén nim 2000. Ho ong S1 ra lam nha ¢ nam 2000 nhung
chua duoc co quan Nha nude c6 tham quyén cho phép 13 hanh vi ty ¥ chuyén muc
dich str dung dat trai phép.

Thira dat s6 236, to ban dd sb 45 ho gia dinh 6ng S1 thudc trudong hop xac
dinh loai d4t theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3 Nghj dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu. Do d6, viée dé nghi cip GCNQSDD trong d6
c6 200m? dat & 1a khong du diéu kién va trai quy dinh.

Ong S1 cung cip 01 t& khai 1ap s6 ho gia dinh ngay 20/11/2000 duoc ong
Lé Huy C3 Ia Chu tich UBND xa Hai H3 (nay la phuong Hai H3) ky xac nhan,
céc bién lai thu thué nha, dat trong d6 c6 03 bién lai thu trude ngay 01/7/2004 (S6
N° 007748 thu ngay 27/6/2001, s6 043462 thu ngay 20/6/2003, s 0019682 thu
ngay 21/6/2004). Viéc ngudi sir dung dat phai ndp thué sir dung dit 1a theo quy
dinh cta phap luat dat dai; khong phai 13 co s¢ xac dinh thoi diém sir dung dat
vao muc dich dat o.

UBND thi x Nghi S2 ban hanh Céng vin sb 4799/UBND-TNMT ngay
06/10/2023 xac dinh thira dat s6 236, to ban d6 sé 45 ho gia dinh 6ng S1 dang st
dung thudc truong hop xac dinh loai dét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 3
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh phu 1a ¢6 can cu. Tu do, da xac dinh ho
gia dinh ong S1 d& nghi cip GCNQSDDP trong dé c6 200m?> dat & khong di diéu
kién 1a dung quy dinh ctia Luat dét dai.

Tai Cong vin s6 304/CV-CNVPDKDD ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thi xa Nghi S2 c¢6 ndi dung: Tra ho so cta ong S1, ba H1 dén bo phan tiép
nhan va tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh nhan lai hd so dong thoi lién hé
v6i UBND phuong Hai H3 hoan thién lai hd so cip gidy ching nhan theo quy
dinh 1a dung phap luét.

Tda an cap so tham di chap nhan cac yéu cau cua 6ng S1 va ba H1 vé viéc:

Huy Coéng vin sb 4799/UBND-TNMT ngay 06/10/2023 cia UBND thi xa Nghi

S2; Hiy Cong vin s6 304/CV-CNVPDKDD ngay 16/11/2023 ctia Chi nhanh Vian

phong ding ky dat dai thi xa Nghi S2; bugc UBND thi x4 Nghi S2 cap GCNQSDD

cho ho gia dinh 6ng S1 tai thira s6 236, to ban d0 s6 45 tai phuong Hai H3 phé
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duyét ndm 2020 véi dién tich 1.416,6m?, dién tich dat ¢ theo han murc quy dinh
vi ho gia dinh 6ng S1 dang sir dung vao muyc dich dat o, da xay dung cong trinh
nha & va cong trinh phu trg phuc vu doi séng 1a khong dang quy dinh cta phap
luat dat dai. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khang cao cia UBND
thi x4 Nghi S2, sira quyét dinh ctia ban an so tham.

[3] V& an phi:

Do yéu cau khoi kién khong dugce chdp nhan nén 6ng Nguyén B4 S1, ba
Nguyén Thi H1 phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.

UBND thi xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa khong phai chiu an phi hanh chinh
so tham, phtc thim.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa
khoéng phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 241 Luét t6 tung hanh chinh; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, str dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Chép nhan khang cao cia UBND thi x4 Nghi S2; stra quyét dinh ctia Ban
an hanh chinh so tham sb 243/2024/HC-ST ngay 25 thang 9 nam 2024 cta Toa
an nhan dan tinh Thanh Hoa.

Ap dung khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; khoan 1 Diéu 115, diém a
khoan 2 Diéu 116; diém b khoan 2 Diéu 157; khoan 2 Diéu 158; khoan 2 Diéu
159; Diém b khoan 2 Diéu 193; Diéu 204; khoan 1 Diéu 206; khoan 3 Diéu 345;
khoan 1 Piéu 348 Luat T4 tung hanh chinh; diém d khoan 1 Piéu 100 Luat Pat
dai nim 2013; diém b khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.
Xur:

Khéng chip nhan cac yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Ba S1, ba Nguyén
Thi HI1:

- Huy Coéng van s6 4799/UBND-TNMT ngay 06/10/2023 ctia UBND thi
xd Nghi S2 vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Ba
S1, ba Nguyén Thi H1 sir dung dét tai t6 dan phd Pong H2, phuong Hai H3, thi
xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa;

- Hily Cong vin s6 304/CV-CNVPDKDD ngay 16/11/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi x3 Nghi S2 vé viéc cap gidy ching nhan ho gia
dinh 6ng Nguyén Ba S1 va ba Nguyén Thi HI;
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- Buoc UBND thi x4 Nghi S2, tinh Thanh Hoa cap GCNQSDD cho gia dinh
ong Nguyén B4 S1, ba Nguyén Thi H1 tai thira s6 236, to ban dd s6 45 tai phuong
Hai H3 phé duyét nam 2020, dién tich d4t & theo han muc quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi: Ong Nguyén B4 S1, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 300.000
d6ng an phi hanh chinh so tham; duoc dbi trir véi s6 tién 300.000 ddng tam tng
an phi da nop tai Bién lai s6 286 ngay 22/4/2024 ctia Cyc Thi hanh an dan sy tinh
Thanh Hoa. Hoan trd 6ng S1, ba H1 300.000 déng tam ing an phi so tham da nop
tai Bién lai s 287 ngay 22/4/2024 cta Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh Thanh Hoa.

UBND thi xa Nghi S2, tinh Thanh Hoa khong phai chiu an phi hanh chinh
so thim va an phi hanh chinh phtc tham; hoan tra UBND thi x4 Nghi S2
300.000d6ng tam tng an phi phtuc thdm di ndp tai Bién lai sé 617 ngay
23/10/2024 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Thanh Hoa.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Nghi S2 khong phai chiu an
phi hanh chinh so tham.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoa;

- VKSND tinh Thanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Thanh Hoa;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu HS, Phong HCTP.

Lé Thi Thuy Binh
THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Tran Quang Minh Ho Sy Hung Lé Thi Thuy Binh
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