TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 -DONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 201/2025/DS-ST
Ngay: 04-09-2025

VIV “Tranh chdp Hop dong
vay tai san; Doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn — Chit toa phién toa: Ba Nguyén Tran Nhan

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Tran Cong Danh

C)ng Tran Van Tam

- Thur ky phién toa: Ba Lé Hong Uyén San — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Pong Nai

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din khu vwee 1 - Pong Nai tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thiy — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 09 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong
Nai xét xir so tham cong khai vu 4an dan su thy 1y sé 378/2025/TLST-DS ngay 16
thang 04 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp Hop dong vay tai san; Doi lai tai san” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 224/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 08 nim
2025 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Pham Ngoc T, sinh nim 1977
Dia chi: 434/76/220 Pham Vian Chiéu, phuong 9, quan Go Vép (nay 1a
thanh phd H6 Chi Minh.
Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1985
Dia chi: T6 53, 4p 5, x4 Tam An, huyén Long Thanh, tinh Dng Nai (nay 1a An
Phudc, tinh Dong Nai)
- Bi don: Ong Lé Thanh H, sinh nam 1977;
Pia chi: D36/1 khu phé 1, phudng Btru Long, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai Hoa (nay 1a phuong Tran Bién), tinh Pong Nai.
(Ong T va éng H c6 mit)
NOI DUNG VU AN
- Theo don khéi kién; ban tw khai; bién ban vé kiém tra viéc giao nép,
tiép can, cong khai chirng cir, hoa giai va tai phién toa dai dién nguyén don
6ng Nguyén Ngoc T trinh bay:



Ong Pham Ngoc T va 6ng Lé Thanh H c6 méi quan hé ban bé tir thoi hoc
phd thong do tin tuong khoang dau nam 2022 6ng T ¢ dwa cho dng H sd tién tong
cong 1a 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong), trong do:

1. S6 tién 100.000. 000 ddng (Mot tram triéu ddng) 1a khoan tién 6ng H nhan
cua 6ng T dé 1am dich vu vé thu tuc xin cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat tai
thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

2. Sb tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) 1a sb tién vay. Sb tién
200.000.000 dong nay hai bén c6 ky két Hop dong vay tién ngay 05/08/2022 tai
Vin phong coéng ching Tran Thanh Hai dia chi tai s6 02 — 02A, duong sb 7,
phuong An Lac A, quan Binh Tan, thanh phé H5 Chi Minh.

Cu thé, tong cong 210 triéu tién chuyén khoan, trong do, c6 60 triéu tién 1am
gidy to, 150 triéu tién vay, 90 triéu tién mat (vay 50 triéu, 40 triéu tién dua lam
giay to).

Péi véi s6 tién 100.000.000 dong. Ngay 15/12/2021, éng da dua cho ong Lé
Thanh H s6 tién 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong) dé lam dich vu vé thu tuc
xin cap GCN QSDBD tai thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai. Viéc thoa thuan 1am
thu tuc trén céac bén thoéa thuan miéng khong ky hop dong bang van bang noi dung
nay duoc xac nhan bang tin nhan (kém theo céc tin nhan). Cho dén nay éng L&
Thanh H khdng thuc hién cong viéc 1am tha tuc xin cdp GCN QSDD tai thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai nhu di thoa thuan.

Déi véi s6 tién 200.000.000 ddng 6ng da dua nhiéu lan bang tién mat cho
6ng H. Sau d6, 6ng va 6ng H méi xac nhan lai s6 tién vay bang cach ky Hop déng
vay tién ngay 5/8/2022.

Theo noi dung Hop dong 6ng L& Thanh H x&c nhan vay cua 6ng s tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu ddng), khdng c6 13i suat va thoi han vay trong 06
(sau) thang, ké tir ngay ky hop dong.

Khi dd qua thoi han vay theo Diéu 2 cua Hop ddng nay, 6ng T nhiéu lan lién
lac voi 6ng L& Thanh H qua dién thoai yéu cau 6ng H thuc hién nghia vu tra tién
theo dting thoa thuan quy dinh tai Hop dong vay tién. Ong L& Thanh H di nhan tin
cho 6ng xac nhan dén ngay 13/07/2023 s& gui lai tién di nhan dé 1am dich vy vé
thu tuc xin cip GCN QSDD tai thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai, ngay
13/08/2023 s& tra lai khoan tién di vay. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai 6ng Lé
Thanh H van khong thyuc hién nghia vy tra tién nhu da cam két ciing nhu 6ng T
chua nhan duoc bat ky khoan tién nao tir phia éng H.

Nay ong T de nghi Toa an nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai giai quyét:

+ Pdi véi s6 tlen 100.000.000 dong, 6ng T xac dinh ddy khong phai 1a khoan
vay nén khong yéu cau lai. Déi voi khoan 200.000.000 dong 1a khoan vay nén budc
ong Hong phai tra lai so tién 200.000.000 dong va 13i 54.780.000 dong. Tong cong
s6 tién: 354.780.000 dong

Ngoai cac yéu cau trén, dng khong céd yeu cau nao khéc.

- Theo ban ty khai, bién ban ve kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong

khai chirng ci, hoa giai va tai phién toa bi don 6ng L& Thanh H trinh bay:



Ong va 6ng Pham Ngoc T la ban bé biét nhau tir nam 16p 10 — truong THPT
Ngd Quyen 1992 dén nay, hoc khac I6p, édng hoc 16p 12A5 con dng Thach 16p
10A9.

Toan bo tin nhan Zalo ong T cung Cap cho Toa an bang hinh anh 6ng khong
x4c dinh 1a Zalo cua 6ng. Bdi Véi tong sb tién 210 tricu dong ong T chuyen khoan
vao tai khoan cua 6ng, dugc chuyén khoan 05 lan, sb tién nay chuyen trudc thoi
diém ky h0’p dong vay, vi vay day khong phai 1 s tién 6ng vay. Ong T cho rang
ong vay thiong T tu chu:ng minh, ng khdng co y kién.

i Ong khong nhén sb 'glen 300.000.000 dong (Ba trim trigu ddng) tir dng T.
Ong c0 ky Hop dong vay tién ngay 5/8/2022 nhung chura nhan tién.

Vi vay, 6ng khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngoéj ra, dng khong cé Yéu cau nao khac. ‘

Y kién dai dién Vién kiém sat nhén din khu vuc 1 - Dong Nai:

- V&€ viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky va viéc chap hanh phap ludt ciia nguyén don,
bi don ké tir khi thy Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an duoc
thuc hién ding quy dinh.

- Vé duong 16i giai quyét vu an:

Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan 1 phan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
budc 6ng Lé Thanh H tra sd tién 260.000.000 dong (hai trim sau muoi triéu dong)
cho 6ng Pham Ngoc T, 14i suit theo quy dinh trén s tién vay 200.000.000 dong.

- V& an phi: nguyén don, bi don chiu an phi theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién

tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d6ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa 4n di tong dat Quyét dinh dua vu &n ra xét xir,
triéu tap hop Ié tat ca cac duong su dé ho c6 mit day di tham gia phién toa. Can cr
vao Diéu 227 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xt vu an.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: 6ng Pham
Ngoc T khai kién 6ng Lé Thanh H, ong H c6 dia chi cu tra tai phuong Buru Long,
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai (phudong Tran Bién, tinh Pong Nai); Ong T
tham gia vu an duoc xac dinh la nguyén don; 6ng H dugc xac dinh la bi don. Can
ctr Biéu 26, Piéu 35 va biéu 39 B luat T6 tung Dan su nim 2015; Biéu 166, 463
Bo luat Dan sy nam 2015 xac dinh quan hé phap luat tranh chéap 1a “Hop ddng vay
tai san” “doi lai tai san” thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan khu vuc
1 —Pdng Nai.



[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thiy nhu
sau: Cin ctr vao tai liéu, chimg ctr trong hd so: Hop dong vay tién, chimg tir sao ké
tai khoan thé hién 6ng T ¢6 cho 6ng H vay sé tién 200.000.000 dong, hai bén cé lap
hop ddng vay ngay 05 thang 8 thang 2022 tai Vian phong cong ching Tran Thanh
Hai, thoa thuan trong vong 6 thang tra, phuong thitc dua tién mit hodc chuyén
khoan.

Ong H c¢6 thira nhan hai bén c6 ky hop dong vay, nhung thuc té hai bén
khéng ¢6 viéc giao nhan tién, 6ng c6 nhan sd tién chuyén khoan tir 6ng T nhung
khong phai 13 tién vay, ma 1a tién ong T nho 1am gidy to dat dai nhung 6ng Hong
khdng c6 ching ctir chirng minh nén khong c6 co s xem xét.

Xét hai bén c6 ky hop dong vay c6 cong chimg tai van phong cong chimg da
c6 du can cr chirng minh viéc vay muon cua hai bén 1a hoan toan c6 that. Do do,
hoi1 déng xeét XU chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don 6ng L&
Thanh H phai tra sd tién gbc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

* Xét yéu cau vé lai suat: Nguyén don yéu cau bi don tra sb tién goc
200.000.000 dong va tién 13i phat sinh tir ngay 05/2/2023 dén ngay xét xtr so tham,
v6i muc 13i suat 10%/nam la phi hop voi quy dinh cta phap luat.

Can ctir Diéu 463, 465, 466 va Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, chap nhan
muc 13i ciia nguyén don tinh dén ngay xét xu 1a 54.780.000 dong

Budc bi don ng L& Thanh H phai tra cho nguyén don 6ng Pham Ngoc T tong
s6 gbc + i (200.000.000d + 54.780.000 &) = 254.780.000 dong.

[4] Dbi véi khoan tién 100.000.000 dong: nguyén don cho rang sb tién nay
dugc chuyén khoan vao tai khoan cta 6ng H 60.000.000 dong, tién mat 40.000.000
dong.

Ong Lé Thanh H xéac nhan éng T ¢6 chuyén khoan cho 6ng sé tién 60.000.000
ddng dé 1am dich vu gidy to dat dai, ong chua thyc hién xong coéng viée, do 6ng T
yéu cau ngung khong 1am nira, hai bén khong cé thoa thuan néu khong lam duoc
thi phai tra lai tién nén dbi v6i yéu cau khoi kién cta éng T, 6ng khéng dong .

Pbi véi s tién 40.000.000 dong ong T dua tién mat cho 6ng H, éng T khéng
CO tai li€u, ching ctr gi chirng minh, viéc nay cling khong dugc 6ng H thira nhan
nén khong co co s& xem xét vé so tién nay.

Can ctr vao bang sao ké chi tiét giao dich tai khoan, 1énh chuyén tién co nodi
dung “Pham Ngoc T chuyén tién s6 dat bau can Long Thanh” véi sd tién chuyén
khoan 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong) nén HoOi doéng xét xir chap nhan.
Budc 6ng Lé Thanh H phai tra cho 6ng Pham Ngoc T s6 tién 60.000.000 dong.

Nhu vay, tong s tién 6ng Lé Thanh H phai tra cho 6ng Pham Ngoc T 1a
314.780.000 ddng (ba trim mudi bdn triéu, bay trim tdm muoi nghin dong).
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[5]Vé an phi dan su so thAm c6 gid ngach: Can ct Diéu 147 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1é phi Toa an va Danh muc an phi, 1é phi Toa an ban hanh kem theo Nghi
quyét; budc dng Lé Thanh H phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach, Ong T
phai chiu an phi déi véi phan yéu cau khéng dugc chap nhan.

[6] Loi phét biéu cua Kiém sat vién phd hop nhan dinh caa Hoi déng xét xu
nén ghi nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 166, 463, 465, 466; 468 Bo luat Dan su nim 2015;

Ap dung biéu 26, biéu 35 va Diéu 39, Diéu 147, biéu 227 Bo luat Té tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mdt sé quy dinh cta phap luat vé
13, 13i suét, phat vi pham c6 hiéu luc ngay 15/3/2019;

Tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Ngoc T.

Buoc 6ng Lé Thanh H phai tra cho 6ng Pham Ngoc T sb tién 314.780.000
d6ng (ba trim mudi bén tridu, bay trim tam muoi nghin déng). Trong do: (tién gdc
260.000.000 + i 54.780.000 ddng).

V& an phi dan su so tham c6 gia ngach:

Ong Pham Ngoc T chiu &n phi sé tién 2.000.000 dong (hai triéu dong), duoc
can trir vao sd tién 9.000.000 ddng theo Bién lai s6 0006499 ngay 08/4/2025 tai Chi
cuc thi hanh an Dan su TP Bién Hoa (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 —
Poéng Nai). Hoan tra 6ng Pham Ngoc T sd tién con lai 7.000.000 dong (bay triéu
dong).

Ong Lé Thanh H phai chiu &n phi 12 15.739.000d (muoi lam triéu, bay trim
ba muoi chin nghin dong).

Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh &n c6 don
yéu cau thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh &n theo mac 14 suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
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thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.
Cac duong su ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.
TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Nai (01);

- VKSND khu vyc 1 (02);

- Chi cuc THADS cuing cap (01);

- Céc duong su (4);

- Luu HS-VP (03).

Nguyén Tran Nhan



