TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG HOI DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

TINH QUANG BINH
Bén 4n s6: 40 /2024/DS-ST

Ngay: 06/ 9/ 2024 ‘
V/iv: "Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xii so' tham gom co:
Tham phan - chu toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Hoa
Cac Hoi tham nhan dan: i ‘
Ong Tran Xuan Van
Ba Phan Thi Lan Huong
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh TAm - Thu ky Toa &4n nhan dan
thanh pho Pong Hai, tinh Quang Binh.
- J(iém sat vién tham gia phién toa: Ong Hoang Viét Ha — Kiém sat vién
Vién ki€ém sat nhan dan thanh phd Bong Hé1, tinh Quang Binh.

_ Trong ngay 06 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh ph,é
bong Hoi, tinh Quang Binh xét xtr so tham cﬁng khai vu an dan su thu 1y §6:
90/2024/TLST - DS ngay 27 thang 5 nam 2024 ve viéc “Tranh chap Hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 136/2024/QDBXXST-DS ngay
12 thang 8 nam 2024, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 148/2024/QDST-DS ngay 27
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V (V). Dia chi tru s6: S6 89 Lang H,

phuong Lang H, quan Pong D, thanh pho Ha Noi.

DPai dién theo phép luat: 6ng Ngo Chi D — Chirc vu: Chu tich HPQT.

Dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hong B— Chirc vu: Truong phong xur
1y ng Phan rng nhanh Khach hang c4 nhan — Trung tdm thu hoi ng KHCN.

Nguoi duoc uy quyén lai 1a: Ong Pang Nhat L — Chue vy: Chuyén vién xu
1y n¢g' V chi nhanh Quang Binh. Dia chi lién hé: S6 108 duong Tran Hung D, thanh
pho Bong H, tinh Quang Binh. Ong L c6 mat.

-Bi don: Ong V6 Nam D, sinh nam: 1969 va ba Truong Thi O, sinh nim
1982. Cung noi dang ky HKTT tai: Nha s 6, ngd 106 duong Ly Thai T, T6 dén
pho 02 Phuong X, phuong Bac N, thanh pho Bong H, tinh Quang Binh. Ong D
va ba O vang mat lan tha hai khéng c6 ly do.

NOI DUNG VU AN:
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* Nguyén don, Ngan hang TMCP V (V) trong don khoi kién va trong cac
van ban t0 tung trinh bay:

Ngan hang TMCP V (V) va 6ng V6 Nam D cung vo la ba Trwong Thi O da
ky két cac Hop dong tin dung cho vay, Glay de nghi vay von ¢6 tai san dam bao va
Hop dong thé chép tai san dam bao vdi téng sb tién ng gbe ban dau 1a 900.000.000
d6ng (Bang chir: Chin trim triéu dong). Cu thé nhu sau:

*) Hop dong cho vay s6: LN2303238720954 ngay 24/3/2023 va Khé uéc
nhin n¢' ngay 25/3/2023: S tién cho vay: 900.000.000 déng ( Bang chit: Chin tram
triéu dong); Thoi han cho vay : 120 thang, tinh tir ngay Ngén hang giai ngan s tién
vay; Muc dich sir dung von: vay bd sung phat trién kinh doanh ‘quan ca phé; Thoi
han cho vay 120 thang, tinh tir ngay bén Ngan hang giai ngan so tién ndy; Lai suat
trong han, 13i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 12%/nam (lai suat duoc
tinh theo ndm v&i mot nam 13 365 ngdy va co ché diéu chinh i suat cho vay trong
han duoc cb dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan (thoi gian ¢ dinh). Hét thoi gian 6
dinh, 1ai suét cho vay trong han s€ duoc diéu chinh; LAi suat qua han ap dung ddi voi
du no gdc qua han bang 150% murc 1ai suét cho vay trong han ap dung tai thoi diém
chuyen no qua han; Lii suat cham tra ap dung ddi véi tién 13i cham tra bang 150%
1i suat cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung khong qua
10%/nam tinh trén s6 du i chdm tra tuong Gng véi thoi gian cham tra nhu Hop
d6ng tin dung di ky va nhu ndi dung Vin ban trinh bay cia Ngan hang.

*) Gidy dé nghi vay von c6 tai sin bao dam kiém phwong 4n sir dung von;
Gidy dé nghi kiém hop dong cap han mic tin dung thé, phat hanh va sir dung
thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop dong mé va sir dung tai khoén thanh tosn,
dich vu ngin hang dién tir ngay 27/3/2023: Han mirc dé nghi vay: 45.000.000 dong
(Béng chit: Bén muoi 1am triéu déng); Muc dich str dung von: Tiéu dung c4 nhan;
Lai suat va co ché diéu chinh nhu Hop dong tin dung d ky va nhu ndi dung Vian ban
trinh bay cua Ngan hang.

Bién phap bao dam va tai sin dam bao cho cac khoan vay: La toan bd
quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat tai thira dat s6 402,
t& ban do s6 21, tai dia chi: Thon Xuan D 1, xa Xuén N, huyén Quang N, tinh
Quang Binh. Trudc day, thira dit mang tén 6ng Nguyén Vian L - ba Bui Thi T.
Hién nay da duoc chuyén nhuong, dinh chinh chinh 1y sang tén cia 6ng V6 Nam
D va ba Truong Thi O.

Qua trinh thuc hién hop dong dén nay khach hang V& Nam D va Truong
Thi O d3 tra duoc cho Ngan hang gbc va 1ai cu thé nhu sau: No gbc da tra
52.663.784 dong, 13i da tra 41.670.418 dong.

Viéc vi pham nghia vu: Ngay 15/12/2023, 6ng V6 Nam D va ba Truong
Thi O di vi pham nghia vu tra no dbi v6i V theo thoa thuan trong cac Hop dong

tin dung néu trén nén cac khoan vay da chuyén qua han. Do 6, nguyén don lam
don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

-Budc 6ng V6 Nam D va vo 1a ba Truong Thi O phai thuc hién toan bd cac
nghia vu d61 véi V, tra toan b s6 tién ng goc, ng 1ai va cadc khoan phat sinh lién
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quan theo cac Hop ddng tin dung néu trén. Tam tinh dén ngay 05/03/2024, dng
V& Nam D va vo 1a ba Truong Thi O con no V tong s6 tién 1a 927.540.677 VND.
(Bang chir: Chin trdim hai muoi bay triéu, ndm trim bén mwoi nghin, sdu trim bay
muoi bay dong). Trong d6: No gdc 847.336.216 VND; No 13i 40.391.985 VNP
va No Thé tin dung 39.812.476 VND.

-V duoc tiép tyc tinh 13i suat theo ding thoa thuan trong cac Hop dong tin
dung cho dén ngay thuc t€ 6ng Vo Nam D va vo la ba Truong Thi O thanh toan
hét ng cho V.

Truong hop ong VO Nam D va vo 1a ba Truong Thi O khong thyc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng, V ¢co quyén yéu cu co quan Thi
hanh an 4p dung cac bién phap can thiét dé ké bién, xtr 1y tai san dam bao thé chap
dé thu hoi ng cho V gdm: Toan bd Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
doi véi thira dat sb 402, to ban do s6 21, tai dia chi: Thon Xuan D 1, xa Xuan N,
huyén Quang N, tinh Quang Binh theo Glay ching nhan Quyén st dung dat,
Quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh: CM 459716,
S6 vao sd cap GCN: CS01173 do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Quang Binh
cap ngay 30/03/2018. Trudc day, thura dat mang tén ong Nguyén Vin L — ba BUi
Thi T. Hién nay da dugc chuyén nhuong, dinh chinh chinh 1y sang tén cua 6ng
V& Nam D va ba Truong Thi O. Tai san thé chip thudc quyén sé hitu/sir dung cua
ong V6 Nam D, ba Truong Thi O. Moi cong trinh, tai san khac dugc cai tao, xay
dung gan lién voi thira dat néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

- Trudng hop s tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo khoan
ng, 6ng V6 Nam D va vo 13 ba Truong Thi O van phai tiép tuc tra no cho V cho
dén khi cac khoan ng duoc tat toan.

Ong V6 Nam D va vo la ba Truong Thi O phai chiu an phi va céc chi phi
lién quan (n€u co) trong vu an.

* Y kién trinh bay cua bi don 6ng VO Nam D, ba Truong Thi O tai ban tu
khai va phién cong khai chirng cir va hoa giai ngay 11/7/2024:

Chuing t6i khong c6 yéu cau phan t6. Bi don thira nhan con ng Ngan hang
V dtng nhu sd tién tai Thong bao thu 1y vu an ctia Toa 4n va ding nhu trinh bay
cua dai dién Nguyén don trinh bay tai cac ban tu khai. Cu thé: Bi don thira nhan
tam tinh dén ngay 11/7/2024, 6ng V& Nam D va vo 13 ba Truong Thi O con ng V
tong sb tién 1a 1.002.276.022 dong. (Bang chir: Mot ty, khong tram 1¢ hai triéu,
hai tram bay muoi sau nghin, khong trim hai muoi hai déng). Trong dé: No goc
847.336.216; No 1ai 115.127.330 dong va No Thé tin dung 39.812.476 dong. Bi
don thira nhan da thé chap tai san dé dam bao khoan vay trén theo dting nhur trinh
bay cua Nguyén don.

Qua trinh thyc hién hop dong dén nay, chling tdi di tra dugce cho Ngan hang
tong so tién cu thé 1a: No gbe da tra 52.663.784 dong, 13i da tra 41.670.418 dong.
Ly do chdng téi chua tra dugc cho Ngéan hang theo thoa thuan la: Do hién nay
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kinh t€ gia dinh kho khan. Nay Ngén hang khéi kién yéu cau chling t6i phai thanh
toan sd tién gdc va 13i néu trén thi chding tdi xin Ngan hang tao diéu kién vé phuong
an tra no va 16 trinh tra ng nhu sau: Cham nhat dén ngay 30/12/2024 ching toi s&
tra hét toan bo sb tién no cho Ngan hang. Téi mong mudn Ngan hang xem xét
gidm 131 cho ching t61. Truong hop vi pham mot trong cac 19 trinh tra ng néu trén
thi t6i dong y s& dé ngan hang xir Iy phat mai tai san dam béo theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa dai dién Nguyén don trinh bay:

Ddi véi de nghi cua bi don tai phién hoa giai ngay 11/7/2024 c6 nguyén vong
mong ngan hang tao diéu kién vé mat thoi gian cham nhat dén ngay 30/12/2024
s& tra hét toan bo sé tién nog cho Ngan hang va mong mudn Ngan hang xem xét
giam l&i, d6i véi dé nghi nay caa bi don thi quan diém cua nguyén don khong nhat
tri vi thuc té bi don da vi pham nghia vu tra no cho nguyén don tir 1au nén dé nghi
bi don tra dit ng cho nguyén don ngay khi &n co hiéu luc phap luat.

Tinh dén thoi diém phién toa xét Xt hom nay, Ong V6 Nam D va ba Truong
Thi O con ng va phai tra Ngan hang s6 tién du ng gbc va 1ai tinh dén hét ngay
06/9/2024 13: 1.029.005.635 dong (Bang chiv: Mt ty, khong tram hai muwoi chin
triéu, khong tram lé nam nghin, sdu tram ba muwoi lam dong). Trong do, du ng
gbc con lai phai tra 1a 847.336.216 dong; No 1di 1a 138.945.603 dong gom lai
trong han: 30.774.429 dong, 1ai qua han: 108.171.174 dong, No thé: 42.723.816
dong. N guyén don khong yéu cau bi don thanh toan so tién 13i cham tra, nguyén
don chi yéu cau bi don phai thanh toan s tién gbe va lai trong han, 1ai qua han.
Theo d6, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng V6 Nam D va vo 1a ba Truong Thi O phai thuc hién toan bd cac
nghia vu ddi véi V, tra toan bo sd tién ng géc, ng lai va cac khoan phat sinh lién
quan theo cac Hop dong tin dung néu trén. Tam tinh dén hét ngay 06/9/2024, dng
V& Nam D va vo 1a ba Truong Thi O con no V tong sd tién 1a: 1.029.005.635
dong (Bang chit: Mt ty, khong tram hai mwoi chin triéu, khéng tram 1é nim
nghin, sdu tram ba muwoi lim dong). Trong d6, du no gdc con lai phai tra 13
847.336.216 dong; No 13i 1a 138.945.603 dong gom li trong han: 30.774.429
dong, 14i qua han: 108.171.174 dong; No thé: 42.723.816 dong.

-V dugc tiép tuc tinh lai sut theo dung thoa thuan trong cac Hop dong tin
dung cho dén ngay thyc t€ 6ng V6 Nam D va vg 1a ba Truong Thi O thanh toan
hét ng cho V.

- Truong hop ong V0 Nam D va vo la ba Truong Thi O khong thyc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng, V ¢ quyén yéu cu co quan Thi
hanh an ap dung cac bién phap can thiét dé ké bién, xtr 1y tai san dam bao thé chip
dé thu hoi ng cho V gdm: Toan bd Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
d6i voi thira dat s6 402, to ban do sb 21, tai dia chi: Thon Xuan D 1, x& Xuén N,
huyén Quang N, tinh Quang Binh theo Glay ching nhan Quyén st dung dat,
Quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh: CM 459716,
S6 vao sd cap GCN: CS01173 do S& Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Quang Binh
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cap ngay 30/03/2018. Trudc ddy, thira dat mang tén 6ng Nguyén Vin L — ba Bui
Thi T. Hién nay d3 dugc chuyén nhuong, dinh chinh chinh 1y sang tén ctia ong
V6 Nam D va ba Truong Thi O. Tai san thé chip thudc quyén s hiru/str dung ctia
ong V6 Nam D, ba Truong Thi O. Moi cong trinh, tai san khac dugc cai tao, xay
dung gin lién véi thira dat trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

- Trudng hop s tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan b khoan
ng, 6ng V6 Nam D va vo 13 ba Truong Thi O van phai tiép tuc tra no cho V cho
dén khi cac khoan ng duoc tat toan.

-Ong V6 Nam D va vo 1a ba Truong Thi O phai chiu &n phi va cac chi phi
lién quan (néu co), trong d6 c6 chi phi xem xét tham dinh tai chd va cac chi phi
lién quan khac.

* Bi don vang mit tai phién toa nén khong co y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Héi phat bicu y kién
nhu sau: trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phéan, Hoi dong
xét xir, Thu ky va nguyén don da tuan thu dung phap luat. Riéng bi don chua tuan
thu dang phap luat. Viéc giai quyét vu an: Ap dung cac Biéu 299, Piéu 317, Diéu
318, Diéu 320, Dicu 323, Dicu 463, 465, 466, 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Dicu
91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung nim 2010, Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao va Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang nha nudc: Chap nhan yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP V: Budc 6ng V& Nam D va vo 13 ba Truong
Thi O phai thuc hién toan bd cac nghia vu dbi véi V, tra toan bo sb tién ng gdc,
ng 13i va cac khoan phét sinh lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén. Tam
tinh dén hét ngay 06/9/2024, 6ng V& Nam D va vo 13 ba Truong Thi O con ng V
tong sb tién 1a: 1.029.005.635 dong (Bang chit: Mét ty, khéng tram hai muwoi
chin trigu, khéng tram 16 ndm nghin, sdu trdm ba muwoi lim dong). Trong do,
du no géc con lai phai tra 1a 847.336.216 déng; No lai 1a 138.945.603 déng gém
1ai trong han: 30.774.429 dong, 1di qua han: 108.171.174 dong; No thé:
42.723.816 dong.

-V dugc tiép tuc tinh lai sut theo dung thoa thuan trong cac Hop dong tin
dung cho dén ngay thyc t€ 6ng V6 Nam D va vg 1a ba Truong Thi O thanh toan
hét ng cho V.

- Truong hop ong V0 Nam D va vo la ba Truong Thi O khong thyc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng, V ¢ quyén yéu cu co quan Thi
hanh an ap dung cac bién phap can thiét dé ké bién, xr Iy tai san dam bao thé chap
dé thu hdi ng cho \% gém: Toan bd Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat
ddi vai thira dat sb 402, to ban d6 sb 21, tai dia chi: Thén Xuan D 1, x4 Xuan N,
huyén Quang N, tinh Quang Binh theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dét,
Quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh: CM 459716,
S6 vao sd cap GCN: CS01173 do Sé Tai Nguyén va Mbi Truong tinh Quang Binh
cap ngay 30/03/2018. Trudc ddy, thira dat mang tén 6ng Nguyén Vin L — ba BUi
Thi T. Hién nay da dugc chuyén nhuong, dinh chinh chinh 1y sang tén cta 6ng
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V& Nam D va ba Truong Thi O. Tai san thé chap thudc quyén so hiru/st dung cua
ong V6 Nam D, ba Truong Thi O. Moi cong trinh, tai san khac dugc cai tao, xay
dung gan lién véi thira dat trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

- Truong hop sb tién phat mai tai san khong dii dé thanh toan toan bo khoan
ng, 6ng VO Nam D va vg 1a ba Truong Thi O van phai ti€p tuc tra ng cho V cho
dén khi cac khoan ng duogc tat toan.

An phi: Budc bi don phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach, chi phi tham
dinh tai cho theo quy dinh cta phap lut, tra lai tién tam ung an phi cho nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:
[1.1] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Theo don khéi kién caa Ngan hang TMCP V (V) y&u cau Toa &n budc 6ng
V& Nam D va vo 13 ba Truong Thi O phai thanh toan ngay cho Ngan hang sé tién
no goc va lai theo cac Hop dong tin dung da ky két gita Ngan hang va 6ng Vo
Nam D va vo 1a ba Truong Thi O. Pay 1a vu &n tranh chap hop dong tin dung,
phat sinh gitta nguyén don Ngan hang 1a T4 chuc tin dung c6 dang ky kinh doanh,
bi don 6ng V6 Nam D va v¢ la ba Truong Thi O khong c¢6 dang ky kinh doanh,
trong hop dong tin dung thé hién 6ng V& Nam D va vo 13 ba Truong Thi O cu tri
tai tai: Nha s6 6, ngd 106 duong Ly Thai T, T6 dan phd 02 Phuong X, phudng
Bic N, thanh phb Pong H, tinh Quang Binh va hién nay dng, ba van dang ky ho
khau thuong tra theo dia chi trén va chua cat chuyén ho khau di dau. Can cir theo
quy dinh cta khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat to tung dan su, day la vy an dan sy tranh chap hop dong tin dung va thuoc
tham quyén giai quyét cia Tda an nhan dan thanh phé Pong Hai, tinh Quang
Binh.

[1.2] Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di t1en hanh
triéu tap lam viéc, tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san dong thoi tién hanh
phién hoa gidi nhung cac bén khong dat dugc sy thod thuan. Do do vu an thudc
truong hop hoa giai khong thanh. Ngay 12/8/2024 Toa an ra Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 136/2024/QDXXST-DS, md phién toa vio ngay 27/8/2024, nhung
bi don 6ng V& Nam D va vo 1a ba Truong Thi O vang mit lan thtr nhat khong cé
1y do. Do d6 HDXX can ctr cac Diéu 227 va 233, 235 cua Bo luat td tung dan su
ra Quyét dinh hoan phién toa s6 148/2024/QDST-DS ngay 27/8/2024 va an dinh
thoi gian md lai phién toa vao ngay 06/9/2024; Phién toa mé lai nhung bi don 0ng
V& Nam D va vo 1a ba Truong Thi O vin vang mit 1an thir hai khong c¢6 1y do
mac du da duoc Toa an téng dat hop 1€ van ban td tung nén HBDXX tién hanh xét
XU vang mit bj don 6ng V6 Nam D va vo 1a ba Truong Thi O 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 227, 228 Bo luit to tung dan su.



[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang yéu cau bi don 6ng V& Nam D
va vo 1a ba Truong Thi O phai thuc hién toan bo cac nghia vu d6i voi V, tra toan
b sb tién no gbce, no 13i va cac khoan phat sinh lién quan theo cac Hop_ ddng tin
dung néu trén tinh dén hét ngay 06/9/2024 1a: 1.029.005.635 ddng (Bang chii:
Mot ty, khong tram hai mwoi chin triéu, khong tram lé nam nghin, sdau tram ba
muwoi lim dong). Trong d6, du no gbe con lai phai tra 13 847.336.216 dong; No
13i 12 138.945.603 dong gdm lii trong han: 30.774.429 dong, 13i qua han:
108.171.174 ddng; No thé: 42.723.816 ddng; V duoc tiép tuc tinh 13i suat theo
dung thoa thuan trong cac Hop dong tin dung cho dén ngay thuc té 6ng V4 Nam
D va vo 12 ba Truong Thi O thanh toan hét ng cho V.

Hoi dong xét xir thay Ngéan hang TMCP V (V) va 6ng V6 Nam D va ba
Truong Thi O di ky két cac Hop dong cho vay s0: LN2303238720954 ngay
24/3/2023 va Khé udc nhan no ngay 25/3/2023; Gidy dé nghi vay von co tai san bao
dam kiém phuong an sir dung von; Gidy dé nghi kiém hop dong cap han muc tin
dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop dong mo va sir
dung tai khoan thanh todn, dich vu ngan hang dién tir ngay 27/3/2023 da tuan theo
dung quy dinh caa phéap luat. Hop dong tin dung do to chac hoat dong tin dung
va ngudi c¢6 nang lyc hanh vi dan sy ky két; vé hinh thac, noi dung tuan theo cac
quy dinh tai Diéu 385, 386, 388, 398, 399, 400, 401, 465, 466 Bo luat dan sy nam
2015 va Luat t6 chuc tin dung 2010, Hop ddng ky két co hiéu luc di duoc hai bén
thuc hién, bi don - 6ng V& Nam D va vo 1a ba Truong Thi O d& nhan duoc s6 tién
vay von do phia Ngan hang giai ngan. Xét hop dong tin dung da ky két néu trén
d3 tuan thu dung quy dinh caa phép luat, nén hop phéap, 1am phaét sinh quyén va
nghia vu cua cac bén tham gia ky két hop dong.

[2.2] Qua trinh thuc hién hop d6ng bi don da vi pham nghia vu tra ng géc
va l&i theo thoa thuan tai hop dong tin dung da ky két gitra hai bén.

Theo bang ké chi tiét lich sir khoan vay do Ngan hang cung cap thi trong qué
trinh thuc hién hop déng bi don da thuc hién duoc mét phan ndi dung hop déng
tin dung nhung sau d6 khong thuc hién tra no theo cam két, vi pham nghia vu tra
no theo thoa thuan trong hop dong. Ong V& Nam D va ba Truong Thi O di tra
duoc cho Ngan hang no gbc 52.663.784 dong va 14i 41.670.418 dong. Ké tir ngay
15/12/2023, 6ng V6 Nam D va ba Truong Thi O da vi pham nghla vu tra no doi
véi V theo thoa thuan trong cac Hop ddng tin dung néu trén nén cac khoan vay da
chuyén qué han. Ké tir khi khoan vay bi chuyen sang ng qua han, Ngan hang
TMCP V di nhiéu lan d6n dbc, tao diéu kién dé 6ng D ba O thuc hién nghia vu
tra no nhung van khéng c6 két qua. Ong D ba O van khong thuc hién nghia vu tra
dut ng, thuong xuyén vi pham cam két. Tinh dén hét ngay 06/9/2024 6ng D ba O
con ng Ngan hang TMCP V véi tong s tién 1a: 1.029.005.635 dong (Bang chi:
Mot ty, khong tram hai mwoi chin trigu, khong tram lé nam nghin, sdu tram ba
muwoi lim dong). Trong d6, du no gbc con lai phai tra 12 847.336.216 dong; No
13i 12 138.945.603 dong gdm lai trong han: 30.774.429 ddng, 14 qua han:
108.171.174 ddng; No thé: 42.723.816 dong:



Nay Ngan hang yéu cau bi don 6ng D ba O phai thyuc hién nghia vu tra ng
ngay cho Ngan hang TMCP V theo c&c Hop dong cho vay sb: LN2303238720954
ngay 24/3/2023 va Khé udc nhan no ngay 25/3/2023; Gidy dé nghi vay von c6 tai
san bao dam kiém phuong an sir dung von; Gidy dé nghi kiém hop dong cap han
muc tin dung theé, phat hanh va str dung thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop dong
ma va sir dung tai khoan thanh toén, dich vu ngan hang dién tur ngay 27/3/2023 véi
tong sd tién tinh dén hét ngay 06/9/2024 1a: 1.029.005.635 dong (Bang chéi: Mgt
ty, khong tram hai mwoi chin triéu, khong tram lé nam nghin, sau tram ba mwoi
ldm dong); Trong d6, du ng gdc con lai phai tra 1a 847.336.216 ddng; No 14i 14
138.945.603 d¢dng gdm I&i trong han: 30.774.429 ddng, 13i qua han: 108.171.174
d6ng; No thé: 42.723.816 ddng va tiép tuc chiu i suat theo ding thoa thuan trong
cac Hop dong tin dung néu trén cho dén ngay 6ng V6 Nam D va ba Truong Thi
O thuc té thanh toan hét no cho V 1 ¢6 cin ctr. Nguyén don khong yéu cau bi don
thanh toan sé tién 1ai cham tra, nguyén don chi yéu cau bi don phai thanh toan s6
tién goc va lai trong han, 14i qua han.

Can clr vao cac hop dong tin dung néu trén cing sy thira nhan cia dwong
su ¢6 du co sd budc 6ng VO Nam D va ba Truong Thi O c6 trach nhiém phai tra
s6 ng gdc, 14i trong han, 13i qua han cho Ngan hang va sd tién 13i phat sinh theo
thoa thuan tai hop dong tin dung néu trén giira dng V& Nam D va ba Truong Thi
O véi V cho dén ngay 6ng ba tra no xong 1a pht hop quy dinh tai Piéu 466 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[2.3] Pé bao dam cho nghia vu tra ng, 6ng V6 Nam D va ba Truong Thi O
da thé chép tai san dam bao cho cac khoan vay trén Ia:

Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi vai thira dat s6
402, to ban do s6 21, tai dia chi: Thon Xuan D 1, xd Xuan N, huyén Quang N,
tinh Quang Binh theo Glay ching nhén Quyén sur dung dat, Quyen 8O hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh: CM 459716, S6 vao s6 cap GCN:
CSO01173 do S& Tai Nguyén va Mo1 Truong tinh Quang Binh cip ngay
30/03/2018. Trudc day, thira dat mang tén ong Nguyén Vin L — ba Bui Thi T.
Hién nay da duoc chuyén nhuong, dinh chinh chinh 1y sang tén cia 6ng V6 Nam
D va ba Truong Thi O. Tai san thé chip thudc quyén s& hiru/str dung ctia 6ng V3
Nam D, ba Truong Thi O. Moi cong trinh, tai san khac dugc céi tao, xay dung
gin lién véi thira dat néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay. Viéc thé
chap duoc xac dinh theo Hop dong thé chip sd: LN2303238720954 ky ngay
24/3/2023 tai Van Phong cong ching Nguyén Thanh X, Quang Binh. Viéc thé
chap duoc dang ky theo dung quy dinh phap luat.

Bi don 6ng D ba O trong céac phién lam viéc, hoa giai tai Toa an déu thira
nhan da thé chap tai san dam bao cho cac khoan vay trén dang nhu trinh bay cua
nguyén don, dong thoi ciing théng nhat truong hop 6ng D ba O khong thuc hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi V ¢6 quyén tu ban tai san dam bao
hodc yéu cau co quan Thi hanh 4n x4ac minh, cudng ché, ké bién, phat mai tai san
bao dam trén dé thu hdi ng.

Tai Bién ban xem xét, thAim dinh tai chd ngay 05/8/2024, Ho1 déng tham
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dinh d3 tién hanh lap két qua xem x¢&t tham dinh tai chd véi sy chiing kién cua
day du cac bén duong su va dai dién Uy ban nhan dan x3 Xuan N, huyén Quang
N, tinh Quéang Binh: Vé dat: Thira dat c6 vi tri, kich thudce t& canh nhu sau: Phia
Bic giap thira dat 40, to ban d6 21, kich thudc 27,6m; Phia Dong giap thira dat
303, to ban dd 21, kich thudc 15,85m; Phia Nam giap thira dat 305, t& ban do 21,
kich thudc 26 94m Phia Tay giap duong giao thong bang nhua (lién x3), klch
thude 15,06m. Thira dat s6 402, t& ban d6 s6 21 c6 tong dién tich 412,7m. Trong
d6 dat ¢ tai nong thon 80,0m?; Pat trong cay lau nam 332,7mA

Tai san gan lién trén dAt: Nha & 01 tang, d6 bang, mai lop ton, kich thudc
nha; Rong (ngang): 6,5m; Dai: 15,6m; Tong dién tich d6 bang: 101,4m. Pat va
nha khéng c6 tranh chap.

Xét Hop dong thé chap da ky két gitta cac bén néu trén da tuan thu dung quy
dinh cta phap luat, nén hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu ciia cic bén
tham gia ky két hop dong. Do d6, ddi véi yéu cau ciia Nguyén don vé truong hop
6ng D ba O khéng tra ng cho Ngan hang TMCP V thi dé nghi Toa 4n nhan dan
thanh phd Pong Hoéi tuyén xur 1y tai san bao dam sau:

Trudng hop ong V06 Nam D va vo la ba Tru’ong Thi O khong thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghla vu tra ng, V ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi
hanh an 4p dung cac bién phap can thiét dé ké bién, xtr 1y tai san dam bao thé chap
dé thu hoi ng cho V gdm: Toan bd Quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat
doi vé6i thira dat s 402, to ban do s6 21, tai dia chi: Thon Xuan D 1, xa Xuan N,
huyén Quang N, tinh Quang Binh theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat,
Quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh: CM 459716,
S6 vao s6 cap GCN: CS01173 do S& Tai Nguyén va Méi Trudng Tinh Quang
Binh cép ngay 30/03/2018. Trudc day, thira dat mang tén 6ng Nguyén Vin L — ba
Bui Thi T. Hién nay da duogc chuyén nhuong, dinh chinh chinh 1y sang tén ctia
6ng V6 Nam D va ba Truong Thi O. Tai san thé chap thudc quyén s¢ hitu/sir dung
cta 6ng VO Nam D, ba Truong Thi O. Moi c¢ong trinh, tai san khac duogc cai tao,
xay dung gin lién voi thira dat néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.
Viéc thé chap duoc xac dinh theo Hop dong thé chap sd: LN2303238720954 ky
ngay 24/3/2023 tai Vin Phong cong ching Nguyén Thanh X, Quang Binh. Viéc
thé chap duoc dang ky theo diing quy dinh phap luat; Trudng hop so tién phat mai
tai san khong du dé thanh toan toan bd khoan no, 6ng V& Nam D va vo 14 ba
Truong Thi O van phai tiép tuc tra no cho V cho dén khi cac khoan no dugc tat
toan; la hoan toan cé cin ctr, Hoi dong xét xir thdy du co so dé chap nhan.

[3] V& an phi va chi phi thim dinh:

Can ctr Didu 147 cta Bo luat t6 tung dan sy, can cir Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢ phi
Toa an:

Do yéu cau khdi kién cua Ngan hang dugc chip nhan nén bi don dng V&
Nam D va ba Truong Thi O phai chiu an phi dan sy so tham 1 36.000.000 dong
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cong 3% ctia phan gia tri tranh chap vugt 800.000.000 dong 1a 1.029.005.635 dong
- 800.000.000 déng = 229.005.635 dong x 3% = 6.870.169 dong + 36.000.000 dong
= 42.870.169 dong, dugc lam tron thanh 42.870.000 dong.

Ngan hang TMCP V (V) khdng phai chiu an phi dan sy so thém‘. Hoan tra
lai cho Ngan hang TMCP V (V) so tien tam ung an phi 19.913.000 dong (bang
chir: Muoi chin triéu, chin tram muoi ba nghin dong chan) da nop theo bién lai
thu tien tam g &n phi s6 0001229 ngay 27/5/2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dén
su thanh pho Pong Héi, tinh Quang Binh.

V& chi phi tham dinh tai chd: Can bugc bi don 6ng V6 Nam D va vo 1a ba
Truong Thi O hoan tra lai so tién 1a 5.000.000 dong ma Ngan hang TMCP V da
nop tam ng chi phi.

[4] Cac bén duong su dugc quyén khang c4o ban an theo quy dinh tai Diéu
271, biéu 273 Bo luat to tung dén su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

o Ap dung Piéu 35; Dié,u 39, diém g khoan 1 Diéu 40; Piéu 147; Diéu 227,
bicu 228, bicu 158 Bo luat t6 tung dan su (2015);

- Ap dung cac Diéu 116, 119, 317, 318, 320, 323, 385, 398, 401, 463, 466
B6 lut dan sy (2015);

- Ap dung cac Piéu 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung (2010); Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao va Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciua Ngin hang nha
nudc;

- Can cur Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an,

Xu:

1. Chép nhin yéu ciu khéi kién ciia Nguyén don Ngan hang TMCP V
(V):

1.1 Budc bi don 6ng V6 Nam D va ba Truong Thi O phai thuc hién nghia
vu trd no ngay cho Ngan hang TMCP V theo cac Hop dong cho vay so:
LN2303238720954 ngay 24/3/2023 va Khé udc nhan no ngay 25/3/2023; Gidy dé
nghi vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an sir dung vén; Gidy dé nghi kiém
hop dong cép han mirc tin dung thé, phat hanh va str dung thé tin dung; Gidy dé nghi
kiém hop dong mo va st dung tai khoan thanh toan, dich vy ngan hang dién tir ngay
27/3/2023 voi tong s tién tinh dén hét ngay 06/9/2024 1a: 1.029.005.635 dong

(Bang chir: Mt ty, khong tram hai mwoi chin tri¢u, khong tram lé nam nghin,
sau tram ba mwoi lam dong); Trong do, du ng gdc con lai phai tra 1a 847.336.216
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déng; No 13i 1a 138.945.603 ddéng gom lai trong han: 30.774.429 ddng, 13i qua
han: 108.171.174 dong; No thé: 42.723.816 dong.

1.2. Ong V& Nam D va ba Truong Thi O tiép tuc chiu 13i theo ding thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung néu trén ké tir ngay 07/9/2024 cho dén ngay
6ng V6 Nam D va ba Truong Thi O thuc té thanh toan hét no cho V.

1.3. Truong hop 6ng Vo Nam D va ba Truong Thi O khong thuc hién hodc
thue hién khong ddy du nghia vu tra ng, V c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n
ap dung cac bién phap can thiét dé ké bién, xir Iy tai san dam bao thé chap dé thu
hdi ng cho V gdm: Toan bd Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi
thira dat s6 402, to ban db s6 21, tai dia chi: Thon Xuan D 1, x3 Xuan N, huyén
Quang N, tinh Quang Binh theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, Quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh: CM 459716, S6 vao sb
cdp GCN: CS01173 do S& Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Quang Binh cap ngay
30/03/2018. Trudc day, thira dat mang tén ong Nguyén Vin L — ba Bui Thi T.
Hién nay da duoc chuyén nhuong, dinh chinh chinh ly sang tén cua 6ng V6 Nam
D va ba Truong Thi O. Tai san thé chip thudc quyén so hitu/str dung ctiia Ong Vo
Nam D, ba Truong Thi O. Moi cong trinh, tai san khac duogc cai tao, xay dung
gan lién véi thira dat néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay. Viéc thé
chap duoc xac dinh theo Hop dong thé chap sé: LN2303238720954 ky ngay
24/3/2023 tai Van Phong cong ching Nguyén Thanh X, Quang Binh. Viéc thé
chap duoc ding ky theo dung quy dinh phap luat;

1.4. Truong hop sb tién phat mai tai san khong dii dé thanh toén toan bo
khoan ng, 6ng V& Nam D va ba Truong Thi O van phai tiép tuc trd no cho V cho
dén khi cac khoan no duoc tat toan;

2. An phi va chi phi tham dinh xem xét tai chd:

2.1 Bj don 6ng V& Nam D va ba Truong Thi O phai nop 42.870.000 dong
an phi dan sy so tham.

2.2 Ngan hang TMCP V (V) khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan
tra lai cho Ngan hang TMCP V (V) s6 tién tam ¢ing an phi 19.913.000 dong (bang
chir: Muoi chin tridu, chin trim muoi ba nghin déng chin) da nop theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi s6 0001229 ngay 27/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh.

2.3 V& chi phi tham dinh tai chd: Bugc bi don 6ng V& Nam D va ba Truong
Thi O hoan tra lai so tién 1a 5.000.000 dong cho Ngan hang TMCP V.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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Bao cho nguyén don c6 mat tai phien tda biét c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an (ngay 06/9/2024); bi don dng VO Nam
D va ba Truong Thi O vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét tai chinh
quyén dia phuong.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Qudng Binh; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP. Pong Héi;

- Chi cuc THADS TP. Pong Héi;

- Cac dwong su;

- Luu ho so; (da ky)

- Luu an.

Nguyén Thanh Hoa



