TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN NHA BE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 55/2023/DS-ST
Ngay: 25-4-2023.
V/v doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Phan Vin Tao.

2. Ong Nguyén Quédc Xuén.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign kiém sdt nhin ddn huyén Nha Bé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Dung — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 4 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Nha Beé,
Thanh phé HO6 Chi Minh xét xr so thim cong khai vu an thu ly s
288/2022/TLST-DS ngay 08/11/2022 vé viéc: “Tranh chip doi lai tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 105/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 3 nam
2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 314/2023/QDST-DS ngay 30 thang 3 nam
2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Viét B, sinh nim 1979

Dia chi lién h¢: X Poan Nhu Hai, Phuong 12, Quan 4, Tp. Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Diép Minh H, sinh nim 1991 (C6 mdt)

Dia chi: X Poan Nhu Hai, Phuong 12, Quén 4, Thanh phd HO Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 26/6/2019)

Bi don: Ba Nguyén Ngoc O, sinh nam 1964 (Ving mdt)

Pia chi: A Puong Nguyén Vin Tao, T6 13, Ap 3, xd Hiép Phudc, huyén
Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Phuong H, sinh nim
1988 (Vang mdt)

Dia chi: A Puong Nguyén Vian Tao, T6 13, Ap 3, xi Hiép Phudc, huyén
Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi lam chieng: Ba Duong Thi M, sinh nam 1976 (Vang mdt)

Dia chi: Y, Ap 1, xd Hiép Phudc, huyén Nha Bé, Tp. H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Trong Don khoi kién ngay 26 thang 6 nam 2019, Don khoi kién bé sung
ngay 30 thang 7 nam 2020, cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn cung nhu
tai phién toa so tham, ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la 6ng Diép
Minh H trinh bay:

Ngay 11/7/2011, 6ng Nguyén Viét B co dat coc cho ba Nguyén Ngoc O
150.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong quyen str dung dat co dién tich 100m?,
thudc mot phan thira dat s6 821, to ban d6 sb 29, toa lac tai Ap 3, xa Hi¢p Phudc,
huyén Nha Bé, Thanh phd Ho Ch1 Minh. Hai bén c6 lap vian ban viét tay, khéng co
cong chang, chiing thye nhung ¢6 nguoi lam ching la ba Duong Thi M. Hai bén
thoa thuan sau 75 ngay ké tir ngay ky hop ddng dat coc hai bén s& ky hop dong
chuyén nhuong c6 cong chimg. Nhung hét thoi han 75 ngay thi ba Oanh bao chwa
nhan duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ong Binh cho ba Oanh gia han
thém 01 thang nira, han chot 1a ngay 25/10/2011. Tuy nhién cho dén nay, ba Oanh
mac du da nhan 150.000.000 dong cua ong Binh nhung Van khong thuc hién viéc
ra phong coéng ching ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng
Binh va khong lién lac véi 6ng Binh nira.

Nay 6ng Binh khoi kién dé nghi Toa an budc ba Nguyén Ngoc O phai tra lai
cho 6ng Binh tai san ma ba Oanh da nhan cta 6ng Binh nhung khong thuc hién
nghia vy dbi tru.

Ong Binh xac nhan 150.000.000 dong ma 6ng Binh da giao cho ba Oanh Ia
tai san riéng cua 6ng Binh.

Trong qué trinh giai quyét vu an nay, Toa an da tong dat hop 1¢ Thong bao
vé viéc thy 1y vu 4n va cac van ban t6 tung cia Toa an dé ba Nguyén Ngoc O 1a bi
don va 6ng Nguyén Phuong H la nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén Toa
an lam vi¢c va tham gia t tung tai phién toa so tham nhung ba Oanh va ong Hoai
van khong c6 mat ma khéng c6 1y do chinh dang va ciing khéng c6 don dé nghi
giai quyét vang mit.

* Phat biéu ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Bé vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét
XU va nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thy 1y vu an dén thoi diém trudc khi
Hoi ddng xét vao nghi an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir d chip hanh dung cac
quy dinh cua phép luat to tung dan su. Viéc xét xtr ving mit cac duong su dung
theo quy dinh phap luat t6 tung dén suy.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu 6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong x€t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chép va thim quyén giai quyét vu an:

Ong Nguyén Viét B khoi kién doi lai tai san da giao cho ca nhan ba Nguyén
Ngoc O vao ngay 11/7/2011 theo hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 11/7/2011, ba Oanh ¢6 noi cu trt tai huyén Nha Bé nén vy an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Nha B¢ theo quy dinh tai khoan 2
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Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat td tung
dan su nam 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Toa &n da tong dat hop 1& Thong bao thy Iy vu 4n va cac van ban tb tung dé
tiép can cong khai thu thap ching cir va hoa giai cling nhu tham gia t6 tung tai
phién toa so thAm nhung ba Oanh va 6ng Hoal van vang mat khong c6 1y do chinh
déang va cting khong c6 don dé nghi glal quyét vang mat nén Hoi dong xét XUr van
tién hanh xét xtr vang mit ba Oanh va dng Hoai theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 B luét té tung dan sy nam 2015.

[3] Vé yéu « cau cua nguyén don:

Ong Nguyén Viét B yéu cau ca nhan ba Nguyén Ngoc O phai tra lai  dng
Binh 150.000.000 dong la tai san ma ba Oanh d3 nhéan cua dng Binh theo hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/7/2011 ngay sau khi an co hiéu
luc phap luat.

Hoi dong xét xir xét:

Tai Quyét dinh yéu cdu cung cap tai liu chimg ci sd 321/2021/QD-
CCTLCC ngay 18/11/2021, Cong an xa Hiép phudc, huyén Nha Bé xac dinh: “Ba
Nguyén Ngoc O, sinh nam 1964 kém theo 01 nhdn khdu Nguyén Phuong H, sinh
nam 1988 thiee té c6 dang ky ho khau thwong tru tai dia chi: 15374 T6 13, Ap 3, xa
Hiép Phuoc, huyén Nha Be, Thanh pho Ho6 Chi Minh, thuc té ¢6 cur ngu tai dia chi
trén.”. Do d6, Hoi dong xét xir Xac dinh day 13 noi cu tra ctia bi don - ba Nguyén
Ngoc O va mic du 6ng Nguyén Phuong Hoai khong ky tén nhan tién, khong ky
vao hop dong dit coc nhung do 6ng Nguyén Phuong Hoai ¢6 tén trong hop dong
dat coc ngay 11/7/2011 nén Toa an dua 6ng Nguyén Phuong Hoai vao tham gia to
tung trong vu an voi tu cach 1a ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan.

Do ba Oanh khong dén Toa lam viéc, khdng co don dé nghi xét xur vang
mat, ba Oanh vang mat khong cé Iy do chinh dang nén Toa an da trung cau giam
dinh chit ky, chir viét va dau van tay cia ba Nguyén Ngoc O trong hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11/7/2011.

Tai Két luan giam dinh sé 6347/KL-KTHS ngay 29/12/2022 caa Phan vién
khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh — B Cong an két Iuan Chit ky, chir
viét ho tén Nguyén Ngoc O tai hop a"ong ddt coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 11/7/2011 so Vi chif ky, chir viét dung tén Nguyén Ngoc O trén cac tai liéu
mau so sanh la do cung mot nguoi ky va viét ra.

Tai Két luan giam dinh s6 6347-1/KL-KTHS ngay 20/02/2023 cua Phan
vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh — B Cong an két luan: Ddu van
tay dung tén Nguyén Ngoc O tai hop dong dit coc chuyen nhuong quyen sur dung
dat ngay 11/7/2011 so véi ddu van tay dimng tén Nguyen Ngoc O trén cac tai liéu
mau so sanh la do van tay ngon tay cua cung moz nguoi dé lai.

(Céc tai liéu mau so sanh la:

+ Pon yéu cau (V/v: Trung cau giam dinh chit ky, chit viét) 1an 2 duoc Toa
an nhan dan huyén Nha Bé nhan theo sd: 303 ngay 02/7/2018) (01 Ban chinh);

+ Ban tu khai 1y lich ngdy 08/7/2015 cta Co quan diéu tra Cong an huyén
Nha Beé (01 Ban chinh);



+ Bién ban ghi 10i khai ngay 17/3/2016 ctua Co quan diéu tra Cong an huyén
Nha B¢ (01 Ban chinh);

+ Bang dé nghj truy lanh tién boi dudng ngay 19/7/2011 caa Uy ban nhan
dan xa Hiép Phudc, huyén Nha B¢ (01 Ban chinh);

+ Danh sach truy 1anh tién boi dudng ngay 19/7/2011 cua Uy ban nhan dan
xa Hiép Phudc, huyén Nha Be (01 Ban chinh);

+ Bién ban vé viéc xem xét, khen thuong ngay 18/11/2011 cua Uy ban nhan
dan xa Hiép Phuac, huyén Nha Bé (01 Ban chinh);

+ Danh sach nhan tién truy 1anh hd trg can bo ngay 15/9/2011 caia Uy ban nhan
dan xa Hiép Phuac, huyén Nha B¢ (02 Ban chinh).)

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 92 cua Bo luét to tung dan sy nam 2015:
“Puong si c6 nghia vy dwa ra chimg cir dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc
chitng cit hodc khéng dwa ra dii chieng cir thi Toa Gn gidi quyét vu viéc dan su theo
nhitng chimg civ da thu thdp dwoc cé trong ho so vu viéc”.

Ba Duong Thi M la ngudi 1am chang ciing trinh bay xac nhan cé chiing kién
viéc ba Nguyén Ngoc O nhan cia 6ng Nguyén Viét B 150.000.000 dong.

Do d6, xét cac chung c&r va loi khai néu trén Hoi dong xét xur két luan ba
Nguyén Ngoc O di nhan cia 6ng Nguyén Viét B 150.000.000 dong nhung lai
khong thuc hién nghia vu d6i trir.

Piéu 256 cla B luat dan sy nam 2005 quy dinh: Chu so hitu, nguoi chiém
hitu hop phap co quyén yéu cau nguoi chiém hitu, nguoi sir dung tdi san, nguoi
duoc loi vé tai san khong co can cir phdp ludt doi véi tai san thuéc quyén sé hitu
hodc quyén chiém hiru hop phdp cua minh phai tra lgi tai san do, trir truong hop
quy dinh tai khodn 1 Piéu 247 ciia BY ludt nay. Trong truong hop tai san dang
thudc si chiém hitu ciia nguoi chiém hitu ngay tinh thi dp dung Piéu 257 va Diéu
258 cua B9 ludt nay.

Vi vay, yéu cau cla nguyén don la hoan toan co co s¢ nén Hoi dong Xét Xur
chap nhan, buéc ba Nguyén Ngoc Oanh phai tra cho éng Nguyén Viét Binh
150.000.000 dong ngay sau khi an c6 hiéu luyc phap luat, thuc hién tai co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyen

[4] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugce chap nhan nén bj
don phai chiu an phi dan sy so tham la 7.500.000 dong .

Tra lai ong Nguyén Viét B s tién tam tng an phi da ndp 1a 3.750.000 dong
theo bién lai thu s6 0073008 ngay 27 thang 10 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92, biéu 147, Diéu 227, Diéu 266, Diéu 273, Diéu 278 va Diéu 280 Bo luat
td tung dan sy nam 2015,

Cian ¢t Diéu 256 cta Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;



Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Qudc
hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba Nguyén Ngoc
Oanh phai tra cho dng Nguyén Viét Binh 150.000.000 (M4t trim nim muoi triéu)
dongngaystkhlanCOrueuIucphapIUat

Ke tir ngay ban an co hiéu luc phap luat va dng Nguyén Viét Binh c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma ba Nguy&n Ngoc Oanh chim thi hanh khoan tién néu trén
thi ba Nguyén Ngoc Oanh con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién néu trén theo
muc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh phap luét; néu
khong c6 thoa thuan vé mic 1ai sudt thi quyét dinh theo murc 13i suat dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat dan sy nim 2015.

Hai bén thi hanh tai Co quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

2/ Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Ngoc O phai chiu 7.500.000 (Bay triéu nam tram nghin) dong
Umwanphldansusothmn

- Tra lai 6ng Nguyén Viét B sb tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 3.750.000 (Ba
triéu bay trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu sé6 0073008 ngay 27 thang
10 niam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nha Bé, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3/ Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang
céo trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 (Mudi lam) ngdy tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop 1€.

4/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an
dan su; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; g e 1 v
| VKSND buyén Nh Bé; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc T.H.A.DS huyén Nha Bg;
- Cac dq:ong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Long



