TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 20/2025/DS - PT
Ngay: 28/4/2025 ,
VIV: Tranh chap Quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Tuc

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Ngoc Liéu
Ba Bach Thi Héng Hoa
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Viét Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hoa Binh

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Minh — Kiém sat vién.

Ngay 28/4/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh tién hanh xét xu
phuc tham cong khai vy an Dan su thu 1y s6: 08/2025/TLPT-DS ngay 13/2/2025
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so thAm sb: 21/2024/DS-ST ngay 18/12/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh c6 khang céo bi don ong Vii Cong
T; Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham s6: 20/2025/QD-PT ngay
04/4/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1952. Noi cu tra: T6 06, phuong
Thai Binh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Pai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Anh Cao Vin Khanh, sinh nim
1979. Noi cu trt: T6 6, P. Thai Binh, TP. Hoa Binh, Hoa Binh.

- Bi don: Ong Vii Cong T, sinh nim 1977. Noi cu tra: T6 6, phuong Thong
Nhét, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi Ngoc, sinh ndam 1985. Noi cu tri: T6 6, phuong Théng
Nhét, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.



+ Ba Nguyén Thi Phuong, sinh nim 1954. Noi cu tri: TH 6, phudng Thong
Nhiét, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh, c6 mat.

+ Ba Vil Thi Hién, sinh nim 1968; Dia chi: S6 nha 06, ngd 14, t6 8,
phuong Pong Tién, thanh phd Hoa Binh, Hoa Binh.

+ Ba Ha Thi Bich Hai, sinh nim 1978. Dia chi: Sé nha 18, Té 6, phuong
Thai Binh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

- Nguoi lam chung:

+ Ong Nguyén Van Phong, sinh nim 1960. Noi cu tri: T6 6, phudng
Théng Nhét, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

+ Ong Nguyén Van Cham, sinh ndam 1957. Noi cu tra: T6 6, phudng Thong
Nhét, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

(Anh Khanh, éng T, ba Phuong, ba Hai c¢6 mdt; Ba M, ba Ngoc, ba Hién,
Ong Phong, 6ng Chdm ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khdi kién va va trong qua trinh gidi quyét vu dn:
Nguyén don ba Lé Thi M VA nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don, 6ng
Cao Van Khanh trinh bay:

Ba Lé Thi M dugc Nha nudc cap quyén st dung dat 6n dinh theo Gidy
chting nhan quyén str dung dat s6 AM 084548 do Uy ban nhan dan thanh phd
Hoa Binh cép ngay 23/03/2009, thira dat s6 253, to ban d6 sd 12, dién tich
184,9m? dia chi: khu Pdi Trung, phuong Théng Nhat, thanh phé Hoa Binh, tinh
Hoa Binh; Muc dich, thoi gian str dung dét: Dat ¢, 1au dai.

Thira dat s6 253, to ban d6 s6 12 ti can cu thé nhu sau: Hudéng Dong tiép
giap mot phan dat thira dat s6 13, to ban d6 s6 12 cia ba Vil Thi Hién, mot phan
giap thira dat sb 252, to ban do6 sd 12 ctia ho éng Vit Cong T. Hudng Bic tiép
giap duong Qudc 16 6. Hudng Tay tiép giap thira dat s6 254 cua chi Ha Thi Bich
Hai.

Nguédn gdc thira dat: Nam 2004 ba Lé Thi M va chong 1a Ha Pac Trir da
nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vian Phong, la dét trong ciy lau nam véi
dién tich nhu sau: Chiéu rong mat duong Qudc 16 6 1a 08 mét, chiéu sau 1a 60,20
mét, chiéu rong phia sau 13 8,2 mét. Tong sb tién mua dat 1a 60.000.000 dong
(lan 1 tra 42.000.000 dong; 1an 2 tra 20.000.000 ddéng). Sau khi nhan chuyén



nhuong hai bén di thong nhét sau nay sé& tao diéu kién cung cap du gidy to dé ba
M duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap.

Trudce khi chuyén nhugng cho ba Lé Thi M thira dat ctia 6ng Nguyén Vin
Phong c6 ngudn gdc nhu sau: Thira dit cia gia dinh 6ng Nguyén Vin Phong c6
phan chiéu rong mit dudng Qudc 16 6 nhung bi ngin vé chiéu siu nén ong
Phong d3 d6i mot phan dit c6 mit tiép duong Qudc 16 6 cho gia dinh éng Vil
Vin Son (ho gia dinh c¢6 phan dat giap ranh voi dat cua gia dinh 6ng Phong) dé
ldy chiéu sau. Viéc ban doi dat cta hai 6ng da duoc cdp co tham quyén xéc
nhan, ¢6 hd so tai xa Théng Nhat, sau khi hoan d6i va lam tha tuc tai co quan
nha nudc cd thim quyén 6ng Phong di dugc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dt dién tich 914,591. Sau d6 ong Phong di tach bia cho 3 gia dinh, cu thé:
Ban cho ba Lé Thi M dién tich 184,9m?1a thira sb 253, ban cho ba Ha Thi Bich
Hai (con gai ba M) 193,5m2 14 thira s6 254 ban cho ba Nguyén Thi Phuong
323,5m?1a thira s6 252.

Khi ban cho ba Lé Thi M va ba Ha Thi Bich Hai thi phan mit dudng nha
6ng Phong khong c6 di 8 mét do vay 6ng Phong di xin va dugc 6ng Nguyén
Vin Cham (1a anh trai 6ng Phong co dét gidp ranh phia ngoai mat duong 6)
d6ng ¥ cho mot phan dat hinh tam giac & phan mit tiép giap v6i duong Qudc 10
6 1a 01 mét va chiéu sau khoang gan 05 mét dé du mit tiép giap v6i dudong Qudc
16 6 12 08 mét dat ban cho ba M (c6 bién ban thoéa thuan kém theo).

Tuy nhién thuc té do dac dé 1am gidy chtng nhan cho ba Lé Thi M va ba
Ha Thi Bich Hai thi chiéu rong mit dudng 1a 07m, chiéu dai 47,4m. Ngiy
23/3/2009 ba M da duoc Uy ban nhan dan thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 084548 véi hién trang nhu trén.
Sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ba M dé dat tréng chua sir
dung va ciing khong xdy tudng bao dé phan dinh ranh gidi.

Khoang nam 2015 gia dinh nha 6ng Vii Cong T 1a con trai ba Nguyén Thi
Phuong - ho gia dinh c6 thira dat s6 252 tiép giap da 1an chiém va xay nha cap 4,
xay tuong bao, lam hang rao ludi thép B40 1an sang phan dat ctia ba M véi dién
tich 12 113,7m?, cu thé: Phia mit trudc tiép giap voi mat dudng Quéc 16 6 (doan
duong tranh) da x4y nha cdp 4 sang phan dat thira 253: 01 mét. Phia sau nha l4n

chiém x4y tudng bao va lam hang rao sang hét phan dat thira 253 hon 100 mét.



Khi xay dung nha 6ng T khong dugc cip phép xay dung, khong duoc co
quan nha nuéc c6 tham quyén to chire do dac va cam mdc xay dung.

Niam 2018 ba M di c6 don khiéu nai ba Nguyén Thi Phuong (La chu st
dung thura dat 252, nam 2021 ba Phuong da lam thu tuc tang cho lai cho con la
ong Vil Cong T) vé viéclan chiém dat. Nam 2021 ba M tiép tuc giri don dé nghi
UBND phuong Thong Nhat giai quyét viéc tranh chap va lan chiém cua gia dinh
ong Vii Cong T. Nhung viéc hoa giai khong thanh.

Nay ba Lé Thi M yéu cau Toa an budc ong T: Tra lai cho ba M di¢n tich
dat da 1an chiém 1a 113,7m% Budc 6ng T phai pha d& phan tuong nha va tuong
xay dung d3 l4n sang thira dat 253.

Bi don 6ng Vii Cong T va nguwoi c6 quyén loi nghia vu cé lién quan dén bi
don la chi Pham Thi Ngoc(Vo anh T) thong nhat 161 khai va trinh bay:

Hién tai anh T 1a chi str dung hop phap cua thira dat s6 252, to ban d6 12;
Nguon gbc thira dat trén 1a do ba Nguyén Thi Phuong (me 6ng T) mua cua 6ng
Nguyén Vin Phong tréi tai xom Chua, phuong Théng Nhat, thanh phd Hoa Binh,
tinh Hoa Binh thira dat s6 31, to ban d6 s6 12, Mg tén 6ng Nguyén Vin Phong,
sau khi nhan chuyén nhuong thi dugc cip doi lai thanh thira dat sé 252, to ban
d6 s6 12 Mg tén ba Nguyén Thi Phuong. Thira dat 6ng Phong chuyén nhuong
cho ba Phuong trude day 1a dién tich dat d6i, ong Phong thué san 1ap phang dat.
Ong Phong va ong Son lién ké c6 thong nhat d6i dat cho nhau dé ca hai déu co
mit dudng giap hanh lang giao thong. Nam 2003 6ng Phong duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat véi dién tich 1a 914,5m?.

Sau khi duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ong Phong da
chuyén nhuong cho cic hd ba Nguyén Thi Phuong, ba Lé Thi M, ba Ha Thi
Bich Hai. Dién tich dat cua ba Phuong nhan chuyén nhuong tir ng Phong ngay
08/02/2003 c6 cac canh tiép giap nhu sau: Rong 08 mét chay theo mit dudng
Qudc 16 6, chiéu sau tinh tir mbc 10 gidi vao 1a 45 mét, dién tich 323,50 mét véi
gia 20.000.000d (Hai muoi triéu dong). Ngay 23/03/2009 ba Phuong dugc Uy
ban nhan dan thanh phé Hoa Binh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
AM 084549, dién tich 323,5m? (trong d6 c6 120m? dat tho cu, con lai 1a dat
vuon), ngdy 26/4/2021 me toi 1am thu tuc ting cho toi va co ghi bién dong tai
trang 4 Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dién tich dat cua toi nam trong

phan hanh lang giao théng. Hién nay gia dinh t6i vin dang st dung sang ca phan



dat cia 6ng Hoan vo 1a ba Hién lién ké. Trudce khi ban dat ong Phong va ong
Cham c6 thoa thuan miéng ddi dat cho nhau dé cac manh dat déu vudng va co
mit dudng. Viée trao d6i hai 6ng khong 1ap thanh van ban, khong co chinh
quyén x4ac nhan va chua 1am thu tuc chuyén doi.

Viéc ba Lé Thi M khéi kién yéu cau gia dinh toi tra lai dit anh T khong
doéng y. Vi thira dat trén ching toi mua cta ong Nguyén Vin Phong, c6 lap
thanh van ban, sau khi nhan chuyén nhuong lai ching t6i sir dung diing dién
tich, muc dich st dung dat.

Chi Ha Thi Bich Hai trinh bay: Nim 2004 gia dinh 6ng Nguyén Vin
Phong chuyén nhuong cho ba Lé Thi M manh dét co dién tich: Chiéu rong mat
duong Quéc 16 6 1a 8 m, chiéu sau: 60,20 m, chiéu rong phia sau 1a 8,2m, voi
tong s tién 1a 60.000.000 déng. Gitta 6ng Phong va ba M thong nhat sau ndy s&
tao diéu kién, cung cdp day du cac loai gidy to can thiét dé chia tach bia cho céac
ho gia dinh 1a nha ba Lé Thi M 01 bia, nha toi (con gai ba M) 01 bia. Ong
Nguyén Vian Phong sau khi d6i dat cho gia dinh nha dng Vi Van Son di hoan
thién gidy to phap ly du diéu kién dé cho toi lam thu tuc xin cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 23/03/20009.

Dién tich dit trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat Mg tén t6i Ha Thi
Bich Hai c6 mat quéc 16 6 1a 4,0 mét, chiéu rong phia sau la 4,10m, chiéu dai
phia giap nha ong Son 1a 48,30 mét, chiéu dai phia giap nha ba M 1a 47,40 mét.

Gia dinh nha éng Vii Cong T di tu y xay nha, cim coc, chon cot bé tong
giang day thép gai sang phan dat ciia me toi va sang ca phan dat ctia nha toi &
mot goc phia sau véi dién tich 1an sang dat nha toi 13 5,6m?

Sau rat nhiéu 1an hoa giai va gia dinh t6i da yéu cau gia dinh 6ng T tra lai
hién trang cua thira dt nha t6i nhu trong Gidy ching nhan quyén st dung dat da
dugc Nha nude cdp. Nhung cho dén nay gia dinh 6ng T van khong tra lai cho
gia dinh to1.

Ngay 12/06/2023 t6i c6 yéu cau Toa budc ong T: Tra lai cho gia dinh t6i
phan dién tich ctia manh dat ma ong T da 1an chiém 1a 5,6m? di 1an vao thira dat
s6 254, to ban d6 s6 12. Ngay 06/06/2024 t6i di co6 don xin rat yéu cau doc 1ap
d6i v6i viée 14n chiém dét dai cua ong Vit Cong T. Viée xin rat yéu cau doc 1ap
1a hoan toan ty nguyén.

- Ba Nguyén Thi Phwong trinh bay:



T6i 1a me dé ctia anh Vit Cong T, t6i c6 thira dat 1ién ké véi thira dit sb 253
ctia ba L& Thi M. Niam 2003, 6ng Nguyén Vin Phong goi cho t6i v&i mong
mudn ban dat cho t6i. Toi c6 yéu cau dat phai co phan tiép giap va vudng vai
mat duong Qudc 16 6, thi t6i moi mua. Ong Phong c¢6 di cim mdc, toi thay dat
nha ong Phong c6 vudng véi mat dudng Qudbc 16 6 nén t6i dong ¥ mua. Gia mua
ban 13 20.000.000 dong, hai bén c6 lam gidy t& mua ban, chiéu rong chay theo
mat duong 6 1a 08 mét, chidu sau tinh tir mdc 16 gidi (hanh lang giao thong) 1a
45 mét.

Sau khi mua ban c6 gidy to viét tay, cac bén di lam thii tuc mua ban tai X4
Théng Nhét, x3 Thong Nhat c6 hd so luu. V& phia toi c6 trach nhiém lam Giay
chting nhan quyén st dung dat va chi tra tién cong may xdc san Gi dat 1dy mat
bang vi dat 6ng Phong ban cho gia dinh t6i 1a dat d6i, chua duoc san 1ap. Nam
2006 t6i phai gop 10.000.000 dong cung v6i ho ba Lé Thi M va ho ba Ha Thi
Bich Hai (1a hai ho cing mua dat nha dng Phong) dua cho 6ng Phong dé lam
Gidy chimg nhan quyén su dung dat. Sau khi co6 Gidy chung nhan quyén st
dung dét thi 6ng Phong méi do cat ban cho hd nha t6i, nha ba M, nha ba Hai.

Trude khi ban dét cho gia dinh t6i va cac ho khac, toi duoc biét dat ciia 6ng
Phong nam phia trong khong c6 mat duong Qudc 16 6, dat cua ong Vii Van Son
nam phia ngoai nhung ngan, do vay hai ong Phong va dng Son di théng nhat doi
dat cho nhau, ong Phong ban doi cho 6ng Son phia sau dé lay phia trude cho hai
bén vudng dat déu co dat mit dudng, ban ddi xong thi 6ng Phong méi co dit ban
cho ba M, ba Hai.

Ngay 23/03/2009 t6i duoc Uy ban nhan dan thanh phd Hoa Binh cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 AM 084549 13 thira dat s6 252 to ban d6 s6 12
Mg tén toi. Nam 2012 t6i 1am nha tam, nha cAp bén mai tén, tudng gach ba
vanh. Viéc xdy nha khong c6 gidy phép xdy dung nhung c6 sy ching kién cia
anh Khénh (con trai ba M) 13 ho c6 dat lién k&, anh Khanh con mua mot xe gach
ba vanh vé xép lam mdc gidi gitta hai nha.

Ba Vii Thi Hién trinh bay: Gia dinh c6 thira dat s6 13, to ban d6 s 12 tai
khu vuc x6m Chua, xa Théng Nhét, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Nguén
gbc cua thira dat s6 13 1a do ngay 11/06/2003 gia dinh t6i (chong t6i 1a 6ng Lai
Quang Hoan) c6 nhin chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin Phong mot 16 dat

giap mat duong Qudc 16 6 10 mét, chay sau vao 30 mét véi gia tién 1a



40.000.000 dong. Thuc té vo chong t6i mua dat cua hai 6ng Phong va 6ng Cham
do 6ng Cham c6 dat mit duong, ong Phong co dat phia bén trong nén hai 6ng
thoa thudn két hop dé cung ban cho nha t6i. Ngay 21/06/2003 vo chong t6i da
tra di s tién 40.000.000 dong cho dng Phong va dng Cham (co gidy nhén tién).
Ngay 28/06/2003 6ng Phong va chdng t6i 13 6ng Lai Quang Hoan cung véi anh
Ping Huy Toan va mot ngudi mua dat nira ciia 6ng Phong cé di khao sat, do dac
lai x4c dinh 6ng Phong ban cho nha t61 10 mét mat duong, ban cho anh Toan 05
mét mat duong (tong 1a 20 mét dai theo miat duong trong khoang tir cot giai
phong mit bang 18 — 19 mét, sdu theo thd dat 1a 30 mét).

Khi ban dat cho nha t6i, 6ng Phong chua 1am duoc Gidy chtng nhan quyén
str dung dat dbi v6i phan dat d6 dé tach cho nha t6i. Ngay 28/05/2006 toi dd ndp
cho 6ng Phong sb tién 2.250.000 dong dé chuyén d6i 125m? tir dat 1am nghiép
sang dat vuon (dd 1am bia chuyén d6i sang dat vuon 175m? trude d6 roi) trong
tong chiéu rong 1a 10 mét, chiéu dai 1a 30 mét nhung sau khi chuyén doi xong
ong Phong khéng dua bia cta dng Phong cho nha tdi dé di tach bia ma dua bia
cho ba Phuong di tach, 6ng Phong bao ba Phuong goi ca nha toi dé cung di lam
bia nhung ba Phuong khong goi nha t61, hién nay ba Phuong da lam nha vao
phan dat nam trong Gidy chirng nhan quyén st dung dét cta gia dinh toi. Tai
ban ty khai ngay 18/07/2023 ba Hién yéu cau anh T phai tra lai dién tich dat
phia ngoai dang sir dung va tra lai phan dat con lai 1a 125m? dat ba Hién da mua
trude do cua ong Phong.

Ong Nguyén Vin Phong trinh bay: Gia dinh 6ng c6 manh dit tai dia chi
khu vuc x6m Chua, x Théng Nhat, thanh phé Hoa Binh. Trudc day 1a dat 1am
nghiép, sau khi c6 duong Quéc 10 6 di qua da thu héi mot phan dat cua t6i, chi
con lai dat d6i. Toi co lam don ra xa xin duoc san lép dé 1§y mat bﬁng va duogc
xd dong y. Sau khi san 1ip co6 mit bang, t6i co 26 mét chidu rong tiép giap vai
mat duong Qué)c 16 6 nhung bi ngén vé chiéu sau, do vay to1 da ddi dat cho ong
Vii Van Son (La ho ¢ dat 1ién ké, giap ranh) 05 mét mit dudng dé l1ay phan dat
phia sau chay tir duong vao 1a 47 mét, rong day 1a 7,87 mét (dat c6 hinh tam
giac). Muc dich trao dbi dat 1a dé nan thang dat ra mat dudng vi khi d6 nha 6ng
Son khong c6 méat duong. Sau khi trao doi dat, da 1am thu tuc tai xa va duoc cép

Gidy chung nhan quyén sir dung dat naim 2003 dién tich 914,5m?.



Vé phan dat nha ong Nguyén Van Cham (anh trai t6i) 1a ho co6 dat giap
ranh dat nha toi c6 mat dudng nhung khong c6 chiéu sdu nén toi va ong Cham
c6 trao ddi v6i nhau 6ng Cham béan cho gia dinh ba Hién — Hoan 10 mét phia
mit dudng Qudc 16 6, t6i ban cho nha ba Hién — Hoan 10 mét ngang dang sau
(phia bén tay trai tir dudng Qudc 16 6 nhin vao). Ong Cham di ban ndt phan dat
con lai ctia dng Cham va tién hanh 1am bia cho ba Hién — Hoan nén nha ba Hién
Hoan c6 15,90m mat duong QL6.

Nim 2004 tdi ban cho ba Nguyén Thi Phuong (Me anh Vii Cong T) 08 mét
mit tiép sau nha ba Hién — Hoan chay dai hét dat, ban cho nha ba M va con gai
ba M (chi Hai) 07 mét mat duong Qudc 16 6 chay vao hét dat. Toi co dua Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cia t6i cho ba Phuong va ba M di dé tach bia
nhung khi tach cac hd khong thong bao cho nha ba Hién — Hoan di cing dé ghép
phan dt toi da ban cho ba Hién — Hoan vao bia nha ba Hién. Nay phan dat toi
d3 ban cho nha ba Hién — Hoéan chua duge lam thu tuc cap bia do ba Phuong
dang cam bia, khong tra cho ba Hién — Hodn dé lam thu tuc nhap vao bia cia ba
Hién. Dbi v6i nodi dung yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi M kién yéu cau 6ng T
tra lai phan dat da 1an chiém sang dat cua ba M, toi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Uy ban nhén dan phuwong Thong Nhdt, thanh phé Hoa Binh xdc nhdn:
Khong c6 ho so vé viée ong Nguyén Vin Phong va 6ng Nguyén Vin Cham trao
d6i dat voi nhau, viéc cac ho tu trao doi Uy ban phudng Théng nhat khong nam
dugc va khong duge su dong ¥ cua co quan chirc nang. Viéc ba M, ba Phuong,
ong Hoan va 6ng Toan tu thoa thuan vé viéc hoan vi cho nhau manh dat dé duogc
vudng goc vol mat duong 6 tai bién ban ngay 15/11/2012 la do cac 6ng ba tu
thoa thuan, Uy ban khong nim duoc va khong co su déng ¥ xac nhan cia dia
phuong, khong 1am tha tuc véi co quan Nha nude c6 tham quyén.

Thira dat 253, to ban d6 12, Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AMO084548 c6 dién tich 184,9m2 cua ba Lé Thi M. Kich thudc, toa dd cu thé:
Phia T4y Béc giap duong QL6: 003; Phia Pong Bic giap ho ong T: 40.550; Phia
Tay Nam giap ho chi Hai: 41.660; Phia Bong Nam giap ho 6ng Tué: 3.1m.

Thira dat 252, t& ban dd 12, Gidy ching nhan QSD dat s6 AM084549 véi
dién tich 323,50 m? ctia 6ng Vit Cong T. Thira dat c6 kich thudc va giap ranh cu



thé:Phia Tay Bic giap ho ba Hoan Hién: 16.44 m?; Phia Dong Béc giap ho ong
Phong: 31.55 m?; Phia TAy Nam giap ho ba M: 40.5 m?

Theo két qua trich do ngay 10/5/2023 cua Vian phong dang ky dét dai tinh
Hoa Binh cung cip, thé hién: phan tudng bao xay bang gach ba banh va phan
tuong nha cip 4 do éng Vi Cong T xay dung d3 14n sang thtra dat 253 véi dién
tich 1a 113,7m2, 1an sang thira dat 254 vé6i dién tich 1 5,6 m? (c6 so dd kém

Ngay 06/06/2024 ba Vii Thi Hién va chi Ha Thi Bich Hai c6 don xin rat
yéu cau doc lap ddi v6i yéu cau tra lai dat di 14n chiém cta 6ng Vii Cong T.

Viéc xin rat yéu cau doc lap cua ba Hién va chi Hai 14 hoan toan tu
nguyeén.

Bdn dn so tham so 21/2024/DS-ST ngay 18/12/2024 ciia Toa dn nhén
din thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh quyét dinh:

Cin ct khoan 2, khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a,c khoan
1 Dicu 39; khoan 1 Diéu 147; diém b khodn 2 Diéu 227; Dicu 228; Diéu 266;
Diéu 267; biéu 271; Biéu 273; Piéu 217 B luat T tung dan su 2015.

Cin clr vao Diéu 163, 164, 166; Diéu 175 Bo luat dan sy 2015

Can ctr khoan 9 va khoan 16 Diéu 3; khoan 1 Diéu 12 Khoan 1 Diéu 97;
Piéu 99, 100, Piéu 166 va Diéu 203 cua Luat dat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an; T xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi M.

Budc ong Vii Cong T phai tra lai cho ba Lé Thi M dién tich 113,7m? dat da
lan chiém vao thira dat s6 253 to ban d6 s6 12, dia chi: T6 5, phudong Thong
Nhét, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh ctia ba Lé Thi M. (¢6 so do kém theo).

Ong T phai pha d& phan tudng nha va tudng bao di xay 14n sang thira dat
253 va di roi toan bo tai san, cdy an qua trén dat cia minh dé tra lai dat cho ba
Lé Thi M.

Pinh chi d6i véi yéu cau doc lap cta ba Ha Thi Bich Hai va ba Vil Thi
Hién.

Ngoai ra ban an so thdm con T v€ an phi, quyén khang cao.



Ngay 31/12/2024, bi don éng Vii Cong T ¢6 don khang céo yéu cau huy
toan bo ban an so thim. Tai phién toa phic tham ong T giit nguyén ndi dung
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phét biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé td tung, Hoi dong xét xir da tuan thu diy du quy dinh cta bo luat T6
tung dan sy; cac duong su da thuc hi¢n dung céc quyén, nghia vu cua minh.

Vé ndi dung: An so thAm cin ¢t cac quy dinh cua phap luat dan su 2015,
luat dat dai 2013; T xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi M. Budc ong Vil
Cong T tra lai cho ba Lé Thi M dién tich 113,7m? d4t da 14n chiém vao thira dat
s6 253 to ban dd sb 12 tai dia chi: t6 5, phuong Théng Nhat, thanh phd Hoa
Binh, tinh Hoa Binh ctia ba Lé Thi M; Ong T phai pha d& phan tuong nha va
tuong bao di x4y lan sang thira dat 253 va di roi toan bd tai san, cay an qua trén
dat cia minh d¢é tra lai dat cho ba Lé Thi M, 13 c6 cin ctr phi hop cac quy dinh.

Dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham: Can c&t khoan 1 Piéu 308; Khoan 1
Piéu 148 Bo luat td tung dan sy: Khong chap nhan toan b ndi dung khang co
cta bj don dng Vit Cong T; Giit nguyén quyét dinh ctia ban an dan sy so thAm
s6 212024/DS-ST ngay 18/12/2024 clia Toa an nhan dan thanh phd Hoa Binh,
tinh Hoa Binh.

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
toa; can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s¢ xem xé&t dﬁy du, toan
dién cac tai liéu, chung ctr, quan diém giai quyét vu an cta Dai dién Vién kiém
sét, y kién cta nhitng ngudi tham gia to tung

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé 6 tung: Tranh chip trong vu an 1a tranh quyén sir dung dat, dat co
dia chi tai phuong Thong Nhét, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Toa &n
nhan dan huyén thanh phd, tinh Hoa Binh thu 1y giai quyét vu an 1a ding tham
quyén tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 B6 luat T6 tung dén su.

Ngay 18/12/2024, Toa an cap so tham xét x{r vu 4an.

Ngay 31/12/2024, bi don 6ng Vi Cong T c6 don khang céo, khang céo
trong thot han, duoc chép nhan.
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[3]. Vé néi dung: Ba Lé Thi M va ong Vi Cong T déu 1a chu sir dung dat
tai khu vuc D6i Trung, phuong Théng Nhat, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa
Binh, ba M 1a chu thtra 253 (dién tich 184,9m2), 6ng T la chu thira 252 (dién
tich 323,5m2). Ngudn gdc hai thira dit déu duoc cac bén mua cua 6ng Nguyén
Vian Phong, viéc mua ban nay da thuc hién xong va cac bén déu da duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi mua dét, ba Lé Thi M dé thira dat
253 tréng, chua sir dung va cling chua x4y dung tuong bao phan dinh ranh gioi.
Khoang nam 2015, gia dinh ong Vi Cong T dd x4y dung nha cip 4, tuong bao,
hang rao ludi thép 14n chiém qua thira dit 252 cia ba M dién tich 113,7m2. Khi
xay dyng nha, ong T khéng dugc cip phép xdy dung, khong duoc co quan co
tham quyén t6 chuc do dac, cim mébc. Ba M khai kién yéu cau ong T tra lai dién
tich dét da 1an chiém.

Bi don 6ng Vii Cong T khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén
don, 6ng T cho ring me 6ng mua dat cua 6ng Phong va cac bén d3 c6 thoa thuin
hoan doi vi tri dat dé cac ho déu co dién tich mat duong 6 dé st dung. QUa trinh
giai quyét vu an, ong T ciing khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr ndo thé
hién viéc trao doi néu trén 1a c6 can clr, dong thdi Uy ban nhan dan phuong
Théng Nhét cling xac dinh viéc cac duong su thda thuan trao ddi, hoan doi cac
thira d¢at Uy ban nhan dan phudng khong nam duoc, khong co sy dong ¥ cua
chinh quyén, khong lam tha tuc véi co quan Nha nudc c6 tham quyén nén
khong co gia tri.

Can ctr két qua trich do ngay 10/5/2023 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh
Hoa Binh cung cip, thé hién: Phan tuong bao xay bang gach ba banh va phan
tuong nha cap 4 do ong Vit Cong T xay dung da lan sang thira dat 253 cua gia
dinh ba Lé Thi M véi dién tich 1a 113,7m2; An so thAm T xir chdp nhén yéu cau
khaéi kién cua nguyén don ba Lé Thi M, budc bi don 6ng Vi Cong T tra lai di¢n
tich dat 14n chiém 1a c6 can cu.

Dbi v6i yéu cu ciia ngudi ¢d quyén loi nghia vu c6 lién quan 1a chi Ha Thi
Bich Hai va ba Vi Thi Hién. Qua trinh giai quyét tai cap so tham, cac duong sy
tu nguyén rdt toan bd yéu cau doc 1ap nén Toa an cip so tham dinh chi giai
quyét, nén khong dé cép.

[4] Xét khang céo ctia ong Vil Cong T: Viéc éng T khong ddng ¥ véi yéu

cau khoi kién ciia ba M va quyét dinh ctia ban an so tham budc 6ng tra lai phan
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dat ma ong xay tudng bao 14n chiém sang phan dat nha ba Lé Thi M. Ong T cho
rang me ong mua dat ciia 6ng Phong va cic bén da c6 thoa thuan hoan d6i vi tri
dat dé cac ho déu c6 dién tich mat duong 6 dé sur dung; Tai cép so thAm ong T
cung cap mot ban phd t6 (khong c6 ban gbc) Bién ban thoa thuin ngiy
15/11/2012 vé viéc hoan vi dat gitta ong Bang Huy Toan, 6ng L& Quang Hoan,
ba Nguyén Thi Phuong, ba Lé Thi M; Nguyén don khang dinh bién ban thoa
thuan ma bi don dua ra 13 da cat ghép pho to chir ky ctia ba Lé Thi M nén khong
€O gié tri chirng minh.

Uy ban nhan dan phuong Thong Nhat, thanh phé Hoa Binh xac nhan thi
cac bén thoa thuan vé viéc hoan vi dat dai chinh quyén dia phuong khong nim
dugc, khong co sy déng ¥y xac nhan cua dia phuong, khong lam thu tuc voéi co
quan Nha nudc c6 thAim quyén, khong c6 ho so luu trir. Vi vay thoa thuan nay
khong dugce phap luat thira nhan nén khong c6 gia tri chirng minh, khong phai 1a
chtng cir dé xem xét trong vu 4n.

Ong Vii Cong T khang céo, nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching ci,
chirng minh cho yéu cu khang c4do cua minh, viéc dé nghi HO1 déng x€t xur huy
ban 4n so tham 1a khong c6 can ctr, khong dugc chap nhan.

Pé nghi cua Kiém st vién tai phién toa can giit nguyén cac quyét dinh cta
ban 4n so tham 13 c6 cin cr; Hoi dong xét xur thay rang khong chap nhan yéu
cau khang cdo ciia 6ng Vil Cong T, giit nguyén cac quyét dinh ciia ban an so
tham sb: 21/2024/DS-ST ngay 18/12/2024 cta Tda an nhan dan thanh phd Hoa
Binh, tinh Hoa Binh.

[5] Vé &n phi phiic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan bi don ong
Vii Cong T phai chiu an phi dan su phtc thim.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308; Khoan 1 Diéu 148 B¢ luit t tung dan su;

Khéng chap nhan toan bo ndi dung khang céo cua bi don ong Vii Cong T

1. Giir nguyén quyét dinh cta ban an dan sy so tham sé 21/2024/DS-ST
ngay 18/12/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

2. V& é&n phi dan su phtc thim: Ong Vit Cong T phai chiu 300.000d an phi
dan su phtc tham, duoc d6i trir voi sb tién 300.000d tam tng an phi ong T da
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ndp theo bién lai s6 0004320 ngay 15/01/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Hoa Binh.
3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay T an 28/4/2025.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC tai Ha Nji; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Hoa Binh,

-TAND TP Hoa Binh;

-VKSND TP Hoa Binh;

-Chi cuc THADS TP Hoa Binh;
-Cac duong su;

-Luu HSVA.
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