TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 932/2017/DS-PT
Ngay: 29-9-2017

Vé viée: “ Tranh chdp quyén sir
dung dat va boi thuong thiét hai
do xdy dung ™.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Voi thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim g(ﬁm co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong H6 Minh Cuong.
Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Lién.
Ba Phan Thi Ut.

- Thuw ky phién toa: Ong H Minh Dy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diem — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 9 nam 2017 tai phong xu an Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 347/DSPT
ngay 16 thang 8 nam 2017 vé vi¢c: “ Tranh chiap quyén sir dung dat va boi thuong
thiét hai do xay dung”;

Do bén 4n dan sy so tham s6 1366/2017/DS-ST ngay 14/7/2017 ciia Toa én
nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1897/2017/QD-PT ngay 25/8/2017
va Quyét dinh hoan phién toa s6 4953/2017/QD-PT ngay 12/9/2017 gitta céc
duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi M.

Dia chi: Puong N, Phuong M, quéan B, Thanh phé Hd Chi Minh (comat)

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lu Quang V —
Luat su Boan Luat su T - Cong tac vién Trung tdim Trg gitp Phap Iy Nha nudc Thanh
phd Hb Chi Minh ( c6 mit)

- Bi don: Ong Nguyén Chi H.

Dia chi: BPuong C, Phuong N, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh ( Véng mat )



- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi Ngoc T.
Dia chi: Puong N, Phuong M, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ( c6 mit )

2. Ba Nguyén Tric M.

Puong C, Phuong N, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh ( ving mit )

3. Uy ban nhan quin B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 6 dudong P, Phuong L, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Qudc T - Phé trudng phong Tai
nguyén Moi truong quan B va ba Ng6é Thi H — Chuyén vién phong Tai nguyén va
Moi trudng quin B ( déu ving mit )

(Theo Gidy ty quyén sd: 51/GUQ-UBND ngay 28/4/2017 ctia UBND quén B)
- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Phan Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 13/10/2010, Pon yéu ciu ngay 18/12/2013, Pon
khoi kién bd sung ngay 27/4/2011, ngay 28/4/2016, Pon yéu cau ngay 27/02/2012,
Vin ban xac nhdn yéu cdu khoi kién ngay 19/06/2017, ban ty khai ngiy
18/01/2011, Bién ban hoa giai ngay 16/6/2014, 02/04/2014, 03/5/2012, 20/3/2017
cling nhu cac phién hop kiém tra viéc giao, tiép can, cong khai chimg cr va hoa
giai va loi trinh bay tai phién toa, ba Phan Thi M la nguyén don va ba Tran Thi
Ngoc Tuyén 1 nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

Ngay 24/11/1986, ba Phan Thi M nhéan chuyén nhuong lai cua ba Luu Thi
Nu mot miéng dat bang gidy tay ¢ Glay nhuong nha” véi dién tich thé hién “Can
nha chiéu dai 8 m7 ngang 3m va mot 16i di riéng cho gia dinh ba M vdi chiéu dai 1a
6m, ngang 2m”. Nha dat toa lac tai dia chi 463/8A Puong N, Phuong M, quan B,
Thanh phé HO Chi Minh (goi tat 1a nha s6 463/8A Pudng N) co gidy to nhu sau:

- To dang ky nha - dat ngay 04/8/1999 xac dinh dién tich toan bo khudn vién
dat 1a 21,35 m’;

- T& cam két cta ba Phan Thi M ¢6 x4c nhan cia UBND Phuong M, quian B
vé chir ky cua ba Phan Thi M va ba Luu Thi Ny;

- Gidly chimg nhan quyén sir dung dat s6: H 06121 ngay 14/6/2006 cia
UBND quéan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap cho 6ng Tran Ngoc G va ba Phan Thi
M co6 quyén su dung thua dat s6 37, to ban d6 s6 63, dién tich 18.2m” va Tai san
gin lién voi dat 1a nha ¢ voi tong dién tich st dung 25,5m’, dién tich x4y dung
14,2m’".

Nay, ba M khéi kién yéu cu nhu sau:

1. Yéu cdu 6ng Nguyén Chi H tra cho ba 9,7 m’, dién tich xay dung 8,5 m’,
dién tich san xay dung: 17,8 m” theo Ban v& hién trang nha ngay 19/5/2016 cua
Trung tam Do dac Ban do - S& Tai nguyén Mo1 truong T dong thoi cong nhan 161
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di riéng cua ba M theo ding dién tich chiéu ngang 14 2m cho dén cong nha ba M
theo Gidy nhuong nha ngay 16/11/1986 duoc bén chuyen nhuong la ba Luu Thi N
xac nhan lai tai Bién ban tiép cong dan giai quyét tranh chip ngay 23/10/2008 va
Gidy xac nhan vao ngay 25/05/2012 ctia ba Nu.

2. Yéu cau huy Gidy chung nhan qqyén su dung dat s6: HO7678 ngay
06/10/2006 cua UBND quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap cho 6ng H do cap tai
thot diém tranh chap va khong ding dién tich chuyén nhugng.

3. Yéu cau 6ng Nguyén Chi H bdi thudng ¥ thiét hai do ong H xdy dung cin
nha s6 nha s6 463/10 Puong N, Phudng M, quan B di giy ra hu hong cin nha
463/8A Puong N 1a 59.605.000 ddng/2 = 29.804.500 ddng; chi phi kiém dinh 1a
19.360.000 dong theo H6 so kiém dinh cong trinh sd: 16344/KD.32/SCQC ngay
17/02/2017 ctia Cong ty Co phan S va chi phi do vé& dién tich dét tranh chap.

Theo Ban tu khai ngay 10/01/2013, Bién ban hoa giai ngay 16/6/2014, ngay
02/04/2014, 03/5/2012, ngay 20/3/2017 cling nhu tai cac phién hop kiém tra viéc
giao, tiép can, cong khai ching cr va hoa gidi va 10i trinh bay tai phién toa, 6ng
Nguyén Chi H 1a bj don va ba Nguyén Trac M 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Nguon gdc ciia nha dét s6 463/10 Puong N, Phuong M, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh (goi tat 1 nha sé 463/10 Puong N) do ba Luu Thi N ban cho ba HO
Thi L. Hién trang lac ban 1a mdt cdn nha 14, 4 vach thé hién theo “Giﬁy nhuong
nha” ngay 25/8/1986. Ba HO Thi L c6 To ding ky Nha - dat ngay 02/8/1999 thé
hién thira dit thudc to ban do sb 7, thira dat s6 65, dién tich 30 m”. Dién tich xdy
dung nha 13 30 m’. Ba H6 Thi L duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét so:
H 07678 ngay 06/10/2006 ciia UBND quan B, Thanh phé H6 Chi Minh xéac dinh
thira dat s6: 67, to ban dd sb: 04,dién tich: 25,3 m” va tai san gin lién voi dat 1a nha
& v6i dién tich 25,3m’.

Ngay 20/6/2007, ba HO Thi L ban cho ong Nguyén Chi H cin nha theo Hop
d6ng ting cho s6:10174 tai Phong Cong ching S6 6. Ong Nguyén Chi H d3 duogc
cap nhat ding tén chu sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & tai muc VI (trang 4 cua
Gidy ching nhan quyén sir dung dat) ngay 05/7/2007. Theo Bang ghi chd dién tich
ctia Ban v& hién trang nha ngay 19/5/2016 cta Trung tim Po dac Ban d6 - So Tai
nguyén Mbi truong Thanh phd HO6 Chi Minh xac dinh dién tich khuon vién 1a 23
m2. Dién tich dét tranh chép thé hién theo Ban v& hién trang nha néu trén xac dinh
dién tich nha va dét tranh chﬁp 1a 9,7 mz, dién tich xay dung 8,5 mz, dién tich san
xay dung: 17,8 m’ theo yéu cau khoi kién cua ba M la khong c6 co so vi dién tich
nha dat nay thudc quyén so hiru va quyén st dung cua ong H da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6: H 07678 ngay 06/10/2006 cia UBND quan B.

Do d6, ong H khong chap nhan yéu cau tra cho bA M 9,7 m2, dién tich xay
dung 8,5 m’, dién tich san xay dung: 17,8 m’ theo ban v& hién trang nha ngay
19/05/2016 cua Trung tam Po dac Ban d6 - S¢ Tai nguyén Méi truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh; yéu cau cong nhan 18i di riéng cia ba M theo dung dién tich chiéu
ngang 1a 2m cho dén cong nha ba M theo Gidy nhugng nha ngay 16/11/1986 va



yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat so: H 07678 ngay 06/10/2006
cua UBND quéan B cap cho ong H.

V& yéu cau bodi thudng thiét hai do xay dung:

Khi 6ng H mua nha ctia ba H6 Thi L, cin nha sd 463/8A Puong N cta ba
M da duogc xay dung. Nam 2003 - 2004 6ng xay cdn nha s6 463/ 10 Buong N.

Theo Ho so kiém dinh cong trinh sb: 16344/KPD.32/SCQC ngay 17/02/2017
cua Cong ty CO phan S, phan xac dinh nguyén nhan gy hu hong cong trinh co
néu: “Cong trinh 463/8 A dugc xay dung da lau khoang nam 2004, c6 hé két ciu
chiu lyc khong dong bd: khdi xdy gach dat trén da kleng bé tong, mong xay gach
dit trén nén dat yéu... Déi véi két cau chiu luc khong dong bo nay, rat de bi anh
huong khi c6 ngoai luc tic dong, dan dén sy chuyén vi lam hu hong cac cau kién
chiu luc”. Két luan cua két qua kiém dinh xac dinh “ Qua trinh thi cong cai tao stra
chita xy dung lam tang tai trong va hién twong nghiéng lin cong trinh 463/10
Puong N, Phuong M, quin B 13 mot phan tic dong lam anh huong giy nghiéng
lin va hu héng cong trinh 463/ 8 A Puong N, Phuong M, quan B”.

Qua phan tich trén, 6ng H cho rang can nha sO 463/8A DPuong N da cu, xay
dung lau nam va xay trén nén dat yéu voi két cau khong dong bd nén viéc xay
dung cin nha s6 463/10 Pudng N din dén tac dong mot phan cia cin nha 463/8A
Puong N. Ong H chi déng ¥ boi thuong 40% thiét hai theo Ho6 so kiém dinh cong
trinh s6: 16344/KD.32/SCQC ngay 17/02/2017 ctia Cong ty CO phan S va 40 %
chi phi kiém dinh theo H6 so kiém dinh cong trinh s6: 16344/KD.32/SCQC ngay
17/02/2017 ctia Cong ty Co phan S va chi phi do v&.

-Tai ban ty khai ngay 16/5/2017, ong Nguyén Qudc T va ba Ngo Thi H 1a
dai dién theo uy quyén cia UBND quan B trinh bay:

* Nha dat tai s6 463/8A Puong N, Phuong M quin B

Nha dit co nguon goc do ba Phan Thi M nhan chuyén nhuong cua ba Luu
Thi Nu nam 1986 bang gidy tay, dién tich 18,2 m”.

Niam 2003, ba Phan Thi M ndp ho so dé nghi cap Gidy ching nhan d6i voi
can nha néu trén.

Theo xac nhan UBND Phuong M quan B ngay 08/12/2003 tai don dé nghi
cap gidy chiing nhan: Can nha hién khong c6 tranh chap, khiéu nai.

Trong qua trinh tham muu UBND quén cap gidy ching nhan ddi v6i nha dat
néu trén, UBND quin B cling khong nhan dugc don tranh chap, khi€u nai do1 voi
nha dat néu trén.

Cin ctr Quyét dinh s6 04/2003/QD-UB ngay 06 /01/2003 ctia UBND Thanh
pho ngay 26/7/2004, UBND quén B cap Gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & s6: 2090/2004 cho ba M va ong Tran Ngoc G (da chét) doi
vGi nha dat tai s6 463/8 A Pudng N, Phuong M, quin B, dién tich dit duoc cong
nhan 1a 14,2 m’, khong cong nhin phﬁn san phia trudc. Tai trang 3 Gidy chung
nhan thé hién phia trudc 1a duong hém cé chiéu ngang 0,85 m, chiéu dai 1,35 m.



Sau d6, ba M ¢6 don dé nghi cong nhan thém phﬁn san phia trudc chua dugc
cong nhan tai Gidy chimg nhan s6 2090/2004 ngay 26 thang 7 nim 2004, c6 cam
két khong tranh chip cua ho giap ranh voi phan san 1a ho 349/2( ba Lé Thi G) va
ho 349 (6ng Nguyén Chi H).

Ngay 15 thang 11 ndm 2004, UBND quan B cap Gidy chimg nhan quyén so
htru nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 4797/2004 cho ba M va 6ng Tran Vian Giau
(43 chét) ddi véi nha sb 463/8 A Puong N, Phuong M, quan B, dién tich dugc
cong nhan 1a 18,2 m’. Tai trang 3 Gidy chiing nhan thé hién phia trudc 1a duong
hém c6 chiéu ngang 0,85 m, chiéu dai 1,35 m.

Niam 2005, ba M nop ho so dé nghi cip d6i Gidy chirng nhan ddi v6i nha dat
tai s6 463/8A dudng Puong N, Phuong M, quan B. Theo gidy cam két ( ndp kém
hé cap d6i gidy ching nhan) co xac nhan chir ky cia UBND Phuong M, ba M cam
két hién trang nha tr khi dugc cap Gidy chirng nhan s6 2090/2004 ngay 26 thang 7
niam 2004 dén nay khong thay doi.

Can cur Nghi Dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, ngay
14 thang 6 nim 2006, UBND quan B cip Glay ching nhan quyen su dung dat sd
HO06121 cho ba M va éng Tran Vin G (da chét) d6i voi phan dat tai sé 463/8 A
Puong N, Phuong M, dién tich 18,2 m® theo quy dinh.

* Nha dat tai s6 463/10 Puong N, Phuong M quin B

Nha dit co nguén géc do ba Hd Thij L nhéan chuyén nhuong cua ba Luu Thi
N nam 1986 bang giay tay.

Nam 2002, ba L stra chita lai can nha trén. Ném‘2006, ba L ndp hd so dé
nghi cap gidy ching nhan, dién tich 25,3 m2 theo Ban d6 hién trang vi tri do Cong
ty TNHH M 1ap ngay 04 thang 12 ndm 2001.

Theo xac UBND Phudng M quin B ngay 05/4/2005 tai Pon d& nghi cap
gidy ching nhan: nha dat khong co tranh chép, khiéu nai tai phuong.

Trong qua trinh tham muwu UBND quén cap gidy chimg nhan ddi voi nha
d4t néu trén, UBND quan B cling khong nhian dugc don tranh chép, khiéu nai ddi
voi nha dat néu trén.

Can cir Nghi Dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh
phu, ngay 14/ 6/2006, UBND quan B cap Glay ching nhin quyén sir dung dat sd
HO07678 cho ba Ho Thi L dbi voi phan dét tai sé 463/10 Puong N, Phudong M, dién
tich 25,3 m® theo quy dinh. Tai trang 3 Gidy chiing nhan thé hién bén hong 1a
duong hém cé chiéu rong khoang 1,0 m, phia truéc nha chiéu ngang rong 1,5 m
giap hém theo quy dinh.

. Nam 2007, ba La tang cho can nha trén cho ong Nguyén Chi H theo Hop
dong tang cho s6 10174 ngay 20/ 6/2007 tai Phong cong ching s6 6 ( da cap nhat
bién dong ngay 05/ 7/2007).

Tai ban 4n dan sy so thdm s0 1366/2017/DS-ST ngay 14/7/2017 ciia Toa én
nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xu:



1. Bac mot phan yéu cau khadi kién cua ba Phan Thi M vé viéc:

- Yéu cau cong nhan quyén st dung 9,7m’ theo ban v& hién trang nha ngay
19/5/2016 ctia Trung tdm Po dac Ban d6 - SO Tai nguyén Mai trudng Thanh phd HO
Chi Minh, trong d6 cong nhéan 16i di riéng ctia ba M theo ding dién tich chiéu ngang
1a 2m cho dén cong nha ba M theo Gidy nhuong nha ngay 16/11/1986 duoc 1a ba
Luu Thi N xac nhan lai tai Bién ban tiép cong dan giai quyét tranh chap ngay
23/10/2008 va gidy xac nhan viao ngay 25/05/2012 ctia ba N.

- Yéu cau huy Gidy ching nhan guyén st dung dﬁit s6: H 07678 ngay
06/10/2006 cua UBND quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap cho 6ng H do cap tai
thot di€m tranh chap va khong ding dién tich chuyén nhugng.

- Yéu ciu tién chi phi do v& dién tich dt tranh chdp sb tién 13 5.373.370
(ndm tri¢u ba tram bay muoi ba ngan ba tram bay chuc) dong.

2. Chﬁp nhan mot phﬁn yéu cAu ctia ba Phan Thi M vé viéc yéu cau bdi
thuong thi¢t hai do xay dung va chi phi ki€m dinh.

Budc oOng Nguyén Chi H bdi thuong thiét hai 29.804.500 (hai muoi chin
triéu tAm traim 1& bén ngan nam trim) dong va tra chi phi kiém dinh 19.360.000
(mudi triéu ba trim sdu chuc ngan) dong, tong cong 1a 49.146.500 (bdn muoi chin
triéu mot trim bon muoi sdu ngan nam traim) dong cho ba Phan Thi M.

Ké tur ngay ba M co don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, néu ong H khong chiu tra 5O tlen néu trén, thi hang thang, ong H
con phai tra cho ba M s6 tién 13i theo mirc 131 suit co ban tai thoi diém thi hanh an
twong (g so tién va thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén v€ phan an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 24/7/2017, ba M ¢6 don khang céo ban an so tham.
Tai phién toa phuc thim:

Nguoi bao vé quyén va loi ich cua nguyén don trinh bay: Ca hai phan dat ma
ong H va ba M dang sir dung déu c6 ngudn gdc tir ba Luu Thi N. Khi chuyén
nhuong ca hai bén déu giao dich bang gidy tay va khong do v& hién trang st dung.
Thyc té, ba M di st dung phan dat rong 24 m” va ca phan 16i di phia trude tir ndim
1986. Do diéu kién kinh té kho khin nén ba M chi c¢6 thé xay dung nha cé dién tich
18,2 m® phan dét con lai ba van st dung. Tai T& ding ky ké khai nha dat nam 1999
ba M da ghi rd ba dang c6 tranh chap dat véi ba HS Thi L 1a nguoi chuyén nhuong
phan dat ong H dang sur dung. Vao nam 2004, do khong hiéu biét phéap luat Va kho
khin vé kinh té nén ba M chi yéu cau cong nhan phan dién tich 18,2 m”. Tuy
nhién, tir nim 2006 dén nay ba M yéu ciu diéu chinh dé céng nhin cho ba phan dat
con lai déng thoi ba cling lién tuc khiéu nai dén Uy ban nhan dan quan B vé viéc
cap khong du dién tich ma ba dang sir dung. Trén thyc té, léi di dang tranh chép 1a
mot dién tich ma ba M duoc sir dung riéng vi ngoai nha sO 463/8A buong N cua
ba M khong con nguoi nao su dung. Péi véi tién chi phi kiém dinh va bdi thuong
thiét hai: Luat su dé nghi Toa an cap phuc thAm budc bi don phai tra toan bg so
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tién nay dé dam bao cudc séng cho gia dinh ba M. D& nghi Hoi dong xet xur phuc
thAm sira ban 4n so tham theo hudng chip nhin toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Nguyén don ba Phan Thi M trinh bay: Ba thong nhét vgi 101 trinh bay cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap. Ba dé nghi Hoi dong xét xur cong nhan
cho ba du dién tich ma ba Luu Thi N da chuyén nhuong bang gidy tay cho ba dong
thoi xac dinh phan dat phia trude nha thugc quyén sir dung riéng cua gia dinh ba.
Vé chi phi do v€ va tién boi thuong thi¢t hai: ba M dé nghi HO1 dong x¢&t XU xem
xét hoan canh kho khin cua gia dinh ba dé giai quyét budc 6ng H chiu tién chi phi
do v&, va chiu 100% tién boi thuong thi¢t hai theo hd so kiém dinh cong trinh )
16344/KD.32/SCQC ngay 17/02/2017 ctia Cong ty C6 phan S.

Bi don 6ng Nguyén Chi H trinh bay: Nha va dat s 463/10 Puong N da
dugc Nha nudce cong nhan chi quyén va ong dd mua lai theo dung quy dinh phéap
ludt. Viéc ba M cho rang gia dinh ong lan ranh 1a khong cé co sd, vi ba M dugc
cap Gidy chirmg nhan truéc con phan dit gia dinh ong sir dung dugc cip sau. Phan
dién tich trude hai nha (dién tich 1,35m x 0,85m ) hién gia dinh 6ng khong sir dung
va day ciing 1a 16i di cho nha ba M. Chi phi do v& 1a do ba M yéu céu do v& nén
ong khong khong dong y chiu tién chi phi nay. Di vai tién chi phi kiém dinh va
tién boi thuong thiét hai 6ng nhét tri v6i ndi dung ciia ban an so tham. Tuy nhién,
do ba M c6 hoan canh kho khin nén dng tu nguyén ho trg thém s6 tién 20% thiét
hai theo hd so kiém dinh cong trinh s6 16344/KD.32/SCQC ngay 17/02/2017 cua
Cong ty CO phan S cuy thé 1a 11.921.000 dong. Ong dé nghi ghi nhan su ty nguyén
ho tro nay vao ban an.

Ba Tran Thi Ngoc T trinh bay: Ba thong nhét véi 101 trinh bay ciia nguoi bao
vé€ quyén va lgi ich hgp phép cho ba M. Ngoai ra ba khong con y kién nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HS Chi Minh tham gia phién
toa phat bieéu y kién:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ndp trong thoi han qui dinh cta phap luat nén
chap nhan. Tham phan va Ho1 dong xét xtr da tuan thu day du cac quy dinh cuia Bo
luat To tung Dan su.

Vé ndi dung: Ba M khang céo toan by ndi dung ban an so tham.

Dién tich dat tranh chap thudc quyén st dung ctia 6ng H theo gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 HO7678 ngay 06/ 10/2006 cia UBND quén B cép cho
ong H vé6i dién tich 25,3m2. Do d6, ba M yéu cau céng nhan dién tich dat 9,7m2
va huy gidy ching nhin quyén st dung dat sb HO7678 ngay 06/10/2006 cua
UBND quén B cép cho ong H 1a khong c6 co so.

Qua két qua kiém dinh, c6 co s¢ xac dinh nguyén nhan chinh hu hong nha
463/8A Puong N 1a do xay dung nha s 463/10 Pudng N tac dong va do mot phan
nha 463/8A Puong N véi két cau chiu luc yéu khong dong bd nén dé anh hudng
khi bi tac dong cua ngoai luc. Tai toa an cép so thAim ba M yéu cu ong H boi
thuong 50% thi¢t hai 1a c6 co s&. Tuy nhién tai cép phtc thAm ba M yéu cau ong
H bdi thudng toan bo thiét hai do 6ng H xdy dung cin nha gay thiét hai cho nha ba
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la khong c6 co sO chap nhdn, B&i vi con nguyén nhan khac 1a do nha ba M co két
cau chiu lyc khong dong by, mong xay gach dat trén nén mong yéu. Ghi nhan su tu
nguyén cua ong H ho trg thém cho ba M s6 tién thiét hai la 11.921.000 dong.

Pbi v6i chi phi do v& téng cong 1a 5.373. 370 dong, chi phi nay do ba M yéu
cau do vé& cho yéu cau khoi kién tranh chap quyén st dung dét véi ong H, yéu cau
nay khong dugc Toa an cap so tham chip nhan nén viéc ba M yéu cau ong H tra lai
chi phi do v& ban v& 1a khong c6 co s¢ chip nhan.

Ttr nhirng phan tich trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhin yéu cdu khang cdo cia ba M. Stra mdt phin ban an so tham sb
1366/2017/DSST ngay 14/7/2017 cua Toa an nhan dan quan B, ghi nhan su tu
nguyén cta ong H ho trg cho ba M s tién chi phi thiét hai 1a 11.921.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co trong hd so vu an di duoc kiém tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén trinh bay y kién, tranh luan tai phién toa, sau khi
nghe Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan
diém, sau khi nghi 4n, HO1 dcng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ndp trong han luat dinh nén
duogc chap nhan.

Nguoi ¢co quycn loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Truc M c6 Bon yéu
cau giai quyét ving mat dé ngay 11/9/2017 va dai dién theo uy quyén cua Uy ban
nhan dan quan B 1a ong Nguyén Qudc T va ba Ngo Thi H c6 Pon xin vang mit dé
ngdy 11/9/2017. Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xur
phuc tham tiép tuc phién toa va xét xir ving mit cac duong sy noi trén.

[2] V& ndi dung:

Xct khang céo cua nguyén don Vc viéc tra lai quycn str dung dat co6 dién tich
9,7 m* va huy Gidy ching nhan quycn stt dung dat sé6 H07678 ngay 06/10/2006
ctia UBND quéan B cap cho 6ng Nguyén Chi H:

Tai phién toa phuc tham, ba M cho rang ngay 24/11/1986, ba Nu da chuyén
nhuong cho ba bang gidy tay mot phan dat co chiéu dai 8,7 m ngang 3 m va mot
16i di riéng c6 dién tich 6m x 2m tir nam 1986. Tir d6, ba M dé nghi Hoi dong xét
xtr phic thim cong nhan cho ba du dién tich d& nhan chuyén nhugng va phan 16i di
riéng cho ba.

Vé dién tich phan dat ba M dang sir dung: Cian ¢t vao hd so vu an va 1oi
thira nhan cua ba M tai phién toa phuc tham thi tai thoi diém ba M nhan chuyén
nhuong tu ba Nu phan dét noi trén chua duoc cap Gidy ching nhan quycn su dung
dat va hai khong 1ap Ban dd hién trang vi tri dé xac dinh dién tich dat trén thyc té
cling nhu giap ranh. Tai To dang ky nha — dat do ba M viét vao ngay 04/8/1999 thi
phin dét cua ba chi c6 dién tich 21,35m” va phan nha di xay dung co dién tich 17,3
m’. Tuy nhién, ba M ciing xac dinh thoi diém nay ba chi do v& thi cong va khong
c6 ban dd dé thé hién chinh xac dién tich va giap ranh. Nhu vay, tor nam 1986 dén



thoi diém nam 1999 ba M chua xac dinh rd dién tich cua phﬁn dét ba dang str dung.
Theo Ban v& so d6 nha dat duoc lap ngay 14/11/2003 va dugc chinh ba M kiém
tra, ky tén thi dién tich thuc té ctia phan dat nay chi 1a 18,2m’. Tai trang 3 cua Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AC 226585 ngay 14/6/2006 thé hién phan dién
tich dugc cong nhan chi 1a 18,2m2. Pai dién UBND quan B khéng dinh viéc cép
gidy ching nhin quyén st dung dit tai nha dat s 463/8A Puong N, Phuong M,
quan B dung thu tuc qui trinh phu hop qui dinh phép luat.

Hoi dong xét xir xét thay phan 16n dién tich dat tranh chép thudc quyén su
dung cua ong Nguyen Chi H tai na dat sd 463/10 Pudng N thé hién theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb H07 678 ngay 06/10/2006 cia UBND quén B vo1
dién tich dugc cong nhan la 25,3 m’. Vé nguon goc nha dat nay do ba Luu Thi N
ban cho ba HO Thi L thé hién theo “ Gidy nhugng nha” ngay 25/8/1986. Ba Hb Thi
L c6 to diang ky nha dat ngay 02/8/1999 thé hién thira dat thudc to ban dd sb 7,
thira dat s6 65, dién tich 30m®. Ba M lam gidy to nha dét trude khi ba H6 Thi L
lam gidy to dugc cdp gidy ching nhidn quyén st dung dat s6 HO7678 ngay
06/10/2006 cua UBND quan B v6i dién tich duge cong nhén 1a 25,3m’. Sau khi ba
L duogc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat ba L chuyén nhuong cho ong H,
ngay 05/7/2007 6ng H duoc cap nhat dimg tén tai trang 4 trén gidy ching nhan
quyén st dung dat sé HO07678 ngay 06/10/2006 cua UBND quén B . Ong H nhan
chuyén nhugng quyen str dung dat hop phéap va da su dung lau dai. Nhu vay, qua
cac tai liéu Hoi ddng xét xir xét thiy khong c6 co so dé xac dinh ba M dugc nhan
chuyén nhugng dung dién tich nhu trén giay tay. Truong hop, ba M yéu cau dugc
cong nhan du phan dién tich dugc nhan chuyen nhuong thi ba M co thé khai kién
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat v4i ba N.

Pbi voi vide chuyén ‘nhuong phan 16i di, do viéc ba Nu mua ban, chuyén
nhuong cho ba M bang glay tay va khi chuyen nhugng ba Nu ciing chua duogc
cong nhan quyen str dung dat nén viéc chuyen nhuong nay khong hop phap, khong
c6 co s& dé cong nhan. Theo Ban vé& so dd nha dat dugc lap ngay 14/11/2003 va
Ban dd hién trang tai trang 3 cua Glay ching nhian quyén s dung dat s AC
226585 ngay 14/6/2006 thé hién phan dién tich phia trudc 1a phan duong hém cé
chiéu ngang 0,85m kéo dai tir nha ba M dén truéc nha ong H 1a 1,31m. Qua viéc
xem xét gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén ba M va 6ng H va Ban dd
Hién trang nha ngay 19/5/2016 cua Trung tam do dac ban dd thudc Sé Tai nguyén
va Méi trudng Thanh phé HO6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr xét thiy phan dit phia
true hai can nha khong thudc phan dién tich phan dat da duoc cong nhan. Pong
thoi, Cong van s6 990/TNMT ngay 18/10/2010, Phong Tai nguyén va Moi trudng
quan B xac dinh: * ‘phan dién tich phia truéc cira nha sé 463/10 (Nha ong H) va nha

s0 463/8A (Nha ba M) Buong N, Phuong M, quan B co6 dién tich 1,35m x 0,85m la
hém cong cong”. Xét thdy, theo Ban d6 Hién trang nha ngiy 19/5/2016 trong
truong hop ba M duge cong nhin phan 16i di phia trude nay thi mit tién nha ong H
s& bi bit kin va budc phai di 16i di bén phai. Vi vdy, sau khi xem xét ddy da cac co
s& phéap 1y ciing nhu hién trang thyc té, Hoi dong xét xir xét thiy khong c6 co so dé
dugc cong nhan cho ba M phﬁn duong di phia trudce co dién tich 1,35m x 0,85m.



Vé viéc yéu cau huy Glay chirng nhan quyen su dung dat: H 07678 ngay
06/10/2006 dung tén 6ng Nguyén Chi H: Xét thiy, ngudn gdc nha va dit 6ng H st
dung thudc quyén str dung cia ba Luu Thi N. Ngay 25/8/1986 ba Luu Thi N ban
cho ba Ho Thi L thé hién theo “ Gidy nhuong nha”. Ngay 02/8/1999, ba Ho Thi L
lap To dang ky Nha - Bét thé hién dic diém thira dat thudc to ban df) s0 7, thira dat
50 65, dién tich 30 m’. Nam 2006, Uy ban nhan dan quan B da cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat c6 SO vao sb cip glay chiing nhan quyen st dung dat: H
07678 ngay 06/ 10/2006 Tai trang 3 cua gidy ching nhan thé hién dién tich duogc
cong nhan 1a 25,3 m” bén hong la dudng hém c6 chiéu rong khoang 1,0m, phia
trude nha nha chiéu ngang rong 1,5m giap hém. Nam 2007, ba La tdng cho can nha
trén cho 6ng Nguyén Chi H theo Hop dong ting cho ngay 20/6/2007 va dugc cap
nhat blen dong ngay 05/7/2007. Nhu vay, ong H nhan sir dung quyén s dung dat
va quyén so hiru nha hop phap, da sur dung 6n dinh, 1au dai va da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dung quy dinh cua phép luat theo Piém d khoan 1
Pidu 50 cua Luat Dat dai naim 2003 va Diém a khoan Piéu 99, khoan 2 Piéu 105
ctia Luat Dat dai nam 2013. Vi vay, Toa an cap 50 thim bac yéu cau Huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat voi SO vao so cap gidy ching nhan quyén st dung
dat: H 07678 ngay 06/10/2006 ciia cia UBND quan B cép cho 6ng H 13 ¢6 co s6.

Xét khang cdo cta ba M vé viée yéu ciu 6ng Nguyen Chi H tra toan bg thiét
hai do cong trinh xay dung ctia ong H, tién chi phi trung cau giam dinh va tién do
v€ hién trang vi tri:

Cin ctr Ho so kiém dinh cong trinh s6: 16344/KD.32/SCQC ngay 17/02/2017
ctia Cong ty C6 phan S két luan “Qud trinh thi céng cdi tao sira chita xdy dung lam
tang tdi trong va hién twong nghiéng lun cong trinh 463/10 Puong N, Phuong M,
qudn B la mét phan tac déng lam anh hudng gdy nghiéng lin va hw hong cong trinh
463/8 A Puong N, Phuong M, qudn B”. Tai phan 3 cta nguyén nhan gay hu hong
cong trinh xac dinh * Cong trinh 463/8 A dwoc xay dung da lau khoang nam 2004,
c6 két cau chiu lyc khong dong bé: khoi xdy gach dat trén da kiéng bé téng, mong
xdy gach dat trén nén ddt yéu... Déi véi hé két cau chiu e khong dong bé nay, rat
dé bi anh hwong khi co ngoai luc tac dong, dén dén su chuyen vi lam hw hong cac
két cau chiu luc”. Can clr két qua giam dinh, Hoi ddng xét xtr xéc dinh nguyén nhan
chinh hu hong ctia nha 463/8A Pudng N 14 do mot phan nha 463/8A Pudng N vai
két cau chju yéu khong déng bo nén dé anh hudng khi bi tdc dong cua ngoai luc va
do xay dung nha 463/10 Pudng N. Tai tda an cip so tham ba M yéu ciu 6ng H bdi
thudng 50% thiét hai theo hd so kiém dinh. Tuy nhién tai phién tda phiic tham, ba M
cho rang ong H phai chiu toan b tién bdi thuong thiét hai 1a khong c6 co so chip
nhan, bdi 1€ ngoai nguyén nhan do viéc xay dung nha 6ng H, con nguyén nhan khac
14 do nha ba M c6 két cau chiu luc khong dong bo, mong xay gach dit trén nén dat
yéu. Vi vy, Toa an cip so thim budc 6ng H bdi thuong 50% thiét hai va chiu tién
chi phi kiém dinh 13 c6 co s& chip nhan.

Tuy nhién, tai phién toa phac tham, ong H thiy hoan canh ctia ba M kho khan,
ban than 6ng hoan canh gia dinh cling kho khan nhung 6ng ty nguyén ho tro thém
tién thiét hai la 11.921.000 dong cho ba M. Ho1 dong xét xur xét thay ¥ kién cua Ong
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H la hoan toan tu nguyén, phat sinh tai giai doan xét xu phuc thAm nén ghi nhan va
sira ban an so tham vé phan boi thudng thiét hai do xay dung nay.

Pbi v6i chi phi do AC tong cong la 5.373.370 dong Chi phi nay do ba M yéu
cau do \ nhiéu ban v& vé ranh dat, vi tri dat tranh chap. Do yéu cu khoi kién tranh
chip quyén sur dung dat cua ba M voi ong H khong duoc Hoi dong xét xir chip
nhan, nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cia ba M budc ong H tra lai
chi phi do v€ 1a ¢ co so.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, ddng thoi qua dé nghi cua kiém sat vién tham
gia phién toa, Ho1 dong xet xur xet yéu cau khang cao cua nguyén don khong c6 co
s& dé chap nhan. Ghi nhan su tu nggyén cua bi don ho tro ghém sO tién b{)i thuong
la 11.921.000 dong cho ba M dé khac phuc thiét hai, nén can stra mot phan ban an
so tham veé phan boi thuong thiét hai.

[3] V& an phi: Do sira mot phan ban an so thim nén ba M khong phai 4n phi
dan sy phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can cu vao:

Khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Khoan 9 Diéu 26, Piém a khoan 1 Diéu 35, Biém b khoan 1 Diéu 39 ,
Khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 207, khoan 1 Diéu 228 ,biéu 271 va biéu 273
cua Bo luat To tung dan su;

Diém d khoan 1 Diéu 50 cua Luat Dat dai ndim 2003;

Diéu 99, khoan 2 Diéu 105 Luat Dat dai ndm 2013;

Diéu 357; Khodn 3 Dicu 584, Khoan 1,4 Diéu 585, Khoan 1 Diéu 589,
biéu 605 cua BO luat dan sy nam 2015.

Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa an 2009.

Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thudng
Vu Quoc Hoi 14;

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don. Stra mot phan ban an
so tham vé tién boi thudng thiét hai xay dung.

1. Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi M vé viéc:

- Yéu cau céng nhan quyén st dung d4t 9,7m’ theo ban v& hién trang nha ngay
19/5/2016 cua Trung tim Po dac Ban d6 - So Tai nguyén Moéi truong Thanh phd HO
Chi Minh, trong d6 cong nhéan 16i di riéng ciia ba M theo dung dién tich chiéu ngang
1a 2m cho dén cong nha ba M theo Gidy nhugng nha ngay 16/11/1986 dugc 1a ba
Luu Thi N xac nhan lai tai Bién ban tiép cong dan giai giai quyét tranh chap ngay
23/10/2008 va gidy xac nhan vao ngiy 25/05/2012 ciia ba N.

11



- Yéu ciu hay Gidy ching nhédn ,quyén st dung dét s6: H 07678 ngay
06/10/2006 cua UBND quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap cho 6ng H do cap tai
thot di€m tranh chap va khong ding dién tich chuyén nhugng.

- Yéu ciu tién chi phi do v& dién tich dt tranh chdp sé tién 13 5.373.370
(ndm tri¢u ba tram bay muoi ba ngan ba tram bay chuc) dong.

2. Chép nhan mot phﬁn yéu ciu ctia ba Phan Thi M vé viéc yéu cau bdi
thuong thiét hai do xay dung va chi phi ki€ém dinh:

Budc 6ng Nguyén Chi H bdi thuong thiét hai 29.804.500 ( hai muoi chin
triéu tdm tram 1é bén ngan nam trim ) dong va tra chi phi kiém dinh 14 19.360.000
( mudi chin tridu ba trim sdu muoi ngan ) ddng. Tong cong 1a 49.146.500 ( bdn
muoi chin triéu mot trim bon muoi sdu ngan nam traim) dong cho ba Phan Thi M.

Ghi nhan su tu nguyén ctua Ong Nguyén Chi H hd tro thém s6 tién boi
thuong thiét hai 1a 11.921.000 ( muoi mot triéu chin tram hai muwoi mdt ngan )
dong cho ba Phan Thi M.

Ké tir ngdy ba M c6 don yéu ciu thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, néu bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i voi
sO tién cham tra twong Ung v4i thoi gian cham tra. Lai suat theo thoa thudn cua cac
bén, néu khong thoa thuan dugce thi thuc hién theo Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n din sy c6 thAim quyén.
3. V& 4n phi:
An phi dan su so tham:

Ba M phai ndp 1a 468.669 (bdn trim sdu muoi tAm ngan sau trim sau muoi
chin) déng an phi dan su so thim nhung giam cho ba M 50% s tién an phi nén ba
M phai chiu 234.334 (hai tram ba muoi bdn ngan ba trim ba muoi bdn) dong,
dugc trir vao sd tién tam Gng 4n phi ba M da nop 1a 200.000 (hai tram nghin) dong
sd tién tam Ung an phi theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 013132 ngay
20/7/2010 va 1.490.125 ( mdt tri€u bdn trdim chin chuc nghin mot trdm hai muoi
lam) ddng s tién tam Gmg an phi theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0002036
ngay 19/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B. Hoan trd cho ba Phan Thi
M 1.455.791 (mot triéu bon trim nim muoi 1im nghin bay trim chin muoi mot)
dong.

Ong Nguyén Chi H phai chiu sd tién 4n phi dan sy so tham 1a 2.458.225 ( hai
triéu bon trim nim muoi tim nghin hai trim hai muoi lam) dong.

An phi dan su phiic thAm: Ba M khong phai chiu. Ba} M dugc hoan lai sb tiér}
tam Ung an phi dan sy phuc tham da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu so
0002528 ngay 24/7/2017 ctua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan B.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi he‘mh‘ an dan
sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, y€u cau thi hanh an, tg nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
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hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n déan sy, thoi hiéu thi hanh 4an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Di€u 30 luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: " p A ~ s
’ THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan Toi cao;

- Vién KSND Cép cao tai TP.HCM;

- Toa 4n nhan dan Cap cao tai TP.HCM;
- Vién KSND Thanh ph H6 Chi Minh;
- Chi cyc THADS quén B;

- Toa an nhan dan quan B;

- Vién KSND quén B;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Ho6 Minh Cuong
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