TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 173/2023/DS-ST

Ngay: 04 - 12 - 2023

V/v Tranh chdp quyen sir dung dat;
& boi thirong thiét hai do tai sdan
bi xam pham.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH
- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Cai Thi Minh Tam

Cdc Hoi tham nhan dan:

1- Ong Nguyén Vin Van

2- Ba Nguyén Thi Kim Linh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan 1a thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vign kiém séat nhan din huyén Chdu Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hué Thu - Kiém sat vién;

Trong ngay 04 thang 12 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
272/2023/TLST-DS, ngay 16 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat” va “Tranh chdp yéu cau boi thirong thiét hgi do tai sdn bj xam pham” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 171/2023/QDXXST-DS ngay 25 thang 10 nam
2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 01/2023/QDST-DS ngiy 06 thang 11 nim
2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Kim L, sinh nim 1962; dia chi: Ap T, xa T, huyén
C, tinh Tay Ninh.

* Bi don: Ong Lé Van R, sinh nam 1940; dia chi: Ap T, xa A, huyén C, tinh
Tay Ninh.

* Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Huong L1, sinh ndm 1990; dia chi: T6 A, ap T, x& A, huyén C, tinh
Tay Ninh.

2. Anh Lé Minh C, sinh nam 1993; dia chi: To A, 4p T, x& A, huyén C, tinh
Tay Ninh.

Ba L c6 mat tai Toa, ong R, chi L1, anh C vang mat khéng ly do.



NOI DUNG VU AN :

* Theo don khdi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén don ba Tran
Thi K trinh bay:

Ba Tran Thi Kim L khoi kién tranh chap quyén str dung dat va yéu cau boi
thuong thiét hai do tai san bi xam pham véi 6ng Lé Van R theo cac ndi dung sau:

Ba c6 mua cua 6ng Lé Van R 01 phan dét ¢ dién tich 1200m?, tai thira s6
566, to ban d6 sb 14, dat toa lac tai 4p T, x& A, huyén C, tinh Tay Ninh. Ba da duogc
cap gidy ching nhan QSDP c6 s6 vao so: CS2942 do S¢ T1 cip ngay 10-3-2017.
Pat trén d& duoc ba L rao lai xung quanh khudn vién. Do 6ng R 1& anh ré cua chong
cii ba nén ba co thoa thuan chira ra 3m ngang, dai hét dat 6ng R cho gia dinh 6ng R
c6 dudng di vao dat nha, 6ng R giao lai phan dit mat hau caa 6ng cé dién tich bang
véi dién tich chira 1am con dudng di, hai bén thong nhat d4 duoc dia phuong giai
quyét bang bién ban thoa thuan caa cac bén. Ba L dd do tru kéo rao bang lusi B40
xung quanh, 6ng R ciing chimg kién viéc nay. Sau d6 ba di My tri binh vé thi thay
6ng R tu dap pha bo hang rao cua ba d lam va lan qua dat ba chiéu ngang thém 3m
nita, dai khoang 63m. Con dudng ndy di nhiéu 1an thoa thudn, ba ciing da chip nhan
lay dién tich mat hau chira dién tich dat mat tién cho gia dinh dng R c6 con dudng di
vao nhung ong R tham lam nhiéu lan Ian chiém dat ba. Nay ba khdng thoa thuan doi
dat lam duong di cho gia dinh cua 6ng R nita, gia dinh 6ng R di duong nao thi tly
6ng, dat ba thi ba str dung diing dién tich duoc cap. Ba yéu cau dng R tra lai dat cho
ba theo dién tich dugc cap gidy va boi thuong sé tién thiét hai do 6ng R dap bo tru
rao ba da chon tru d6 bé tdng 1am ranh gidi véi s6 tién 1a 11.500.000 dong.

* Theo bi don éng Lé Van R trinh bay:

Ba L 1a em dau cua 6ng, chong ba L 14 em vo caa dng. Phan dat ba L tranh
chap trén 1a cua vo chong dng béan lai cho ba L vao nam 2017, dién tich sang
nhwong 1a 1200m?, ba L da thanh toan tién xong va da dugc cap gidy vao nam 2017.
Ong dong ¥ giao du dét trén cho ba L theo dién tich dat ban 1a 1200m?, phan con lai
la dat cua ong. Ong khong dong y bdi thuong so tién 11.500.000 dong la tién cong
tho dao 16 chdn try, tién mua xi ning, mua try rao do ba L yéu cau vi ba L trong trén
dat caa 6ng, ong khong lan dat nén khong dong y vai yéu cau khoi kién cia ba L.
Pat trén 1a do vo chong ong ding tén, vo 6ng tén Tran Thi T da chét naim 2020 co
02 nguoi con la Lé Huong L1, sinh nam 1990 va L& Minh C, sinh nam 1993, hién
trd tai ap T, x4 A, huyén C, tinh Tay Ninh, ngoai ra 6ng ba khdng con ngudi con
nao khéc.

Ong R khang dinh khong lan dat cia ba L nén hang rao 6ng di doi la trén phan
dat cia 6ng. Ong khong d6ng y véi yéu cau khai kién caa ba L va khong déng y boi
thuong s6 tién pha bo tru ranh hang rao ba L 1am.



* Theo nhitng ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Lé Huwong L1 va
anh Lé Minh C trinh bay:

Anh thong nhét véi 10i trinh bay ciia 6ng R. Khi con séng thi ba me cta anh chi
¢ ban cho ba L phan dat nay, dién tich dat ban 14 1200m? nhung khong ban con
duong di vao nha. Nay ba L 1am hang rao ludn phan con dudng di vao nha thi anh,
chi khong dong y. Chi L1 va anh C thdng nhat theo ¥ kién cua 6ng R, khong dong y
véi yeu cau cua ba L va ciing khong dong ¥ boi thuong sb tién 11.500.000 dong cho
ba L.

Tai Toa vi Dai dién Vién kiém sdt ¢ y kién:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phén trong thoi gian chuan bi
Xét xtr theo dting quy dinh cta B luat T4 tung Dan sy. Viéc tuan theo phap luat cua
Hoi dong xét xt, thu ky tai phién toa da tuan tha theo dung cac quy dinh caa Bo luat
T tung Dan su vé viéc xét xir so tham vu an. Nhiing ngudi tham gia t tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat té tung dan su.

Toa an da thuc hién day da thu tuc td tung co can cir theo quy dinh ctia phép
luat vé viéc tong dat cho cac duong sy cling nhu xac dinh tu cach tham gia t6 tung
va trinh ty, thu tuc tai phién toa dung theo quy dinh cua phap luat.

_ Can cu Piéu 13, 166, 175, 176, 221, 584, 585, 589 B¢ luat dan sy nam 2015;
biéu 166, 170, khoan 1 biéeu 203 Luat bat dai ném 2013; biéu 11 cua Thong tu
25/2014/TT-BTNMT cua Bo T2 ngay 19/5/2014; biéu 147, 157, 158, 165, 166 Bo
luat to tunqg dan su; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va s dung an phi, 1€ phi toa én, dé nghi Hoi dong xét xr:

Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Kim L di véi 6ng Lé Van R vé
tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau bdi thuong thiét hai do tai san bi xam
pham. Y

Ong L€ Van R, anh Lé Minh C c6 nghia vu tra lai cho ba L phan dat dién tich
2(,)7,3m27thu’©c mot phan thira 566, t& ban d6 so6 14 theo GCN QSDbD s6 CH 213930,
s0 vao s0 cap GCN: CS02942, ngay 10/3/2017do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
T1 cap cho ba L, dat toa lac tai ap T, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ong R co tréch nhiém boi thu’brng‘thiét hai do hang rao tru bé tdng bi di doi lam
hu hong cho ba L so tién 11.500.000 dong. ,

Cac duong su chiu an phi dan su so tham va chi phi to tung khac theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cit vao tai lidu, chitng cit 3 dwgc xem xét tai phién Toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ciia Pai dién Vién kiém sat. Hoi déng xét xu nhan dinh:
[1] V& thu tyc t6 tung:



Ong R, anh C, chi L1 vang mit khong 1y do. Toa an tong dat, cac vin ban td
tung va da duoc triéu tap hop 1& hai 1an cho dng R, anh C, chi L1 theo quy dinh
nhung cic 6ng ba ving mat. Can ct vao Diéu 228 cua Bo luat T6 tung Dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr ving mit ong R, anh C, chi L1 theo quy dinh ctia phap luat.

Vé tu cach tham gia té tung trong vu &n: Ba L khai kién 6ng Lé Vin R nhung
phan dat dimng tén gdm c6 vo chong dng R va ba Tran Thi T, ba T chét nén dua cac
con chung cua 6ng R ba T vao tham gia tb tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan la phu hop véi quy dinh. Anh Lé Minh C va chi Lé Huong L1 la
ngudi lién quan trong vu an.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Ba L c6 mua cua dng Lé Vin R 01 phan dét cé dién tich 1200m?, tai thia s6
566, to ban d6 sb 14, dat toa lac tai 4p T, x& A, huyén C, tinh Tay Ninh. Ba da dugc
cap gidy chiing nhan QSDD c¢6 s6 vao so: CS2942 do S T1 cap cho ba L ngay 10-
3-2017. Cac bén da giao dat, ba L da sir dung dat trén tir nam 2017 dén nay va da
duoc rao lai xung quanh khuodn vién dat, ba da d6 tru kéo rao bang luéi B40 xung
quanh, sau d6 ba di My tri binh vé thi thiy ong R tu dap pha bo hang rao cua ba da
lam va lan qua dét ba chiéu ngang 3m, dai khoang 63m. Trudc day giira ba va 6ng R
cling da tranh chap con duong di vao nha 6ng R, hai bén da thoa thuan 1a ba chira ra
mit tién ngang 3m cho ong R di vao dat, 6ng R tra lai ba dién tich chua lam 16i di
vao mat hau dat cua 6ng R nhung 6ng R khong thuc hién, tu ¥ pha bo hang rao nén
nay ba khdng dbi dat, khdng cho 6ng R di trén dat ba. Ba yéu cau 6ng R tra lai dat
cho ba theo dién tich duoc cap gidy va bdi thuong sé tién thiét hai do 6ng R dap bo
tru rao ba d4 chon tru d6 bé téng 1am ranh gigi véi sb tién 1a 11.500.000 ddng.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap quyén sir dung dat ctia ba Tran
Thi Kim L, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ba L c6 01 phan dat dd duoc cap gidy chiing nhan QSDP sb vao so cap
GCN: CS2942 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T1 cip cho ba ngay 10-3-2017,
dién tich dugc cap 1200m?, thira sé 566, to ban d6 s6 14, dét toa lac tai 4p T, xa A,
huyén C, tinh Tay Ninh. Ong R sir dung phan dt gidp ranh dat ba L dang tranh
chap, dit cua dng R ciing dd dugc cap gidy chung nhan QSDD ¢ sd vao so:
CS02941 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T1 cdp cho ong R ba T ngay 10-3-
2017, dién tich 3025,2m’, thira s6 567, t& ban d6 s6 14, dat toa lac tai 4p T, xi A,
huyén C, tinh Tay Ninh.

- Theo so' do ban v& hién trang su dung dat cua Van phong dat dai tinh T —
Chi nhanh C1 s6: 7701/SDHT ngay 24-8-2023 the hi¢n, thoi diem cap dat cho ba L
va ong R la cung 01 thoi diém va theo ranh ban do cap dat duoc ap vao ranh hién
trang str dung dat cuia ba L, 6ng R theo so d6 ban vé trén thi dat ba L duogc cap hién



6ng R dang str dung lam 16i di véi dién tich 1a 207,3m* gém (73,2m” + 134,1m?). Ba
L duoc cap dién tich theo gidy ching nhan QSDD va theo ranh ban d6 dia chinh 1a
1200m? (73,2m? + 134,1m* + 983,3m? va 9,6m?) la du dién tich dugc cip va ba L
hién dang st dung c6 l4n sang dat caa 6ng R véi dién tich 49,7m? (gdm: 42,6m2 +
7,1m?). Dién tich dit 6ng R dugc cap va theo ranh ban dd dia chinh 1a 3019,6m?
(2874,6m” + 42,6m* + 50,7m? + 7,1m* + 44,6m?). Nhu vay theo dién tich ba L duoc
cap va theo ranh ban d6 dia chinh thi 6ng R dang sir dung dién tich dat dugc cip cho
ba L va ba L cling dang st dung dat cap cho dng R. Ba L khoi kién chi yéu cau s
dung dtng dién tich dat dugc cap cho ba va ba dong y giao tra lai phan dién tich dét
ba dang st dung ctia 6ng R nén ¢ can cir chap nhan yéu cau khai kén cua ba L va
gfhi nhan ba L ddng y giao tra lai phan dat dién tich dang str dung cua 6ng R. i
véi phan dién tich dat ba L sir dung ngoai dién dién tich dugc cAp cua phan dat giép
ranh dat caa 6ng Nguyén Vin H va dat giap con duong di trén ban df) chua xac dinh
la dat cua ai va cac bén cling khong yeu cau giai quyét, ba L yéu cau su dung ding
dién tich dugc Cap nén Hoi dong xet xtr khong xefm xét doi véi dién tich dat nay, chi
giai quyét phan dat dwoc cap cho ba L 1200m?. Theo 6ng R trinh bay 6ng dang sir
dung dung phan dat caa 6ng khong lan sang dat cia ba L, dat ba L la do vo chong
ong sang nhuong lai, khi sang nhugng 6ng chira dat 1am con duong di vao dat 6ng
chtr khong sang nhuong dé khéng co 16i di vao dat nha 1a khéng hop ly. Con duodng
dat hién tai 1a tir xua dén nay gia dinh ong str dung nén khi ba L dao ho trong tru xi
ming hét con duong bit 16i di vao dat gia dinh 6ng thi dng khong dong y va nho hét
C4c try xi mang doi dung vi tri tir xwa dén nay. Loi trinh bay cia 6ng R va céc con
6ng R 1a khdng c6 can ctr vi khi sang nhuong cac bén da do dat giao dat sir dung tir
nam 2017 dén nay, hién gia dinh 6ng dang st dung phan dat duoc cap cho ba L,
dién tich str dung d4 néu trén. Ba L mat hau gidp véi dat cua 6ng R di 1an sang dét
6ng R dién tich 42,6m?” can tra lai cho 6ng R va ba L ciing dong v tra lai dién tich
nay cho 6ng R. Céc bén ciing c6 tranh chap va da duoc dia phuong giai quyét, ba L
d& dong y d6i dat mat tien caa ba dé 1am 16i di vao dat cia 6ng R, ba L chap nhan
ldy dang dién tich dat doi & mat hau dat cia 6ng nhung 6ng ciing khong dong y. Ba
L tién hanh chén tru lam hang rao ranh gidi theo thoa thuan cac bén thi ong R lai
pha bo, nho tru rao di doi sang noi khac va lan sang dat cua ba L gdy thiét hai 1a vi
pham. Toa tién hanh hoa giai nhung 6ng R va cac con dng khong dén Toa, khong
chap hanh 12 tir bd quyén va nghia vu clia minh gay khé khin cho viéc giai quyét vu
an.

Ba L chi yéu cau sir dung ding dién tich duoc cip dat cho ba 1a c6 can cir dé
Hoi dong xét xir xem xét.

Hién dién tich dat cua ba L dang thuc té sir dung 14 thiéu so véi dién tich dat
duogc cap theo gidy chitng nhan quyén st dung dat va theo so dd hién trang str dung
thi dién tich dit nay gia dinh 6ng R dang st dung 1a 207,3m* gdm (73,2m° +
134,1m?), ¢6 t can nhu sau: Huéng Pong giap duong nhya dai 8,43m va 1,45m;
Huéng Tay gidp dat ong R dai Om; Huéng Nam giap dat ba L dai 18,80m va
36,72m; Huéng Bic giap dat ong R dang st dung dai 62,52m. Phan dién tich dat
nay can tra lai cho ba L 1a phu hop.



Déi voi dién tich dat ba L dang str dung cua dng R 1a voi dién tich 49,7m?
(gém: 42,6m2 + 7,1m?), ba L dong v tra lai dién tich nay cho ong R nén Hoi dong
Xét xtr ghi nhan.

[2.2] B4i vai yéu cau bdi thuong thiét hai phan hang rao bi phéa bo, Hoi dong
Xét xtr thay rang:

Ba L c6 lam hélng rao, d6 bé téng hé dé chon tru xi méing, tdng cong 1a 15 try,
phan nay da dugc cac bén théng nhat. Ong R trinh bay, sau khi ba L trong tru dé rao
hang rao ong thay lan sang dat ong khong con du:ong di vao dat nén 6ng da pha bo
dua cac try qua ding dat ba L dé gia dinh dng c6 16i di, cac try xi mang van con ong
trong lai tru theo ¥ 6ng nhu hién tai, 6ng pha bo doi try rao 1a dung, khong dong y
bdi thuong cho ba L. Loi trinh bay cua 6ng R 1 khong ¢6 can ct, vi theo phan tich
trén va theo so dd hién trang sir dung dat thi 6ng R da tu v di doi céac tru rao do ba L
trong tru dé 1am hang rao khéng cé sy dong ¥ cua ba L 1a vi pham, cac tru ba L
trong 1a theo diing ranh dat ba L duoc cap nén 6ng R phai chiu trach nhién vé viéc
tu y nho try rao di doi nay. Qua lam viéc véi ngudi truc tiép nhan lam hang rao cho
ba L va theo gia Hoi dong da dinh chi phi dé trong tru, tién xi mang 1a 10.000.000
dong, cong tien cong 1.500.000 dong, tong chi phi 1a 11.500.000 (muoi mot trigu
nam tram ngan) dong, can budc 6ng R tra lai cho ba L 1a phi hop.

[3] Tai phién toa, y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh Ia phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau cua ba L dugc chap nhan toan b nén cac chi phi té tung trong vu
4n dng R phai chju. Cu thé: Chi phi do dac, tham dinh, dinh gia dat 1a 7.910.000
d6ng. Sé tién nay duoc giao lai cho ba L

[5]. V& an phi:

- Péi véi yéu cau tranh chap quyén sir dung dat: Do chap nhan yéu cau khoi
kién cia ba L nén ong R phai chiu 4n phi nhung dugc mién theo quy dinh. Ba L
khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 166, 170, 174, 175, 176 va 589 cua Bo luat Dan sy nam
2015; Piéu 100, 166 va 203 Luat Dat dai; Diéu 144, 147 Bo luat T4 tung dan su va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 16
phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap quyén sir dung dat cua ba Tran
Thi Kim L d6i véi 6ng Lé Van R.

Bu@c éng Lé Van R va anh L& Minh C c6 trach nhiém tra lai dién tich dat
207,3m?, ¢6 tir can nhu sau: Hudng Dong giap duong nhua dai 8,43m va 1,45m;
Huéng Tay giap dat 6ng R dai Om; Hudng Nam giap dat ba L dai 18,80m va
36,72m; Hudng Bic giap dat ong R dang st dyng dai 62,52m, (kem theo Theo so
d6 ban vé& hién trang sir dung dat cua Van phong dat dai tinh T — Chi nhanh C1 s6
7701/SBHT ngay 24-8-2023).



Ghi nhan ba L ddng y tra lai dién tich dat 49,7m® (gom: 42,6m2 + 7,1m?),
cho 6ng Lé Vian R theo so do ban v& hién trang st dung dat cua Van phong dat dai
tinh T — Chi nhanh C1 s 7701/SDHT ngay 24-8-2023.

Chép nhan yéu cau bdi thudng thiét hai do tai san bi xam pham caa ba Tran
Thi Kim L di véi 6ng Lé Vian R. Budc 6ng Lé Van R phai bdi thuong cho ba Tran
Thi Kim L s6 tién 11.500.000 (mudi mot triéu ndm trim ngan) dong, 1 tién chi phi,
tién cong d6 hd bé tong, chdn tru xi ming dé lam hang rao.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh &n 1a ba L c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
6ng R khong chiu tra sé tién néu trén, thi hang thang 6ng R con phai tra cho ba L sd
tién 1ai d6i véi s tién cham tra tuong vng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

2. Vé chi phi tham dinh, do dac:

Budc ong R phai chiu ndp chi phi thim dinh, dinh gia va do dac dat la
7.910.000 (bay triéu chin trim mudi ngan) déng. So tien nay duoc giao lai cho ba L.

3. Vé an phi:

Ong R duoc mién an phi theo quy dinh.

Ba Tran Thi Kim L khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

4. Vé quyén khang cdo:

An xtr so thAm cong khai, cac bén duong su duoc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi vang miat duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét hop Ié. |

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Duong s, )
-Vién kiem sat ND cung cdp;
- THA Dan sy H.Chdu Thanh (Da ky)
- Toa dr{ tinh
- Luu ho so;

- Luu tgp an. Cai Thi Minh Tam



