TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sé: 20/2017/DS - PT
Ngay: 28/11/2017
V/v: tranh chdp dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ly Thi Poan
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Du
Ong Nguyén Vin Van
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoai Thuong — Thu ky Toa 4n
nhan dan tinh Hoa Binh.
- DPgi dién Vién kiém sdt nhén din tinh Hoa Binh: ba Ha Thi Ngoc Bich
— Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 28 thang 11 nam 2017, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh
md phién toa xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 18/2017/TLPT - DS
ngay 04/10/2017 veé viéc tranh chip dat dai.
Do ban an dan sy so tham s6 02/2017/DS — ST ngay 14 thang 8
ndm 2017 cua Toa d&n nhan dan huyén L bi khdng cao.
Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 17/2017/QDXX — PT ngay
16/11/2017 gitta cac duong su:
1. Nguyén don:
Ba Nguyén Thi K — sinh nim 1938.
bia chi: xa C - huyén L —tinh Hoa Binh. C6 mat.
2. Bi don: Ong Nguyén Thé M - sinh ndm 1949 va ba Kiéu Thi T — sinh
nam 1953.
Cung trt tai: xa C - huyén L — tinh Hoa Binh.
Pai dién theo iy quyén ciia ba Kiéu Thi T : 6ng Nguyén Thé M ( theo vin
ban ty quyén ngay 11/7/2017).
C)ng Nguyén Thé M ¢6 mit; ba Kiéu Thi T Véng mat (Toa khong tri¢u tap).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong Nguyén Tuan Minh — sinh nim 1966.
Dia chi: xd C - huyén L — tinh Hoa Binh . Ving mit (Toa khong triéu
tap).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don - ba Nguyén Thi K trinh bay: Nam 1976, gia dinh ba duogc
UBND xa C giao cho dién tich dat gdm dat Tho cu va dat trong rimg tai Thon B
, xa C . Ngay 10/10/1995, gia dinh ba duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 7778 dbi voi dat ¢ lau dai tai to ban d6 sb 03, sb thira 30, dién tich
1.350m’. Ngay 22/12/1997 gia dinh ba duoc cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat s L 592371 d6i voi dat san xudt, thoi han sir dung dén nam 2043 sb
thira 2/28, dién tich 2.300m’. Dién tich dat & va dét san xuat lién ké nhau va lién
ké dién tich dat ¢, dat san xuét ciia nha ong Nguyén Thé M . Gia dinh ba sinh
song va trong PAM trén hai thira dat nay tir naim 1976 khong xay ra tranh chap
v6i ai. Nam 1993 gia dinh mua dugc dién tich dat mat duong gan try s UBND
xd, lam nha va chuyén vé d6 sinh song, thinh thoang ba 1én trong coi dat. Ranh
gidi cua hai dién tich dat gia dinh ba va dién tich dat nha éng M 1a hang rao
béng cac loai cay dai, ba tréng mot cady Vong cach dé 1am thudc sat canh bo rao.
Khoéang thang 9 nam 2012 gia dinh 6ng M tu ¥ pha bo hang rao lan chiém mot
phan dit & va trdng Dira trén dién tich dit cua gia dinh ba. Ba da gip éng M
trao d6i nhung 6ng M nhit quyét khong nghe, ba da 1am don dé nghi UBND x4
giai quyét. Ngay 04/10/2012 UBND x4 tién hanh hoa giai xac dinh 6ng M di 14n
chiém dét cua gia dinh ba, doan cong tac cia UBND x4 dd cim mdc xac dinh
ranh gi6i phan dat cia hai nha, yéu cau 6ng M phai giit nguyén hién trang va cay
Vong cach dé c6 co s& giai quyét tranh chip nhung ong M khong dong .
Khoéang thang 8 nam 2015, 6ng M cho Cong ty P xuc dat ha mit bang da lan ca
sang phan dat ¢ va dat san xuat ciia gia dinh ba, ba c6 dé nghi vo chong 6ng M
dirng viéc xtc dit 14n sang phan dét cua gia dinh, nhung vo chong 6ng M khong
dirng viéc xtic dat ma cho rang dat dang tién hanh xtic 13 cta gia dinh 6ng M
va tu ¥ gidng hang rao trén phan dat cua gia dinh ba nén ba tiép tuc lam don dé
nghi UBND x3a giai quyét. Ngay 25/8/2015 va ngay 07/9/2015, UBND x4 tiép
tuc hoa giai va xac dinh mdc gidi giira hai nha, éng M ky vao bién ban nhung
cling khong thuc hién, tiép tuc cho Cong ty P 13y dét 1an sau sang phan dat & va
dat san xut cua gia dinh ba, gay sat 16 dat ¢ va dat 1am nghiép cua gia dinh ba.
Ba tiép tuc dé nghi 6ng M dung viéc 1an chiém phan dit cua gia dinh, nhung
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6ng M van khang dinh dat d6 1a cta gia dinh minh. Vi vay ba dé nghi Toa an
nhan dan huyén L xem xét giai quyét budc gia dinh ong M tra lai dién tich dat
d3 14n chiém cua gia dinh ba cy thé d6i voi dit ¢ khoang 120m?, ddi véi dat san
xuat khoang gan 300m” va trong tra lai ba cdy Vong cach; xay ke dé chéng sat
1o dat. Truong hop gia dinh 6ng M khong xay ké thi phai boi thuong thiét hai do
sat 1¢ dat cho gia dinh ba bang tién mat dé gia dinh ba ty xay ke giit dat.

Ngay 16/12/2016 va ngay 14/7/2017, ba Nguyén Thi K rat yéu cau khai
kién dbi voi dat san xudt (Lam nghiép) tai thura s6 2/28, dién tich tranh chép
khoang 300m” va rit yéu cau trong tra lai ba cdy Vong cach; rut yéu cau xay ké
dé chéng sat 16 dat; rt yéu cau bdi thuong thiét hai cho viée sat 16 dat.

Bi don - 6ng Nguyén Thé M trinh bay: Gia dinh 6ng dugc Nha nudc cip
quyén st dung dat ¢ ngay 10/10/1995 thira s6 33, to ban d6 s6 03, dién tich
1.143m’, gidy ching nhan quyén st dung sé 7780/QSDD. Ngay 22/12/1997, gia
dinh 6ng duoc cip quyén st dung ddi voi dat san xuat (LAm nghiép) tai thtr sb
2/30, dién tich 2.600m”. Hai dién tich dat nay lién k& nhau va lién ké hai dién
tich dat nha ba Nguyén Thi K , gia dinh 6ng sir dung 6n dinh tir nim 1980 dén
nay khong co tranh chip véi ai. Ong cho rang gia dinh ba K méi 1a nguoi 14n
chiém dién tich dit cia gia dinh 6ng, vi dd trong cay trén phan dat cua gia dinh
ong (cdy Roi va cdy Vong cach). Nam 2008, 6ng gidng hang rao dé giir dat va
yéu cau ba K di chuyén cay dé tra dat cho gia dinh 6ng nhung ba K khong thuc
hién. Nam 2015, gia dinh 6ng hién dat mit cho UBND xi C 0ong dd cho may
xuc xuc hai cdy tra vé phan dat nha ba K va ha mit bang dit cua gia dinh 6ng. Tur
d6 ba K cho rang gia dinh 6ng l4n chiém dét cua ba va khdi kién, ong thay viéc
ba K khai kién yéu cau vo chong ong tra lai dién tich dat d 14n chiém l1a khong
dung, ong khong nhit tri.

Ba Kiéu Thi T (vo 6ng M ) 1a bi don ¢6 vin ban oy quyén cho ong Nguyén
Thé M thay mat ba giai quyét toan b tranh chip dat dai giita gia dinh ba K va
gia dinh ba. Y kién ciia 6ng Nguyén Thé M (chong ba) 13 ¥ kién ctia ba.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Tuin Minh
trinh bay: y kién ctia anh Minh théng nhat v6i y kién ciia ba K, yéu cau Toa
an giai quyét budc gia dinh 6ng M phai tra lai dién tich 1an chiém cua gia dinh
anh, phai trong tra lai cAy Vong cach, xay ké dé chdng sat 10 dat, trudng hop gia
dinh 6ng M khong xay ké thi phai bdi thuong bang tién dé gia dinh anh tu xay
ke.



Tai Ban an dan sy so tham sé 02/2017/DS — ST ngay 14/8/2017,
Toa an nhan dan huyén L d3 quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 166; khoan 1 Diéu 203 Luat dit dai nim 2013;
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 244, Diéu 147 cta B0 luat t6 tung dan sy nim
2015; Diéu 255, 256, 265, 266 ctia Bo luat dan su nim 2005; khoan 2 Diéu 27
Phép 1énh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi K . Budc 6ng Nguyén
Thé M va ba Kiéu Thi T phai tra lai dién tich dat da lan chiém cho gia dinh ba
Nguyén Thi K dit tho cu tai thira sb 30, to ban d6 03 thon B , xa C , huyén L,
tinh Hoa Binh. Cu thé phan phia Bic giap dat san xuit cua gia dinh ba K chiéu
rong 13 5,76m; phia Nam giap dat 6ng M gdm hai doan gip khuc tinh tir Bic
xudng Nam: doan 1 dai 4,73m, doan 2 dai 7m; phia Tay giap dat nha ong M
chiéu dai 13 26,50m; phia Dong gom bdn doan gip khac: doan 1 dai 12,2m;
doan 2 dai 11,7m; doan 3 dai 5,0m; doan 4 dai 9,35m. Téng dién tich 1a 121,4m?
(c6 so dd kém theo).

2. Pinh chi yéu ciu khdi kién ctia ba Nguyén Thi K ddi véi vo chong 6ng
Nguyén Thé M , ba Kiéu Thi T vé dién tich dat 14n chiém khoang 300m” dat
san xudt tai thira 2/28 thén B , xd C , huyén L , tinh Hoa Binh; yéu cau trong tra
lai ciy Vong cach; yéu cau xay ké dé chdng sat 16 dat hodc bdi thudng thiét hai
dé chéng sat 1o dat.

Ngay 12/9/2017, bi don 1a 6ng Nguyén Thé M va ba Kiéu Thi T
c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Thé M giir nguyén yéu cau khang
c40. Hai bén dwong su khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Ngudi tham gia td tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B§ luat T tung dan su tai Toa an cép phuc tham.

- V& noi dung: ban 4n so tham 1 c¢6 cin ctr, dung phap luat. Khang céo
ctia 6ng Nguyén Thé M khong ¢ co s& dé chip nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir
can ct khoan 1 diéu 308 BO luat T tung Dan su: bac khang cao cua ong
Nguyén Thé M va ba Kiéu Thi T , giit nguyén cac quyét dinh ctia ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n di dugc thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:



Gia dinh ba Nguyén Thi K dugc UBND huyén K cip Gidy chirg nhan
quyén stir dung dat d6i v6i hai thira dat lién ké 1a dét tho cu va dat san xudt tir
nam 1995 va nam 1997 tai thon B — xa C (nay thudc dia phan huyén L ). Hai
thira dat nay lién ké hai thira dat cta gia dinh ong Nguyén Thé M . Gia dinh ba
K sinh sdng, trong ciy trén hai thira dat nay tir nim 1976 dén nam 1993 thi
chuyén di noi khac séng, thinh thoang ba K van lén trong coi dat. Tir khoang
thang 9 nam 2012 dén thang 8 nam 2015 ba Nguyén Thi K phét hién gia dinh
ong Nguyén Thé M co6 hanh vi chit pha hang rao, 1am mat ranh gi6i dat giira
hai nha, chi dao may xtc xtc dat ha mat béng lan sang phﬁn dat tho cu va dat
san xuit cua gia dinh ba. Ba dd dé& nghi UBND x3 C giai quyét, qua nhiéu lan
hoa giai tai UBND x4 hai bén khong thong nhit ¥ kién, ba K di lam don dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén L giai quyét budc gia dinh ong Nguyén Thé M tra
lai cho gia dinh ba dién tich dat d3 14n chiém, cu thé: tai thira dit thd cu to ban
dd s6 03, sd thira 30, dién tich 1.350m’ 14n chiém khoang 121m? va dat san xuét
tai sb thira 2/28, dién tich 2.300m” 1an chiém khoang 300m?, tréng tra lai ba cay
Vong cach; xay ké dé chdng sat 16 dat. Truong hop gia dinh 6ng M khong xay
ké thi phai boi thuong thiét hai cho viéc sat 1¢ dat cho gia dinh ba bang tién mit
dé gia dinh ba tu xay ke giir dat.

Ngay 16/12/2016 va ngay 14/7/2017, ba Nguyén Thi K rat yéu cau khoi
kién dbi voi dat san xudt (Lam nghiép) tai thura s6 2/28, dién tich tranh chép
khoang 300m” va rit yéu cau trong tra lai ba cdy Vong cach; rut yéu cau xay ke
dé chéng sat 16 dat; rt yéu cau bdi thuong thiét hai cho viée sat 16 dat.

Vé ngudn gdc dat: Gia dinh ba Nguyén Thi K sinh séng trén thira dat tho
cu tir nam 1976 va duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat hop phap tir
nim 1995, gia dinh ba sir dung 6n dinh, khong xay ra tranh chap. Nam 1980 gia
dinh 6ng Nguyén Thé M m&i vé sinh séng trén hai thira dat giap nha ba Nguyén
Thi K . Nam 1993 gia dinh ba K chuyén dén noi khac sinh song nhung van
thuong xuyén 1én trong coi dat va ranh gidi dién tich dat nha ba va gia dinh ong
M.

Vé viéc tranh chap: Thang 9 nim 2012, ba K phat hién 6ng M chit pha
hang rao, trong Dira trén dién tich dat cua ba, ba di co ¥ kién véi ong M , yéu
cau ong M dung viéc chit pha nhung 6ng M khong nhat tri ma cho rang d6 1a
dat cua gia dinh minh. Tiép dén thang 9 nim 2015 éng M cho may xuc xdac ciy
ctia ba K va xtc 14n sang phan dat ¢ cua gia dinh ba K .



Tai phién toa phiic thim hom nay ong M khai do ong thdy ranh gi6i giap
ranh cta nha 6ng giap nha ba K khong thing nén 6ng M di ty ¥ giing hang rao,
pha bo ranh gidi giita hai nha, tw nin thing ranh giéi dat cua gia dinh 6ng, va tu
xéac dinh ranh gidi dat khi khong c6 mit cua ba K va sy nhat tri ctia ba K vi ong
cho rang viéc ong pha bo ranh gidi nin lai ranh gidi 1a ding dan.

Hoi dong xét xir xét thdy: viéc 6ng M tu pha bo va xac dinh ranh gi¢i nhu
trén 1a khong dung, khong ton trong chii s hitu bat dong san lién ké, 1 trai véi
quy dinh vé ranh gi6i, moc gdi gilta cac bat dong san theo Piéu 265, Piéu 266
cua B0 luat dan sy nam 2005.

Can cur theo Két qua thAm dinh tai chd ngay 27 thang 5 nim 2017 va két
qua do dac ngay 30/8/2016 ciia Chi nhanh vin phong ding ky quyén sir dung dat
huyén L , tinh Hoa Binh, d6i chiéu Gidy chtng nhan quyén st dung dat cta hai
ho cho thiy: gia dinh 6ng M d3 14n chiém sang phan dit cua gia dinh ba K tai
thira s6 30, to ban d6 03 dét thod cu thudc thon B cu thé phan phia Bic giap dat
san xudt gia dinh ba K chiéu rong 1a 5,76m; phia Nam giap dit ong M gdm hai
doan gép khtc tinh tir Béc Xuéng Nam: doan 1 dai 4,73m, doan 2 dai 7m; phia
Tay giap dat nha éng M chiéu dai 1a 26,50m; phia Pong gdm bdn doan gip
khtc: doan 1 dai 12,2m; doan 2 dai 11,7m; doan 3 dai 5,0m; doan 4 dai 9,35m.
Téng dién tich 14n chiém 1a 121,4m’.

Do d6, c6 dii co s& dé két luan qua trinh san Ui ha thip mat bang dat, hién
dat mat cho UBND xd Cao Thing gia dinh 6ng Nguyén Thé M d3 14n chiém
mot phan dién tich dét thd cu cua gia dinh ba Nguyén Thi K . Viéc cip so thim
da can ctr vao khoan 1 Diéu 166; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;
Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 ctia Bo luét t6 tung dan sy nim 2015; Piéu 255, 256,
265, 266 cua Bo luat dan sy nam 2005 chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi K , budc 6ng Nguyén Thé M va ba Kiéu Thi T phai tra lai dién tich
dat da 1an chiém cho gia dinh ba K 1a 121,4m”1a ¢6 can ctr, dang phap luat.

Tai phién toa hom nay, 6ng Nguyén Thé M ciing khong cung cap duoc
ching ctr ndo méi ngoai nhimg chimg cir di dugc xem xét tai cap so tham. Do
do6, hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khang co ctia ong Nguyén Thé M la khong
c6 can cir nén khong duoc chép nhan.

Trong vu 4n ndy, cap so tham da c6 nham 1an trong viéc x4c dinh tiéu dé vu
an. Day 1a “vu an tranh chip dat dai”, khong phai 1a “tranh chap quyén sir dung
dat”, cap so thdm can rat kinh nghiém .



Vi nhitng phan tich trén, yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Thé M va ba
Kiéu Thi T 1a khong c6 cin ¢t nén khong dugce chip nhan. Giit nguyén ban an
so tham.

Ong Nguyén Thé M va ba Kiéu Thi T phai chiu 4n phi theo quy dinh cua
phép luit.
Vi céc € trén:
QUYET PINH
Ap dung khoan 1 diéu 308 bo luat t6 tung dan sy:

* Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don — 6ng Nguyén Thé M va ba
Kiéu Thi T.

*Gilt nguyén ban 4n dan sy so thim s6 02/2017/DS — ST ngay
14/8/2017 cta Toa an nhan dan huyé¢n L . Cu thé:

Ap dung khoan 1 Diéu 166; khoan 1 Biéu 203 Luat dit dai nim 2013;
Diéu 26, biéu 35, Diéu 39, Diéu 244, Diéu 147.148 cua Bo luat té tung dan su
ndm 2015; Didu 255, 256, 265, 266 clia Bo luat dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu
27 Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén X

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi K . Budc ong Nguyén
Thé M va ba Kiéu Thi T phai tra lai dién tich dat d3 14n chiém cho gia dinh ba
Nguyén Thi K dit tho cu tai thira sb 30, to ban d6 03 thon B, xa C , huyén L,
tinh Hoa Binh. Cu thé phan phia Bic giap dat san xuat cua gia dinh ba K chiéu
rong 13 5,76m; phia Nam giap dat 6ng M gdm hai doan gip khuc tinh tir Bic
xubng Nam: doan 1 dai 4,73m, doan 2 dai 7m; phia Tay giap dit nha ong M
chiéu dai 13 26,50m; phia Pong gom bdn doan gip khac: doan 1 dai 12,2m;
doan 2 dai 11,7m; doan 3 dai 5,0m; doan 4 dai 9,35m. Téng dién tich 1 121,4m’
(c6 so dd kém theo).

Dinh chi yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi K d6i voi vo chong ong
Nguyén Thé M , ba Kiéu Thi T vé dién tich dat lan chiém khoang 300m’ dat
san xudt tai thira 2/28 thén B, xa C , huyén L , tinh Hoa Binh; yéu cau tr@)ng tra
lai cAy Vong cach; yéu cau xay ké dé chdng sat 16 dat hodc boi thudng thiét hai
dé chéng sat 16 dat.

2. V& an phi:

- An phi so tham:

Budc ong Nguyén Thé M va ba Kiéu Thi T phai nop 2.428.000d0ng tién
an phi dan sy so tham.



Tra lai ba Nguyén Thi K s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 1.800.000 dong
theo bién lai sb 06292 ngay 11/3/2016 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L ,
tinh Hoa Binh.

- An phi phiic thim: ong Nguyén Thé M va ba Kiéu Thi T phai chiu
300.000 ddng tién an phi dan sy phuc thim. Puoc ddi trir 300.000 dong da ndp
tai Bién lai s6 0002290 ngay 12/9/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L .

3. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy./.

An xtr cong khai phuc thdm. Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén
an: 28/11/2017.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Hoa Binh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L, (da ky)

- THADS huyén L,

- Cac duwong su,
- Luu ho so vu an.

Ly Thi DPoan





