TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HA GIANG

Ban 4n sb: 01/2021/DS-ST
Ngay 15/7/2021

V/v Tranh chdp hop dong thé chap
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG BINH TINH HA GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chit toa Phién tda: Ba Nguyén Thi Hai Phuong

Cdc Héi tham nhén dan: - C)l}g Hoang Van Chinh
- Ong Nguyén Trung Tho

- Thu ky phién toa: Ong Ha Manh Cuong, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Quang Binh, tinh Ha Giang

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Quang Binh, tinh Ha Giang
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Phiic — Kiém sat vién
Ngay 15/7/2021, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 07/2020/TLST-DS ngay 25/12/2020 vé
viéc Tranh chap hop dong thé chdp quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir sd: 01/2021/QDXXST-DS ngay 24 thang 6 nim 2021, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Minh M, sinh nim 1940 (dd chét ngay
11/5/2021) va ba Nguyén Thi T, sinh nim 1950; noi cu tra: S6 nha X, t6 Y, thi
tran V, huyén B, tinh Ha Giang;

Nguoi thira ké theo phap luat tham gia to tung cua ong M gdm: cac anh
Nguyén Manh Th, sinh nim 1971; Nguyén Thanh H, sinh nim 1974; Nguyén
Trung K, sinh ndm 1977

Nguoi dai dién theo iy quyén caa anh Th, anh H, anh K 1a ba Nguyén Thi
T, sinh nam 1950; noi cu tra: S6 nha X, t6 Y, thi trdn V, huyén B, tinh Ha
Giang; c6 mat.

Bi don: Ngan hang Nong nghiép va phét trién nong thon Viét Nam; dia
chi: S6 2, LH, phuong Th, quan B, thanh phd H; nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Vii Ba B — Chirc vu: Giam ddc Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thon huyén Q. ¢6 mat;

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



- Chij Tran Kim X, sinh nam 1976, c6 mat;
- Anh Nguyén Manh Th,, sinh nam 1971, c6 mat;
Cung tra tai: TO A, thi tran V, huyén B, tinh Ha Giang.

- Cong ty TNHH 1TV gﬁu tu V nguoi dai dién theo phap luat la chi Tran
Kim X; dia chi: SO nha 737, t0 A, thi thi tran V, huyén B, tinh Ha Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n, cdc bin khai va tai phién toa nguyén don ba Nguyén
Thi Tién trinh bay:

Ngay 16/6/2009 6ng M va ba T c6 ky hop dong thé chip tai san sb 524
v6i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh huyén Q véi noi
dung dng M va ba T sir dung dién tich 447 m’ dit thudc thira sb 46, to ban d6 sb
87, gidy chimg nhin quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén Minh M va ba
Nguyén Thi T, dia chi thira dat: T6 2, phé Q, thi tran V, huyén B, tinh Ha Giang
dé thé chap cho hop dong tin dung s6 524 ngay 18/6/2009 giita Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh huyén Q véi chi Tran Kim X dé chi X
vay sd tién 400.000.000 dong, véi thoi han vay 36 thang. Tai san thé chap da
dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Chi X da tra du sO
tién gbc 400.000.000 dong va lai theo thoa thuan trong hop dong vay tién Vvao
ngay 12/01/2012. Ba T va 6ng M khong ky ket cac phu luc hop ddng nao khac
dé thé chap dién tich dat noi trén cho chi X tlep tuc vay tién ngan hang va ciing
khong biét viéc con trai cia ba 1a anh Nguyén Manh Th d4 gia mao chit ky cua
ba va 6ng M trong céc phu luc hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan hen v6i dat ciia bén thu 3 ngay 24/01/2010 va ngay 13/01/2012 dé tiép tuc
vay tién Ngan hang. Nay ba T dé nghi Toa 4n can ctr vao Két luan gam dinh chir
ky cua Vién khoa hoc hinh sy B§ cong an va cac quy dinh cua phap luat tuyén
bd cac phu luc hop doéng ngay 24/01/2010 va ngay 13/01/2012 1a v6 hi€u, budc
Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén Q tra lai gidy
ching nhan quyén su dung dat cho ba T. Pbi vé6i khoan tién chi X con no Ngan
hang ba T dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Bi don: Ong Vii Ba B — Gidm doc Ngin hang néng nghiép va pht trién
nong thon chi nhdanh huyén Q trinh bay:

Ngén hang néng nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén Q da cho
chi Tran Kim X vay tién theo cac hop dong tin dung:

Hop dong tin dung s0 524 ngdy 18/6/2009 vay so tién 400.000.000 dong,
voi thoi han vay 36 thang, lai Xudt vay tai thoi diém ky hop dong la 10,5%/nam,
muc dich sir dung tién vay: mua xe 6 t6. Chi X d tra du sé tién gdc 400.000.000
ddng va 13i theo quy dinh vao ngay 12/01/2012.

- Hop dong tin dung s6 8201-LAV-201200003 ngay 13/01/2012 s tien
vay 400.000.000 dong, véi thoi han vay 36 _thang, 1ai xuét vay tai thoi diém ky
hop dong 1a 21%/ndm, muc dich st dung tién vay: mua xe 0 t6. Hién tai no gbc
14 249.000.000 dong, no 14i tinh dén ngay 15/7/2021 1a 392.542.360 dong.



- Hop dong tin dung s6 8201-LAV-201200893 ngay 12/9/2012 so tién
vay 700.000.000 ddng, voi thoi han vay 36 thang, 14i xuét vay tai thoi diém ky
hop ddng 14 15%/nam, muc dich sir dung tién vay: stra chita, nang cip nha nghi.
Hién tai ng gbc 1a 259.000.000 ddng, no 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 1
334.481.250 dong.

- Hop ddng tin dung s6 8201-LAV-2010000009 ngay 26/01/2010 sb tién
vay 650.000.000 dong, voi thoi han vay 36 thang, 1ai xuét vay tai thoi diém ky
hop dong 1a 12%/nam, muc dich sir dung tién vay: stra chita, ndng cap nha nghi.
Hién tai no gbc 1a 175.000.000 dong, no 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la
274.149.580 dong.

Tong s6 tién no cua chi Tran Kim X: No gdc 13 683.000.000 dong, no lai
tinh dén ngay 15/7/2021 1a 1.001.173.190 dong. Tong cong ca gbc va lai 1a
1.684.173.190 dong.

Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén chi nhanh huyén Q da cho
Cong ty TNHH MTV TX, ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Manh
Th, nay l1a Cong ty TNHH 1TV dau tu V nguoi dai dién theo phéap luat 1a chi
Tran Kim X vay tién theo cac hop dong tin dung:

- Hop dong tin dung s6 LAV201100013 ngay 28/01/2011 sd tién vay
200.000.000 dong, véi thoi han vay 24 thang, 13i xuét vay tai thoi diém ky hop
dong 1a 19,2%/nam, muc dich sir dung tién vay: kinh doanh phuc vu nha hang.
Hi¢n tai no gbc 14 1.000.000 ddng, no 14i tinh dén ngay 15/7/2021 1a 47.475.945
dong.

- Hop ddng tin dung s6 8201LAV201100066 ngay 29/4/2011 sd tién vay
600.000.000 déng v&i thoi han vay 36 thang, 13i xuat vay tai thoi diém ky hop
dong 1a 19,8%/nam, muc dich str dung tién vay: mua may xtc. Hién tai ng gbc
1a 1.000.000 dong, no 13i tinh dén ngay 15/7/2021 1a 116.508.825 dong.

- Hop dong tin dung s0 8201LAV201100235 ngay 26/7/2011 s tien vay
100.000.000 dong, véi thoi han vay 36 thang, 1ai xuat vay tai thoi diém ky hop

dong 1a 22,2%/nam, muc dich str dung tién vay: mua may xtc. Hién tai ng gbc
1a 1.000.000 dong, no 13i tinh dén ngay 15/7/2021 14 8.924.377 dong.

- Hop dong tin dung s6 LAV201100339 ngay 25/8/2011 s tién vay
800.000.000 dong v&i thoi han vay 48 thang, 14i xuat vay tai thoi diém ky hop
dong 1a 22,2%/mam, muc dich sir dung tién vay: xdy dung nha hang. Hién tai ng
gbc 1 1.000.000 dong, no i tinh dén ngay 15/7/2021 1a 70.407.107 dong.

Téng s tién no ctia Cong ty TNHH MTV TX, ngudi dai dién theo phap
luat 1a 6ng Nguyén Manh Th, nay 1a Céng ty TNHH 1TV dau tu V ngudi dai
dién theo phap luat chi Tran Kim X: No géc 1a 4.000.000 déng, no 13i tinh dén
ngay 15/7/2021 1a 243.316.254 ddong. Téng cong ca goc va ldi 1a 247.316.254
dong.

Tai san dam bao cho hop dong tin dung cta chi Tran Kim X 13 hop dong
thé chdp tai san sd 524 ngay 18/6/2009 va cac phu luc hop dong ngay
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24/01/2010, ngay 13/01/2012, tai san thé chap 1a quyén sur dung 447 m® dat tho
cu thudc thira dat s6 46, to ban do sé 87, gidy chimg nhan quyén su dung dat sd
AB157508 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 23/8/2005 mang tén 6ng
Nguyén Minh M va ba Nguyén Thi T, dia chi thira dat thuéc T6 2, khu phd Q,
thi trdn V, huyén B, tinh Ha Giang; hop dong thé chap tai san sd 1825A ngay
13/7/2015 va phu luc hop ddng sd 1825A ngay 06/8/2020, tai san thé chép la
quyen st dung dat 600 m va tai san gan lién trén dat (két qua do dac thyc té la
615 m?) thudc thira dat s6 139a, 139b, to ban d6 s6 10, gidy chiung nhan quyén
su dung dat do Uy ban nhan dan huyén Q cép ngay 21/9/2004 mang tén ho ba
Tran Kim X, dia chi thira dat thudc thon T, thi trin Y, huyén Q, tinh Ha Giang.

Tai san dam bao cho hop dong tin dung cua Cong ty TNHH 1 thanh vién
TX, nay la cong ty V 1a hop dong thé chap tai san sd 1825A ngay 13/7/2015 va
phu luc hop dong sb 1825A ngay 06/8/2020, tai san thé chap 1a quyén st dung
600 m? dit va tai san gin lién trén dat (két qua do dac thuc té 1a 615 m?, thudc
thira dat s6 139a, 139b, to ban do sb 10, gidy chimg nhan quyén st dung dét do
Uy ban nhan dan huyén Quang Binh cap ngay 21/9/2004 mang tén ho ba Tran
Kim X, dia chi thira dat thudc thon T, thi trin Y, huyén Q, tinh Ha Giang.

Nay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc chi Tran Kim X trd no s6
tién cta cac hop dong tin dung dimg tén chi Tran Kim X tong cong no goc 1a
683.000.000 dong, ng 1ai tinh dén ngdy 15/7/2021 la 1.001.173.190 dong. Tong
cong ca gbe va 13i 1a 1.684.173.190 dong; Cong tyINHH1TV dau tu V, nguoi
dai dién theo phéap luat chi Tran Kim X tra no so tién cla cac hop dong tin dung
dung tén COng ty TNHH 1 thanh vién TX tong cong ng gbc 1a 4. 000.000 dong,
no 13i tinh dén ngay 15/7/202114 243.316.254 dong. Tong cong ca gbc va lai la
247.316.254 dong. Néu chj X va Cong ty TNHH 1TV dau tu V khdng tra sb tién
no6i trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an déan sy huyén Q ké
bién phat mai tai san dam bao theo hop dong thé chap quyén st dung dat va bd
sung cac tai san dam bao va nguon thu khac cua chi X, Cong ty dé thuc hién
nghia vu tra ng. Viéc ba T yéu cau Toa an huy cac phu luc hop dong ngay
24/01/2010, ngay 13/01/2012 va yéu cau Ngan hang tra lai gidy ching nhén
quyén sir dung dat cho ba T, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat va dong y véi quyét dinh cua Hoi dong xét xir. Ngoai ra Ngan
hang khong yéu cau gi khac.

Nguwoi co nghia vu lién quan chi Trdan Kim X trinh bay:

Chi X thira nhan viéc chi va Cong ty TNHH 1 thanh vién TX nay la Céng
ty TNHH 1TV dau tu V vay Ngan hang nong nghi¢p va phat trién nong thon chi
nhanh huyén Q vé hop ddng vay, s6 tién vay, 13i suat vay, muc dich vay, s6 t1en
con ng goc, no 1ai, dung nhu ngén hang trinh bay. Chi X khong c6 y kién gi vé
hop dong vay tai san. Nay Ngan hang yéu cau chi X tra ng so tién vay cla cac
hop dong tin dung dung tén chi Tran Kim X tong cong ng goc la 683.000.000
d6ng, no li tinh dén ngay 15/7/2021 la 1.001.173.190 dong Tong cong ca gbc
va l&i 12 1.684.173.190 dong; Cong ty TNHH 1 TV dau tu V, nguoi dai dién
theo phap luat chi Tran Kim X trd no so tién vay cua cac hop dong tin dung
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dung tén Cong ty TNHH 1 thanh vién TX tong cong no gbe 1a 4.000.000 dong,
no 13i tinh dén ngay 15/7/2021 1a 243.316.254 ddng. Tong cong ca gdc va lai 1a
247.316.254 ddng, chi X nhét tri, nhung hién nay do hoan canh kinh té gia dinh
chi X kho khan, chi s& cb ging tra ng cho ngan hang trong thoi gian som nhét
theo quy dinh cua phap luat. Chi X nhat tri dé Ngan hang xur ly tai san thc chép
quyén st dung dat 615 m2 va tai san gin hen trén dat, thudc thira dat s6 139a,
139b, to ban d6 sb 10, gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén Q cap ngay 21/9/2004 mang tén ho ba Tran Kim X, dia chi thira dat thudc
thon T, thi tran Y, huyén Q, tinh Ha Giang theo quy dinh ctia phap luat.

Déi vai tai san thé chap cua ong M va ba T da thé chap cho hop dong tin
dung s6 524 ngay 18/6/2009 vay sb tién 400.000.000 dong, chi X di tra du sb
tién gdc 400.000.000 dong va lii theo quy dinh vao ngay 12/01/2012. Chi X
khong biét viéc anh Th chong ctia chi X di gia mao chir ky cia ong M vaba T
dé ky vao cac phu luc hop dong ngay 24/01/2010 va 13/01/2012. Chi X dé nghi
Toa &n can ctr vao Két luan gam dinh chir ky ctia Vién khoa hoc hinh sy Bo
cong an va cac quy dinh ciia phap luat dé giai quyét yéu cau cta ba T theo quy
dinh cua phap luat.

Nguwoi cé nghia vu lién quan anh Nguyén Manh Th trinh bay:

Anh Th thira nhan viéc Cong ty TNHH 1 thanh vién TX vay tién Ngan
hang Nong nghi¢p huyén Q ding nhu Ngan hang trinh bay. Nay Cong ty TNHH
1 thanh vién TX da dugc d6i tén thanh Cong ty TNHH 1TV dau tu V, ngudi dai
dién theo phép luat chi Tran Kim X. Vi vy anh Th dé nghi Toa an giai quyét
viéc vay ng ctia Cong ty theo quy dinh cua phép luat. Ly do anh Th tu ky chir ky
cua ong M va ba T trong céc phu luc hop dong thé chap quyen sir dung dat 1a do
6ng M va ba T 1a bd me dé cua anh Th da dong y thé chap tai san cia 6ng M va
T tai Ngan hang Nong nghiép huyén Q dé cho vQ chéng anh Th vay s6 tién
400.000.000 dong vé lam an. Vi vay anh Th nghi rang, tai san ctng da dang thé
chép tai ngan hang, bd me anh Th cling s& tiép tuc dong ¥ thé chap tai san cua
minh dé cho vo chong anh Th tiép tuc vay thém tién lam an, dé do phai di lai
nhiéu nén anh Th di ky gia mao chit ky ciia ong M va ba T dé som hoan tit thi
tuc vay tién ngan hang. Viéc anh Th gia mao chir ky, 6ng M, ba T va Ngan hang
nong nghiép huyén Q déu khong biét. Muyc dich anh Th gia mao chit ky 1a dé
vay tién lam an, thoi diém nam 2010 anh Th 1a khach hang thuong xuyén vay
tién caa Ngan hang Nong nghiép huyén Q va déu tra no dung cam két, anh Th
khong c6 muc dich chiém doat s tién vay cta ngan hang. Ly do dén nay gia
dinh anh Th chua tra duoc no cho ngén hang la do Cong ty lam an thua 16 dan
dén pha san. Anh Th nhat tri v6i yéu cau tra no clia ngan hang.

Tai Két luan giam dinh sé 136/C09-P5 ngay 17/6/2021 ctia Vién khoa hoc
hinh sy B6 cong an két luan:

Chir ky dung tén Nguyén Minh M dudi myc “BEN THE CHAP” trén mau
can giam dinh ky hiéu A1 so véi chit ky dung tén Nguyén Minh M trén cdc mau
so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 do cing mot nguoi ky ra.



Nguoi ¢6 mau chit ky, chir viét ding tén “Nguyén Minh M” trén cic miu
so sanh ky hig¢u tr M1 dén M4 khong ky, viét ra cac chit “ Nguyén Minh M”
dudi muc “BEN THE CHAP” trén miu cin giam dinh ky hiéu Al va chir ky,
chir viét dimg tén Nguyén Minh M duéi muc “DAI DIEN BEN B” trén miu can
gidm dinh ky hi¢u A2.

Nguoi c6 mau chit ky, chir viét dimg tén Nguyén Thi T trén cac mau so
sanh ky hiéu tor M2, M3, M4 khong ky, viét ra chtr ky, cht viét dung tén
Nguyén Thi T duéi muc “BEN THE CHAP” trén mau can giam dinh ky hiéu Al
va dudi muc “DAI DIEN BEN B” trén mau can giam dinh ky hiéu A2.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd x4c dinh thira dat s6 139a, 139b
thudc to ban dd sd 10 ¢b téng dién tich stir dung 615 m?. Tai san trén dit c¢6 01
nha san 4 gian bang gd, mdi bén dau dbc nha san c6 01 diy nha xay cap 4, cong
trinh phuy trén dat c6 nha tim, nha vé sinh, cay xanh.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quang Binh phat biéu
v kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung ciia nhitng nguoi tién hanh té
tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding quy dinh cua B luat to tung
dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Pidu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Dleu 39, Piéu 74, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu
157, Diéu 161 cua Bo luat to tung dan su;

Ap dung DPiéu 92 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 471, 474, 476, 342,
343, 344, 355, 357, 122, 127, 132, 135, 137 va Diéu 410 Bo luat dan sy nim
2005; Piéu 28 ciia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000; cac Piéu 9, Piéu 10,
Piéu 12 va Diéu 56 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh
phtl quy dinh vé giao dich bao dam

Ap dung khoan 1, 2, 7 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh M

Tuyén bd cac luc hop dong ngay 24/01/2010 va ngay 13/01/2012 kém theo
hop dong thé chap tai san s0 524 ngay 16/9/2009 d6i v6i tai san thé chap 447 m?
dét thudc thira dat sb 46, to ban do sé 87, dia chi thira dat: T6 2, khu pho Q, thi
tran V, huyén B, tinh Ha Giang giira ong Nguyén Minh M va ba Nguyén Thi
Tvoi Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon chi nhanh huyén Q 1a vo
hi¢u. Hop dong tin dung s6 524 ngay 18/6/2009 gitra chi X v6i Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén Q di duoc chi X thyc hién
xong, nghia vu bao linh ciia 6ng M va ba T theo hop dong thé chép tai san sb
524 ngay 16/6/2009 da dugc cham dut.



Budc Ngan hang Nong nghlep va phat trién nong thon chi nhanh huyén Q
tra lai cho ba Nguyén Thi T va éng N guyeén Minh M gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 157508 ‘mang tén Ong Nguyén Minh M va ba Nguyén Thi T do Uy
ban nhan huyén B cap ngay 23/8/2005.

Cong nhan sy ty nguyén thoa thuan gitra Ngan hang Nong nghiép va phat
trién noéng thoén chi nhanh huyén Q va chi Tran Kim X vé viéc tra no tién vay
theo cac hop dong tin dung giita Ngan hang Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon chi nhanh huyén Q véi chi Tran Kim X, Céng ty TNHH 1 thanh
vién TX d3 duogc doi tén thanh Cong ty TNHH 1 TV dau tu V.

- V& 4n phi, chi phi xem xét th;fun dinh tai chd, chi phi giam dinh budc céc
duong su phai chiu an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyén cua Toa an: Nguyén don
khai kién yéu cau Tda an tuyén bd phu luc ctua hop dong thé chap quyén st
dung dat giita 6ng Nguyén Minh M, ba Nguyén Thi T véi Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén Q 1a v6 hiéu vi phu luc hop
dong bi gia mao chit ky cta nguoi co tai san thé chap. Do do toa an xac dinh
quan hé phap luat tranh chip 13 “Tranh chdp hop dong dan sw” va bi don 12
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén Q co try sé &
T6 2, thi trAn Y, huyén Q, tinh Ha Giang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat Té tung dan su nén vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Q.

[2] Nguyén don dng Nguyén Minh M chét khi dang tham gia t6 tung voi tu
cach la nguyén don trong vu an, quyen va nghia vu veé tai san cua 6ng M dugc
thira ké cho hang thira ké thtr nhat 1a vo va cac con ciia ong M nén cac anh
Nguyén Manh Th, Nguyén Thanh H, Nguyén Trung K 1a nguoi tuy khong co
don khoi kién nhung tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguyén don trong vu an 13
phtl hop véi quy dinh tai Didu 74 ciia Bo luat té tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.1] Ong M va ba T déu thira nhan di ky hop hop dong thé chép tai san
s6 524 ngay18/6/2009 voi Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon chi
nhanh huyén Q dé thé chap dién tich dat 447 m® dat thd cu thudc thira dat s6 46,
to ban do sb 87, gléy ching nhan quyén sir dung dét mang tén ong Nguyén
Minh M va ba Nguyén Thi T, dia chi thira dit thuc t6 2, khu phd Q, thi tran Vv,
huyén B, tinh Ha Giang dé thé chap cho chi Tran Kim X vay s tién
400.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 524 ngay 18/6/2009. Hop dong thé
chap da duogc dang ky thé chap tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Chi X da
tra du sb tién goc 400.000.000 ddng va lii theo diing cam két trong hop dong
vay tién vao ngay 12/01/2012. Nhu vay nghia vu bao dam dbi voi khoan tién
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vay 400.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 524 ngay 18/6/2009 da dugc
cham dut.

[3.2] Can ctr vao két luan giam dinh s6 136/C09-P5 ngay 17/6/2021 cua
Vién khoa hoc hinh su B cong an két luan: ong M chi ky vao phu luc hop déng
ngay 24/01/2010, khong ky vao phu luc hop dong ngay 13/01/2012; ba T khéng
ky vao cac phu luc hop dong ngay 24/01/2010 va ngay 13/01/2012. Dién tich dat
447 m? dat thd cu cia 6ng M va ba T 1a tai san chung cia vo chdng, tai san
chung hop nhét, khong xac dinh dugc phan tai san riéng cta tirng nguoi nén viée
dinh doat tai san phai duoc su déng y cua ca 6ng M va ba T theo quy dinh tai
diéu 28 cua Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000. Ba T khong biét viéc ong M
da ky vao phu luc hop dong ‘ngay 24/01/2010 dé cho chi X tiép tuc vay tién ngan
hang, ba T khong dong ¥ tiép tuc thé chap tai san dé cho chi X vay tién, chir ky
cia ba T da bi gia mao nén phu luc hop ddng ngay 24/01/2010 van bi coi 1a vo
hiéu; phu luc hop déng ngay 13/01/2012 da bi gia mao chit ky ctua 6ng M va ba
T nén bi coi 1a vo hiéu do bi lira ddi theo quy dinh tai cic Piéu 132 cta B luat
dan sy nam 2005.

[3.3] Nhu vay phu luc hop dong ngay 24/01/2010 va ngay 13/01/2012
gitta 6ng Nguyén Minh M va ba Nguyén Thi T véi Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon chi nhanh huyén Q 1a v0 hiéu theo quy dinh tai Piéu 122,
Piéu 127, Dléu 132, 135 cta B¢ luat dan sy nam 2005. Nghia vu bao dam dbi
v6i khoan tién vay 400.000.000 dong theo hop dong tin dung sb 524 ngay
18/6/2009 da dugc chdm dit nén yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap
nhan.

[4] Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Hop dong tin dung sb 524
ngay 18/6/2009 giira chi X v6i Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
chi nhanh huyén Q da duoc thuc hién xong, nghia vu bao 1anh ctia 6ng M va ba
T theo hop dong thé chap tai san s6 524 ngay 16/6/2009 da dugc cham dat; luc
hop dong ngay 24/01/2010 va ngay 13/01/2012 kém theo hop dong thé chp tai
san sO 524 ngay 16/9/2009 giita 6ng Nguyén Minh M va ba Nguyén Thi T véi
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén Q v6 hi¢u do
bi gia mao chir ky, vi vay viéc ba Nguyén Thi T dé nghi Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon chi nhanh huyén Q tra lai cho ba T giay ching nhén
quyén sir dung dat s6 157508 mang tén ong Nguyén Minh M va ba Nguyén Thi
Tdo Uy ban nhan huyén B cip ngay 23/8/2005 1a c6 co sé nén dugce chip nhan
theo quy dinh tai Diéu 137 ctia Bo luat dan sy nam 2005.

[5]. P6i v6i yéu cau doc 1ap cua bi don:

[5.1] Ca chi X va anh Th déu thira nhan Cong ty TNHH 1 thanh vién TX
nguoi dai dién theo phéap lut 1a anh Nguyén Manh Th di dugc d6i tén thanh
Congty TNHH 1 TV dau tu V, nguoi dai dién theo phap luat chi Tran Kim X.
Nhu vay Cong ty TNHH 1 thanh vién TX da chdm dut ton tai ké tir thoi diém
cong ty TNHH 1 TV dau tu V dugc thanh lap. Cong ty TNHH 1 TV dau tu V
d3 ké thira quyén va nghia vu ctia Cong ty TNHH 1 thanh vién TX theo quy dinh

8



tai Piéu 92 ctia Bo luat dan sy nam 2015. Viéc Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thon chi nhanh huyén Q yéu cau Cong ty TNHH 1 TV dau tu V tra no
cac khoan vay ctua Cong ty TNHH 1 thanh vién TX 13 ¢6 co sé nén can duoc
chép nhan.

[5.2]. Tai phién hoa giai ngay 23/6/2021 gitra Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon chi nhanh huyén Q va chi Tran Kim X di thoa thuan thong
nhat duoc v6i nhau viée tra ng tién vay cua cac hop ddng tin dung. Tai phién toa
hém nay cac bén duong su gilt nguyén quan diém tai bién ban hoa giai ngay
23/6/2021 va chi yéu cau phat sinh khoan tién 13i tinh tr ngay 23/6/2021 dén
ngay 15/7/2021. Sy thoa thudn cua cac bén hoan toan ty nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua luét, khong trai dao dtrc xa hoi nén can duogc cong nhan:

Chi Tran Kim X tra ng tién vay cho Ngén hang Noéng nghiép va phat trién
nong thon chi nhanh huyén Q theo cac hop dong tin dung:

- Hop dong tin dung s6 8201-LAV-201200003 ngay 13/01/2012 n¢' goc
la 249.000.000 dong, no 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 392.524.360 dong.

- Hop dong tin dung s6 8201-LAV-201200893 ngay 12/9/2012 ng gbc la
259.000.000 dong, ng 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 334.481.250 dong.

- Hop dong tin dung s0 8201-LAV-2010000009 ngay 26/01/2010 ng goc
la 175.000.000 dong, no 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 274.149.580 dong.

Tong cong ng géc la 683.000.000 ddng, no 14i tinh dén ngély 15/7/2021 la
1.001.173.190 dong. Tong cong ca goc va lai 1a 1.684.173.190 dong.

Cong ty TNHH 1TV dau tu V nguoi dai dién theo phépq luat 1a chi Tran
Kim X tra ng tién vay cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng thon chi
nhanh huyén Q theo cac hop dong tin dung:

- Hop dong tin dung so LAV201100013 ngdy 28/01/2011 n¢ goc la
1.000.000 dong, no 13i tinh dén ngay 15/7/2021 14 47.475.945 dong.

- Hop dong tin dung s 8201LAV201100066 ngay 29/4/2011 n¢ goc la
1.000.000 dong, ng 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 116.508.825 dong.

- Hop dong tin dung s6 8201LAV201100235 ngay 26/7/2011 ng gbc 1a
1.000.000 dong, ng 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 8.924.377 dong.

- Hop dong tin dung s0 LAV201100339 ngay 25/8/2011 ng goc la
1.000.000 dong, ng 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 70.407.107 dong.

Tong cdng ng goc 1 4.000.000 dong, ng 13i tinh dén ngay 15/7/2021 la
243.316.254 dong. Tong cong ca goc va lai 1la 247.316.254 dong.

[5] Chi phi cho viéc xem xét thim dinh tai chd tai san thé chip chi X phai
chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cta Bo luét t6 tung dan sy. Chi phi cho
viéc giam dinh tai liéu chit ky chi X tu nguyén xin chiu theo quy dinh tai Piéu
161 cua Bo luat t6 tung dan sy . Chi X da thyc hién xong nén Hoi dong xét xir
khong xem xét dén.



[6] V& an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duogc chap nhan nén
bi don Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén Q phai
chiu an phi dan su so tham doi véi tranh chip vé dan su khong co gia ngach.
Yéu cau doc lap cua bi don duogc chap nhan nén nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan phai chiu 4n phi dan su so tham co6 gia ngach theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac I€ trén
QUYET PINH:

Ap dung lghoém 3 Piéu 26, di‘ém a khoép 1 Piéu 35, khoan 1 biéu 39, Piéu
74, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 bic¢u 157, Diéu 161 ctua B luat to tung dan su;

Ap dung DPiéu 92 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 471, 474, 476, 342,
343, 344, 355, 357, 122, 127, 132, 135, 137 va Piéu 410 Bo ludt dan sy nim
2005; Piéu 28 ctia Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000; cac Piéu 9, Piéu 10,
Piéu 12 va Piéu 56 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
pht quy dinh vé giao dich bao dam;

Ap dung khoan 1, 2, 7 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Minh
M;

Tuyén b cac luc hop dong ngay 24/01/2010 va ngay 13/01/2012 kém theo
hop ddng thé chip tai san sé 524 ngay 16/9/2009 ddi véi tai san thé chap 447 m?
dat thudc thira dat sd 46, to ban dd s6 87, dia chi thira dat: To 2, khu phd Q, thi
tran V, huyén B, tinh Ha Giang gitta ong Nguyén Minh M va ba Nguyén Thi T
voi Ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng thén chi nhanh huyén Q 1a vo
hiéu. Hop dong tin dung s6 524 ngay 18/6/2009 gitra chi X voi Ngan hang Nong
nghiép va phat trién néng thon chi nhanh huyén Q di duoc chi Xuyen thue hién

xong, nghia vy bao lanh cua 6ng M va ba T theo hop dong thé chép tai san s6
524 ngay 16/6/2009 da dugc cham dut.

2. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Budc Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén chi nhanh huyén Q
tra lai cho ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh M gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 157508 mang tén 6ng Nguyén Minh M va ba Nguyén Thi Tdo Uy
ban nhéan huyén B cip ngay 23/8/2005.

3. Cong nhén sy ty nguyén thoa thuan gitra Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon chi nhanh huyén Q va chi Tran Kim X, sy thoa thuan cuy thé
nhu sau:

Chi Tran Kim X tra no tién vay cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién
néng thon chi nhanh huyén Q theo cic hop dong tin dung:
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- Hop dong tin dung s6 8201-LAV-201200003 ngay 13/01/2012 ng goc
la 249.000.000 dong, no 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 392.524.360 dong.

- Hop dong tin dung s6 8201-LAV-201200893 ngay 12/9/2012 n¢ gbc la
259.000.000 dong, no 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 334.481.250 dong.

- Hop dong tin dyng s6 8201-LAV-2010000009 ngay 26/01/2010 ng goc
la 175.000.000 dong, no 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 274.149.580 dong.

Tong cong ng géc 1a 683.000.000 ddng, no 13i tinh d&én ngay 15/7/2021 la
1.001.173.190 dong. Tong cong ca goc va lai 1a 1.684.173.190 dong.

cong ty TNHH 1 TV dau tu V ngudi dai dién theo phap luét 1a chi Tran
Kim X tra no tién vay cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi
nhanh huyén Quang Binh theo cac hop dong tin dung cua Coéng ty TNHH 1
thanh vién TX:

- Hop dong tin dung so LAV201100013 ngay 28/01/2011 n¢ goc la
1.000.000 dong, ng 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 47.475.945 dong.

- Hop dong tin dung s6 8201LAV201100066 ngay 29/4/2011 ng goc la
1.000.000 dong, ng 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 116.508.825 dong.

- Hop dong tin dung s6 8201LAV201100235 ngay 26/7/2011 ng gbc 1a
1.000.000 dong, ng 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 8.924.377 dong.

- Hop dong tin dung so LAV201100339 ngay 25/8/2011 ng goc la
1.000.000 dong, ng 1ai tinh dén ngay 15/7/2021 la 70.407.107 dong.

Tong cong no’qgéc 1a 4.000.000 dong, no 13i tinh déq ngay 15/7/2021 la
243.316.254 d@ong. Tong cong ca goc va lai 1a 247.316.254 dong.

Truong hop dén han trda ng ma chi X va Coéng ty TNHH 1 TV dau tu V
nguoi dai dién theo phép luat chi Tran Kim X khong tra ng thi Ngan hang co
quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan sy huyén Q ké bién phat mai tai san
dam bao theo hop dong thé chap quyén st dung dét 1a 600 m?, két qua do dac
thuc te 13 615 m® va tai san gan lién trén dat, thudc thira 139a, 139b to ban do s6
10, gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Q cép ngay
21/9/2004 mang tén ho ba Tran Kim X, dia chi thira dat thudc thon T, thi tran Y,
huyén Q, tinh Ha Giang. Truong hop tai san bao dam khong du dé thanh toan thi
bd sung cac ngudn thu khac cta chi X, Cong ty TNHH 1 TV dau tu V dé thuc
hién nghia vu tra no.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur vu an (ngay 15/7/2021) khach hang
vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sb tién ng goc chua thanh
toan, theo mirc 13i xuat ma céc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc.

4. Chj Tran Kim X chiu chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd tai san
thé chéap va chi phi giam dinh tai liéu chit ky. Chi X di thuc hién xong.

5. V& an phi:
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Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén Q chiu an
phi dan su so thim khéng co gia ngach 300.000¢ (Ba tram nghin dong)

Chi Tran Kim X chiju an phi dan sy so tham c6 gia ngach 31.263.000° (Ba
muoi mot triéu, hai tram sau muoi ba nghin dong).

Cong ty TNHH 1 TV dau tu V nguoi dai dién theo phap luat 1a chi Tran
Kim X chiu an phi dejm su so tham c6 gia ngach 6.183.000¢ (Sau tri¢u, mot tram
tam muoi ba nghin dong).

Tra lai cho 6ng Nguyén Minh M va ba Nguyén Thi T s tién tam tng 4n
phi di ndp mdi ngudi 1a 150.000 ddng, tong cong la 300.000° (Ba trim nghin)
d6ng theo bién lai thu s6 03574 ngay 25/12/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Q, tinh Ha Giang.

Tra lai cho Ngan hang Noéng nghiép va phat trién nong thén chi nhanh
huyén Q s6 tién tam tng 4n phi da ndp 1a 34.220.000° (Ba muoi tu triéu hai trim
hai muoi nghin dong) theo bién lai thu s6 03585 ngay 23/02/2021 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Q, tinh Ha Giang.

4. Vé quyén khang cao: Puong su c¢6 mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong
thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 luat
thi hanh 4an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Ha Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Ha Giang;

- VKSND huyén Q;

- Chi cuc THADS huyén Q;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hai Phwong
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