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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn — Chit toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Huyén.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. BaPhan Thi Don.
2. BaNguyén Thi Nguyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Phudc — Thu ky Toa an ciia Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din huyén Binh Chdnh tham gia phién téoa: Ba Phan
M¥ Dung — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 05 nam 2025, tai phong xtr 4n cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh
XEt XU SO thém cong khai vu an dan su thu 1‘}'/ SO 43/2021,/TLST-DS ngéy 26/01/2021 ve viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xet
xu sO 238/2025/QDXXST-DS ngay 24/03/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so
254/2025/QDST-DS ngay 18/04/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trwong Thi Thanh H, sinh nam 1969.
Dia chi: 165 N, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: B:él Phan Thi V, sinh nam 1985; dia chi: N, phuong T, quén
T, Thanh Pho HO Chi Minh (Giay uy quyén ngay 16/12/2020) — C6 don xin vang mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1975 — Ving mat.

Dia chi: *** V, x4 V, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lwu Anh H, sinh nim 1964 — Cé don xin vang mat.

Dia chi: H, Phuong **, quan G, Thanh phé H5 Chi Minh.

2/ Ong Vii Ngoc T, sinh nim 1982 — Ving mit.

bia chi: S, Phuong **, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1983 — C6 don xin vang mit.
Dia chi: T, khu phb **, phuong T1, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.



4/ Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1969 — Ving mit.
bia chi: T, khu phé **. thi trin V, huyén V, tinh Dé)ng Nai.
5/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1978 — Ving mat.
Dia chi: *** V, x4 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
6/ Ong Pham Vin T, sinh nam 1980 — C6 don xin ving mit.
Dia chi: N, x3 V, huyén B, Thanh ph4 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 16/12/2020 va Pon khéi kign siva déi bé sung ngay
17/12/2020, Pon khdéi ki¢n siva doi bé sung ngay 03/3/2022, Pon khéi kién siva doi bé
sung ngay 27/3/2022, Don khoi ki¢n sira doi bo sung ngay 31/7/2023, Pon khéi kién siva
doi, bo sung ngay 1 6/01/2025, cac Bdn tw khai, Bién ban phién hgp kiém tra vigc giao
nop, tiép cin va cong khai chirng cir, Bién bdn vé vigc khong T hanh hoa giai dworc,
nguyén don ba Trwong Thi Thanh H c¢é ngwoi dai di¢n theo iy quyén ba Phan Thi V
trinh bay:

Ngay 27/03/2020, 6ng Nguyén Vin T da chuyén nhugng toan b thira dat so 546, to
ban d6 74, dia chi: xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, véi dién tich 2.000m? cho ba
Truong Thi Thanh H véi gia chuyén nhuong 1a: 1.890.000.000 dong (Mot ty tam trdm chin
muoi triéu) déng. Ong T cam két trong vong 06 thang ké tir ngay 27/3/2020, 6ng T sé tién
hanh ra phong cong ching tlen hanh ky Hop dong cong chimng chuyen nhuong thira dat néu
trén cho ba H hoac sé uy quyen cho ba H ¢6 toan quyén quyét dinh d6i véi thira dat néu
trén. Vi tin tudng ong Nguyen Vian T nén ba H dong y nhin chuyén nhuong thira dat néu
trén va da giao du so tién cho ong Nguyen Van T. Tuy nhién, sau khi ky ket Hop dong
chuyen nhuong cho dén nay ba H nhiéu lan yéu cau 6ng Nguyén Vin T hoan tat cac tha tuc
dé ba co toan quyén quyét dinh thira dat trén theo ding quy dinh ctia phap luét thi 6ng
Nguyén Vin T nhiéu 1an hira hen ma khong thyc hién. Nay 6ng T di bi bt giam trong vu 4n
hinh su khac.

Do d6, ba Truong Thi Thanh H yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Chanh giai quyét
nhu sau: Budc 0ng Nguyén Van T tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong phén dét dién tich
2.000m2, thudc thira dat s6 546, to ban d6 74, dia chi: xd Vinh Loc B, huyén Binh Chénh,
Thanh phdé H6 Chi Minh theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/3/2020
gitta ba Trwong Thi Thanh H va 6ng Nguyén Vin T.

_ Tai Don khoi ki¢n sita d6i bé sung ngay 27/3/2022, nguyén don thay doi bé sung yéu
cau khoi kién nhu sau:

Yéu cau tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 27/03/2020 giita
ba Truong Thi Thanh H va dng Nguyén Vin T. Budc 6ng Nguyén Vin T hoan tra cho ba H
toan bo s tién da nhan 1 1.890.000.000 (M6t ty tam trim chin muoi triéu) va tién 1ai theo
141 suat co ban cia Ngan hang nha nudc tir ngay 27/03/2020 cho dén khi c6 Ban an/quyét
dinh cubi cung cia Toa an. Tién 14i tam tinh nhu sau:

Tién 14i tir ngdy 27/03/2020 dén ngay 27/03/2022 1a: 1.890.000.000 ddng x 0.75% x
24 thang = 14.175.000 dong x 24 thang = 340.000.000 dong.

Téng s6 tién gbe va 1ai ma ong Nguyén Vin T phai tra cho ba H dén thoi diém ngay
27/03/2022 1a: 1.890.000.000 dong + 340.000.000 dong = 2.230.0000.000 ddng (Hai ty hai
tram ba muoi triéu dong).



Tai Don khoi kién sia doi, bé sung dé ngay 16/01/2025, nguyén don thay déi bé sung
yéu cau khoi kién nhu sau:

Yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong ngay 27/3/2020 giita 6ng Nguyén Vin T
va ba Truong Thi Thanh H v6 hiéu. Buoc 6ng Nguyén Vin T tra lai cho ba Truong Thi
Thanh H s tién gbc 1a 1.890.000.000 (Mot ty tdm trim chin muoi triéu) dong. Yéu ciu 6ng
Nguyén Vian T phai boi thuong cho ba H sb tién 1a: 1.606.594.500 (Mot ty sau trim 1¢ sau
triéu nam trim chin mwoi bon nghin ndm trim) déng. Tong s6 tién ba H yéu cau ong T phai
tra 1a: 1.890.000.000 dong + 1.606.594.500 ddng = 3.496.594.500 (Ba ty bon traim chin
muoi sau triéu ndm trim chin muoi bén nghin nim trim) dong. Ba H dong ¥ hoan tra lai
ban chinh Gidy ching nhin quyén st dung dit s6 CS009178 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 22/12/2016 cho ong Nguyén Vin T.

Bi don 6ng Nguyén Vin T ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn do dang
bi tam giam tai Trai tam giam Chi Hoa Céng an Thanh pho Ho Chi Minh trong mt vu
an hinh sw khac va khong co vin ban trinh bay y kién ciia minh doi véi yéu cau khdi kién
ciia nguyén don, ciing khong giao ndp cho Toa dn bat ky tai lidu, chirng cir nao.

Tqi ban tw khai ngay 31/7/2023, Bién ban vé vigc khong T hanh hoa gidi dwoc ngay
31/7/2023, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Luu Anh H trinh bay:

Vo 6ng Luu Anh H 13 ba Truong Thi Thanh H c6 mua thira dat s6 546, to ban do 74
tai xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién tich 2.000m? véi
gia chuyén nhuong 12 1.890.000.000 (Mot ty tam tram chin muoi triéu) dong. S tién nay la
tai san chung cua hai vo chong 6ng.

Doi véi yéu cau khai kién cua ba Truong Thi Thanh H 1a: Bé nghi tuyén vo hiéu hop
dong chuyén nhuong ngay 27/3/2020 gitra ong Nguyen Van T va ba Truong Thi Thanh H
vé viéc mua ban thira dat néu trén va yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vo
hiéu thi dng H hoan toan dong y.

Tai bin tw khai, nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Vii Ngoc T trinh bay:

Ngay 03/3/2017, ong Vii Ngoc T ¢6 béan cho 6ng Vii Van T thia dat s6 546, to ban do
sO 74, tai xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CE 628337, sb vao so: CS 009178 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 22/12/2016 va da giao gidy ching nhan ban chinh
cho 6ng Vii Van T.

Ngoai ra, ong Vi Van T dé dang b hoac ban cho ai thi 6ng T khong biét. Trong vu an
nay 6ng T khong cé ¥ kién gi.

Tai ban tw khai, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong H (vo
ong T) trinh bay:

Ngay 03/3/2017, vg chong ba H ¢6 ban thira dat s6 546, t& ban do s0 74 tai xd Vinh
Loc B s6 CE 628337, s6 vao s6 cap GCN: CS 009178 cap ngay 22/12/2016 cho éng Vi
Van T, dia chi thuong tra: 49 khu pho 4, phuong Hi¢p Thanh, Quan 12. Vo chong ba da ban
giao dat va ban giao giay chirng nhén ban chinh cho 6ng T. Ba H khong c6 y kién gi trong
vu 4n nay.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H ving mit va khong c6 vin
bdn trinh bay y kién ciia minh doi voi yéu cdau khoi kién ciia nguyén don.



Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C ving mdt va khong c6 vin
bdn trinh bay y kién ciia minh doi véi yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Tai bién ban ldy 16i khai ciia dwong sw ngay 23/01/2024, nguwoi cé Quyén loi, nghia
vu lién quan éng Pham Van T trinh bay:

Cin nha éng T dang & 13 do ba me ong x4y tir 1au dé lai 6ng khéng nhé 16 ldm. Sau do
ba 6ng Tudn 13 6ng Pham Vin M dé lai cho ong bét dau sinh sdng tir khoang thang 12/2023
cho dén nay. DP6i vai yéu cau khoi kién ciia ba Truong Thi Thanh H 6ng khong co v kién gi.
Ong Tuin khong c6 yéu cau gi thém.

Tai phién toa:

1. Nguyén don ¢ nguoi dai dién theo uy quyén ba Phan Thi V ¢6 don xin vang mit,
tuy nhién van gitt nguyén yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong ngay 27/3/2020 giira ong Nguyén Vian T va ba Truong Thi Thanh H vo hiéu. Budc
6ng Nguyén Vian T tra lai cho ba Truong Thi Thanh H s6 tién gdc 1a 1.890.000.000 (Mot ty
tam trim chin muoi triéu) dong. Yéu cau 6ng Nguyén Van T phai boi thudng cho ba H s6
tién 13: 1.606.594.500 (Mot ty sau tram 1¢ sau triéu nam tram chin muoi bon nghin nim
tram) dong. Tong sd tién ba H yéu cau ong T phai tra la: 1.890.000.000 dong -+
1.606.594.500 dong = 3.496.594.500 (Ba ty bén traim chin muoi sau triéu nim trim chin
muoi bon nghin nim trim) dong. Ba H dong y hoan tra lai ban chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s CE 628337, s6 vao s6 cap GCN: CS009178 do Sé Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd HO6 Chi Minh cip ngay 22/12/2016 cho 6ng Nguyén Van T.

2. Bi don 6ng Nguyén Vin T vang mit trong sut qua trinh giai quyét vu an do dang bi
tam giam (tai Trai tam giam Chi Hoa Cong an Thanh pho Hb Chi Minh) trong mét vu 4n
khac va khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién ciia minh ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, ciing khong giao ndp cho Toa an bat ky tai liéu ching cir nao.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Anh H ¢ don xin ving mit.
4. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Vii Ngoc T ving mit.

5. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong H c6 don xin ving
mat.

6. Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H ving mit va khong c¢6 vin
ban trinh bay y kién cia minh do6i véi yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

7. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C ving mit va khong c6 vin
ban trinh bay ¥ kién ctia minh ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

8. Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin T c6 don xin ving mit.
9. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa di chap hanh dung cic quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan sy trong qua trinh
giai quyét vu an. Nguoi tham gia to tung da thyc hién diy di quyén va nghia vu t tung.
Tuy nhién, vé thoi han giai quyét vu 4n chua dam bao.

- Vé ndi dung: Can cur vao céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vy an, dai dién Vién
kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Vé
an phi: Bi don phai chiu an phi doi v4i phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va thim quyen giai quyet vu an: Ba Truong Thi Thanh H
tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén suir dung dat voi 6ng Nguyén Vian T. Do bi don
la 6ng Nguyén Vin T c6 ho khau thuong tré tai dia chi: 806 Vinh Loc, xa Vinh Loc B,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Mit khac, cic bén 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat dbi vai phﬁn dét thudc thira dat sd 546, t& ban dd 74, toa lac tai
dia chi: xa Vinh Ldc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh. Do dé, cin ¢l theo
khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36 va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su, day la tranh chép dan sy thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H Chi Minh.

[2] Vé ap dung phéap luat: Hoi dong xét xtr 4p dung Bo luat dan sy nam 2015 dé giai
quyét vu an.

[3] V¢ thoi hiéu khoi kién: Thoi hiéu khoi kién vu 4n van con theo quy dinh tai Dicu
184 cta B luat To tung dan su.

[4] Vé su vang mat cua cac duong su:

Bi don 6ng Nguyén Vin T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H,
ba Nguyén Thi C mic di da duoc Toa an tong dat hop 1& cac vin ban sau: Thong béo vé
viéc thu ly vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chuang cir
va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching
cu, Quyet dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa va cac Giay trigu tap duong
su nhiéu lan nhung 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi C van vang mat,
khong cd bat ky vin ban nao thé hién y kién hay yéu cAU cita minh déi Voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don va ciing khong giao nop cho Toa an bat ky tai liéu ching cir ndo. Cian
ctr khoan 4 Biéu 91 B¢ luat T6 tung dan su thi bi don va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan néi trén da tu tudc bo quyén duoc chang minh cua minh, nén phai chiu hau qua cua
viéc khdng chimg minh duoc theo quy dinh caa phap luat. Hoi dong xét xir cin ctr vao
nhitng tai liéu chiing cur da thu thap duoc dé giai quyét vu an. Do d6, can cir diém b khoan 2
Diéu 227 va khoan 3 Biéu 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mat bi don 6ng Nguyén Vian T, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H, ba Nguyén Thi C.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Ngoc T da duoc Toa an téng dat hop
I& cac van ban t6 tung moi tham gia phién toa, tuy nhién ong Vil Ngoc T vang mat. Do do,
can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat Té tung dan su, Hoi dong xét
xur tién hanh xét xa ving mat 6ng Vi Ngoc T.

Nguyén don ba Truong Thi Thanh H ¢6 ngudi dai dién theo uy quyen Ia ba Phan Thi
V va Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Anh H, ba Nguyen Thi Hong H, dng
Pham Vin T c6 don xin ving mit tai Toa nén cin ctr vao khoan 1 Biéu 228 Bo luat T4 tung
dan su Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat nguyén don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Luu Anh H, ba Nguyén Thi Héng H, éng Pham Vin T.

[5] N6i dung vu an: Can cur vao cac tai liu ching cir co trong hd so vu an cung sy
trinh bay ctia nguyén don ndi dung vy an duoc theé hién nhu sau: Ngay 27/03/2020, ong
Nguyén Van T da chuyén nhugng thura dat s6 546, to ban d6 74, dia chi: xa Vinh Loc B,
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huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho Chi Minh, v6i dién tich 2.000m? cho ba Truong Thj
Thanh H, gia chuyén nhuong la: 1.890.000.000 (M6t ty tim tram chin muoi triéu) dong. Ba
H da giao du tien cho Ong T tuy nhién 6ng T khong T hanh thu ky cong chung va sang tén
cho ba H.

[6] V& ngudn gdc thira dat tranh chap:

Can ctr Cong van sd 3740/CNBC-LT ngay 12/5/2023 ctua Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ndi dung: “Thita ddt so
546, to ban do s6 74 (tai liéu BPPC) xd Vinh Loc B, huyén Binh Chdnh, Thanh pho Ho
Chi Minh dd dwoc Uy ban nhdn ddin huyén Binh Chdnh cdp Gidy chitng nhdn sé
CS009178 ngay 22/12/2016 cho dng Vi Ngoc T, ¢b nguon goc: Do bé ba Nguyén Thi G
sir dung va da dwoc UBND huyén Binh Chdnh cdp Gidy chirng nhdn so6 10180SDP/02,
dén nam 2016 ba Nguyén Thi G chuyén nhwong cho éng Vii Ngoc T (kém theo Hop dong
chuyén nhwong)”.

Can ctr Cong vin sb 4803/PC03-D9 ngay 22/4/2022 cta Co quan Canh sat Diéu tra
— Coéng an Thanh phd H6 Chi Minh c6 ndi dung: “ Can cit két qua diéu tra, xdc minh déi
vé6i don t6 gidc ciia 24 cd nhdn ciing t6 cdo Nguyén Van T, sinh nam 1975, thieong trii tai
s6 806 Vinh Léc, xd Vinh Loc B, huyén Binh Chdnh, TP. Ho6 Chi Minh cé hanh vi lira
ddo, chiém doat tdi san thong qua ky két Hop dong ddt coc mua ban dat nén tai xd Vinh
Loc A, Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, TP. Ho6 Chi Minh. Ngay 13/11/2020, Co quan
Canh sdt diéu tra Cong an TP. Ho Chi Minh dd Khéi t6 vu an hinh sy “Lira ddo chiém
doat tai san”, quy dinh tai Diéu 174 Bé ludt hinh suw ndm 2015 dé dieu tra, xir ly. Pén
ngay 12/3/2021 Co quan diéu tra dadra Ouyét dinh Khéi t6 bi can, Lenh bat bi can dé
tam giam déi voi Nguyen Van T vé t6i “Lira dao chiém doat tai san” va dwoc Vién kiém
sat nhdn dan TP. Ho Chi Minh phe chuan. Ngay 21/4/2021, Co quan diéu tra da thi hanh
Lénh bdt bi can d@é tam giam d6i véi Nguyén Vin T dé phuc vu cong tdc diéu tra”.

* Xem xet tinh hop phap cua Hop dong chuyén nhuong quyen‘su’ dung dat ngay
27/3/2020 ky gitra dng Nguyen Van T va ba Truong Thi Thanh H, Hoi dong xét xir xét thay
nhu sau:

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 27/3/2020 ky gitra ong Nguyén
Van T va ba Truong Thi Thanh H: Hai bén giao dich bang hop dong viét tay, khong c6 cong
ching, tai thoi diém giao dich nay 6ng T khong phai la chu st dung thira dat s6 546, to ban
d6 74, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh.

Cén cr diém a khoan 1 Diéu 188 Luét Dét dai ndm 2013 quy dinh diéu kién thyc hién
cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap
quyén su dung dat gbp von bang quyén st dung dat nhu sau: “ Nguwoi sir dung dat dwgc
thwc hi¢n cac quyén chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho,
thé chap quyen sir dung ddt; gép von bang quyén sir dung dat khi ¢é cdc diéu kién sau ddy:
a) Co Gzay chirng nhan, trie truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va trieong hop nhan
thiva ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 ciia Ludt Pat dai”.

Do d6, giao dich chi c6 hiéu luc day du khi théa mén cac diéu kién theo quy dinh tai
biéu 117 Bo luat dan sy 2015 nhu sau:

“1. Giao dich dan sy co hiéu luc khi co du cac diéu kién sau day:

a) Chii thé ¢6 nang lyc phdp ludt dan sw, nang liec hanh vi dan sw phit hop véi giao
dich dan sy dwoc xac lap;

b) Chii thé tham gia giao dich ddn sw hodn toan tiw nguyén;
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¢) Muc dich va néi dung cia giao dich dan sw khéng vi pham diéu cam ciia ludt, khong
trai dao dirc xa hoi.

2. Hinh thuce cua giao dich dan sw la diéu kién c6 hiéu lyc cia giao dich dan su trong
truong hop ludt co quy dinh.”

Xét thay Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27/3/2020 ky gitra 6ng
Nguyén Van T va ba Truong Thi Thanh H d3 vi pham diéu cAm theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 188 Luat bt dai nam 2013 va DPiéu 117 Bo luat dan su 2015 nén bi vo hiéu.
Vi vay, yéu cau cua nguyén don v¢ viéc tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 27/3/2020 ky gitra ong Nguyeén Van T va ba Truong Thi Thanh H v6 hiéu la c6 co
s& chap nhan.

[7]. V& xtr Iy hau qua cua giao dich v6 hiéu: Can ctr quy dinh tai Diéu 131 B6 luit dan
su nam 2015 nhu sau:

“1. Giao dich dan su v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén, nghia vu
ddn sy cua cac bén tw thoi diém xdc lap.

2. Khi giao dich dan sw vé hiéu thi cac bén khfii phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra dwoc bang hién vat thi tri gia
thanh tién dé hoan trd... 4. Bén c6 loi gdy thiét hai thi phdi boi thuong ™.

Can ctr vao “Gidy giao nhan tién va gidy to lién quan” ngay 27/3/2020 do Nguyén don
cung cap thé hién nguyén don da giao du cho bi don so tién la 1.890.000.000 dong, vi vay,
can budc bi don t{é laj cho nguyén don so tién da nhan la 1.890.000:000 dong, do nguyén
don chua nhan phan dat trén nén khong c6 nghia vu phai giao tra lai dat cho bi don.

[8] Xét vé 16i ctia cac bén khi tham gia giao dich dan su: Hoi dong xét xir xét thdy ca
nguyén don va bi don déu co 16i khi giao dich hai bén déu biét ong T _khong phai chu su
dung thua dat trén nhung van tién hanh giao dich chuyen nhuong la ¢6 tinh vi pham diéu
cAm ciia phap luat trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cin ct Chang thu tham dinh gia s6 03TA-HBC/06/24/CTM cua Cﬁng ty TNHH
Tham dinh gia va Giam dinh Chéan Troi Moi lap ngay 28/06/2024, Hoi ddng dinh gia da

dinh gia tai san tranh chdp theo yéu cau ciia nguyén don gia tri quyén su dung dat 1a
5.103.189.000 dong.

Cin cr diém c.3 muc 2.3 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong thim phan Toa an nhén dan Tbi cao quy dinh: “Khi tuyén bé hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat vé hiéu thi Toa dan can xdc dinh thiét hai gom: Khodn
tién ma bén chuyen nhwrong phdi bé ra dé khéi phuc lai tinh trang ban dau ciia dién tich dat
do bén nhdn chuyén nhwong da lam huy hoai dat; khodn tién ma bén nhdn chuyén nhiong
da dau tw dé cdi tao lam tang gid tri quyen sur dung ddt, gid tri cong trinh, tai san, cdy ldu
nam... trén dat. T rong tmmng hop hop dong chuyén nhwong quyén su dung ddt khong c6
thoa thuan khac vé vi¢c dp dung bién phap phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai
quy dinh tai Dleu 379 B¢ luat dan su de bdo dam thuc hién hop dong thi thiét hai con bao
gom khodn tién chénh léch gid tri quyen su dung ddt do cdc bén thoa thudn voi gid try quyén
sir dung dat tai thoi diém xét xir so tham hodc cdc thiét hai khdc, néu cé.”

Thiét hai any ra la: Do c6 su chénh lcch gia tri chuyen nhuqng vao thoi diém nam
2020 va thoi diém xét xtr 1a 5.103.189.000 dong — 1.890.000.000 dong = 3.213.189.000
dong.



- Do hai bén deu c¢6 16i dan dén giao dich vo hi¢u nén mdi bén phai chju %% thiét hai
phat sinh do giao dich dan sy 1a 3.213.189.000 dong : 2 = 1.606.594.500 dong.

- Nhu vay nghia vu phap ly ma hai bén phai thyc hién nhu sau: Budc bi don ong
Nguyén Van T phai trd cho nguyén don ba Truong Thi Thanh H s6 tien la: 1.890.000.000
dong von goc + 1.606.594.500 dong thiét hai = 3.496.594.500 dong.

[9] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Truong Thi Thanh H
dugc Hoi dong xét xir chap nhan nén bi don 6ng ‘Nguyén Thanh c6 trach nhiém tra lai cho
ba Truong Thi Thanh H chi phi ma ba H da ndp gom:

- Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a: 2.000.000 (Hai triéu) dong theo phiéu thu ngay
22/12/2023 cta Toa an nhan huyén Binh Chanh.

- Chi phi do v& tai sén tranh chp la: 14.400.000 (Mudi bon triéu bon trim ngan) dong
theo phi€u thu ngay 22/02/2024 cua Cong ty TNHH Do dac — Thiét ké - Xay dung — Dich
vu Bat dong san Hoang Long.

- Chi phi dinh gia tai san la: 29.800.000 (Hai muoi chin triéu tim trim ngan) dong
theo phiéu thu ngay 01/7/2024 ciia Cong ty TNHH Tham dinh gid va Giam dinh Chan Troi
Moi.

[10] V¢ 4n phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc Hoi dong xét xir chép nhan nén bi
don ong Nguyén Vin T phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B luat
t6 tung dan sy va Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cén ctr vao khodn 3 Diéu 26; qiém a khoan 1 Diég 35: Diéu 36; diém‘c khoéan 1 Diéu
39; khoan 4 Diéu 91; Diéu 147; Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165; khodn 1
biéu 1’66; biéu 184; diém b khoan 2 Biéu 227; khoan 1 va khoan 3 Diéu 228; Diéu 273 Bo
luat TO tung dan sy nam 2015;

Cian ct vao Diéu 117, Piéu 131, Diéu 357, Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015;

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013;

Can ctir Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi Toa
an.

Tuyén xiu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a ba Truong Thi Thanh H.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dé‘g ngay 27/3/2020 ky gitra 6ng
Nguyén Van T va ba Truong Thi Thanh H doi vdi thira dat s6 546, to ban do 74, toa lac tai
xa Vinh Ldc B, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh 14 v6 hiéu.

Budc bi don 6ng Nguyén Van T ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Truong Thi Thanh H s
tién gbc dd nhan 13 1.890.000.000 (Mot ty tam trim chin muoi triéu) déng va bodi thuong
thiét hai cho ba H sb tién 1a 1.606.594.500 dong. Tong cong 1a 3.496.594.500 (Ba ty bdn
tram chin mwoi sau triéu nim trim chin muoi bén nghin nam tram) dong.



2. Bugc ba Truong Thi Thanh H tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén su dung dé:t
s0 CE 628337, s6 vao s6 cap GCN: CS009178 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho
Ho6 Chi Minh cap ngay 22/12/2016 cho 6ng Nguyén Van T.

3. V& an phi dan su so tham:

3.1. Bi don ong Nguyén Van T phai chiu 101.931.890 (Mot tram 1¢ mot tri€u chin tram
ba muoi mét ngan tam trim chin muoi) déng an phi din sy so thim.

3.2. Hoan lai cho ba Truong Thi Thanh H s6 tién tam ung an phi da nop la
34.350.000 (Ba muoi bdn triéu ba traim nim muoi ngan) déng theo Bién lai thu tam Gng
an phi, 1 phi Toa an s AA/2019/0080880 ngay 21/01/2021; sé tién 8.500.000 (Tam triéu
nim trim ngan) dong theo Bién lai thu tam tng 4an phi, 16 phi Toa 4an s
AA/2021/0040849 ngay 30/3/2022 va sb tién 24.998.917 (Hai muoi bon triéu, chin trim
chin muoi tim ngan, chin traim muoi bay) ddng theo Bién lai thu tam (ng 4n phi, 1& phi
Toa an s6 BLTU/24P/0051874 ngay 13/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh. Tong cong 13 67.848.917 (Sau muoi bay triéu, tam
tram bon muoi tam ngan, chin trim mudi bay) dong.

4. Vé chi phi té tung;

Budc bi don 6ng Nguyen Van T phai hoan lai cho nguyén don ba Truong Thi Thanh H
s6 tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 2.000.000 (Hai triéu) dong theo phiéu thu ngay
22/12/2023 cta Toa 4n nhan huyén Binh Chanh. Chi phi do v& tai san tranh chap la:
14.400.000 (Mudi bon tridu bon trim ngan) dong theo phiéu thu ngay 22/02/2024 cta Cong
ty TNHH Do dac — Thiét ké - Xay dung — Dich vu Bat dong san Hoang Long. Chi phi dinh
gia tai san 1a: 29.800.000 (Hai muoi chin triéu tdm trim ngan) dong theo phleu thu ngay
01/7/2024 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh Chan Trdi M&i. Téng cong 1a
46.200.000 (Bon muoi séu triéu hai trim ngan) dong.

Truong hop 6ng Nguyén Van T cham thuc hién nghia vu tra tién cho ba Truong Thi
Thanh H ddi véi tat ca cac khoan tién trén thi 6ng Nguyén Vin T con phai tra 1ai d6i voi sd
tién cham tra twong tng voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Picu 357 va Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

5. V& quyén khang cao: Thoi han khang cdo ddi véi ban an cta Toa an cép so tham 1a
15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an; dbi voi duong su vang mit tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cédo tinh tir ngay nhan
dugc ban an hodc dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy
nam 2008 (duoc stra d6i, bd sung ndm 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc sua ddi, bd sung ndm 2014); thoi hi¢u thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (dugc sira d6i, bd
sung nam 2014)./.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Binh Chanh;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H. Binh Chanh;
- Céc duong su;
- Luu VP, hd so vu an.
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