TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA V NAM
HUYEN THAP MUOI Poc 1ap- Tw do- Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 64/2020/DS-ST.

Ngay 10-3-2023.

VIV “Tranh chip Hop dong Chuyen nhuong

quyén sir dung dat lién quan dén tai sdn

thi hanh &n, Hop dong chuyen 601 quyén st dung dét
va Boi thuong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THAP MUOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Kim Oanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Quang Téi.

2. 0Ong Nguyén Vin T3.

- Thuw ky phién toa: Ong Ho Tan Pat, Thu ky Toa an Huyén.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Thip Mwoi tham gia phién
Toa: Ong Huynh Van Sang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 - 10/4/2023, tai Tm s Toa an Huyén mo phién toa xét
xu so' tham cong khai vu én dén su thu Iy so: 377/2021/TLST-DS, ngay 10 thang
11 nam 2021, vé viéc “Tranh chip hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat
lién quan dén tai san thi hanh an” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
874/2022/QDXXST-DS ngay 09 thang 12 nam 2022; Quyet dinh hoan phién toa
s0 09/2023/ QDST-DS ngay 06 thang 01 nam 2023; Quy€t dinh tam ngimg phién
toa s0 947/2023/QDST-DS ngay 06 thang 02 nam 2023; Quy€t dinh tam nging
phién toa so 03/2023/ QDST-DS ngay 06 thang 3 nam 2023 va Quyet dinh tam
ngung phién toa so 05/2023/ QDST-DS ngay 15 thang 3 nam 2023, giita cac
duong su.

- Nguyén don: Tran Thi L (Nga), sinh nim: 1969.

Dia chi: Ap 3, x3 Tan Kiéu, huyén Thap Muoi, tinh Déng Thap.

- Bi don:

1/Tran Thi L1, sinh ndm 1971.

2/ Lé Van V, sinh nam 1971.

Cung dia chi: Ap My Thuan, xd My Hoi, huyén Cai B¢, tinh Tién G

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1/Tran Thi B, sinh ndm 1963

2/ Lé Ngoc E, sinh nam 1967

3/Lé Thi Cam T, sinh ndm 1996

4/.L¢& Thi Cam G, sinh nim 1998.

5/.Lé Ngoc Khanh D, sinh nam 2002.

Cung dia chi: Ap 3, xd My Hoa, huyén Thap Mudi, tinh Dong Thép

6/.Tran Vin N2, sinh nim 1969.

7/.Tran Minh T3, sinh nim 1992.

8/.Tran Thi Phuong T4, sinh ndm 1995.

Cung dia chi: Ap 3, xd My Hoa, huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap.

9/.Uy ban nhan dan huyén Thap Muoi.

Dai di¢n theo phap luat: Ba Tran Thi Quy, Chtrc vu: Chu tich.

Pia chi: Khom 3, thi trAn M§ An, huyén Thap Mudi, tinh Dong Thap.

10/. Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién nong thon V Nam, chi nhanh
huyén Thap Muoi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Phong, Chirc vu: Giam ddc

Pja chi: Khom 3, thi trAn M§ An, huyén Thap Mudi, tinh Dong Thap.

Ba Tran Thi L, ba Tran Thi L1, 6ng L& Van V, ba Tran Thi B, ong L&
Ngoc E, 6ng Tran Van N2 c¢6 mat tai phién toa; cac duong su khac vang mat).

NOI DUNG VU AN:
o Theo don khoi kién, cac bién ban hoa giai va tai phién toa, nguyén don ba

Tran Thi L trinh bay:

Can ctr Quyét dinh s6 65/2018/QDST - DS ctia Toa an nhan dan huyén Cai
Be ngay 13/8/2018 vé viéc cong nhan su thoa thuan cua cac duong su. Noi dung
quyét dinh 1a ba Tran Thi L1 va 6ng L& Van V c6 nghia vu tra cho ba L so tién
150.000.000d6ng (Mot tram nam muoi triéu dong). Nhung trong thoi gian ba L1,
6ng V hira véi ba tra no cho ba, thi vao ngay 02/11/2018 ba L1, 6ng V di tau tan
tai san la chuyén nhugng cho chi gai ba L1 1a ba Tran Thi B di¢n tich dat
4.275m? do ba L1 dai dién ho gia dinh dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, dat tai ap 3, xa My Hoa, huyén Thap Muoi, tinh BPong Thap. Sau d6, Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Cai Be, tinh Tién G da ban hanh Quyét dinh so
566/QD- CCTHADS ngay 11/12/2018 vé viéc Quyét dinh thi hanh an theo yéu
cau doi voi ,Quyét dinh s6 65/2018/QDST-DS, cua Toa an nhan dan huyén Cai
B¢ nhung dén nay khong thi hanh dugc vi 6ng V, ba L1 khong con tai san.

Nay, ba L yéu cau Toa an tuyén bd hop doéng chuyén nhugng quyén st
dung dat gitra h ba Tran Thi L1 v61 ba Tran Thi B dugc ky két ngay 02/11/2018,
tai Van phong cong chimg huyén Thap Muoi 1a vo hiéu; Huy gidy ching nhan
quyén str dung dat do ba B dung tén, dé dién tich 4.275m? thudc thua 1198 to
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ban d6 s 01, loai dat laa, dit toa lac ép 3, xa My Hoa, huyén Thap Muoi, Déng
Thap; tra lai cho ba Tran Thi L1 va 6ng Lé Van V dé co6 diéu kién thi hanh 4an
theo Quyét dinh s 65/2018/QPST - DS cta Toa an nhan dan huyén Céi Be.

Ngay 21/11/2022, ba L c¢6 Don khoi kién bo sung yéu cau hily hop dong
d6i dét gitra ba Tran Thi B voi ong Tran Van N2, tra lai hién trang dat ban dau
d6i v4i phan dat ba Tran Thi L1 chuyén nhuong cho ba Tran Thi B dién tich
4.275m? thudc thira 1198 do ba Tran Thi L1 dai dién ho gia dinh ding tén.

- Ba Tran Thi L1 va éng Lé Vin V trinh bay:

Vao ngay 10/02/2013 6ng, ba thoa thuan ban phan dét c6 dién tich 4.275m?
vé6i gia 1a 300.000.000 dong cho ba Tran Thi B, d3 nhan du tién c6 su ching kién
ctia ba Nguyén Thi Huong va éng Tran Van N2. Ngoai ra 6ng, ba con giao cho
ba Tran Thi B quan 1y gidy chtimg nhan quyén sir dung dat tai thira 1198, to ban
d6 s6 02, dat toa lac tai 4p 3, xd My Hoa, huyén Thap Mudi, tinh Dong Thap. Do
chua du diéu kién kinh té nén dén nam 2018 6ng, ba méi chuyén tén gidy ching
nhan quyén st dung dat sang cho ba Tran Thi B, theo thi tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba B diing theo quy dinh phap luat, nén khong dong y theo
yéu cau ctia ba Tran Thi L.

- Ba Tran Thi B trinh bay:

Niam 2013, ba c¢6 nhan chuyén nhugng cua ba L1, éng V dién tich dat
4.275m? véi gia 300.000.000 ddng va di giao du tién cho ba L1 va dng V, phan
dat chuyén nhuong ba canh tac dén nay. Nhung do diéu kién kinh té kho khan, ba
chua co du tién dé sang tén tach bo, dén nim 2018 ba va ba Tran Thi L1 méi lam
tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh, dé ba dimg tén trén
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Nay, ba L yéu cau Tda an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 02/11/2018, giita ba Tran Thi L1 va ba Tran Thi B dién tich 4.275m? tai
thira 1198 t& ban d6 sb 01, loai dat lua; dat toa lac tai ép 3, xa My Hoa, huyén
Thap Mudi, tinh Pong Thap 1a hop dong vo hiéu dé thi hanh an ba khong dong ¥,
vi viéc chuyén nhuong gitta ba va ba Tran Thi L1 1a hop phap. Hién phan dat
nay, ba va ong N2 doi dat voi nhau, 6ng N2 14y phan dat nay dé trong mit, ba lay
phan dét caa ong N2 1am lda, néu Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong giita
ba va ba L1 v hiéu, 1ay phan dat nay dé thi hanh 4an thi phan doi dét giita ba va
6ng N2 va phan thiét hai cua 6ng N2 thi giita ba va 6ng N2 s& tu thoa thuan véi
nhau hodc giai quyét bang vu an khac khi c6 yéu ciu, ba khong yéu cau giai
quyét trong vu 4n nay.

Nay, ba L yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita ba va ba L1 va hay hop dong doi dat giita ba va 6ng N2, ba khong dong y.
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- Ong Lé Ngoc E trinh bay: Thong nhét 10i trinh bay cta ba B, khéng cd y
kién gi khc.

- Ong Trédn Vin N2 trinh bay:

Ong x4c nhan nam 2013 ba L1, éng V ¢6 chuyén nhuong dat cho ba B. Vi
dat ong giap ranh véi ba L1, nén c6 ky tén trong Pon mua ban dat gitta ba L1 va
ba B, ngoai ra con c¢6 ba Nguyén Thi Hudng ciing biét su viéc ndy. Hién nay,
phan dit tranh chap 6ng dang canh tac, doi dit v6i ba B dé 6ng tréng mit, chanh
va hanh. Néu Toa an giai quyét tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, ngay 02/11/2018 giita ba Tran Thi L1 va ba Tran Thi B dién tich 4.275m?, tai
thira 1198 t& ban d6 sb 01 (loai dat lua) dét toa lac tai ép 3, xa My Hoa, huyén
Thap Muoi, tinh DPong Thap 1a hop dong vo hiéu, lay dat nay dé thi hanh an, ong
khong c6 yéu cau hay y kién gi vé phan dat da doi véi ba B va khong yéu cau ba
B boi thuong thiét hai tién dau tu trén dét, tién cay trong trén dat. Néu c6 tranh
chap hay yéu cau boi thudng thiét hai thi giita ong va ba B s& giai quyét bang vu
an khac, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Nhung nay ba L ¢6 yéu cau huy hop ddng doi dat giita 6ng va ba B, 6ng
khong ddng ¥ va ciing khéng yéu cau bdi thuong cay trong trén dat tri gia 3
22.350.000 dong va hé thong tudi tiéu tri gia 30.000.000 dong, dé cho 6ng va ba
B tu thoa thuan, 6ng cam két khong khiéu nai gi vé sau.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thén V Nam — Chi nhanh huyén Thap Muoi trinh bay: Khéng
tham gia vu kién, vi hién nay gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba B khdng con
thé chap tai Ngan hang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén Thap
Mudi, khong co ¥ kién va xin duoc vang mat cac phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ctr, hoa gidi va xét xtr ciia Toa 4n nhan dan cac
cap va s& thyuc hién két qua giai quyét vu kién ctia Toa an nhan dan khi c6 quyét
dinh hoac ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Muoi tham
gia phién toa: Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Mudi phat biéu vé
viéc bao dam viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir chap hanh tot phép luat t6 tung dan su ké tir
khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n, nén khong co ¥
kién gi; nhitng nguoi tham gia té tung thuc hién dang theo quy dinh phap luat t6
tung dan sy ké tir khi thy Iy vu 4n va trong suét qua trinh giai quyét vu an; vi vay,
Hoi dong xét xtr khdng XE xét va tiép tuc tién hanh phién toa theo tha tuc chung.

V& noi dung vu an: Nhén thay, ba Tran Thi L1, 6ng L& Van V c6 nghia vu
tra cho ba Tran Thi L sb tién 150.000.000 déng, theo Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuén cta cac duong su s6 65/2018/QDST-DS, ngay 13/8/2018 cua Toa 4n
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nhan dan huyén Céi B¢, tinh Tién G. Sau khi Quyét dinh trén c6 hi€u luc phéap
luat, ba L ¢6 1am don yéu cau 6ng V va ba L1 thi hanh sd tién trén, nhung tai noi
cu tri thudc 4p My Thuén, xd My Hoi, huyén Cai Be, tinh Tién G, khong ¢ tai
san dé thi hanh an. Trong thoi gian nay, ba L biét dugce ba L1, 6ng V ¢o tai san 1a
quyén st dung dat dién tich 4.275m?, thudc thira 1198, t& ban do sb 02; toa lac tai
ap 3, xi My Hoa, huyén Thap Muoi, tinh Pdng Thap; nhung vao ngay
02/11/2018 ba L1 gdm cac thanh vién trong hd gdm 6ng V, ba Tran Thi Nam,
Tran Vin N2, Trin Minh T3, Tran Thi Phuong T4 di lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 4.275m? cho ba Tran Thi B 1a chi rudt. Bén
ngay 22/11/2018, ba Tran Thi B dugc So Tai nguyén va Mdi trudng tinh Pong
Thap cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Viéc mua ban dat giira ba L1 va ba B ¢6 cung cdp ching ctr 1a Pon mua
ban dét viét tay, vao ngay 10/02/2013 thé hién Tran Thi B (ngudi mua) khong ky
tén, nhimg ngudi ching kién 13 anh E rudt cta ba L1 va ba B, khong c6 xac nhan
ctia chinh quyén dia phuong. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
02/11/2018 chuyén nhuong dat, sau khi c6 quyét dinh cong nhan su thoa thuan
ciia Toa an nhan dan huyén Cai Bé. Ba L1 khong cung cép duoc ching ctr ndo
khac chimg minh c6 giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba L1 va
ba B c6 dién ra trén thuc té, vao thoi gian trudc khi c6 quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua cac duong sy cia Toa an nhan dan huyén Cai Be, c6 hi¢u luc phap
luat. Do d6, yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra
ho ba Tran Thi L1 va ba Tran Thi B, dé ba L1 va ong V c6 tai san dé dam bao thi
hanh an cho ba L 1a ¢6 co s& dé chap nhan. Boi vi, giao dich mua ban dat giita ho
ba L1 va ba B nhim muc dich tron tranh nghia vu thi hanh an d6i véi ba L, nén vi
pham diéu cAm cta Luét; nén dé nghi HoO1 déng xét xur, can ct Piéu 123, Piéu
131 B9 luat dan sy, Diéu 75 Luat thi hanh an, Diéu 24 Nghi dinh 62 ctia Chinh
phu, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ho ba L1 va ba B vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur
nhan dinh:

[1] VVé t6 tung: Tai phién toa, nhimg nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan
c6 don xin xét Xtr ving mit, cac duong su c6 mit dong y viec xét xu Vang mat
cua ho. bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Muoi dé nghi Hoi dong xét
xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong su, vi viée vang mit nay khong lam anh

hudng dén qua trinh xét xtr. Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 228 B6 luat td
tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xr vang mat theo quy dinh.
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[2] V& quan hé phap luat: Cin cit vao yéu cau khoi kién cua nguyén don,
yéu cau TOa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu va yéu cau huy hop ddng chuyén d6i quyén sir dung dat. Cho nén, quan
hé phap luat tranh chip trong vu an 1a tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét lién quan dén tai san thi hanh an theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 26
Bo luat TH tung dan su va khoan 2 Diéu 75 Luét thi hanh 4n dan su.

[3] Vé thim quyén giai quyét, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luit
T tung dan su, thi tranh chép giita cac duong su thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan. Ngoai ra, phan dat tranh chap tai xi My Hoa, huyén Thap
Mudi; nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 dia chi tai
huyén Thap Muoi, nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén Thap Muoi, theo quy dinh tai biéu 35, biéu 39, Piéu 40 Bo luat TH tung
dan su.

[4] Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau ctia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén tai san thi hanh an ky ngay
02/11/2018 giita ho ba Tran Thi L1 véi ba Tran Thi B 1a vo hiéu va Huay gidy
chtmg nhan quyén st dung dat do ba Tran Thi B diémg tén thira dat s6 1198, dién
tich 4.275m?; to ban d6 s6 02, dat toa lac tai 4p 3, xd My Hoa, huyén Thap Muoi,
tinh Péng Thap, tra lai cho ba Tran Thi L1 va 6ng Lé Vin V dé thi hanh an ddi
v6i s6 tién 150.000.00 ddng ma ong V va ba L1 no ba Tran Thi L, theo Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan sé 65/2018/QDST-DS, ngay 13 thang 8 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién G.

[4.1] Hoi dong xét xtr xét thay: Viée ba Tran Thi L khai kién yéu cau Toa
an tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ho ba Tran
Thi L1 v6i ba Tran Thi B, duoc ky két ngay 02/11/2018 13 ¢6 cin clr dé chap
nhan. Boi vi: Theo Quyét dinh cong nhin sy thoa thuan s6 65/2018/QDST-DS,
ngay 13/8/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién G, thi 6ng Lé Vin
V va ba Tran Thi L1 phai c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Tran Thi L sb tién
150.000.000 dong. Pén ngay 02/11/2018, ho ba Tran Thi L1 cing dng V va cac
thanh vién trong hd da lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Tran Thi B, dé chuyén nhugng dién tich dat 4.275m? thira s6 1198, to ban do sd
02, loai dit tréng la, dat toa lac tai ép 3, xa My Hoa, huyén Thap Mudi, tinh
Pong Thap. Pén ngay 11/12/2018, Thi hanh an dan su huyén Cai Bé, ra quyét
dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 556/QD-CCTHADS, theo don yéu cau thi hanh
an ctia ba Tran Thi L.

Trong qua trinh thi hanh 4n theo yéu cdu thi hanh an ctia ba Tran Thi L;
Thi hanh an di tién hanh x4c minh diéu kién thi hanh an cua ba Tran Thi L1 va
ong Lé Van V (nguoi phai thi hanh 4n). Theo d6, tai Bién ban xac minh diéu kién
thi hanh an ngay 14/9/2018, dng V va ba L1 khong con tai san nao khac tai ap
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M§ Thuan, xd My Hoi, huyén Cai B¢, tinh Tién G, nén 6ng V va ba L1 chua c6
diéu kién dé thi hanh 4n. Pén ngay 16/01/2019, qua xac minh diéu kién thi hanh
an cta ba Tran Thi L1 va éng Lé Van V tai xi My Hoa, huyén Thap Mudi; thi ba
Tran Thi L1 c6 dung tén dién tich dat 4.275m? thtra 1198, to ban dd sb 02, dit toa
lac tai ép 3, xa My Hoa, huyén Thap Muoi, tinh Dé)ng Thap, da lam thu tuc
chuyén nhuong cho ba Tran Thi B, dia chi ap 3, xd My Hoa, huyén Thap Muoi,
tinh Pong Thap, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
3062/2018/CCTM, ngay 02/11/2018. Dén ngay 17/6/2019 Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Cai B c6 thong bao s6 26, thdng bao cho ba L biét phan dat thira
1198 cua ba L1 da chuyén nhuong cho ba B, dé ba L 1am thu tuc yéu cau khoi
kién tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay vo hiéu. Dén ngay
26/7/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai B¢, tinh Tién G, c6 Quyét dinh
s6 90/QD-CCTHADS, vé viéc chua c6 diéu kién thi hanh an, do 6ng V va ba L1
khong con tai san nao khac dé thi hanh an an.

[4.2] Hoi dong xét xtr xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, duoc ky két ngay 02/11/2018 giita ho ba Tran Thi L1 va ba Tran Thi B, ky
sau ngay 13/8/2018 (la ngdy Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sé
65/2018/QDST-DS gitra ba L1, 6ng V va ba L) c6 hi¢u lyc phap luat. Cho nén,
c6 dau hiéu cua viéc tAu tan tai san cia ngudi phai thi hanh an ddi véi nguoi duoc
thi hanh an. Ngoai ra, tai Bién ban xidc minh diéu kién thi hanh an ngay
14/9/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai B¢, két luan 6ng V va ba L1
chua co diéu kién thi hanh an 1a phu hop, vi qua xac minh ong V, 6ng L1 khong
con tai san & x4 My Hoi, huyén Cai Bé dé thi hanh an. Mat khac, thi hanh an
cling khong thé nao biét duoc ong V va ba L1 con phan dat thira 1198 tai x3 My
Hoa, huyén Thap Muoi, dé ké bién thi hanh an. Cho nén, dén ngay 02/11/2018 ho
ba Tran Thi L1 da lam hop dong chuyén nhuong thira dat s6 1198 tai ap 3, xa My
Hoa, huyén Thap Muoi, tinh Dong Thép, cho ba Tran Thi B dé tau tan tai san thi
hanh an.

[5] D6i voi 10i trinh bay cua ba L1 va 6ng V tai phién Toa cho rang: Phan
dat tai thira 1198, dién tich 4.275m?, to ban d6 s6 02 1a do ba L1 démg tén nhung
phan dat nay ba va 6ng V da chuyén nhuong cho ba B vao ngay 10/02/2013, gi&
chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong, khi viét gidy tay ban dat 12 viét tai nha éng
Tran Vin N2 (anh E rudt voi ba B va ba L1), ngudi viét gidy tay 1a ong Tran Vian
Hoang (E ré ba Tran Thi B); ba L1 cho rang khi viét gidy tay ba B dua cho ba L1
va 6ng V sb tién 200.000.000 dong 1a du tién ban dat, con phan 100.000.000
ddng 1a da trir vao s6 tién ma 6ng V va ba L1 di no ba B trude d6. Khi giao tién
c6 ba Nguyén Thi Huong 1a nguoi giap ranh chung kién, ong Tran Vian N2 ciing
chtng kién. Ngoai ra, ba L1 con cho rang tuy ba va ba B mua ban dat véi nhau,
nhung ba va ba B thoa thuan 13 khi nao ba L1 co tién, ba B cho chudc lai dat dé
canh tac. Do ba L1 thiéu no nhiéu, khong c6 kha ning chudc lai dat, dén ngay
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02/11/2018 ba va ba B méi ky hop dong chuyén nhuong dat dé cho ba B dung
tén va st dung ludn phan dét nay.

Hoi dong xét xir xét thiy, 101 khai cua ba L1 va 6ng V tai phién toa qua
nhiéu mau thun, vi tai bién ban iy 16i khai ctia Toa 4n ba L1 lai khai phan dat
dang tranh chap tai 4p 3, xa My Hoa, ba cho nhiéu ngudi mudn dé canh tac, ba B
1 nguoi mudn cudi cing, ba c6 muon tién ciia ba B nhiéu lan, dén nam 2013 ba
moi ban phan dat nay cho ba Tran Thi B véi gia 1a 300 triéu dong, ong Tran Vin
Hoang 1a nguoi viét Pon mua ban dit ngay 10/02/2013, viét tai nha ba Tran Thi
B, khi viét gidy nay chi c6 ndm nguoi la: Vo chong ba L1, vo chdng ba B va 6ng
Tran Vin Hoang; ong Tran Vin N2 va ba Nguyén Thi Huong khong co mit
chung kién viéc 6ng Tran Van Hoang viét Pon mua ban dat nay. Nhung tai phién
Toa, ba L1 lai khai 13 ¢6 su ching kién ctia 6ng Tran Vian N2 va ba Nguyén Thi
Huong, khi viét Pon mua ban dat 13 viét tai nha 6ng Tran Vian N2,

[6]. Ong Tran Van N2 trinh bay tai phién Toa: Pon mua ban dat ngay
10/02/2013 1a viét tai nha 6ng, nhung 6ng khong cé ching kién viéc mua ban,
khong chimg kién viéc giao nhan tién giita ba B va ba L1; chi biét 1a ba B va ba
L1 c6 mua ban dat voi nhau, 6ng ky tén trong Pon mua ban dit véi tu cach 1a
nguoi gidp ranh dat véi dat ba B. Con ddi véi hop dong chuyén d6i quyén sir
dung dat gitta ong ba ba B, kéo dai thoi han 10 nim, tir ndm 2019 dén nam 2029.
Mic du ong di chuyén nhugng cho ba B phan dat doi ba B sir dung va dimg tén
ludn, thtra ndo thi 6ng khong nhd, nhung gilta 6ng va ba B thoa thuan bang 10i
n6i v6i nhau tir nay dén nim 2029, ong c6 tién s& nhan chuyén nhuong lai dé cho
con 6ng canh tac.

[7]. Ba Tran Thi B cho rang, phan dat ma ba L yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng, 13 vao nim 2013 ba di mua cua ba L1 va hai bén c¢6 1am Pon
mua ban dat ngay 10/02/2013 véi gia mua ban 1a 300.000.000 dong, ba da giao
cho ba L1 200.000.000 dong vao ngay 10/02/2013, con phan 100.000.000 dong
con lai trir phan ba L1 no ba. Pon mua ban dat 1a do 6ng Hoang viét, viét tai nha
6ng N2 va ba c6 ky tén trong Pon mua ban dat, ngoai ra ba B con trinh bay viéc
mua ban dat nam 2013 giita ba va ba L1, ba L ciing biét viéc mua ban nay.

Qua 101 trinh bay cua cac duong su nhu ba B, ba L1 va dng N2 trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién Toa, Hoi dong xét xir xét thay: Ba L1 va ba B
khong chimg minh dugc c6 viéc mua ban phan dat dién tich 4.275m?, thudc thira
1198, dat tai 4p 3, x4 My Hoa, huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap vao ngay
10/02/2013 1a c6 that. Vi quan hé gitta nguoi mua (ba B) va nguoi ban (ba L1) la
chi E ruét véi nhau, ngoai ra nguoi viét Pon mua ban nay 1a 6ng Hoang (lai 1a E
ré va anh ré) cia ba B va Ba L1, hai ngudi nhan chung 1a 6ng N2 va ba Huong
cling khong chung kién viéc mua ban dat nay (chi nghe néi lai). Ngoai ra, bén ba
B va ba L1 ciing khéng chirmg minh duge c6 viée giao nhan tién du v6i nhau hay
khong; ba B va ba L1 khong ching minh dugc da giao va nhan dat dé bén mua
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canh tac dat chua. Ngoai ra, ba B trinh bay khi ong Hoang viét Pon mua ban dét
thi ba va ba L1 cung ky tén vao Pon mua ban dat nay, nhung 101 trinh bay cta ba
B 14 khong dung, vi ba B khong c6 ky tén vao Pon mua ban dat nay. Pon mua
ban dat ngay 10/02/2013, ¢o tiéu dé 1a kinh gioi Uy ban nhan dan xa My Hoa,
ban dia chinh va ban nhan dan 4p 3 (chinh quyén dia phuong), muc dich 1a dé
chinh quyén dia phuong x4c nhan viéc mua ban dit, nhung chinh quyén dia
phuong khong c6 xac nhan vao Pon mua ban dat nay, nén vé mat gia tri phap 1y
la Pon mua ban dat ngay 10/02/2013 1a khong c6 gia tri. Ba B cho rang, ba L ¢6
biét viéc mua ban dét giita ba va ba L1 vao nim 2013, nhung trong qué trinh giai
quyét vu 4n, ba L khong thira nhan van dé ndy, nén viéc nai ra ciia ba B 1a khong
c6 can cir dé chip nhan.

[8]. Trong qua trinh giai quyét vy an, ba Tran Thi B cho rang phan dién
tich dat 4.275m?, thudc thira 1198, ba va ong Tran Van N2 dbi dat v6i nhau dé
canh tac; dat 6ng N2 1a dt lta, con phan dién tich 4.275m? 6ng N2 dung dé trong
mit.

Tai phién toa, ong N2 va ba B déu thira nhan phan dat ong N2 d6i cho ba B
canh tac hién nay ong N2 ciing d& chuyén nhuong cho ba B xong nén hop dong
d6i dat khong con. Con phan dat ba B ddi cho ong N2 canh téc hién nay 6ng N2
trong mit, trong chanh va hanh. Theo Hoi dong dinh gia phan ciy trong trén dat
tri gia 322.350.000 dong va hé thong tudi tiéu 30.000.000 dong, tong cong
352.350.000 dong, 6ng N2 khong yéu cau ba B hay ba L1 boi thuong trong
truong hop Toa an chip nhan yéu cau cta ba L. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr xét
thiy dé giai quyét dut diém, toan dién vu an nén can phai xE xét dén quyén loi
ctia 6ng N2 nén budc ba L1 1a nguoi vi pham phai boi thuong phan tién cay trong
trén phan dat tranh chap cho 6ng N2.

[9] T cac cdn c&r néu trén, Hoi dong xét xir xét thay, viéc khoi kién cua
ba Tran Thi L 14 ¢6 cin cir dé chap nhan, vi ba L da ching minh dugc hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 02/11/2018 gitta ho ba Tran Thi L1 va ba
Tran Thi B, d6i v6i dién tich dat 4.275m?, thudc thira 1198, dit toa lac tai ap 3, x4
My Hoa, huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap 1a chuyén nhuong sau khi Quyét
dinh vé cdng nhan sy thoa thuan S6 65/2018/QDST-DS, ngay 13/8/2018 cua céac
duong su su co hiéu lyc phap luat. Ba L1 va 6ng V di khong dung so tién chuyén
nhugng dat ndy dé thi hanh s6 tién ma ba L1 va 6ng V phai thi hanh cho ba L.
Ngoai ra, ba B, ba L1 va 6ng V khéng ching minh duogc dién tich dat tai thira sb
1198, giita cac bén c6 viéc mua ban bang gidy tay ngay 10/02/2013; vi cac duong
su khong chimg minh duoc c6 viée giao nhan tién véi nhau, khong ching minh
dugc c6 viéc giao nhan dat véi nhau. va Pon mua ban dat ngay 10/02/2013 vé
mit hinh thtc 13 khong c6 gia tri phap 1y. Cho nén, can cir theo khoan 2 Diéu 75
ciia Luat thi hanh an dan su, Piéu 24, Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP, ngay
18/7/2015. Nghi dinh sé 33/ND-CP, ngay 17/3/2020. Trudng hop chuyén nhuong
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dat gitta ba L1 véi ba B 1a thudc trudng hop xac dinh giao dich lién quan dén tai
san thi hanh 4n nham trén tranh nghia vu thi hanh an cta nguoi phai thi hanh an.
Cho nén, giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay 02/11/2018, giira
ba Tran Thi L1, 6ng Lé Van V voi ba Tran Thi B d6i véi thura dat 1198, dién tich
4.275m?, to ban d6 sb 02 dét tai ap 3, xd My Hoa, huyén Thap Muoi, tinh Dng
Thap 14 hop dong vo hiéu. P& nghi Uy ban nhan dan huyén Thap Muoi thu hoi
gidy chimg nhin quyén sir dung dat do ba Tran Thi B dung tén thira 1198, dién
tich 4.275m? to ban dd sd 02, do S¢ Tai nguyén va Moi truong cip ngiy
22/11/3018 cap lai cho ba Tran Thi L1.

[10] Pbi v6i s tién chuyén nhuong dat ma ba L1, 6ng V va ba B cho rang
da thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich dat tai thwa 1198 véi nhau la
300.000.000 dong. Ba Tran Thi B cho rang c6 viéc doi dat giira ba B va dng N2
dé 6ng N2 lay phan dat tranh chap tai thira 1198 dé trong mit, chanh va hanh.
Néu Toa 4n tuyén hop dong vo hiéu thi giira ba Tran Thi L1, 6ng L& Van V va ba
Tran Thi B, 6ng Lé Ngoc E khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop
dong vo hiéu va ba B khong yéu cau ba L1 va 6ng V tra lai s tién 300.000.000
dong nén khong xE xét. Tuy nhién, xét thdy viéc 6ng N2 canh tac trén phan dat
tranh chap néu khong giai quyét s& gay kho khin cho qua trinh thi hanh an va lam
cho vu 4n kéo dai nén budc ba L1 va 6ng V tra cho 6ng N2 gia tri cay trong tri
gia 232.350.000 ddng va hé théng tudi tieu 30.000.000 dong (da thé hién trong
Bién ban xE xét tham dinh tai chd ngay 21/6/2022), tong cong: 252.350.000
dong.

Dbi v6i yéu cau hiry hop déng chuyén ddi quyén st dung dat giira ba B va
6ng N2 da khong con, nén viéc ba L yéu cau khong c6 can clr chap nhan.

[11]. Xét thay tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap
Mudi phéat biéu quan diém vé phan ndi dung giai quyét vu 4n, 1a chip nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Tran Thi L. DPé nghi Hoi dong xét xir cin ctr Piéu 123, 131
B luat dan sy, Diéu 75 Luét thi hanh an dan su, Piéu 24 Nghi dinh 62 ctia Chinh
phu dé tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ho ba L1 va ba
B v6 hiéu. Hoi ddng xét xir, xét thay nhu di phén tich ¢ trén. Cho nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan quan diém phat biéu vé nodi dung giai quyét vu an, cua vi dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Muoi.

[12]. Chi phi t6 tung: Ba Tran Thi L ndp 4.848.000 dong tién chi phi do
dac va 500.000 ddng tién dinh gia tai san, tong cong 5.348.000 dong. Ba L yéu
cau bén nao thua bén d6 chiu, Ba L1, 6ng V, ba B, 6ng N2 khong théng nhat ma
c¢6 ¥ kién ba L tu yéu cau do thi tu chiu. Do chap nhan yéu cau cuia ba L nén ba
L1 va 0ng V phai chiu.

[13]. V¢ an phi: Do chap nhan yéu cau khi kién cua ba Tran Thi L, nén
ba Tran Thi L1 6ng Lé Van V phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai
147 B¢ luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
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12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ngoai ra ba L1, ong V con
phai Chiu chi phi tham dinh tai cho, theo quy dinh tai Dicu 157, Diéu 158 ctia B
luat T tung dan su.

[14]. Cac dwong su ¢6 quyén khang cao theo quy dinh cua phap lut.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

_ Can ctr Bicu 123, biéu 131 B ludt dan sy; Dicu 91, Dicu 92, khoan 1
bicu 147, 157, 158 va bicu 227 B6 luat T6 tung dan syu; Biéu 75 Lué}t thi hanh an
dan su; Nghi dinh ‘62/2015/ND-C1,), ngéy 18/7/2015; Nghi dinh s6 33/ND-CP,
ngay 17/3/2020; bicu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an; An 1€ s6 04/2016 cua Hoi dong Tham
phan Toa an toi cao.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L, vé viéc yéu cau tuyén
bb hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ho ba Tran Thi L1 va
ba Tran Thi B duoc ky két ngay 02/11/2018 vo hiéu.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, S6 cong ching
3062/2018/CCTM, Quyén sd 06/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong Cong
chtng huyén Thap Mudi cong chimg ngay 02/11/2018, giita bén chuyén nhugng
ho ba Tran Thi L1 voi bén nhan chuyén nhuong 13 ba Tran Thi B, tai thira dat sd
1198, dién tich 4.275m?; to ban d6 s6 02, dat toa lac tai p 3, x4 My Hoa, huyén
Thap Mudi, tinh Dong Thép 1a hop dong vo hiéu.

3. Budc ba Tran Thi B, ong Tran Vian N2 giao tra cho ho ba L1 phan dat
dién tich 4.275m? (do dac thuc té 3.784,9m?) trong pham vi cac moc M1, M2,
M3, M4, M5 vé M1, thudc thira 1198, to ban d6 sd 02, dat toa lac tai ap 3, X3 My
Hoa, huyén Thap Mudi, tinh Pong Thép.

4. HO ba Tran Thi L1 duoc tiép tuc quan 1y, str dung phﬁn dat tai thira sb
1198, dién tich 4.275m? (do dac thuc té 3.784,9m?) trong pham vi cac mdc M1,
M2, M3, M4, M5 vé& M1, to ban dd s6 02, dét toa lac tai 4p 3, xd My Hoa, huyén
Thap Mudi, tinh Dong Thap.

5. Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Thap Mudi, thu hdi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dd cip cho ba Tran Thi B vao ngay 22/11/2018, S CP
823096, S6 vao SO cdp GCN: CS04323, thira dat sb 1198, dién tich 4.275m?; to
ban dd s6 02; dit toa lac tai ép 3, xa My Hoa, huyén Thap Muoi, tinh Déng Thap.

6. HO ba Tran Thi L1 dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé thuc hién
thu tuc ké khai, dang ky quyén str dung dat thira dat s6 1198, dién tich 4.275m?,
to ban d6 sb 02, dat toa lac tai ép 3, xa My Hoa, huyén Thap Muoi, tinh Déng
Thép theo quy dinh cta phap luat.
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Vé‘: chi phi tach bo sang tén va chi phi ké khai ding ky quyén sir dung dat
ho ba Tran Thi L1 chiu.

(kém theo Manh trich do dai chinh s6 03 — 2022 ngay 08/8/2022 cua Cong
ty TNHH Dich vu va Bo dac Bao Long; Bién ban xE xét tham dinh tai cho ngay
21/6/2022 cia Toa an nhan dan huy¢n Thap Muoi).

Z. Budc ba Ty?m\Thi L1 Yé. ong Lé ,Vz'ln V ¢0 trach nhiém ‘bck)i thuong gho
ong Tran Van N2 s6 tién cdy trong trén dat tri gia 322.350.000 dong va h¢ thong
tudi tiu 30.000.000 dong, tong cong 352.35.000 dong cho 6ng Tran Van N2.

8 Vé chi phi t6 tung: Ba L1 va 0ng V ¢6 trach nhi¢m tra lai cho ba L sO
tién XE xet tham dinh tai cho 4.484.000 dong va tién dinh gia 500.000 dong, tong
cong 5.348.000 dong.

9. Vé an phi dan sy so tham:

+ Ba Tran Thi L nop 300.000 dong tién an phi dan sy so tham, khau trir
300.000 dong tién tam mg 4n phi da nop theo bién lai thu s6 0007023, ngay
12/12/2019, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi.

+ Ba Tran Thi L1 va 6ng Lé Van V cung lién doi chiu tién an phi dan su so
tham 1a 300.000 dong an phi hity hop dong va 17.617.500 dong an phi boi thuong
thiét hai tai san, tong cong: 17.917.500 dong.

10. Quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang cdo ban 4n nay trong
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an; dbi véi duong su khong c6 mit tai
phién toa thi thoi han nay duoc tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét.

11. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoidc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Huyén;

- Puong su; (DA KY)

- Luu hé so (O).

Pinh Kim Oanh



