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Ban 4n sb: 13 /2022/DS-ST
Ngay: 09-3-2022
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong V& Thanh Hiép.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Huynh Son Tay;
2. Ong Lé Quang Xet.
- Thw ky phién tda: Ba Vii Thi Thuyén, Thu ky Toa 4n nhan déan thi xd Tan
Uyén, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén ddn thi xa Tan Uyén tham gia phién toa: Ong
Pham Van Giap, Kiém sat vién.
Ngay 09 thf’ing 3 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén déan thi xa Tan Uyén, tinh
Binh Duong tién hanh xét xu so thdm cong khai vy an dan sy thu ly s6
78/2021/TLST-DS ngay 18 thang 5 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong

chuyén nhuong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
21/2022/QDBXXST-DS ngay 23 thang 02 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Vo Thi Hong D, sinh nam 1982; dia chi: T6 1, khu phd T,
phuong T, thi xa T, tinh B.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyél} Vién H, sinh nam 1982 va 6ng
Tran Bao Anh, sinh, nam 1998; d;a chi liéq hé: s6 600, duong Pham Ngoc Thach,
phuong P, thanh pho T, tinh B Giay uy quyén ngay 19/04/2021), c6 mat.

Bi don:

- Ong Nguyén Vin T (tén thuong goi Nguyén Vin T), sinh nim 1973; dia chi:
T6 1, khu phd T, phuong T, thi xa T, tinh B, c6 mat.
- Ba Phan Hong T, sinh ndm 1973; dia chi: T6 1, khu phd T, phuong T, thi xa
T, tinh B, c6 don xin vang mat.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi x4 T, tinh B; dia
chi: khu pho 2, phuong U, thi xa T, tinh B. Nguoi dai dién hop phap: 6ng Nguyén

Tan L — Truong phong Tai nguyen va Moi truong thi xa Tan Uyén (Van ban uy
quyén sb 4544/GUQ-UBND ngay 30/11/2021), c¢6 don xin vang mit.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 261412021 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vy
an, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don dng Nguyén Van H va
ong Tran Bdo A trinh bay:

Ngay 04/01/2019, ba V& Thi Hong D véi ba Phan Hong T va ong Nguyen
Van T (tén goi khac: Nguyen Van T) ky két hop ddng chuyén nhu’O'ng quyén su
dung dat voi dién tich dat 22m? va 01 can kibt trén dién tich dit 22m? thudc mot
phan thtra dat s 230, to ban d6 s6 19 tai phuong T, thi X3 T, tinh B do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thi xa) T, tinh B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao
s6 HO1011 ngay 11 thang 9 ndm 2006 cho ba Phan Hong T va ong Nguyen Vian
Ty. Gia chuyen nhuong 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong). Viéc ky két hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat khong cé céng chimg, chimg thuc theo
quy dinh.

Thuc hién hop dong, ba D da thanh toan du s tién 700.000.000 dong cho
6ng T vaba T. Ong T va ba T da ban giao cho ba D quan 1y, st dung toan bd dién
tich dat va 01 can kidt néu trén. Ngoai ra, ba D con hd trg 5.000.000 ddng cho 6ng
T vaba T dé lam thi tyc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ba D theo
quy dinh cua phap ludt. Tuy nhién, dén nay ong T Va ba T khong thyc hién, vi
pham thoa thuan da giao két nén ba D khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan cho ba D dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dit 22m? va 01
can kibt trén dién tich dit 22m? thudc mot phan thura dat s6 230, to ban do s 19 tai
phuong T, thi xa T, tinh B do Uy ban nhan dan huyén (nay 1 thi x3) T, tinh B cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so6 HO1011 ngay 11 thang 9 nam 2006
cho ba Phan Hong T va 6ng Nguyén Van T dé hop thrra voi thua dat 5O 1277, to
ban d6 so 19 theo Gidy ching nhan quyén sir dung s6 BB 263225, s vao sb cip
GCN s6 CH 00271 do ty ban nhan dan huyén (nay 13 thi x&) Tan Uyén, tinh Binh
Duong cip ngay 18/5/2010 cho ba V& Thi Hong D.

- Kién nghi UBND thi x4 T, tinh B thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 HO1011 dwoc UBND huyén (nay 14 thi x&) T, tinh B cdp ngay 11
thang 9 nam 2006 cho ba Phan Hong T va 6ng Nguyén Van T ddi véi thira dat s6
230, to ban do s6 19 tai phuong T, thi xa T, tinh B.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién tr yéu cau k1en nghi
UBND thi xa T thanh yéu cau k1en nghi co quan c6 thim quyén thu hoi gidy chimg
nhan quyen str dung dat sé vao s6 HO1011 dugc UBND huyén (nay 14 thi x3) T,
tinh B cp ngay 11 thang 9 nam 2006 cho ba Phan Hong T va 6ng Nguyén Van T.

Bi don éng Nguyén Vin T, b Phan Hong T trinh bay: Ong T va ba T thira
nhan ngay 04/01/2019 gitra vo chong ong TvabaT voi ba Vo Thi Hong D co ky
két hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat doi vai di¢n tich dat 22m va 01
can kit trén dién tich dat 22m? thudc mot phan thira dat s6 230, to ban do sb 19 tai
phuong Tan Vinh Hiép, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong voi gia chuyen nhugng
700.000.000 dong. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat khéng
c6 cong chung, chung thuc theo quy dinh. Thuc hién hop dong, ong TvabaT da



nhan dua s tién 700.000.000 dong va di ban giao dat, kidt trén dat cho ba D quan
1y, str dung.

Khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi hai bén thoa thuan
bén dng T, ba T hd trg 5.000.000 dong cho ba D dé ba D lam thi tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén, dng T va ba D chi di ky cac van ban theo quy
dinh va khong c6 trach nhiém 1am céc thu tuc dé chuyén nhuong dat néu trén cho
ba D. Trudc yéu cau khoi kién cua ba D thi 6ng T va ba T dong ¥ yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND thi xd T trinh bay: Bdi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luit té tung
trong qué trinh giai quyét vu 4n va y kién vé viéc giai quyét vu an tai phién toa so
thim nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh tién hanh td tung va tai phién toa, nhiing nguoi
tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da chap hanh ding qui dinh ctia Bo luat
tb tung dan su.

- V& ndi dung: Viéc nguyén yéu cau dugc quyén sir dung dién tich dat 22m?2
d3 nhan chuyén nhuong tai thira dat s6 230 dé hop thira v6i thira dat sé 1277 tiép
gidp, cung to ban d6 s6 19 tai phuong T, thi x3 T, tinh B 14 ¢6 can ct nén dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan h¢ phap luat va thim quyén giai quyét: Pbi tuong tranh chap 1a
quyén sir dung dat tai phuong T, thi xa T, tinh B. Can ctr cac diéu 26, 35 va 39 cua
BO luat TH tung dan su, vy an thude tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thi
XaT.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don va nguot co quyén loi, ‘nghia vu lién quan vang
mat nhung da c6 161 khai va c6 van ban dé nghi giai quyét vang mdt. Can clr vao
cac didu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang
mat cac duong su.

[3] Di véi viée thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don tur yéu cau klen
nghi UBND thi xa T thanh yéu cau k1en nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 HO1011 dugc UBND huyén (nay 14 thi x3)
T, tinh B cap ngay 11 thang 9 nam 2006 cho ba Phan Hong T va ong Nguyén Vin
T. Xét thay, viéc thay dbi yéu ciu cua nguyén don van nam trong pham vi khoi
kién ban dau, phu hop theo quy dinh tai Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su nén
Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[4] DBéi véi yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an Cong nhan cho
ba Vo Thi Hong D duogc quyen quan 1y, st dung dién tich dat 22m? va 01 can kibt



trén dién tich dat 22m” thudc mot phan thira dat s6 230, to ban do s6 19 tai phuong
T dé€ hop thtra véi thira dat s6 1277, to ban do so 19, Hoi dong xét xir thay nhu sau:

[4.1] Két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac xac dinh dién tich dit tranh
chép 23,6m? thuoc mot phan thira dat s6 230. Tuy nhién, nguyén don chi yéu cau
Tda an cong nhan cho minh duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 22m? thudc
mot phan thira dat s§ 230 (Dién tich 1,6m” nguyén don khong yéu cau nim tai diém
s6 8 kéo thing ra dudng DT746). Dét co t can nhu sau: hudng Bic gidp phan con
lai cua thira dat s6 230; hudng Tay Nam giap thira dat sé 1277; huéng Pong giap
duong DT 746.

[4.2] Két _qua dinh gia xac dinh Quyen sir dung dién tich 22m? dit & tri gia
264.000.000 dong; tai san gan lién voi dat gom co tuong nha, nén gach men, khong
c6 mai che, cac duong su thong nhat khong tranh chap nén khong yéu cau dinh gia.

[4.3] Qua trinh giai quyét vu an, bi don xac dinh gitra bi don v6i nguyén dO’n
c6 ky két hop ddng chuyén nhucrng quyén str dung dat dbi voi dién tich dat 22m va
01 can kidt trén dién tich dit 22m? thudc mot phan thtra dat sb 230, to ban dd s6 19
tai phuong T véi gia chuyén nhugng 700.000.000 dong. Thuc hién hop dong, bi
don d3 nhan du sb tién 700.000.000 déng va d3 ban giao dat, tai san trén dat cho
nguyén don quan 1y, sir dung tir nim 2019 dén nay. Su thira nhan cua dwong sy la
tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T tung dan su.

[4.4] V& hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong quyen st dung dit gilra cac
duong su: Thuc té, bén nhan chuyen nhuong 13 ba V& Thi Hong D d3 nhan dat va
thanh toan du tién cho 6ng Nguyén Vin T va ba Phan Hong T, cac bén chua thyc
hién cong chimg, chung thuc hop dong 1a vi pham quy dinh bit budc vé cong
chung, ching thuc. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy
nam 2015 quy dinh: “Giao dich ddn sw dd dwoc xdc ldp bang vin ban nhwng vi
pham quy dinh bdt bugc vé cong chitng, chitng thwe ma mét bén hodc cdc bén da
thue hién it nhat hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chirng thuc”.

[4.5] Vé diéu kién tach thira dat: Theo Cong van s 530/SGTVT-QLGT ngay
22/02/2022 cta S¢ giao thong van tai tinh Binh Duong thé hién doan duong tai vi
tri dat tranh chdp c6 16 gidi trén 20m va theo khoan 2, 4 Piéu 4 Quyét dinh sb
25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cua Uy ban nhén dan tinh Binh Duong thé
hién: “...dé thuc hién viéc tach thita thi thira ddat méi hinh thanh va thita ddt con lai
sau khi tach thira phdi tiép gidp dwong do nha nuée quan 1y, dam bdo c¢é bé réng
va chiéu sau 14 5m...”. “Truong hop nguoi sir dung dat yéu cau tach thira dat thanh
thira dat c¢é dién tich nhé hon dién tich t6i thiéu dwoc phép tach thira doi véi cdc
logi dat quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh nay va hop thira dat dé véi thira dat khdc
lien ké dé tao thanh thira dat méi ¢é dién tich bcfng hodc I6n hon dién tich téi thiéu
dwoc tach thira thi dwege phép tach thira dong thoi véi viée hop thira”. Theo bién
ban xac minh ngay 07/3/2022 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa Tan
Uyen bé rong dién tich dat cua thira d4t s6 230 sau khi trir di dién tich dat tranh
chap 22m? thi dién tich dat con lai tiép giap duong do nha nudc quan ly co be rong
om, chleu sau trén 5Sm. Nhu vy, yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau cong
nhan quyén sir dung 22m? thudc thira dat s6 230 dé hop thira véi thira dat s6 1277
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lién ké cua nguyén don 1a khong vi pham diéu kién tach thira theo Quyét dinh s6
25/2017/QDb-UBND ngay 27/9/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong.

Tt su phan tich néu trén, xét thiy yéu cau cua nguyén don vé viéc cong nhan
dién tich dit 22m? 1 c¢6 can ctr, pht hop phép luat.

[5] Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 100 Luat Pit dai nam 2013 thi co quan
nha nudc cd thAm quyén cp glay ching nhan quyen st dung dét theo ban an, quyet
dinh cua Toa an. Vi véy, yéu cau cua nguyén don klen nghi co quan c6 thim quyén
thu hoi gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 vao s6 H01011 dugc UBND huyén
(nay la thi x@) T, tinh B cap ngay 11 thang 9 nam 2006 cho ba Phan Hoéng T va dng
Nguyén Van T dé cép lai cho cac duong sy theo ban an cua Toa an. Cac duong su
dugc quyen lién h¢ vdi co quan nha nude co tham quyén dé dang ky, ké khai xin
cap gidy chting nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Xét ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 12 phu hop
phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] An phi dan sy so thim: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap
nhén nén nguyén don khong phai chiu an phi; bi don phai chiu an phi d6i véi yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhén theo quy dinh Khoan 3 Piéu 26 va Khoan 4
Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- Céc biéu 26, 35, 39, 92, 147, 266, 271 va 273 cua Bo luat T tung dan su;
- Céc biéu 129 va 502 B0 luat dan su;

- Céc Diéu 100, khoan 5 Diéu 166 va khoan 1 Diéu 170 cta Luat dat dai ndm
2013;

- Khoan 3 Diéu 26 va Khodn 4 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa éan.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Vo Thi Hong D dbi véi bi
don 6ng Nguyen Vin T va ba Phan Hong T vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”:

1.1. Ba Vo Thi Hong D duoc quyén st dung dién tich d4t 22m? thudc thira dat
s6 230, to ban do sé 19 tai phuong T, thi x4 T, tinh B do Uy ban nhan dan huyén
(nay 14 thi x3) T, tinh B cdp cho ba Phan Héng T va ong Nguyén Van T ngay
11/9/2006, theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2012.
Pong thoi duoc quyén s hitu 01 kidt gan lién dién tich dat 22m? d3 nhan chuyén
nhuogng.



Pat ¢6 t can nhu sau: hudng ]’Béc,giép phan con lai cta thira dat s6 230;
hudéng Tay va hudng Nam gidp thira dat s6 1277; hudng Pong gidp duong DT 746.

(C6 so d6 ban v& kém theo)

1.2. Ba V& Thi Hong D c¢6 trach nhiém lién hé voi co quan Nha nuée c6 tham
quyén dé 1am thu tuc hop thira dién tich dit 22m? néu trén vao thira dat s6 1277 lién
ké, to ban d6 sd 19 theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CH00271 do Uy
ban nhan nhan huyén (nay 1a thi xa) T, tinh B cdp ngay 18/5/2010 cho ba V& Thi
Hoéng D theo quy dinh ctia phap luat.

13. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung
dat sO vao s6 HO1011 do UBND huyén (nay 1a thi xa) Tan Uyén, tinh Binh Duong
cap ngay 11 thang 9 nim 2006 cho ba Phan Hong T va ong Nguyén Vin T dé cap
lai cho duwong sy theo quyét dinh ctia ban an.

2.Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin T va ba Phan Hong T phai chiu
300.000 dong an phi dan su so thim. Hoan tra cho ba V& Thi Hong D sb t1en
300.000 dong tam Gng an phi dan sy so thAm d3 nop theo bién lai sb
AA/2016/0052424 ngay 11/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Tan Uyén.

3. Vé quyen khang cdo: Nguyén don cO quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cio ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an duogc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thi x4 Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;
- Céc duong su;
- Luu VT, HS.

Vo Thanh Hiép






