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VIV tranh chap hop ddng thué
nha xudng va yéu cau boi
thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc tham gom cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Cudng.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Cong Luc;

Ong Phan Tri Diing.

- Thw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢n Viéaniévm sdt nhén déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ly Loan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 ndm 2019, tai tru s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phuc tham cong khai vu an kinh doanh, thwong mai thu ly s6 07/2019/TLPT-KDTM
ngay 22/02/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha xwong va yéu cau boi
thuong thiét hai”.

Do Ban &an kinh doanh, thuong mai so tham s6 20/2018/KDTM-ST ngay
27/11/2018 cua Toa &n nhan dan thi xa TU, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham s6 16/2019/QPXXPT-KDTM
ngay 16/4/2019 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 18/2019/Qb-PT ngay
08/5/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV SN; dia chi: Khu phé CC, phuong TP, thi
xa TU, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp Cua nguyén don: Ba Vuong Ngoc B, sinh nam 1982;
dia chi: Dai 1o Binh Duong, phuong HT, thanh phd TDM, tinh Binh Duong (Gidy ty
quyén ngay 22/8/2017); ¢6 don xin Xét Xir vang mit.

2. Bi don: Cong ty TNHH SX - TM - DV XNK HTD; dia chi: Duong D2,
phuong 25, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap Cia bi don: Ong Nguyén Trung T, sinh nam 1975 -
Chuace vu: Pho Giam doc Cong ty; dia chi: Phuong 25, quan BT, Thanh Pho H6 Chi
Minh (theo Giay uy quyén ngay 30/3/2017); cO mat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Nhat T - Luat
su cua Van phong Luat su PV, :[hu@c Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi:
Phuong 11, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh; ¢ mat.

3. Nguoi khang cao: Cong ty TNHH SX - TM - DV XNK HTD; dia chi: Dudng
D2, phuong 25, quan BT, Thanh pho Ho Chi Minh la bi don trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 30/11/2011 va qud trinh gidi quyét vu an, nguyén
don Cong ty TNHH MTV SN (sau day goi tat la Cong ty SN) trinh bay: Ngay
31/7/2010, Cong ty SN véi Cong ty TNHH SX - TM - DV XNK HTPD (goi tit 1a Cong
ty HTD) ky Hop dong thué dit va nha xudng s6 001/2010/HPKT véi ndi dung: Cong
ty SN (Bén A) cho Céng ty HTD (Bén B) thué mot phan dién tich dat va nha xuong la
14.700m? xa TP, huyén TU, tinh Binh Duwong. Thoi han thué 07 nim, tir ngay
01/8/2010 dén ngay 31/7/2017; gia thué tir ngay 01/8/2010 dén ngay 31/12/2011 la
10.325 USD/thang; tir ngay 01/01/2012 dén ngay 31/7/2017 1a 13.000 USD/thang;
thanh toan bang dong Viét Nam theo ty gia ban ra ctia Vietcombank tai thoi diém xuat
héa don. Cong ty HTD dit coc sb tién 250.000.000 dong. Cong ty SN ban giao nha
xudng ngay 24/8/2010. Qua trinh thyc hién hop dong tir thang 01 nim 2011, Cong ty
HTD vi pham nghia vu thanh toan nén Cong ty SN khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét: Hay Hop dong thué nha xuong sé 001/2010/HPKT ngay 31/7/2010 giita Cong
ty SN voi Cong ty HTD; budc Cong ty HTP phai thanh toan tién thué nha xuong va di
doi may moc, thiét bi tra lai mat béng nha xuong cho Cong ty SN.

Yéu cau khoi kién ctua nguyén don da duoc Toa an giai quyét theo Ban an sd
08/2012/KDTM-ST ngay 14/5/2012 ctia Toa an nhan dan huyén (nay la thi xa) TU
(BL 458 - 462) va Ban an s 16/2012/KDTM-PT ngay 01/8/2012 cta Toa &n nhan dan
tinh Binh Duong (BL 519 - 522) nén nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

V& yéu cau phan t6 cua bi don, Cong ty SN khong dong y vi: Theo Hop dong
thué dat va nha xuong s 001/2010/HPKT ngay 31/7/2010, hai bén da thoa thuan tai
muc 5.2.1 Piéu 5 cua hop dong 12 “Bén B ¢ nghia vu xdy dwng todn bé hang rao lam
ranh gidi phan dién tich ddt va nha xwong dwoc thué, sita chita nha xwéng triede khi
dwa vao sir dung”, nhung Cong ty HTP khong thuc hién dung theo muc 5.2.4 Piéu 5
ctia hop dong 1a “Khi can sira chira cdi tao theo YeU cau sir dung khdc, phdi dwoc sw
dong ¥ ciia bén A (Cong ty SN) va phdi tudn thi theo quy dinh vé xdy dung”. Viéc
Cong ty HTD tu ¥ sira chita nha xuong nhu: Pao him thong gid bén trong nha xudng
lam pha v& két cau nha xuong. Pong thoi, tai muc 5.2.10 DPiéu 5 cua Hop dong quy
dinh “Khi hét han hop dong hodc tra lai dat va nha xwéng, bén B Sé giao lai nguyén
trang cho bén A, ké ca phan dd sira chita, cdi tao va trang thiét bi dinh lién véi nha
xudng nhw hé thong chiéu sing, ong mude,... Ngodi tinh trang hao mon théng thuong
khéng ké, nha xwong thué va cdc trang thiét bi sé dwoc bdo tri trong tinh trang sir
dung binh thieong va nguyén ven. Mdy méc thiét bi ldp ghép roi, tram dién do bén B
ldp dat thém thi thudc quyén sé hiru cua bén B va bén B ¢6 quyén ldy di. Tdt ca cdc chi
phi dé tra lai nha xuwong khi hét han do bén B chiu hoan todn”.

Sau khi Ban 4n s6 16/2012/KDTM-PT ngay 01/8/2012 ciia Tda an nhan dan
tinh Binh Duong c6 hiéu luc phap luat, Cong ty HTD khong tu nguyén thi hanh &n nén
Cong ty SN yéu cdu Cuc Thi hanh an cudng ché thi hanh &n tir ngay 13/3/2014 dén
ngay 19/5/2014, Cong ty SN da nhan ban giao mat bang nha xudng. Tuy nhién, cac
duong cong, ham thong gio, v.v... do Cong ty HTD ty y xay dung dad lam hu hong
tram trong két cu nén nha Xu’O'ng, he théng phong chay chita chdy,... ciia Cong ty SN.

* Qué trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp ciia bi don Cong ty
TNHH SX - TM - DV XNK HTD (sau day goi tat 1a Cong ty HTD) trinh bay Thong
nhit véi loi trinh bay cua nguyén don vé ndi dung cua “Hop dong thué dat va nha

xuong s6 001/2010/HPKT ngay 31/7/2010” ciing nhu gia thué va thoi gian thug; dong
thoi, xac dinh: Sau khi nhan ban giao nha xudng (ngay 24/8/2010) cho dén ngay xay
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ra tranh chap, Cong ty HTD chua di vao san xuat, do chd Pién lyc huyén (nay la thi
x&) TU d4u ndi dién va do dnh hudng cia suy thodi kinh té toan cau nén Cong ty HTD
cham thanh toan tién thué cho Cong ty SN. Tuy nhién tir thang 8 nam 2010, Cong ty
HTPD da thanh toan tién thué cho Cong ty SN dén hét thang 3 nam 2011.

Ngay 03/3/2012, Cong ty HTD c¢6 don phan t6 dbi v6i Cong ty SN nhu sau:
Theo Bién ban ban giao nha xudng ngay 24/8/2010 da ghi chi tiét vé hién trang cia
nha xuong cho thué. Khi ban giao nha xuong, mot s6 hang muc cua nha xuong chua
duoc hoan thién, tuong rao thi chi giao tir cong bao vé (hudng vé Cong ty Vin Nhén)
dén choi gac bao vé 1a giap 10 sy vé xuodng 2; hang rao xung quanh khu dit cho thué,
Cong ty SN chua xay dung hoan thién. Sau khi thué, Céng ty HTD da xay dung thém
hang rao bén phai cua nha xuong 3 tir cong bao vé dén hét xuong 3 (dén khi thi hanh
an thi xuong sd 03 chwa duoc xay dyng hoan chinh, con tréng mit sau, cira ham bi
cong nén xuong chua trang nén, dé nha xudng di vao hoat dong, Cong ty HTD da phai
dau tu xay dung thém (phan xdy dyng thém nay tinh dén thoi diém thi hanh 4n van con
hién hiru). Viéc xay dung tuong rao va nha xuong chua hoan thién duge quy dinh tai
diém 5.2.1 ctia hop dong nén Cong ty SN khong thé khong biét.

Pbi voi Tram bién ap, theo quy dinh tai diém 5.1.9 cia hop dong thi Cong ty
HTP st dung va thanh toén tién dién theo hoa don tién dién cua Cong ty SN, do cong
suit cua Tram bién 4p khong du cong suat (cong suit 5S60KVA) nén Cong ty HTD
phai dau tu lap dit thém Tram bién ap 3.000KVA dé dam bao cong suat hoat dong.
Bén canh d0, viéc dau tu xay dung thém Tram bién &p 1a do nhu cau caa Cong ty HTD
tu dau tu hé thong dién dong luc, hé thong dng..., cac hé thong dau tu xay dung nay
van con nguyén cho dén khi co quan Thi hanh an cudng ché thi hanh an.

Theo diém 5.2.4 ciia hop dong quy dinh: Chi khi ndo cén sira chita cai tao theo
yéu cau st dung khac (trc 1a khac so vo1 myc dich cho thué theo Diéu 2 ctia hop dong)
thi m&i can co sy dong y ctia Cong ty SN. T4t ca nhitng hang muyc Cong ty HTP dau
tu, xdy dung déu nham muc dich van hanh nha xudng nén khéng can co su dong ¥ cua
Cong ty SN. Tuy nhién, khi xay dung cac hang myc trén Cong ty HTD déu c6 thoa
thuan bang 10i néi va dugc Cong ty SN dong ¥ nén Coéng ty HTD mdi tién hanh dau
tu, xay dung (chung clr thé hién tai muc sé 13 cia bién ban ban giao 1a Bao vé cua
Cong ty SN duogc quyén ra vao Cong ty HTD bat ctr lic nao dé kiém tra dot xuat vé tai
san ctia Cong ty SN di cho thué). Ngoai ra, theo diém 5.1.7 va 5.1.8 ctia hop ddng thi
Cong ty SN dugc quyén kiém tra dot xuat va dinh ky sau thang mot lan; néu khong co
su déng v cua Cong ty SN thi Cong ty HTD sé& khong tién hanh xay dung duoc.

Do vay, Cong ty HTD phan t6 yéu cau Cong ty SN phai bdi thudng s6 tién
26.866.000.000 dong, gom cac khoan:

- Chi phi stra chira nha xudng, xay dung tuong rao 1a 3.000.000.000 dong;

- Chi phi thiét hai tram 02 bién ap 3000K VA 13 1.800.000.000 dong;

- Chi phi van chuyén may mac 1a 462.000.000 dong;

- Chi phi thué can bo quan 1y 1a 100.000.000 dong;

- Chi phi tién thué nhan cong (1ap rap, bao tri may...) 3.400.000.000 dong;

- Chi phi h¢ thong chiéu sang, hé thong dién dong luc, hé thong ong... la
3.400.000.000 dong;

- Chi phi di doi may moéc thiét bi 14 2.002.000.000 dong;

- Chi phi van chuyén di doi 1 462.000.000 dong.

- Khoan lgi nhuan dugc huong trong kinh doanh 12 12.240.000.000 dong.



Tai phién toa so tham (but luc 1405), nguoi dai dién hop phép cua bi don cho
rang dé chia sé¢ thi¢t hai ctia hai bén nén bi don chi yéu cau nguyén don phai bdi
thuong sd tién 15.403.000.000 dong, bao gdm céc khoan:

- Chi phi stra chira nha xuéng, xay dung tuong rao 1a 3.000.000.000 dong;

- Chi phi thiét hai tram 02 bién ap 3000KVA giam 40% la 1.080.000.000 dong;

- Chi phi van chuyén may méc giam 01 1an 1a 462.000.000 dong;

- Chi phi tién nhan cong (lap rap, bao tri may...) giam 50% la 1.700.000.000

dong;

- Chi phi h¢ théqg chiéu sang, hé théng dién dong luc, hé thng ong... giam
40% la 2.040.000.000 dong;

- Chi phi di doi may moéc thiét bi giam 50% la 1.001.000.000 dong;

- Khoan loi nhuan dugc hudng kinh doanh giam 50% 1a 6.120.000.000 dong.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai so thim sé 20/2018/KDTM-ST ngay
27/11/2018 cua Toa an nhan dan thi xa TU, tinh Binh Duong da can cir cac Piéu 30,
35, 39, 228 cua Bo luat T6 tung dan su; Cac Diéu 302, 303 cua Luit Thuong mai va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, 1é
phi cta Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH SX - TM -
DV XNK HTD vé viéc “tranh chdp hop dong thué nha xwéng va yéu cau boi thuwong
thiét hai” d6i véi Cong ty TNHH MTV SN.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé phan chi phi dinh gia, an phi kinh doanh
thuong mai so tham va quyén khang co cho cac bén duong su.

Ngay 11/12/2018, bi don Cong ty TNHH SX - TM - DV XNK HTD lam don
khang céo toan bo ban an so thim, dé nghi Hoi dong xét xir cap phlc thim chip nhan
yéu cau phan td ctia Cong ty HTD, budc Cong ty SN phai boi thudng sb tién
15.772.000.000 dong.

Tai phién tda phic tham, nguoi dai dién hop phéap cho bi don van giir nguyén
y&u cau phan t6 va yéu cau khang céo cua minh, dé nghi Hoi dong xét xtr hay ban &n
so tham dé xét xir lai. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 don dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don cho rang: Trong qua trinh
giai quyét vu an, Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu:
Xac dinh sai dia chi cia Cong ty HTD; xac dinh sai tu cach td tung vi T0a an chi xem
xét lai yéu cau phan t6 ctia bj don Cong ty HTD nén theo quy dinh tai Diéu 245 cia
Bo luat T6 tung dan sy thi bi don tr¢ thanh nguyén don; Toa an cap S0 tham lién tyc
thay doi nguoi tién hanh té tung 1am kéo dai thoi gian giai quyét; gidy Gy quyén cua
Cong ty SN cho ngudi dai dién ghi sai dia chi cua Cong ty nén khdng c6 gia tri phap
ly; viéc ddi chat khong dam bao ding quy dinh do ddi chét giira nhimg nguoi dai dién;
khong dwa Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong vao tham gia t tung voi tu cach
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan; chua 1am rd cac ndi dung theo nhu quyét dinh
giam déc tham da néu nhung xir khdng chap nhan yéu cau phan t6 caa Cong ty HTD
la danh gia Chu:ng ctr chura toan dién, 1am anh huéng dén quyén loi ich hop phap cua
Cong ty HTD va ap dung sai phap luat ndi dung. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir hay
ban &n so tham dé giao vé Toa an nhan dan thi xa TU dé xét xu lai.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Du:0'ng phat biéu y kién: Qua trinh
giai quyét vu an, nhitng nguoi tién hanh t6 ‘tung va nhirg nguoi tham gia t6 tung da
thue hién dlng cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan su; V& quan diém giai quyet vu
an: Theo quy dinh tai muc 4.6 Didu 4, myc 5.1.15 Piéu 5 cua Hop dong thué dat va
nha xuong sé 001/2010/HPKT ngay 31/7/2010 thi Cong ty SN c6 quyén chim dit
hop ddng trude thoi han trong truong hop Cong ty HTD vi pham nghia vu thanh toan.
Qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty HTD vi _pham nghia vu thanh toan nén Cong ty
SN cham dat hop dong va da duoc gidi quyét bang Ban an sé 08/2012/KDTM- ST
ngay 14/5/2012 cta Toa an nhan dan huyén (nay la thi x4) TU va Ban an phuc tham s
16/2012/KDTM-PT ngay 01/8/2012 cua Toa &n nhén dan tinh Binh Duong ¢0 hiéu luc
phap luat nén dugc xem la tinh tiét, su kién khong phai chimg minh. Céng ty HTD cho
rang COng ty vi pham thoi han thanh toan 1a do khach quan, phai xay dung Tram dién
la khong c6 can cir chap nhan. Boi 18, thoi diém Cong ty SN ban giao mit bang d4 c6
hé thong dién day du, viéc lap dat thém Tram dién 12 do nhu cau cia HTD. Cong ty
HTP phan t6 yéu cau bdi thudng thiét hai 12 khéng cé can ctr, dé nghi Hoi dong xét xir
khdng chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cAc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di dugc thim tra
tai phién tod; trén co s y kién trinh bay tranh tung cua cac duong sy, luat su tai phién
toa va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc giai
quyet vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thim quyén giai quyét: Cong ty SN khoi kién Cong ty HTD dé “tranh
chdp hop dong thué nha xwong” xa TP, huyén (nay la thi x4) TU, tinh Binh Duong;
Cong ty HTD phan t6 yéu cau Cong ty SN phai “boi thuong thiét hai” nén viée Toa
an nhan dan thi xa TU thu ly giai quyet vu an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30, diém g khoan 1 Piéu 40 cia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Yéu cau “tranh chap hop dong thué nha xwong” gitta Cong ty
SN voi Cong ty HTD da dugc giai quyét bang Ban an s6 08/2012/KDTM-ST ngay
14/5/2012 cta Tda an nhan dan huyén (nay la thi x) TU va Ban an phac tham sb
16/2012/KDTM-PT ngay 01/8/2012 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Tai Quyét
dinh Giam dbc tham s 40/2014/KDTM-GBT ngay 25/9/2014 ciia Toa Kinh té - Toa
an nhan dan téi cao chi hity mot phan Ban an kinh doanh, thuong mai phic tham s
16/2012/KDTM-PT ngay 01/8/2012 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va mot
phan Bén 4n kinh doanh, thwong mai so tham s6 08/2012/KDTM-ST ngay 14/5/2012
cua Toa an nhan dan huyén (nay 1a thi xa) TU Ve phan phan t& “yéu cdu boi thuong
thiét hai va an ph| lien quan dén yéu Cau phdn t6” cua Cong ty HTD, cac quyet dinh
kh&c cuia hai ban an trén khong bi huy tiép tuc c¢6 hiéu luc phap luat. Sau khi c6 quyét
dinh giam ddc tham, ngay 23/8/2012 Cong ty SN ndp don yéu cau thi hanh an tai Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén (nay la thi xd) TU; ngay 16/10/2013, Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-CTHA rit ho so thi hanh én.
Ngay 26/02/2014, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Dwong ban hanh Quyét dinh
cudng ché tra nha xudng s 10/QD-CTHA va da tién hanh to chirc cudng ché xong.
Do d6, Toa an nhan dan thi x4 TU chi xem xét giai quyét dbi voi yéu cau phan t6 “boi
thuong thiét hai” cia Cong ty HTD la phu hop.

[3] Theo don phan t6 ngay 03/3/2012, Cong ty HTP yéu cau Cong ty SN bdi
thudng thiét hai s tién 26.866.000.000 dong. Tai phién toa so tham, Cong ty HTD
thay d6i 1a chi yéu cau Cong ty SN bbi thuong so tién 15.772.000.000 dong, gom cac
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khoan: Chi phi sira chita nha xudng, xdy dung tuong rao 1a 3.000.000.000 dong; chi
phi thiét hai tram 02 bién 4 ap 3000KVA giam 40% la 1.080.000.000 dong; chi phi vén
chuyén may moéc giam 01 1an la 462.000.000 dong; chi phi tién nhan céng (lip rap,
bao tri may...) giam 50% Ia 1.700.000.000 dong; chi phi hé thong chiéu sang, hé thdng
dién dong luc, hé thong bng... giam 40% 1a 2.040.000.000 dong; chi phi di doi may
moc thiét bj giam 50% la 1.001.000.000 déng; khoan loi nhuin duoc huéng kinh
doanh giam 50% la 6.120.000.000 d6ng. Chiing cir ma Cong ty HTD cung cap 1a ban
sao va ban photocopy cac hop dong thi cdng xay dung va cac hda don gia tri gia tang
V.v... & chtrng minh cho yéu cau cia minh.

[4] Tuy nhién, theo tinh todn cac khoan thiét hai ma Céng ty HTD yéu cau
Cong ty SN phai bdi thuong 1a 15.403.000. 000 dong, khong phai la 15.772.000.000
ddng nhu Cong ty HTD néu ra. Do do, Toa cap so thdm chi xem Xet giai quyét trong
pham vi s6 tién 15.403.000.000 ddng la ¢6 can ctr, dam bao quyén quyét dinh va tw
dinh doat ciia dwong su theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Bo luat T tung dan su.

[5] Xét yéu cau phan té ctia Cong ty HTD, nhan thiy: “Hop dong thué dat va
nha xuéng s6 001/2010/HPKT ngay 31/7/2010” duoc nguoi dai dién ciia Cong ty SN
véi nguoi dai dién cua Cong ty HTD ky két, dong dau, duoc hai bén duong su thira
nhan va khdng phan d6i. Tai muyc 5.1.15 Piéu 5 ciia hop dong trén quy dinh vé quyén
va nghia vu cua bén cho thué (Cong ty SN) dugc “don phwong cham dict hop dong va
khéng hoan trd tién coc nhw dé cdp trong Dleu 4.5, neu bén B cb mét trong cac hanh
vi sau day: Tir Y nQung hop dong; khéng tra tién thué ding nhur théa thudgn”. Tai Ban
an s6 08/2012/KDTM-ST ngay 14/5/2012 ciia Toa an nhan dan huyén (nay 1a thi x&)
TU va Ban an s 16/2012/KDTM-PT ngay 01/8/2012 cta Tda an nhan dan tinh Binh
Duong d4 c6 hiéu luc thi hanh déu khang dinh: Trong qua trinh thyc hién hop déng,
do Cong ty HTD vi pham nghia vy thanh toan, khdng tra tién thué dling han cho Céng
ty SN ke tir ngay 01/01/2011 dén ngay 07/5/2012 nén xac dinh “Hop dong thué dat va
nha xuong so 001/2010/HDKT ngay 31/7/2010" gitta Cong ty SN veoi Cong ty HTD
cham dut vao ngay 14/5/2012. Theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat To tung dan sy
thi cac van dé nay duoc xem la tinh tiét, su kién khong phai chirng minh.

[6] COng ty HTD yéu cau Cong ty SN phai bodi thuong thiét hai do don phuong
cham dut hop dong gay ra, nhan thay: Tai muc 5.2.1 Diéu 5 ctua “Hop dong thué dat
va nha xuong”, hai bén d& thoa thuan “Bén B (Cong ty HTD) c¢o nghia vu xdy dung
toan bé hang rao 1am ranh gidi phan dién tich dat va nha xwéng dwoc thué, sira chita
Nha xwong trude khi dwa vao sir dung”’; tai myc 5.2.10 Diéu 5 ctia Hop dong quy dinh
“Khi hét han hop dong hodc trd lai dat va nha xwong, bén B Sé giao lai nguyén trang
cho bén A, ké ca phdn da swa chita, cai tgo va trang thiét bi dinh lién véi nha xwong
nhir hé thong chiéu sang, ong nudc,... Ngodi tinh trang hao mon théng thwong khdng
ké, nha xwong thué va cdc trang thzet bi sé dwoc bado tri trong tinh trang sir dung binh
thuwong va nguyén ven. Mdy méc thiét bi lap ghép roi, tram dién do bén B ldp dat thém
thi thudc quyén sé hivu ciia bén B va bén B ¢ quyén ldy di. Tat ca cdc chi phi dé tra
lai nha xwong khi hét han do bén B chiu hoan toan”. Nhu d4 néu tai muc [5] thi viéc
cham dut hop dong giira hai bén 1a hoan toan do 15i ciia Cong ty HTD vi pham nghia
vu thanh todn “khéng trd tién thué ding nhu théa thudgn”, khong phai truong hop
cham dirt hop ddng do vé hi¢u. Do vay, tai san do Cong ty HTD dau tu Xay dung thém
gén lién véi nha xuong nhu d4 thoa thuan duoc giao lai cho Cong ty SN; cac may moc
thlet bi lap ghép r0i, tram dién do Cong ty HTD lap dat thém thi Cong ty HTD dugc
quyén lay di, tat ca cac chi phi tra lai nha xuong bén Cong ty HTD phai ganh chiu theo
quy dinh tai muc 5.2.10 Piéu 5 cua Hop dong. Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 1
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Piéu 302 cua Luat Thuong mai thi “Boi thuong thiét hai la viéc bén vi pham boi
thwong nhitng ton that do hanh vi vi pham hop dong gdy ra cho bén bj vi pham”. Do
Cong ty SN khong ¢6 hanh vi vi pham ho*p ddng nén viéc Cong ty HTD yéu cau Cong
ty SN bdi thuong thiét hai véi tong sb tién 15.403.000.000 dong 1a khéng c6 cian cir
chap nhan. Ban &n kinh doanh, thuong mai so thim s6 20/2018/KDTM-ST ngay
27/11/2018 cua Toa an nhan dan thi x4 TU, tinh Binh Duong xir khong chip nhan yéu
cau phan t6 ctia Cong ty HTD vé viéc “yéu cau boi thuwong thiét hai” d6i véi Cong ty
SN 1a phu hop.

Xét ydu cau cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty HTD,
nhan thiy: Theo quy dinh tai Piéu 245 cta B luat T6 tung dan sy thi viéc thay dél dia
Vi t6 tung chi thyc hién trong truong hop nguyén don rt don khoi kién, bi don van giir
hguyén yeu cau phan t6; trong vu 4n nay, yéu cau khoi kién cua nguyén don da duoc
giai quyét bang ban an c6 hiéu luc nén Toa an khong xem Xét lai chir khong phai
nguyén don rat don khai kién nén viéc thay doi dia vi t6 tung 1a khéng cé can cu.
Theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 70 cta Bo luat TH tung dan sy thi “trong qué trinh
Toa an gidi quyét vu Viéc néu c6 thay doz dia chi noi cuw trQ, tru so thi phai thong bao
kip thoi cho dwong sir khdc va Toa an”; viéc tranh chap xay ra tir nim 2011 cho dén
nay, Cong ty HTD da 15 lan dang ky thay d6i Giay chung nhan dang ky kinh doanh;
do d6, Toa &n cap so thim xac dinh sai dia chi cua Céng ty HTD so véi hién nay la co
phan trach nhiém cua Cong ty HTD, nhung khdong Iam anh huong dén quyén, loi ich
hop phap cua duong sy vi trong qua trinh gidi quyét vu én, nguoi dai di¢én hop phap
ciia Cong ty HTD van nhan dugc gidy triéu tap va tham gia té tung day du. Viéc Luat
su dua ra c4c ly do néu trén dé dé nghi huy ban an so tham la khdng c6 can ci.

[7] Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
cdo cua Cong ty HTD va v kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
Cong ty HTP néu ra, gitt nguyén Ban &n kinh doanh, thwong mai so tham sd
20/2018/KDTM-ST ngay 27/11/2018 cua Toa an nhan dan thi xa TU, tinh Binh
Duong; quan diém cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Binh Duong Vvé viéc giai
quyét vu an 13 ¢ cin cr nén chap nhén.

[8] V& chi phi dinh gia: Do yéu cau phan t6 ciia Cong ty HTD khong duoc Toa
an chap nhan nén Cong ty HTD phai chiu tién chi phi dinh gia theo quy dinh tai Diéu
165 caa Bo luat TH tung dan suy.

[9] V& an phi kinh doanh, thwong mai: Do yéu ciu phan t6 va yéu cau khang
cao cuia Cong ty HTD khéng dugce Toa an chap nhan nén Cong ty HTD phai chiu theo
quy dinh tai Diéu 147, 148 cia Bo luat TH tung dan su va Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi, 18 phi ctia Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 ctia Bo luat T tung
dan sy va khoan 1, khoan 4 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi khéa 14 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi ctia Toa an;

1. Khdng chap nhan yéu cu khang cdo cua bi don Cong ty TNHH SX - TM -
DV XNK HTD. Giit nguyén Ban an kinh doanh, thuong mai so thim sd
20/2018/KDTM-ST ngay 27/11/2018 cta Toa an nhan dan thi xa TU, tinh Binh
Duong nhu sau:
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Can ctr cac DPiéu 30, 35, 39, 228 cua B luat T6 tung dan sy; cac Diéu 302, 303
ciia Luat Thuong mai va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va str dung an phi, 1é phi cia Toa an

Tuyén xu:

1.1. Khéng chap nhan yéu cau phan tb ctia Cong ty TNHH SX - TM - DV XNK
HTPD vé viéc “yéu cdu béi thuwong thiét hai” d6i véi Cong ty TNHH MTV SN.

1.2. Chi phi dinh gid: Cong ty TNHH SX - TM - DV XNK HTD phai chiu
15.000.000 dong (da thuc hién xong).

1.3. V& 4n phi kinh doanh, thuong mai so tham: Cong ty TNHH SX - TM - DV
XNK HTD phai chiu 123.403.000 dong, dugc khau trir vao sb tién tam ing an phi da
nop 67.483.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2010
09555 ngay 21/3/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén (nay la thi xa) TU. Cong
ty TNHH SX - TM - DV XNK HTD con phai nop 55.920.000 dong (ndm muoi lam
triéu chin tram hai muoi nghin dong).

2. An phi kinh doanh, thuong mai phtc tham: Céng ty TNHH SX - TM - DV
XNK HTD phai chiu 2.000.000 d6ng (Hai triéu dong), duoc khau trir vao s6 tién tam
tmg an phi phic thaim d3 nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0014602 ngay 11/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x&8 TU, tinh
Binh Duong.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi hanh
dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh &n dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bj
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh
an dan su.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- 1 xa , X M by

- Chi cyc THADS thj x4 TU; Nguyen bic Cuong

- Cac duong su; i (bé ky)
- Luwu: HS, Toa KT, To HCTP.



