TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phtc

Ban an: 224/2024/DS-PT

Ngay 23 - 4 - 2024

V/v “Tranh chdp quyén si dung dat;
yéu cau vO hiéu hgp dong thé chdp
quyén si dung dat va yéu cau huy
quyét dinh hanh chinh cé biét”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thdm gém co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong L& Thanh Long
Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Tiru
Ba L& Thi Tuyét Trinh
’ - Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Tda 4n nhén dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém st vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2024, tai tru s& Tod an nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phdc tham cong khai vu &n dan sy thu ly sé
503/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2023vé viéc “Tranh chdp quyén sit
dung dat; yéu cau vo hiéu hop dong thé chdp quyeén si dung dat va yéu cau hiy
quyét dinh hanh chinh cé biét”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 997/2024/QDb-PT ngay
01 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Huy H, sinh nam 1959 (vang mat).
Dia chi: S6 A, t6 B, ap C, xd L, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo uiy quyen cua 6ng H: Ong Tran Lé H1, sinh ndm 1972.
bia chi: A, t6 A, khu pho E, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai (c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Phan Céng V,
la Luat su cua Cong ty L4 (cO mat).

- Bi don:
1. Ba Phan Thi B, sinh nam 1964 (c6 mat);
2. Ong Ha Vin B1, sinh nam 1960 (vang mat);



Cung dia chi: Ap B, xa L, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dgi dién theo iy quyen cia ba H: Ba Tran Mai H2, sinh nam 1991;
bia chi: Thi tran Q, huyén C, tinh Bak Lak; Dia chi lién hé: A N, phuong B, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba D, ng bI: Ba Nguyén Thiy
Lé H3, la Luat su cua Cong ty L5, thuoc Poan Luat su Thanh pho H (cd mat).

- Ngwoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lién quan:

. Anh Ha Thanh K, sinh nam 1991 (xin vdng mat).

. Chi Tran Thi Bich T, sinh nim 1992 (xin vang mat).

. Anh Ha Thanh T1, sinh nam 1983 (cé mat).

. Chi Nguyén Thi Ngoc H4, sinh nim 1983 (xin vang mat).
. Anh Ha Thanh T2, sinh nim 1989 (xin vang mat).

. Chi Truong Thi My H5, sinh nim 1992 (xin vang mat).
. Anh Ha Thanh N, sinh nam 1986 (xin ving mat).

. Chi Huynh Thi B2, sinh ndm 1982 (xin vang mit).

. Chi Ha Thi Nhu Y, sinh nim 1996 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap B, xa L, huyén T, tinh Long An.
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10. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén: Ong Nguyén Van Q - Phé Chu tich Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Long An (xin vang mat).

11. Ngén hang Thuong mai Cb phan C1 - Chi nhanh L6. bia chi: Sé C, quéc
16 A, phuong D, thanh pho T, tinh Long An.

Ngwoi dai dién hop phap: Ong V& Van L - Giam ddc chi nhanh (xin vang
mat).

12. Cong ty TNHH P1. Pia chi: S6 B, dwong so C, khu phd B, phuong B,
Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (xin vang mat).

13. Chi Phan Kim N1, sinh nam 1982. Pja chi: Ap A, xa B, huyén T, tinh
Long An (xin vang mat).

;L4. Anh Phar} Poan Anh T3, sinh nam 1984. Dia chi: Ap L, xa G, huyén C,
tinh Beén Tre (Xin vang mat).

15. Anh Phan Doan Minh C, sinh ndm 1993. Pia chi: Ap C, xa L, huyén T,
tinh Long An (xin vang mat).

16. Chau Ha Thanh H6, sinh nam 2003. Pia chi: Ap B, xa L, huyén T, tinh
Long An (xin vang mat).

17. Chau Ha Thanh D, sinh nam 2011.



Nguoi dai dign ttleo phép ludt cua chau Thanh D1: Anh Ha Thanh T1, sinh
nam 1983 va chi Nguyen Thi Ngoc H4, sinh ndm 1983 - La cha me ruét (Anh T1
c6 mat, chi H4 xin vang mat).

18. Chau Ha Hoang D2, sinh nam 2011.
19. Chau Ha Thi Phuong L1, sinh nam 2015.

Nguoi dai dién theo phép ludt cia chau Hoang D2 va chau Phwong L1: Anh
Ha Thf':lnh N, sinh nam 1986 va chi Huynh Thi B2, sinh nam 1982 - La cha me ruét
(xin vang mat).

20. Chau Ha Thi My H7, sinh nam 2012.
21. Chau Ha Thi My D3, sinh nam 2015.
22. Chau Ha Thi Nha L2, sinh ndm 2020.

Nguoi dai dién theo phap lugt cua chau My H7, M, N: Anh Ha Thanh T2,
siph nam 1989 va chi Truong Thi My H5, sinh nam 1992 - La cha me rudt (xin
vang mat).

- Ngwoi lam chang:

1. Ong Tran Vin HS, sinh nam 1968 (vang mit).

2. Ong Tran Vian B3, sinh ndm 1966 (ving mat).

3. Ong Nguyén Vian N2, sinh nam 1940 (vang mit).
4. Ong Huynh Van P4, sinh nim 1955 (vang mat).
5. Ba Pham Thi My P, sinh ndm 1967 (vang mat).
6. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1968 (ving mat).
Cung dia chi: Ap B, xa L, huyén T, tinh Long An.
7. Ba Phan Thi U, sinh nam 1977 (ving mat).

8. Ba Phan Thi L3, sinh nam 1952 (vang mat).

9. Ong Phan Hoang H9, sinh nam 1955 (ving mat).
10. Ong Phan Vin D5, sinh nam 1963 (vang mat).
Cung dia chi: Ap C, x4 L, huyén T, tinh Long An.
11. Ong Huynh Vin N3, sinh nam 1963 (vang mat).
12. Ong Pang Van D6, sinh nam 1958 (xin vang mat).
13. Ba BUi Thi T4, sinh nam 1957 (ving mat).
Cung dia chi: Ap C, xa L, huyén T, tinh Long An.

14. Ong Phan Thanh D7, sinh ndm 1968. Dia chi: Ap T, x& C, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (xin vang mat).

15. Ong Phan Thanh S, sinh nam 1970. bia chi: Ap S, x& C, huyén T, tinh
Ba Ria - Viing Tau (Xin vang mat).



- Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Ha Van B1 va ba Phan Thi Bang .

- Vign kiém sat khang nghi: Vién kiem sét nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién ngay 24/02/2017, don bé sung yéu cau khai kién vao céac
ngay 22/7/2019 va ngay 24/02/2022, cac ban tu khai, loi khai trong qua trlnh giai
quyét vy an va tai phién toa, ong Tran L& H1 la nguweoi dai dién theo 1y quyén cho
nguyén don éng Phan Huy H trinh bay:

Ngay 07/6/1987, 6ng Phan Huy H lam don xin Uy ban nhan dan (viét tit:
UBND) x4 L cap dat khai hoang tai Ap B, x& L va dugc UBND x& L chap nhan.
Sau khi dugc giao dét thi 6ng H thué ngudi nao vét kénh muong, phat co, cay XGi
lai dat & cho chuong trinh khai hoang ctia x4 xong méi tién hanh san xuat. Dén
nam 1989, ong H cho vo chong em géi 1a ba Phan Thi B va 6ng Ha Van D1 ¢ nho
va canh tac trén 02ha dat cip kénh C. Phan dat con lai 6ng H cho nguoi khac thué
canh tac. Ong H tirng htra vai 6ng B1, ba B 1a khi ndo 6ng c6 gidy chu quyén thi s&
ban lai ¥ dién tich cho 6ng P1, ba b.

Nam 1994, ong H duoc UBND huyén T cap Quyét dinh giao dat khai hoang
s6 620/UB/QD.94 ngay 20/9/1994 vé viéc giao cho dng H 16 dat 7ha dé khai hoang
san xuat dat ndng nghiép, viéc giao dat khong cé do dac thyc té.

Nam 1995, éng H giao toan b 16 dat nay cho 6ng P1, ba D san xuat quan ly
va thoa thuan dén khi dng H duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat:
GCNQSDD) thi ban cho vo chong ba Dang % dién tich dat nhu di hta trude day.
Tir sau khi giao dat cho dng B1, ba B thi dng H di cac tinh Mién DPong 1ap nghiép
nén khong hé biét viéc ké khai cip GCNQSDD.

Nam 2003, ong H mai phat hién 6ng P1, ba b da lam thu tuc ké khai va
dugc cdp GCNQSDD trén toan bo dién tich dat ndy nén nhiéu lan doi lai nhung vo
chong 6ng B1, ba B khong tra. Ong H da dua ra nhiéu phwong an nhu: Chi yéu cau
6ng P1, ba Pang t cho ong 100.000.000 dong hoic tra lai cho 6ng 2,5ha thi 6ng
khong tranh chap nita nhung ong P1, ba B khong chap nhan phwong an nao. Do
thoi gian thuong luong kéo dai, vo chong dng B1, ba B cuong quyét khdng tra dat
nén 6ng mai khot kién tai Toa an.

Dién tich dat theo GCNQSDD cuia 6ng D1, ba B 1a 79.615m2 nhung dién
tich do dac thuc té hién nay con lai la: 75.786,7m? - 5.520,7m? (do Nha nuéc thu
hoi ma 16 N2), con lai: 70.266m2,

Déi voi Khu F, dién tich 2.592,3m? tai Manh trich do dia chinh do Céng ty
TNHH D9 lap ngay 07/5/2018 va Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén
T duyét ngay 10/5/2018 thi ba B chua dugc cap gidy chung nhan nén éng H khong
tranh chap va dé nghi rat lai yéu cau khoi kién khu F.

~ Déi v6i Hop dong thé chap s6 1655.1204/HDTC ngay 12/4/2016 va Hop
dong thé chap s6 1655.0112/HDTC ngay 01/12/2016 gitta Ngén hang TMCP C1
véi 6ng Ha Vian B1 va ba Phan Thi Bang doi v ¥ dién tich cua cac thua dat s6 315



(thira méi 352), 339 (nay la thira 372), 361 (nay la thira 392) to ban do s6 11 do ba
Phan Thi D ding tén GCNQSDD va thira dit 661 (mpt 317 cii), 336 to ban dd sb
11 do dng Ha Van P1 ding tén GCNQSDD. Giira Ngan hang véi vg chong 6ng
D1, ba b dd chdm dut khdng con thé chap nita nén 6ng H d& nghi rat lai yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop ddng nay.

Trudce day, 6ng H khai kién yéu cau vo chong 6ng P1, ba B cung anh T1,
anh N, anh T2 thao d&, di doi tai sin trén dat dé tra lai toan bo dién tich dat la:
75.786,7m?%; yéu cau cdng nhan phan dat nady cho éng H; dong thoi yéu cau hay
quyét dinh giao dat va GCNQSDD cic thira dat trén. Tuy nhién, 6ng H thay doi yéu
cau khoi kién nhu sau:

- Y&u cau vg chdng 6ng D1, ba Bang t lai ¥ dién tich dat 1a; 75.786,7m?: 2
= 37.893.35m2.

- Yéu cau dugc cdng nhan 37.893,35m? dit tranh chap néu trén cho 6ng
Phan Huy H.

- Hay mét phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1 169869 do UBND
huyén T cip ngay 20/12/1996 cho ba Phan Thi Pang ddi v phan dién tich ma ba b
phai tra cho 6ng H thuoc mot phan céc thira: 336, 352, 372, 392 cling to ban do sé
11 tai Xa L, huyén T, tinh Long An.

- Huay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X 207893 do UBND huyén T
cap ngay 09/9/2003 cho dng Ha Vian P1 d6i voi phan dién tich ma éng P1 phai tra
cho 6ng H thuoc mét phan céc thira: 336 to ban db sb 11, tai x4 L, huyén T, tinh
Long An.

- Hay Quyét dinh s6 730/UB/QP.94 ngay 21/10/1994 cua Uy ban nhan dan
huyén T.

Bi don ba Phan Thi B, ¢é nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba Tran Mai H2
trinh bay:

Céc thira dat 6ng H dang tranh chap theo 02 Manh trich do dia chinh do
Cong ty TNHH D9 Iap cung ngay 07/5/2018 va Chi nhanh Van phong déng ky dat
dai tai huyén T duyét ngay 08/5/2018 va ngay 10/5/2018 c6 nguon goc dugc
UBND x4 L giao cho 6ng H khai hoang vao nam 1987 theo don xin cap dat khai
hoang cua 6ng H. Nhung ndm 1988 vo chong 6ng H ban cho vo chong ba P toan
bo 16 dét véi gia 05 chi vang, 6ng P1 va ba b di giao du vang cho vo chong dng H.
Viéc mua ban khong lap thanh vin ban vi dat con la dat hoang va la anh em ruot
nén tin tuang. Sau khi nhan dat vo chong ba Bang phat ¢, cai tao dat hang nam cho
dén nay. Nam 1989, ba Biang b cho nguoi em thir 9 13 Phan Thanh B7 ¥ dién tich
véi 50m ngang, chiéu dai hét dat, cap duong nudc vai gia 1a 2,5 chi vang, viéc mua
ban ciing khong lap thanh van ban. Nam 1991, 6ng D7 khai v& dugc khoang 300m
chiéu dai thi ban lai cho ba B voi gia 12 chi vang 24k vi khong thé khai v& tiép.
Sau khi nhan lai dat tir 6ng D7 thi vo chdng ba Bang cai t1 va canh tac cho dén
nay. Ong H khong sir dung hay cho ngudi khac thué QSDD nhu ngudi dai dién cho
ong H trinh bay.



Nam 1994, ong B1 dugc UBND huyén Cap quyet dinh giao dat khai hoang
So 730/UB/QD.94 ngay 21/10/1994 ddi véi phan dat nay. Nam 1996, ba B dugc
cap GCNQSDD dbi véi cac thira 315 (thira mai 1a 352), thira 339 (thtra méi 372),
thira 361 (thtra mai 392), cung to ban do s6 11 tai xa L, huyén T, tinh Long An.
Nam 2003, éng D1 duoc cap GCNQSDD ddi véi céc thira 314, 317 (thira mai sau
khi mé 16 N2 1a 317, 661), 336, clng to ban d6 s6 11 tai x& L, huyén T, tinh Long
An. Tong dién tich dat dng D1, ba B dugc cap theo GCNQSDD 1a 79.615m?, (dién
tich theo do dac thuc té hién nay 1a 70.266m2, khong bao gdm 2.592,3m? thuoc khu
F).

Nay doi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don thi ba B khong dong ¥ va c6
yéu cau phan to yéu cau huy Quyet dinh s6 620/UB/QD.94 ngay 20/9/1994 cua
UBND huyén T cap cho ong H.

Céc thira dat trén hién nay 6ng D1, ba B khong con thé chap cho Ngan hang
TMCP C1 - Chi nhanh L6 nira vi da thanh toan ng vay xong.

Bi don éng Ha Van D1 trinh bay:

Ong D1 thong nhét vai 16i trinh bay cta ba Tran Mai H2 1a nguoi dai dién
theo uy quyen cho vg 6ng la ba Phan Thi b, dong thoi 6ng D1 cling yéu cau huy
Quyeét dinh s6 620/UB/QD.94 ngay 20/9/1994 cia UBND huyén T cap cho 6ng H.

Loi trinh bay cua nhitng nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Ha Thanh K trinh bay:

Vo chdng anh K, chi T5 1a con va dau cua 6ng P1, ba b. Hién nay dang
song chung voi dng D1 va ba b trén thira 317 va 314. Anh K, chi T5 thong nhat véi
l6i trinh bay cia cha me va khong cé yéu cau gi trong vu an nay.

2. Anh Ha Thanh T1 va ch; Nguyén Thi Ngoc H4 trinh bay:

Vo chong anh T1, chi H4 1a con va dau cia 6ng P1, ba B. Vg chong anh T1
dang xay nha s 3 trén thira dat 317 theo trich do dia chinh do Cong ty TNHH D9
(goi tit Cong ty D9) lap va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T duyét
ngay 10/5/2018. Phan dat nay do 6ng P1, ba D da tang cho anh chi nhung chua lam
thu tuc sang tén. Nay ong H tranh chap thi anh chi théng nhat véi 1oi trinh bay cua
cha me, khong c6 yéu cau giai quyét van dé gi trong vu an.

3. Anh Ha Thanh T2 va chi Truong Thi My H5 trinh bay:

Vo chdng anh T2, chi H5 la con va dau caa dng B1, ba . Vo chong anh T2,
chi H5 dang x4y nha va ham 1asé 1, 3, 7, 8, 9 trén thia dat 661 theo trich do dia
chinh do Céng ty D9 lap va Chi nhanh Vian phong dang ky dat da tai huyén T duyét
ngay 10/5/2018. Phan dat nay anh, chi di dugc cha me ting cho nhung chua lam
thu tuc sang tén. Nay 6ng H tranh chap véi ong B1, ba B thi anh chi théng nhat véi
loi trinh bay cua 6ng D1, ba B va khong cd yéu cau giai quyét van dé gi trong vu
an.

4. Anh Ha Thanh N va ch; Huynh Thi B2 trinh bay:



Vo chdng anh N, chi B2 1a con va dau caa dng P1, ba B. Vo chdng anh, chi
dugc cha me cho mot phan dat thuoc mot phan thira 661 va 336 va dang d6 nén, 1a
nha sb E, 6 va ham 1a sé 4, 10, 5, 6, 11 theo manh trich do dia chinh do Cong ty D9
lap va Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén T duyét ngay 10/5/2018.
Phan dat nay ong P1, ba b di ting cho anh chi nhung chua lam thu tuc sang tén.
Nay 6ng H tranh chap véi dng D1, ba B thi anh chi théng nhét véi 1oi trinh bay cua
6ng D1, ba B va khdng co6 yéu cau giai quyét van dé gi trong vu an.

5. Ba Phan Kim N1 trinh bay:

Ba N1 Ia con gai ctia 6ng H. Viéc 6ng H dugc UBND x4 L giao dat, viéc ba
Ping | trén dat do duoc cho & nho hay mua ban thi ba N1 khéng biét vi thoi diém
dé con qua nho. Nhung khi 16n 1én thi ba dugc nghe no6i: ndm 1987 6ng H duoc
UBND x4 L giao 01 16 dét thi cha caa ba chi cho ba Bang m 01 phan, phan con lai
cha ba hin véi ngudi khac, dén nim 1994-1995 mai giao lai cho ba D hét dat, toan
bo su viéc chi nghe ba ngoai va cha me ndi lai chir lic d6 ba chi 5-6 tudi. Con Bién
ban ghi 161 khai trude d6 vao ngay 22/10/2018 Thu ky ghi nhung khi doc lai ba
nghe khong K.

6. Ong Phan DPoan Anh T3 trinh bay:

Ong T3 1 con rudt caa dng H. Viéc ong H duoc UBND x4 L giao dét, viéc
ba Bing | trén dat do dugc cho & nhd hay mua bén thi 6ng T3 khéng biét vi thoi
diém d6 con qua nho. Nhung khi 16n 1én thi ong dugc nghe néi: nam 1987 ong H
dugc UBND x4 L giao 1 16 dat khoang 9ha dén 10ha va 6ng H cho ba Bang m lam.
Nam 1994 ong H duoc UBND huyén T cap quyét dinh giao dét thi vo chong ba B
1én nha xin cho muon ludn hét dién tich dat dé 1am, 6ng H dong y va c6 hta véi ba
P 14 sau khi 6ng H dugc cap gidy do thi s& ban lai cho ba Pang ¥ dién tich dat
duogc cap.

Trude nam 1999 6ng T3 nghe néi nam 1996, 1997 6ng D1, ba Bang | tha tuc
dé dugc cip GCNQSDD va di dugc cap gidy nhung 1y do tai sao cha me ong
khong tranh chap thi dng khdng biét. Cha me 6ng khong nhan gi tir ba B hay thu
hoa loi gi trén dat. Do con nhé nén khéng biét cha me 6ng ¢ lam trén dat hay thué
ai 1am trén dat khong.

7. Theo Van ban sé6 959/UBND-NC ngay 31/5/2019 cia UBND huyén T trinh
bay:

UBND huyén T ban hanh Quyét dinh sé 620/UB/QD.94 ngay 20/9/1994 vé
viéc cap dat khai hoang cho 6ng Phan Huy H, dién tich 70.000m? theo don xin khai
khan dat hoang dugc UBND x& L va Ban kinh té - ké hoach x& xac nhan (theo hd
so do ong H cung cap). Muc dich giao dat cho 6ng H 1a dé khai hoang. Ké tur thoi
diém ong H duoc giao dat theo Quyét dinh s6 620/UB/QD.94 thi 6 ong H co quyen
su dung dién tich dat duoc giao va co nghia vu khai hoang dé dwa dat vao san xuat,
néu 6ng H khdng thuc hién viéc khai hoang thi sau thoi han 01 nim nha nuéc s&
thu hoi quyét dinh cap dat khai hoang dé giao cho nguoi khac c6 nhu cau canh tac.
Truong hop 6ng H ban hay tang cho phan dét khai hoang cho ngudi khéc tiép tuc
khai hoang, sir dung trugc khi 6ng H duoc cip Quyét dinh 620 thi Quyét dinh
620/QD.94 ngay 20/9/1994 1a khong phu hop vi khong dung ddi twong duoc cip
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dat. Tuy nhién, dién tich dat khai hoang 16n, thiéu sic lao dong, néu 6ng H cho
nguoi khac thué, mudn hodac muon dé tiép tuc khai hoang, dua dat vao san xuit
trude khi dugc cdp Quyét dinh 620 thi Quyét dinh 620/UB.94 ngay 20/9/1994 1a
phU hop va ding d6i twong duoc cap dat (Piéu 78 Luat Dat dai 1993).

Truong hop sau khi 6ng H dugc giao dat khai hoang theo Quyét dinh sé
620/UB/QD.94 ngay 20/9/1994 nhung éng H khong truc tiép khai hoang, canh tac
ma giao toan bo dat lai cho ngudi khac quan ly canh tac ma khéng lam thu tuc ké
khai ding ky dé duoc cidp GCNQSDD thi ong H khong dugc xem 13 c6 QSDD theo
Quyét dinh sb 620/UB/QD.94 ngay 20/9/1994 (Theo Piéu 73 Luat Dat dai nim
1993). Nguoi dugc 6ng H giao dét cai tao, sau do di ké khai déng ky va dugc nha
nudc cap GCNQSDD thi vige cap gidy chi pht hop vei quy dinh phap luat khi
UBND huyén ban hanh quyet dinh thu hdi Quyét dinh cip dat khai hoang da cap
cho 6ng H (Piéu 21 Luat Pat dai 1993).

Theo don xin cap GCNQSDD thira 285, 286, 313, 315, 339 va 361, to ban
d6 s6 11 cii (hién nay la cac thira dat s6 314, 317, 336, 352, 372, 392 va 661, to ban
d6 s6 11) cua ba Phan Thi b va 6ng Ha Vin D1 thi phan nguon goc sir dung ghi
“Pat cdp 1989, quyét dinh sé 730/0D-UB ngay 21/10/1994". Quyét dinh 50
730/Qb-UB ngay 21/10/1994 la quyet dinh cép dat khai hoang, déng thoi 1a quyét
dinh giao theo Diéu 1, DBiéu 20, Diéu 24 Luat Dét dai 1993. Viéc ba b, ong P1 can
ctr ngudn goc sir dung la Quyét dinh s 730/QD-UB ngay 21/10/1994 thi viéc cap
GCN QSDP nim 1996 cho ba B, 6ng P1 1a truong hop cdp GCNQSDD theo
Quyét dinh giao dat va thudc truong hop nha nudce cong nhan quyén st dung dat
bang hinh thic cip GCNQSDD lan dau.

Viéc cing mot phan dat nhung c6 hai quyét dinh giao dat trong ciing mot
thoi diém cho hai ddi twong khéc nhau (6ng Phan Huy H va 6ng Ha Vian B1, chénh
léch nhau 1 thang) do trudc day thuc hién chu truong cap dat khai hoang Iap kin
vuing hoang hoa thudc cac x& phia Bic cua huyén T vaéi dién tich va sb luong 16n,
thiéu ra soat, kiém tra thuc té dat.

Theo loi trinh bay cua cac duong sy, nam 1987 UBND xa L tam giao cho
6ng H 01 16 dat khoang 10ha dé khai hoang, san xuét (khong c6 van ban thé hién),
nhung Quyét dinh s6 620/UB/QD.94 ngay 20/9/1994 ghi giao cho 6ng H 70.000m?
(7ha) la do khéng tién hanh do dac thuc té. Mt khac, theo don xin khai khan dat
hoang cta 6ng Phan Huy H dugc UBND xa L xac nhan ngay 10/6/1987 thi phan
dat trén c6 dién tich 50.000m? (Sha, chua do dac thuc té) thuc chat 1a giao cho éng
H hét 16 dat hién dang tranh chap.

Tir thoi diém 6ng H duoc cap dat theo Quyét dinh s6 620/UB/QD.94 thi ong
H c6 quyén sir dung dién tich duoc giao va c6 nghia vu khai hoang dé dua dat vao
san xuat, khong phai dén khi ké khai dang ky va duoc cap GCNQSDD thi ong H
méi c6 QSDD. Ong H c6 quyén sir dung dat ké tir thoi diém c6 Quyét dinh sé
620/UB/QD.94 ngay 20/9/1994 (ké ca dng H chua ké khai dang ky va duoc cap
GCNQSDD).

UBND huyén cip GCNQSDD cho ba Phan Thi b va 6ng Ha Van D1 khi ba
Ping ong P8 dang truc tiép canh tac trén dat 1a dung ddi twong st dung nhung



trudc d6 chua ban hanh quyét dinh thu hoi Quyét dinh s6 620/UB/QD.94 ngay
20/9/1994 ve viéc cap dat khai hoang cho 6ng Phan Huy H 1a khong dung trinh tu
thu tuc theo quy dinh tai Bicu 21 Luat Pat dai 1993.

8. Tai Van ban so 314/TB-NHCT LA ngay 11/11/2021 cia Ngan hang TMCP
C1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc H4 va 6ng Ha Thanh T1 c6 ky hop ddng vay Ngan
hang véi han muc 3.700.000.000 dong theo hop dong tin dung sb
1855.1409/HDTD ngay 01/7/2009, sé no vay con lai tinh dén ngay 27/6/2019 la
300.698.630 dong, gom ng goc 300.000.000 dong va no 13i 698.630 dong.

Dé dam bao cho khoan vay nay dng T1 ba N4, dng D8 ba b c6 giao két véi
Ngan hang 04 hop dong thé chap dam bao cho khoan vay gom:

- Hop dong thé chap sé 1555.0312/HPTC ngay 03/12/2015 va cac vin ban
stra d6i b6 sung: Tai san thé chap Ia thira 468, dién tich 6.663m? va thira 482, dién
tich 5.602m?, to ban db sé 11, tai ap B, x4 L cua ba Nguyén Thi Ngoc H4 va 6ng
Ha Thanh T1, mirc du no tdi da duoc dam bao 343.000.000 dong.

- Hop dong thé chip sé 1855.1608/HDTC ngay 22/8/2018 va cac van ban
stra d6i bd sung: Tai san thé chap 1a thira 120, dién tich 10.482m? va thira 147, dién
tich 14.296m2, to ban d6 sb 11, tai 4p B, x4 L caa ba Nguyén Thi Ngoc H4 va 6ng
Ha Thanh T1, mirc du no téi da duoc dam bao 850.000.000 dong.

- Hop dong thé chip sé 1655.1204/HDTC ngay 12/4/2016 va cac van ban
stra d6i bo sung: Tai san thé chap 1a cac thira dat 315, 372, 392 to ban dd sb 11,
dién tich 52.612m? do ba Phan Thi B dang tén gidy ching nhan quyén str dung dét,
muc du ng t6i da duge dam bao 1.657.000.000 dong.

- Hop dong thé chap sé 1655.0112/HPTC ngay 01/12/2016 va cac vian ban
stra d6i bo sung: Tai san thé chap 1a céc thira 314, 317, 336, to ban db s6 11, dién
tich 27.003m?2 do 6ng Ha Vin P1 déng tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
muc du no tdi da duge dam bao 850.000.000 dong.

Hién nay, ba H4 va 6ng T1 da tat todn toan bo ng goc va li vay tai Ngan
hang, nén tai san cua dng D1 va ba b khdng con the chap nita, do d6 Ngén hang
Xin vang mat tai phién toa.

- Loi khai cua nhitng nguwroi lam chung:
1. Ba Phan Th; U trinh bay:

Ba la em Gt cia 6ng H va ba . Phan dat tranh chap giita dng H véi ba b ¢
ngudn gbc do 6ng H duoc UBND x3 L cép dat khai hoang vao nim 1986, viéc cap
dat khong do dac thuc té nhung ba nghe noi 16 dat dugc cip khoang 10ha. Ba
khong chtng kién viéc mua ban va giao tién giita ong H voi ba B nhung trong nim
1987 ba nghe dng H, ba B noi voi cha me nén biét 6ng H ban cho ba D Sha dat co
vi tri bat dau tir phan dat cap kénh C chay thang xudng véi gia 05 chi vang.

_ Khoang Sha dau c6 hién trang 13 dat nong truong da trong mi trude dé nén
c6 san 5 céi bo, co cé say moc cao khoang hon 50cm, dat khéng bang phang do bi



cac ho dan khéc lay dat. Phan dat con lai phia sau vi nong trudng chua cai tao hét
nén con hoang, chu yéu 1a cay dung va cdy bang cao. Ngay sau d6, ba Bing b lai
cho dng B7 % dién tich 1a 2,5ha véi gia 2,5 chi vang. Ong D7 lam dugc ba nam thi
ban lai dat va cong suc cai tao cho ba b véi gia 12 chi vang.

Ba D, 6ng P1 1a ngudi khai hoang, sir dung toan bo 16 dat tir d6 dén nay.
Ong H khéng canh tac, cai tao trén phan dat ndy thoi gian nao. Nam 1996 ong P1,
ba Ping d ké khai ding ky va duoc cip GCNQSDD ludn phan 6ng H khong ban
nén nhiéu l1an 6ng H yéu cau ba bing t thém 150.000.000 dong hoic tra lai phan
dat du ra nhung ba B khong dong .

2. Ba Phan Th; L3 trinh bay:

Ba L3 la chi tha hai caa 6ng H va ba B. Pau thang 10/2018, ba L3 duogc
nghe em rudt thir 9 Ia Phan Thanh D7 ndi lai la éng H ban cho ba b 5ha véi gid 5
chi vang vao nam 1987, cing thoi diém thi ba bang b lai cho 6ng D7 % di¢n tich
véi gid 2,5 chi vang. Sau khi canh tac dugc miy nam thi ong D7 ban lai phan dat
nay va cong stc cai tao cho ba b vei gia 12 chi vang. NgUOn g6c phan dat nay ba
L3 chi nghe ndi la d6ng H duoc Cap 10ha nhung vuot han dién nén ba bang c1 duoc
cap 8ha dat. Ngoai ra thi kndng biét thém thong tin gi.

3. Ong Phan Hoang H9 trinh bay:

Ong H9 14 anh ruét thir ba caa éng H va ba B. Ong H9 duoc biét 1a khoang
nam 1985 6ng H 1am Ph6 Chu tich UBND xa L va dugc cap mot 16 dat (khdng biét
dién tich bao nhiéu), phan dat d6 1a do noéng truong giai thé duoc cét ra 1am 4 hay 5
16 dat cap cho can bo xa gém ong 6 Pong, dng H, 6ng 10 H10, 6ng 10 Ngay. Thoi
diém nay 6ng H9 13 Phé Vian phong Huyén ty T8.

Sau khi 6ng H duoc UBND x4 L giao dat thi 6ng H giao dat lai cho ba Pang
cai t1. Thoi gian giao dat khi nao thi 6ng H9 khdng nhé, viéc giao dich giira dng H
v6i ba B cu thé 1a mua ban hay cho muon dat khai théc thi 6ng H9 ciing khong biét
va khéng nghe ai néi lai. Vi thoi diém d6 6ng H9 lap gia dinh va vé thi tran T song
nén khdng biét viéc phat sinh trong nha.

Trude d6 cho dén ndm 2016, 2017 6ng khong nghe néi ong H tranh chap gi
véi ba B. Nam 2017 méi biét 6ng H tranh chap véi ba b tai UBND x4 L.

4. Ong Phan Vin PS5 trinh bay:

Ong D5 1a em rudt cua 6ng H va 1a anh rudt caa ba B. Ngudn gbc phan dat
tranh chap 1a do 6ng H duoc xa cap dat cho khai hoang vao nim 1987, 1988. Khi
d6 6ng H nha c6 diéu kién, phan dat duoc cap 1a dat hoang, chua thé canh tac duoc
con ba P thi nghéo, khong co dat nén dng H thoa thuan ban cho ba D 16 dat nay.
Ong khdng chiing kién tryc tiép viéc ong H va ba Bang thoa t2 ban dat, ciing khong
chung kién viéc ba Biang g vang cho 6ng H. Nhung ndm 1988, 6ng con song chung
cha me va thay ba Bang m tién cha me 6ng dé tra tién dat cho ng H, trong cudc
noéi chuyén ba B noi rd 12 6ng H ban cho ba B toan bo 16 dat ma 6ng H méi duoc
Cap Véi gia 5 chi vang. Dét chua co gidy to nén chi thoa thuan va giao vang truc
tiép ma khong lap thanh van ban. Hién trang phan dat nay lic d6 chu yéu 1a bang,
nang, lac va bung, dat chua c6 khai v&. Trong nam 1988, ba Bang b lai %2 dién tich

10



cho em trai 12 Phan Thanh B7. Ong D7 lam va cai tao dugc khoang 3 nam thi ban
lai cho ba b véi gia 12 chi vang. Tir d6 dén sau nay vo chong ba b tryc tiep cai tao
va quan ly phan dat nay va dugc cap GCNQSDD.

Ong H d3 ban dat cho ba P tir nam 1988 dén nay khong co tranh chap gi,
phan dat nay 6ng D5 chtng kién chi c6 vo chdng dng P1, ba Bing cai t1, ong D7
cling cai tao trén dat khoang 3 nim thi ban lai cho ba P véi gia cao hon dé lay lai
cong strc dong gop. Ong H khong lam trén dét cling khong thué ai hay hun hap voéi
ai 1am trén dét ca.

5. Ong Phan Thanh D7 trinh bay:

Ong D7 la em trai rudt caa ong H va ba B. Khoang nam 1987-1988, 6ng
Phan Huy H duoc UBND x& L giao mot phan dat cip ngon Céi S1 khoang 10 ha, 1a
vi tri phan dat hién nay éng H dang tranh chap véi ba D. Sau khi duoc UBND x4
giao dét thi 6ng H bén lai cho ba Bang % dién tich dat véi sé vang 1a 05 chi, ng
chi nghe anh em trong gia dinh néi lai ké ca ba b.

6. Ong Phan Thanh S trinh bay:

Ong 1a em rudt cua 6ng H va ba B. Khoang nam 1987-1988, H dugc UBND
x4 L giao cho mot 16 dat cap ngon C 14 vi tri phan dat hién nay 6ng H dang tranh
chap vai ba B. Sau khi duoc giao thi dng H ban dat cho ba B con ban dién tich bao
nhiéu va s vang 1a bao nhiéu 6ng khong biét.

Nam 1988 ba Dang nhan dat, naim 1989 ba Bang b ¥ dién tich cho qu b7,
6ng D7 1am dén ndm 1992 thi ban lai cho ba b. Hai bén mua di ban lai véi s6 vang
bao nhi€u o6ng cling khong biét.

7. Ong Huynh Vin N3 trinh bay:

Nam 1989, dng va éng D6 hun véi 6ng H cai tao dat va canh tac lua trén
phan dat 6ng H dugc Uy ban x3 giao. Khi d6 co khoang 2ha cap song Cai S1 do
ong b1 va ba b dang canh tac, ong H ndi la cho ba bang m de san xuat. Trén toan
bo phan dat con lai dng thay da c6 bd bao va kénh muong ¢ san do nong truong dé
lai, dat sach co. Pat phia trong con hinh dang lip tréng mi nhung bo thoi gian 1au
nén di bi lang nhiéu, 6ng N3 sir dung may x6i dat 1 ¢ thé canh tac laa dugc. Vu
P3-Xuan nam 1989-1990 bat dau lam, khi lam thi thoa thuan 6ng H co dat va tién
vén, 6ng N3 va dng D6 ai co tién bao nhiéu thi hin vao by nhiéu khi thu hoach
xong thi tra lai. Ong N3 1a nguoi truc tiép canh tac vi c6 may, loi nhuan thu duoc
van c6 1oi nhung khong nhiéu. Pén nam 1994 thi tra dat lai cho 6ng H con sau do
thi khong biét. Nhitng nguoi 1am ching cho ba Bang n rang tir nam 1988 dén nay
khong ai khac ngoai ba Pang ong P8 1am trén dat 12 khong chinh xac.

8. Ong Pcng Van D6 trinh bay:

Nam 1989, 6ng véi 6ng N3, 6ng H hiin nhau cai tao dat va canh tac la trén
phan dat 6ng H duoc Uy ban x4 giao. Ong N3 c¢6 may, éng B6 gdp cong va éng H
lien hé vua phan thudc, sau khi trir hét chi phi con lai loi nhuan thi chia déu cho 3
ngudi. Thoi diém ndy 6ng P8 va ba P dang canh tac khoang 2ha ciap song Céi S1,
phan con lai dé trong. Trén phan dat con lai chua ai 1am nhung c6 san bd bao, kénh
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muong do ndng trudng dé lai, Siét phia trong con hinh dang lip trong mi nhung bo
thoi gian 1au nén da bi lang nhicu.

T nam 1989 dén nam 1994, ba ngudi chi cai tao dugc khoang 3ha phia dudi
dat bén trong, 6ng D8, ba b ciing d& tir ngon Céi S1 XUOng phan O gitra chua cai
tao xong. Trong nam 1994, 6ng H dugc UBND huyén cap Quyét dinh tam g1a0 dat,
do dng 6 duoc cap dat & khu vuc khac nén khdng han 1am chung nira va éng H
giao dat lai cho 6ng B8, ba Bang | ludn tir nam 1994 dén nay.

9. Ba Bui Thj T4 trinh bay:

Ba T4 c6 phan dét phia sau phan dit dang tranh chip. Ba T4 khai hoang trén
dat caa ba tir nam 1988 thi ba thay 6ng D8, ba P da lam trén phan dét tranh chap
rdi. Hoi tham thi ba Bang n 1a do mua lai caa 6ng H, con viéc giao vang nhu thé
nao thi ba khdng biét. Phan dat khi d6 1a dat hoang, bién triing chu yéu la bang va
co. Giira ba voi vo chdng 6ng B8 thuong doi cdng qua lai véi nhau cai tao dat.
Thoi gian dau thi co em rudt cua ba Bing |, khoang vai nim sau dé giao lai cho ba
Ping I. Toan bo dét trén 1a do vo chong 6ng B8, ba B khai v chir khong co ai
khac vao dao kénh hay don co gi hét. Ba khdng thay 6ng H lam trén dat.

10. Ong Tran Van T6 trinh bay:

Ong T6 ¢ 2.700m? dat cap phan dat 6ng H dang tranh chap nén biét rd qua
trinh cai tao va canh tac dat caa 6ng D8 va ba B. Ong duoc biét phan dat nay do Uy
ban x4 L tam giao cho 6ng H dé khai hoang tir ndim 1987 nhung éng H khéng str
dung ma do dng B8, ba B khai hoang va cai tao tir naim 1988 dén nay. Ong khéng
thay 6ng H thué nguoi dao kénh hay cai tao dat, ciing khong thay ai khac lam trén
dat, chi c6 mét thoi gian c6 em cua ba Pang | vai nim nhung sau d6 khong thay
lam nira. Nam 1988, phan dat nay 1a dat ring, ¢ cao hon nguoi, chi ¢ mot phan tir
mi rach Céai Son chay vao khoang 80m thi Tap doan T9 c¢6 trong mi mot nam, phan
con lai 1a dat rirng hoang vu va ng B8, ba Ding cai t1 tir tir. Viéc 6ng H vai 6ng
P8, ba B mua ban hay giao vang thi 6ng T6 khong biét.

11. Ong Nguyén Van N2 trinh bay:

Ong khong biét viéc mua ban giita 6ng H v&i ba B nhung ong biét ngudn
gdc phan dt tranh chap do 6ng H dugc Uy ban xi giao dat khai hoang, phan dat
nay khi d6 bo hoang, chu yéu 1a c¢6 véi bang. Nhung 6ng H khdng canh tic ma giao
lai cho ba B, 6ng DS. Tir nam 1988 dén nay déu do dng B8, ba B khai hoang, quan
ly va sir dung, khi nha nuéc thu hoi dat dé 1am 16 N2 thi 6ng DS ciing 1a ngudi nhan
tién dén bu, 6ng khdng thdy 6ng H cai tao canh tac hay c6 ai thué 1am trén dat.

12. Ong Huynh Vin B4 trinh bay:

Ong khong biét giao dich giita dng H véi ba b, chi nghe 6ng D8, ba bang n
nguon goc phan dat tranh chap 1a do mua lai cua ng H. Ong lam trén phan dat cua
minh & gan dat tranh chap tir truéc nam 1988 thi 6ng thay phan dat tranh chap nay
do dng D8, ba B khai hoang, quan ly, st dung tr ndim 1988 dén nay, ngoai ra
khong co ai lam trén dat. Chi ¢c6 mot thoi gian vai ndm khi dang khai hoang thi ¢6
em caa ba Pang | nhung sau d6 giao lai cho ba Pang 6ng P8 1am luén dén nay. Khi
nha nudc thu hoi dat dé 1am 16 N2 thi vo chong dng B8, ba B truc tiép nhan tién va
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khdng ai tranh chép gi.
13. Ba Pham Thi My P trinh bay:

Ba khong biét nguon gbc dat va giao dich giita 6ng H véi ba . Ba chi biét
tir nam 1988 dén nay phan dat tranh chap do vo chong éng B8, ba b khai hoang, str
dung dén nay khong c6 ai tranh chap. Khi ba vé& khu vuc nay séng thi ba thay phan
dat nay con hoang, cé moc cao khdng thé san xuat duoc, vo chong 6ng D8, ba
Ping cai t1 rat cuc khd méi duoc nhu hién nay. Ngoai ra khong co ai lam trén dat.

14. Ong Nguyén Vin B trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chap gitra 6ng H véi ba D 1a do 6ng H ¢6 don xin
cap dat khai hoang. Viéc giao dich giira 6ng H véi ba B thi 6ng khong ching kién
nhung tir ndm 1987 dng da dugc nghe 6ng B8, ba Bang n la mua lai cua éng H 05
chi vang. Tir ndm 1988 dén nay chi gia dinh 6ng P8, ba P khai hoang, canh tac trén
toan bo phan dat tranh chap. Ong H khéng canh tac hay thué ai canh tac trén phan
dat nay. Cho dén nam 2016 ong H giri don dén UBND x4 va UBND x& mai ching
t6i dén xac minh ngudn gdc dat thi méi biét dng H tranh chap con trude day khong
ai tranh chap.

15. Ong Trdn Van HS trinh bay:

Ong khoéng biét viéc mua ban dat hay giao vang giira 6ng D8, ba b vai 6ng
H. Nam 1988 6ng chi nghe 6ng D8, ba bang n la mua lai cua 6ng H voi gia 05 chi
vang. Tur nam 1988 dén nay chi c6 vo chéng ong D8, ba b khai hoang, canh tac
trén toan bo phan dat, dng H khong sir dung dét ciing khong thué ai 1am trén dat.
Phan dat ciia 6ng va ba D giap ranh nhau nén mdi bén bo ra 1,5m ngang dé dao
kénh thoat nudc 1a rach cong cong hién nay.

16. Ong Tran Van B3 trinh bay:

Pat ciia 6ng gan vai dat cua ba B, trude day khi khai hoang, gitra 6ng va vo
chong ba B, 6ng P8 thudng d6i cong cho nhau. Qué trinh khai hoang, canh tac 6ng
chi thy ltic dau thi c6 ng B8, ba B va ngudi em canh tac, sau ndy ngudi em giao
lai cho vo chong dng B8 canh tac dén bay gio. Tir lic 6ng H nhan dat, ong khong
thay ong H, ké ca dng D6, 6ng N3 canh tac clng véi dng H.

Qua trinh Toa an c4c cap da giai quyét vu an nhu sau:

Tai Ban an dan sy so tham s6 39/2019/DS-ST ngay 09/9/2019 cua Toa &n
nhan dan tinh Long An da can cur vao biéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 165, 227,
khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat té tung dan su; Piéu 21, Biéu 78 Luat Dat dai ndm
1993; biéu 101, Bicu 166, Dicu 167 cua Luat Dat dai nam 2013; Diéu 26, 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa
an.

1. Pinh chi xét xtir d6i voi yéu cau khai kién cia 6ng Phan Huy H vé viéc
yéu cau dng Ha Vian D1 va ba Phan Thi Pang t3 phan dat 2.592,3m? thudc thia
422, to ban d6 s6 11 tai x& L, huyén T, tinh Long An (Khu F, tai Manh trich do dia
chinh do Céng ty TNHH D9 lap ngay 07/5/2018 va Chi nhanh Van phong dang ky
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dat dai tai huyén T duyét ngay 10/5/2018).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua nguyén don Phan Huy H vé
Viéc yéu cau ong Ha Van D1 va ba Phan Thi Bang t3 quyen st dung dat, huy mot
phan giay ching nhan quyén st dung dat va tuyén bo vo hi¢u mot phan hop dong
the chap.

- Buoc 6ng Ha Van B1 va ba Phan Thi D phai tra cho 6ng Phan Huy H dién
tich dat 12.893,35m? thuéc mot phan thira: 372, 392 to ban dd sé 11, tai x4 L,
huyén T, tinh Long An (thuoc Khu D2 dién tich 10.256m?, Khu E1 dién tich
2.637,35m? tai Manh trich do phan khu ban d6 dja chinh ngay 09/9/2019 cua Cong
ty TNHH D9 lap).

- Hay mét phan Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 vao so6
4047/1QSDD/0309LA ngay 20/12/1996 do UBND huyén T cap cho ba Phan Thj
Ping dbi v dién tich dat 12.893,35m?2 thuoc mot phan thira: 372, 392 to ban dd s6
11, tai xa L, huyén T, tinh Long An (thuoc Khu D2 dién tich 10.256m?, Khu E1
dién tich 2.637,35m? tai Manh trich do phan khu ban db dia chinh ngay 09/9/2019
cua Cong ty TNHH D9 lap).

- Tuyén bd v6 hiéu mot phan Hop dong thé chap sé 1655.1204/HDPTC ngay
12/4/2016 gitra 6ng Ha Vian D1, ba Phan Thi B véi Ngan hang TMCP C1 ddi voi
dién tich dat 12.893,35m?2 thuoc mot phan thira: 372, 392 to ban dd s6 11, tai xa L,
huyén T, tinh Long An (thuéc Khu D2 dién tich 10.256m?, Khu E1 dién tich
2.637,35m?2 tai Manh trich do phan khu ban d6 dia chinh ngay 09/9/2019 cua Céng
ty TNHH D9 l4p).

Céc duong sy ¢ quyen lién hé co quan c6 tham quyén lam thi tuc ké khai,
diéu chinh, cip gidy chang nhan quyén s dung dat ddi véi dién tich dat
12.893,35m?2 thuoc mot phan thira: 372, 392 to ban do sé 11, tai xa L, huyén T, tinh
Long An (thugc Khu D2 dién tich 10.256m?, Khu E1 dién tich 2.637,35m? tai Manh
trich do phan khu ban do dia chinh ngay 09/9/2019 cua Cong ty TNHH D9 1ap).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Phan Huy H vé
viéc yéu cau 6ng Ha Vin D1 va ba Phan Thi DBing t3 dién tich dat 25.000m?
(37.893,35m? - 12.893,35m?) theo Manh trich do phan khu ban do dia chinh ngay
22/8/2019 cua Cong ty TNHH D9 Iap.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té caa dng Ha Van D1 va ba Phan Thi
Ping v1 viéc yéu cau hiy Quyét dinh s6 620/QD-UB ngay 20/9/1994 cia Uy ban
nhan dan huyén T vé viéc cap dat khai hoang cho 6ng Phan Huy H.

5. Vé chi phi t6 tung do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd Ia
41.050.000d. Ong Phan Huy H phai chiu 27.366.667d; ong Ha Van D1 va ba Phan
Thi D lién d6i chiu 13.683.333d. Do 6ng H da tam ung xong nén 6ng 1, ba b
phai lién d&i hoan tra cho 6ng H 1a 13.683.333d@ (Muoi ba triéu sau tram tdm muoi
ba ngan ba trim ba muoi ba d6ng).

6. Vé an phi:
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Mién toan bo tién an phi dan su so tham cho 6ng Phan Huy H. Hoan tra cho
6ng Phan Huy H tién tam tng an phi so thdm di nodp 1a 24.215.000 dong
(23.915.000 dong + 300.000 ddng) theo bién lai sé6 0000711 ngay 17/3/2017 va
0000493 ngay 22/7/2019 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An.

Ong Ha Vin D1 va ba Phan Thi D ¢6 nghia vu lién d6i chiu an phi dbi véi:
gia tri phan dat phai tra lai cho 6ng Phan Huy H 1a 39.076.000 dong; yéu cau tuyén
bé vo hiéu mot phan hop dong thé chap 1a 300.000 dong; bac yéu cau phan t hay
quyét dinh giao dat cho 6ng H 1a 300.000d. Téng cong dng D1, ba D phai lién d6i
chiu 39.676.000d an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén va thoi han khang céo.

Sau khi xet xu so tham, nguyén don 6ng Phan Huy H va bi don 6ng Ha Vin
b1, ba Phan Thi b déu khang céo.

Tai Ban an dan su phlc tham sé 220/2021/DS-PT ngay 26/4/2021 cua Toa
an nhan dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh d3 hay ban an dan sy so tham s6
39/2019/DS-ST ngay 09/9/2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Long An, giao hd so vé
Toa &n nhan dan tinh Long An thu ly giai quyét lai vu an. Véi ly do: Viéc Uy ban
nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s6 730/UB/QD.94 giao dit cho 6ng 1, ba
Ping k chua thu hdi Quyét dinh s6 620/UB/QD.94 va chua hét thoi han 01 nim ké
tir ngay giao Quyét dinh s6 620/UB/QD.94 cho 6ng H 1a khong ding theo tinh than
ciia Cong vin s6 959/UBND-NC ngay 31/5/2019 cia UBND huyén T va quy dinh
cua Luat Dat dai ndm 1993. Vi vay, Toa an cap so tham cin ctr vao Quyét dinh sb
730/UB/QD.94 xac dinh bi don c6 quyén sir dung dat d6i véi phan dat tranh chép 1a
chua di co s viing chac. Hon nita ban 4n so tham khdng nhan dinh vé hiéu luc cua
Quyét dinh s6 730/UB/QD.94 trong khi tai Cong van sé 7226/UBND-NC ngay
16/12/2020 ciia UBND huyén T phuc dép cho Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh lai xac dinh ca 02 Quyét dinh sé 620/UB/QD.94 va
730/UB/QD.94 déu c6 hiéu luc phép luat. Nhu vy, can 1am rd tai sao cung mot
dién tich dat lai ton tai 02 quyét dinh giao dat néu trén, va vi sao UBND lai cip
gidy chang nhan quyén st dung dat cho bi don trong khi Quyét dinh s6
620/UB/QD.94 van con hiéu luc.

Mt khac, 6ng H khai c6 qua trinh sir dung dat tir ndm 1987 dén nam 1994,
bi don khong thira nhan va cho rang di giao dat cho bi don tir nam 1988. Nhiing
nguoi lam chung nhu 6ng Huynh Van N3, 6ng Bang Van D6 trinh bay nam 1989
c6 hin véi 6ng H cai tao dat va canh tac IGa. Tuy nhién, ba Phan Kim N1 la con
6ng H cho rang ba B canh tc tir trude dén nay, dng H khdng c6 si dung, chi c6 me
st dung do lam khdng noi nén cho ba Bang m canh tac. Cac nhan ching khac déu
khai théng nhét bi don st dung dat tir nam 1988. Nhu vay, loi khai cac duong su cO
nhiéu mau thuan cap so tham chua lam rd.

Vé viéc chuyén nhuong dat gitta nguyén don va bi don thi nhiing ngudi 1am
chang la anh chi em rugt trong gia dinh déu khai nam 1987 ong H ban dat cho ba
05 ha gi4 05 chi vang, sau d6 ba Bang b lai cho 6ng B7 % dién tich gia 2,5 chi
vang, ong P7 canh tac dugc 03 nam thi ban lai cho ba Bang gia 12 chi vang. Tuy
nhién, nhitng nguoi lam ching khong ching kién ma chi nghe nguoi khéc noi lai.
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L& ra, dé xac dinh ¢ viéc chuyén nhuong hay khdng Toa &n cip so tham phai thu
thap thém chiing ca 1am rd nhitng ngudi noi lai 12 ai va co truc tiép ching kién viéc
nhan vang hay khéng, néu co thoi diém cu thé nao, nhung lai nhan dinh co viéc
chuyén nhuong 12 mau thuan va chua du can ct.

Ngay 24/6/2021, Toa an nhan dan tinh Long An thu ly lai vu an.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau veé viéc giai quyet vu an.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 20/2023/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Long An da quyéet dinh:

Can cir vao cac Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 165, 227, khoan 2 Diéu 244,
Piéu 271, khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 2, 21 va 78 cua
Luat Dat dai nam 1993; cac Diéu 101, 166 va 167 cua Luat Dat dai nam 2013; cac
Diéu 12, 26, 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xi doi v6i yéu cau khai kign cua ong Phan Huy H vé viéc
yéu cau ong Ha Van D1 va ba Phan Thi bang t3 phan dat khu F, dién tich
2.592,3m? thuoc thira dat 422, to ban do s6 11 tai xa L, huyén T, tinh Long An.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khai kién cua 6ng Phan Huy H vé viéc
yéu cu tuyén bd vo higu mot phan Hop dong thé chap s6 1655.1204/HDTC ngay
12/4/2016 va Hop dong thé chap s6 1655.0112/HDTC ngay 01/12/2016 gitra Ngan
hang thuong mai ¢6 phan C1 véi 6ng Ha Vian D1 va Phan Thi Bang .

‘Ong Phan Huy H c6 quyén khai kién yéu cau giai quyét lai doi véi nhiing
yéu cau da dinh chi.

3. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Phan Huy H doi véi ong
Ha Van D1 va ba Phan Thi bang v1 viéc tranh chap quyeén stir dung dat, huy quyét
dinh hanh chinh ca biét.

3.1. Huy Quyét dinh s6 730/UB/QD.94 ngay 21/10/1994 ciia Uy ban nhén
dan huyén T ve viéc cap dat khai hoang cho 6ng Ha Van D1.

3.2. Bugc 6ng Ha Van D1 va ba Phan Thi B phai tra cho 6ng Phan Huy H
dién tich dat 23.422m? thudc mot phan thira: 336, 352, 372, 392 to ban d6 s6 11, tai
xa L, huyén T, tinh Long An (thuoc Khu B1 dién tich 403,2m?, Khu C1 dién tich
1.646,6m?, Khu D1 dién tich 5.841.5m?, Khu E dién tich 15.530,7m?.

3.3. Cong nhan cho 6ng Phan Huy H duoc quyén st dung dét dién tich dat
23.422m? thudc mot phan thira: 336, 352, 372, 392 to ban db s6 11, tai x& L, huyén
T, tinh Long An. (thuoc Khu B1 dién tich 403,2m?, Khu C1 dién tich 1.646,6m?,
Khu D1 dién tich 5.841.5m?, Khu E dién tich 15.530,7m>.

(Khu F the hién tai Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH D9 lap ngay
07/5/2018 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay
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10/5/2018. Khu B1, C1, D1, khu E thé hién tai Manh trich do phan khu ban db dia
chinh ngay 16/5/2023 cua Cong ty TNHH D9 lap).

Nguoi dugc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 nghia vu lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé lap thu tuc k€ khai, dang ky cap glay chang nhan
quyén sir dung dét; diéu chinh giay chang nhén quyén st dung dat da cap (hoic
mot phan dién tich trén gidy chang nhan quyén st dung dat da cap).

Truong hop bén thi hanh an khdng giao nop ban chinh gidy chiing nhan
quyen s dung d4t thi bén duoc thi hanh 4 an dugc quyén yéu Cau co quan nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu ho| hay gidy chang nhan quyen su dung dat da cap
(hoic mét phan dién tich trén giay chitng nhan quyén sir dung dat da cap).

4. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua dng Phan Huy H yéu célu huy
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 1 169869 do UBND huyén T Cap ngay
20/12/1996 cho ba Phan Thi B va huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X
207893 do UBND huyén T cap ngay 09/9/2003 cho 6ng Ha Vin D1.

5. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Ha Van D1 va ba Phan Thi
Ping v1 viéc yéu cau huy Quyet dinh s6 620/UB/QD.94 ngay 20/9/1994 cua Uy
ban nhan dan huyén T vé viéc cap dat khai hoang cho dng Phan Huy H.

6. V& chi phi té tung (do dac, dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd)
téng cong 1a 274.550.000d (Hai trim bay muoi bon triéu nim trim nim muoi
nghin d6ng). Budc dng Phan Huy H phai chiu 228.791.666 dong (Hai trim hai
muoi tam triéu bay trim chin mwoi mdt nghin sau trim sau muoi sau dong), budc
6ng Ha Van D1 va ba Phan Thi Bang p lién d6i chiu 45.758.334 dong (Bén muoi
lam triéu bay trim nim muoi tdm nghin ba trim ba muoi bdn dong). S6 tién
45.758.334 dong do 6ng Phan Huy H d3 nop tam ang xong nén budc 6ng Ha Vin
P1 va ba Phan Thi B ¢6 nghia vu lién di hoan tra cho 6ng Phan Huy H s tién
45.758.334 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh én cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khgén\tién, bén cd nghia vu cham thi hz}\nh sé phai chiu
thém khoan tién I&i tinh trén so6 tien cham tra theo quy dinh tai bBieu 357, khoan 2
bicu 468 B¢ luat Dan sy s6 91/2015/QH13 twong wng voi thoi gian chua thi hanh
an, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé dn phi, phan thi hanh dn va quyén
khang cado theo quy dinh phap luat.

~ Ngay 22/5/2023, bi don 6ng Ha Van D1 c6 don khang cao toan b ban an so
tham. Yé€u cau cap phtc tham huy toan bo ban an so tham.

7 Nge‘ly‘30/5’/2023, bi don ba Phan Thi b c¢6 don lghéng cao toan b ban an so
tham. Yé€u cau cap phtc tham huy toan bo ban an so tham.

Ngdy 16/6/2023, Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh c6 khang nghi s6 26/QD-VKS-DS ngay 16 thang 06 nam 2023, yéu cau cap

phtc tham sira toan bo ban an so tham, theo hudng bac toan bd yeu cau khoi kién
ctia 6ng H; chdp nhan yéu ciu phan t6 cua 6ng D1, ba B; hiy Quyét dinh sb
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620/QDb-UB.9%4 ngay 20/9/1994 cua UBND huyén T.
Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo thay doi yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr stra
ban an so tham theo hudng khong chap nhéan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cég cao tai Thanh phé Hb Chi Minh gilr
nguyen khang nghi ciia Vién truong Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don va nguoi bdo vé quyén va lpi ich
hop phap cua bi don trinh bay:

T nam 1995 trg di, 6ng H da khéng tiép tuc khai hoang dat. Mit khac, gia
dinh 6ng H cd tat ca 8 anh chi em, trir 6ng H va Ba Ding t4 con lai 6 nguoi nhung
c6 dén 4 nguoi khai 12 biét viéc 6ng H ban dat cho ba B, 02 nguoi con lai khai
khong biét. Trong d6 c6 6ng Phan Thanh D7 (1a em rudt cta ong H va ba B ¢6 10i
khai 12 c6 biét viéc ba Bang m1 lai phan dit dang tranh chap cua éng H. Sau do
6ng D7 c6 mua lai mot phan dat cua ba B dé canh tac, dén nim 1992, 6ng D7
khong 1am ndi thi ban lai cho ba D voi gia 1a 12 chi vang. Tai thoi diém nay, gia
dinh 6ng H cac anh em van hoa thuan, éng H van & nha nén van biét viéc mua ban
gitta 6ng D7 va ba . Diéu ndy ching minh dugc viée ¢d su viéc mua ban dit giira
6ng H va ba Bing ¢2 co so hon viée cho muon dat nhu éng H khai. Ba b va éng
D1 1a nguoi truc tiép khai phé, canh tac phan dat dién tich 75.786,7 m2 ngay tinh,
6n dinh, lién tyc tr ndm 1988 dén nay (trén 30 nam). Qua trinh sir dung dat, 6ng
D1, ba b c6 ding ky, ké khai, dugc cap gidy CNQSDD dung quy dinh phap lut.

Nhu vay, viéc ong D1, ba B c6 du diéu kién dé duoc cong nhan va cip gidy
CNQSDBD theo quy dinh cta phap luat nén viéc yéu cau hiy quyét dinh 620/QD-
UB ngay 20/9/1994 1a dting phap luat. Pong thoi viée cong nhan dét tranh chép
trong vu an nay cho 6ng D1, ba P 14 phu hop vé duong 16i gial quyét tranh chép
theo An 1& s6 33/2020/AL ngay 05/02/2020 ctia Hi ddng tham phan Toa 4n nhan
dén tdi cao. Do d6 viéc Toa so tham lai bude ong D1, ba D phai tra lai cho 6ng H
phan dat 23.422 m? 1a khong pht hop vdi cac tinh tiét, su kién khach quan cua vu
an, khong dung phap luat va an 1€ néu trén.

Vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr sira toan bo ban an so thim theo hudng
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua ong Phan Huy H; chip nhan yéu
cau phan t6 ctia 6ng Ha Vin D1 va ba Phan Thi B; hiy quyét dinh s6 620/QP-
UB.94 ngay 20/9/1994.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don va nguoi bdo vé quyén va loi
ich hop phap cia nguyén don trinh bay:

Cin cr vao ngudn goc dat va qua trinh s dung thi ong H khong bo hoang
dat khi dugc nha nudc giao dat vao nam 1987 cho dén nim 1994. Nén Quyet dinh
sO 620 vé viéc cap dat khai hoang cho ong H 13 ding phép luat va cho dén nay
quyét dinh nay ciing chua bi thu hoéi, nén khéng cé cin cit dé huy theo yéu cau
phan té cua 6ng P1, ba .
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Dbi v6i Quyét dinh s6 730 vé viée cap dat khai hoang do 6ng P1, ba B khai
1a ngudi canh tac truc tiép trén phan dat tranh chap tir nam 1988 dén nam 1994,
nhung mic khac dng P1 va ba Bing ké k1 1a do nhan chuyén nhuong tir 6ng H, sau
d6 khai hoang cai tao 1a c6 su mau thuan trong viéc ké khai ngudn gdc dat dé duoc
cap Quyét dinh sb 730.

Theo hé so nhing nguoi 1am ching khong thé hién da chimg kién ong D1 ba
Dang canh t5 trén dién tich bao nhiéu (02 ha hay 07 ha). Ngoai ra, nhitng nhan
chimng néu trén c¢6 quan hé thong gia véi gia dinh 6ng D1 ba Pang nl 101 khai s€
khong dang tin cay. Ddi voi 10i khai 6ng Phan Thanh B7 c6 mua 02 dién tich dat
do dng P1, ba B dang quan 1y twong dwong 2,5ha rdi 6ng D7 bén lai cho éng P1,
ba P nam 1992. Loi khai ndy c6 nhitng diém bat hop 1y: tong dién tich ma éng H
nhan dugc tr UBND xa L 1a hon 07 ha (chtr khong phai la 05 ha) nén viéc 6ng B7
khai nhan % dién tich (05ha) tir ong P1, ba P 1a 2,5ha 1a khong dung ma thuc té
6ng D7 phai nhan Ia 3,5ha. Mic du nam 1989, cac bén khong c6 su do vé thyc té
nhung viéc 6ng D7 khong phan biét da canh tac trén di¢n tich 3,5 ha hay 2,5 ha la
diéu phi thuc té.

Vi vy dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo cua bi don va
khang nghi ctia Vién kiém sat, giit nguyén ban an so tham.

 Dai dién Vien kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phdt
biéu quan diéem nhw sau:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xi
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xeét xtr da tuén thu dung cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

Vé noi dung: Can cu tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu an, ¢6 du cin ct dé
xéc dinh, sau khi dugc giao phan dat tranh chap 6ng H da giao hét dat cho 6ng P1,
ba B khai pha, canh tac; 6ng H khong truc tiép khai hoang, canh tac dat nén khdng
phai 1a nguoi co du diéu kién dé dugc cong nhan va cap Gidy CNQSDD. Viéc 6ng
H cho riang éng chi cho ong b1, ba bang m dat 1a khong c6 can cu. Truong hop
cua 6ng D1, ba Dang dl1 diéu klen dugc cong nhan va cap Gidy CNQSDD theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, nén phan t6 cua 6ng P1, ba b yéu cau huy Quyét
dinh s6 620/QD-UB.94 ngay 20/9/1994 cua UBND huyen T 14 ¢6 co s& chap nhan.
Ngoai ra, viéc céng nhan phan dat tranh chap trong vu an nay cho dng D1, ba b la
phu hop theo An 1& s6 33/2020/AL ngay 05/02/2020 cua Hoi ddng Tham phan Toa
a4n nhan dan tbi cao. Toa so tham quyét dinh budc dng D1, ba D phai tra cho 6ng H
phan dat 23.422m? 1a khong dung quy dinh cua phap luat.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh va khang cdo cua bi don,
stra ban an dan su so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cua éng H;
chap nhéan yéu cau phan tb ctia 6ng P1, ba B; huy Quyét dinh s6 620/QD-UB.94
ngay 20/9/1994 cua UBND huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng cir ¢ trong hé so, vu an duoc tham tra
tai phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, nghe loi phat biéu caa luat su,
dai dién Vién kiém sat, duong su.

[1] V& t6 tung:

[1.1] Quyét dinh khéng nghj ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh va don khang céo cua b1 don ong Ha Vin D1 va ba
Phan Thi Bang t6 thoi han luat dinh, du dieu ki¢n de gidi quyét theo thu tuc phuc
tham.

[1.2] Vé d6i twong khai kién va tham quyén giai quyét: Nguyén don ong Phan
Huy H yéu cau ba Phan Thi B va dng Ha Van D1 tra QSDD, yéu cau cdng nhan
quyen st dung dat, yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap QSDD, yéu cau
huy GCNQSDD va huy quyet dinh hanh chinh; bi don Phan Thi B va Ha Van b1
phan t6 yéu cau huy quyét dinh giao dat khai hoang. Toa an xac dinh quan hé tranh
chap trong vy én la “Tranh chap quyen su dung dat, yéu cau vo hiéu hop dong thé
chap quyén sir dung dat va yéu cau huy quyét dinh hanh chinh ca biét”. Can cu
Diéu 26, 34, 37, 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 32 Luét té tung hanh
chinh 2015 thi vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa a4n nhan dan tinh Long
An la dung quy dinh.

[2] V& noi dung:
[2.1] Nb6i dung cac duong su thira nhan khéng can ching minh:

Céc duong sy déu thong nhat nguon goc cac thura dat dang tranh chip la ong
H dugc nha nudce giao dat khai hoang tir nam 1987.

Nam 1987, 6ng H c¢6 don xin cép dat khai hoang va dugc UBND xa L chip
hhan giao 01 16 dat khai hoang cho ong H véi dién tich theo GCNQSDD la
79.615m? (do dac thyc té 75.786,7m* gom 70.266m?> di¢n tich thyc te con lai va
5.520,7m? dién tich dat nha nuéc thu hoi mé 16 N2) bao gom cac thira dat 314, 317,
661, 336, 315 (thua méi 352), 339 (thwra méi 372), 361 (thira mei 392), cung to ban
do6 so 11 tai xa L, huyén T, tinh Long An.

[2.2] Noi dung cac duong su khong théng nhat:

, Ong H cho rang niam 1998 ong cho 6ng D1, ba bang m phan dat tranh chip dé
cat nha ¢ va canh tac, sau khi giao dat 6ng H di mién b 13p nghiép nén khong biét
viéc bi don ké khai cap GCNQSDD. Con 6ng D1, ba b cho rang 6ng H da ban toan
b phan dat nay cho 6ng ba véi gia 05 chi vang vao nam 1987 nhung la anh em
rudt nén éng H, ba b khéng lam giay mua ban.

[2.3] Hoi dong xét xur xét thay:

[2.3.1] Can ctr vao loi khai cua nhitng nguoi lam chang:

Ong D6, 6ng N3 1a hai nguoi 1am chang cho 6ng H cung ¢d 16i khai: “Nam
1989, 6ng H kéu t6i (6ng H6) cung dng N3 hun véi ong cai tao dat, canh tac lua

trén phan dat éng H duroc Cap vu D3, X ndm 1989 1990 ching t6i bdt dau lam...
dén nam 1994 thi tra lai dat”. Ngoai 101 khai trén thi dng D6, 6ng N3 khong cung
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cap duoc tai liéu, ching cir nao dé ching minh cac 6ng da hun vai éng H cai tao
phan dat tranh chap.

Trong khi d6, 10i khai cua nhitng ngudi 1am chung khéc 1a nhitng nguoi séng
lau nam tai dia phuong va c6 phan dat gan dat tranh chap la cac 6ng, ba: Tran Vin
T6 (sinh nam 1949), Nguyén Vin N2 (sinh nim 1940), Tran Vian H8 (sinh nim
1968), Nguyén Vin B (sinh nim 1968), Pham Thi My P (sinh nim 1967), Huynh
Vin D4 (sinh ndm 1965), Bi Thi T4 (sinh nam 1957) déu c6 loi khai thong nhat:
“Tir nam 1988 chiing t6i thay 6ng P1, ba Bang | trén dat... Thoi gian dau co em
rugt cua ba Pang | vai nam sau dé giao lai cho ba B. Toan bé dat do vor chong dng
D1, ba D khai vé chir khéng cé ai khdc vao dao kénh hay don cé gi hét. Ching toi
khong thay dng H vao ddt bao gio khi Nha nwéc thu hoi ddt dé 1am 16 N2 thi 6ng
DI ciing la ngwoi nhdn tién dén bu”. Ngoai ra, 6ng Tran Vian H8 con khing dinh:
“T6i khéng hé thay dng N3, dng D6 canh tac trén mdnh ddt cua ba D, 6ng DI1. Hai
nguol NAY & xd trén cach day tam 05km, dwong xd hoang vu, chira c6 kénh dao nén
khong thé bao 1a ho canh tdc trén dat cua dng D1, ba D diroc... Tir thoi diém 6ng
DI, ba D dugc Cap gidy chizng nhdn quyén sur dung dat, toi thay ong H thwong
xuyen vé nha biét viéc 6ng DI, ba D dwoc cap giay ching nhdn quyén si dung
dat...”

Loi khai ctia nhithg ngudi 1am ching co dat gan dat tranh chap ciing phu hop
véi lo1 khai ngay 22/10/2018 cua ba Phan Kim N1 (con gai ong H): “Khi toi
khodng 13,14 tuéi thi téi dwoc cha me noi lai la cha dwoc cap 01 16 dat khoang 9
dén 10 mdu vao nam 1987, khéng do dac thuc té. Sau khi cha t6i dwoc giao dat thi
cha me tdi cho ¢d T7 muon 1am udn”, “Theo t6i dwoc biét thi cha me tdi khong cd
lam trén phdn dat nay vi cha lam nha meéc con me lam rugng, thoi diém nay cha
Me ciing ¢6 khodng 4 mau ddat nén me tdi khong l1am néi nén méi cho ¢d T7 mueon” .

Nhu véy, 10i khai cia nhimg ngudi lam ching gom céc 6ng/ba Tran Vin T,
Nguyén Van N2, Tran Van H8, Nguyén Van B, Pham Thi My P, Huynh Van b4,
Bui Thi T4 khach quan, c6 co so tin cay hon so véi loi khai cua dng D6, 6ng N5.

Mt khac, tai Bién ban lay 10i khai ngay 08/10/2018, 6ng Phan Thanh D7 (em
rudt caa ong H, ba P) trinh bay: “Nam 1988 ba Bdng nhdn dat tir 6ng H xong,
thwong lwong Véi t0i 13, hai chi em cling cdi tao phdn dat ndy va c6 néi cho toi biét
la dd mua phan dat nay tir dng H. Ba Dang b lai cho tdi dién tich dat khodng 2,5ha
vi khi d6 t6i nghe éng H, bd B ndi nguyén 16 dat ong H dwoc cdp la 05ha. Nam
1992, t6i khéng 1am néi nén ban lgi phan dat cua t6i cho ba Pang gl 1a 12 chi
vang. Viéc ba Pang b dat cho tdi ciing nhw t6i ban dat cho ba B déu khdng ldp vin
ban...”.

Do vay, viéc ng H cho rang chi cho éng P1, ba Bang m 02ha dat, phan dat
con lai 6ng H hun véi 6ng D6, 6ng N3 trong lta 14 khong ¢6 co sd va mau thuan
véi 101 khai cua nhitng nguoi 1am chung khac; thuc té tai thoi diém tir nam 1989 ba
P di ban dat cho 6ng D7, dén 1992 ngudi canh tac dat 1a 6ng Phan Thanh 7.

[2.3.2] Cong vin s6 61/UBND-NC ngay 17/01/2018 cua UBND huyén T c6
ndi dung: “Sau khi c6 Quyer dinh 620/0D-UB.94 ngay 20/9/1994, 6ng Phan Huy H
da giao phan dat trén cho ba b, 6ng DI su dung dong thoi giza cac bén khong
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phéat sinh tranh chap quyen sir dung dat, do 6ng H khong ké khai, dang ky nén
khéng dwoc xét cap gidy chizng nhdan quyén sir dung dat theo quy dinh tai biéu 2,
Khodn 2 Piéu 36 Ludt Pdt dai nam 1993”. VA tai Cong van sé 959/UBND.NC,
ngay 31/5/2019 caa UBND huyén T tiép tuc xac dinh: “Trwong hop sau khi 6ng H
dwoc giao dat khai hoang... nhung éng H giao toan bg dat lai cho nguoi khac quan
ly, canh tac, ong H khong lam thu tuc ké khai, dang ky dé dwoc cap gidy chung
nhdn quyen s dung dat thi ‘truong hop cua 0ng H khong duoc xem la co quyen sur
dung dat theo Quyét dinh s 620/0P-UB (Theo Diéu 73 Ludt Pdt dai nam 1993)”.

[2.3.3] Vé qué trinh sir dung dat: Ong D1, ba B 1a ngudi truc tiép khai pha,
canh tac phan dat dién tich 75.786,7m? ngay tinh, 6n dinh, lién tuc tir nam 1988 dén
nay (trén 30 ndm). Qua trinh st dung dat, 6ng D1, ba b ¢ ding ky, ké khai, duoc
cap Gidy CNQSDD diing quy dinh tai Thong tu s6 346/TT-TCHC ngay 16/3/1998
cua T10 vé Hudng dan tha tuc ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh, cap gidy chang
nhan quyén str dung dat, déng thoi phi hop voi Quyét dinh sé 730/UB/QD.94 ngay
21/10/1994 UBND huyén T vé viéc cip dat khai hoang cho 6ng Ha Vian D1 (Quyét
dinh 730 duoc ban hanh chi sau Quyét dinh 620/QD-UB.94 ngay 20/9/1994 cua
UBND huyén T la 01 thang va hién van con hiéu luc).

Ciing tai Cong van s6 61/UBND-NC ngay 17/01/2018 caa UBND huyén T
néu trén, c6 noi dung: “Ba Phan Thj P va 6ng Ha Van D1 sir dung dat lién tuc
triede khi dieoc UBND huyén T cap gidy ching nhdn quyén si dung dat ldan dau
(20/12/1996) dén nay”.

Cong vin sé 8655/UBND-NC ngay 28/11/2022 cia UBND huyén T ciing xéac
dinh “Uy ban nhan dan huyén cap gidy chizng nhan quyén sir dung dat cho 6ng D1
va ba Hang k ong D1 va ba Dang truc t7 canh tac trén dat la ding doz twong St
dung nhung truoc do khong ban hanh quyet dinh thu hoi quyér dinh vé viéc cap dat
khai hoang cho 6ng H la khong duing ve trinh tu, thi tuc”.

Nhu vay, Uy ban nhan dan huyén T ciing xac dinh dng D1, ba D 1a nguoi st
dung dat lién tyc va viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba la
dung d6i twong sir dung dat.

[2.3.4] Tai khoan 1 Bleu 2 va khoan 1 Piéu 73 Luat Dat dai nam 1993 quy
dinh: “Nguwoi sir dung dat on dinh, dwoc Uy ban nhan dan xa, phuong, th; tran xac
nhdn thi dwoc co quan Nha nieéc ¢ tham quyén xét va cap gidy ching nhan quyén
sir dung ddt va can ctr vao khoan 1 Piéu 33 Luat Pat dai nam 1993 quy dinh: “Khi
dwoc co quan Nha nwéc c6 tham quyén giao ddt, cho phép thay doi muc dich sir
dung ddt hodc dang sir dung dat ma chwa déing ky thi ngwoi dwoc sir dung dat phdi
dang ky tai co quan nha niede quy dinh tai khodn 2 diéu nay”.

Ong P1, ba Bang 11 nguoi co du diéu kién dé dugc cong nhan va cap Gidy
CNQSDBD, 6ng H khong truc tiép khai hoang, canh tac dat nén khong du diéu kién
dé dugc cong nhan va cap Gidy CNQSDD theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.
Viéc céng nhan phan dat tranh chap cho 6ng P1, ba b 1a phd hop vé duong 16i giai
quyét tranh chap theo An 1& s 33/2020/AL dugc Hoi dong Tham phéan Toa &n nhan
dan téi cao thong qua ngay 05/02/2020.

[2.3.5] Bén canh do, tai khoan 3 Luat D4t dai nam 1993 ciing quy dinh: “Nhd
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nue6e thu hoi toan b hoge mét phan dat da giao sir dung trong nhiing truong hop
sau ddy: Dat khdng si- dung trong 12 thang lien ma khéng dwoc co quan nha nwdc
c6 tham quyeén quyét dinh giao dat dé cho phép”. Theo 1oi khai cua chinh dng H thi
6ng chi khai thac va thué 02 ngudi cung khai thac trén dat cho dén nim 1995 thi
cho ba Bang m, khong khai théac tiép tuc, diéu nay thé hién 6ng H khong khai théc,
6n dinh 1au dai tir nam 1995 dén nay.

Xét thay, ngay 20/9/1994 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh sb
620/UB/QD 94 giao dat cho 6ng H dé khai hoang, san Xuat néng nghiép, nhung
dén ngay 21/10/1994 lai ban hanh Quyét dinh s6 730/UB/QD.94 nhung khong thu
hoi Quyét dinh s6 620/UB/QD.94 1a c6 thiéu sot. Tuy nhién nhu 16i trinh bay cua
ong H thi tir sau khi dugc giao dat bang Quyét dinh s6 620/UB/QD.94 6 6ng H khong
truc tiép san xuat 1a tir bo quyen st dung cua minh. Ba D 1a nguoi truc tiép san xuat
nén du diéu kién dé duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Do d6 Quyét
dinh s 620/UB/QP.94 can duoc hay bo.

[2.3.6] Tir nhitng phén tich trén, ¢6 co s& chap nhan yéu cau phan t6 cua ong
D1, ba b veé viéc huy Quyet dinh so 620/QD-UB.94 ngay 20/9/1994 cua UBND
huyén T ve viéc cap khai hoang cho 6ng Phan Huy H.

[3] Hoi dong xét xur phdc tham chap nhan Quyét dinh khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va don khang
cao cua bj don 6ng Ha Vin P1 va ba Phan Thi D, stra ban an so tham, bac toan bo
y&u cau khoi kién cia nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

[4] Vé Chi phi t6 tung do dac, dinh gi4, xem xét thim q‘inh tai chd la
274.550.000 dong. Do yéu cau khei kién cua 6ng H khong dugc chap nhan nén ong
H phai chiu toan b chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai san tai cho,
ong H da nop tam ung toan b so tién 274.550.000 dong.

[5] Vé an phi:

[5.1] V& én phi so tham: Ong H phai chiu an phi dan su so tham do yéu cu
khai kién khong dugc chap nhan. Tuy nhién, 6ng H 1a pgu:(‘ﬂ cao tuoi nén xeét mién
toan bo an phi cho ong H theo quy dinh tai Dicu 12 cua Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

[5.2] V¢ an phi phic tham: Do ban an so tham bi sira nén bi don 6ng Ha Vian
b1 va ba Phan Thi B khéng phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su.

Chap nhan toan bo Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 26/Qb-VKS-DS
ngay 16/6/2023 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh;

Chép nhan toan bd yéu cau khang céo cua bi don 6ng Ha Vian D1 va ba Phan
Thi bang .
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Stra ban an dan su so tham sé 20/2023/DS-ST ngay 18/5/2023 cua Toa &n
nhan dan tinh Long An.

Can ctr vao cac Diéu 26, 34, 37, 39 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén Xu:

1. Dinh chi xét xir doi v6i yéu cau khai kién cua dng Phan Huy H vé viéc yéu
cau ong Ha Van D1 va ba Phan Thi bBang t3 phan dat khu F, dién tich 2.592,3m?
thugc thira dat 422, to ban do so 11 tai xa L, huyén T, tinh Long An.

2. Dinh chi xét xir doi véi yéu cau khai kién cua 6ng Phan Huy H ve viéc yéu
cau tuyén bo vo hi¢u mét phan Hop dong the chap so 1655.1204/HDTC ngay
12/4/2016 va Hop dong thé chap so 1655.0112/HDTC ngay 01/12/2016 gitra Ngan
hang thuong mai c6 phan C1 véi 6ng Ha Van D1 va Phan Thi Bang .

~ Ong Phan Huy H c6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét lai doi véi nhitng yéu
cau da dinh chi.

3. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng Phan Huy H ddi véi
ong Ha Van D1 va ba Phan Thi Bang v1 viéc:

Hiy Quyét dinh s6 730/UB/QD.94 ngay 21/10/1994 cia Uy ban nhan dén
huyén T ve viéc cap dat khai hoang cho 6ng Ha Van D1;

Bugc ong Ha Van D1 va pa Phan Thi D phai tra cho ong Phan Huy H dién
tich dat 23.422m? thuoc mot phan thira: 336, 352, 372, 392 to ban do so 11, tai xa
L, huyén T, tinh Long An;

Cong nhan cho 6ng Phan Huy H duoc quyén si dung dat dién tich dat
23.422m? thudc mot phan thaa: 336, 352, 372, 392 to ban do so 11, tai xa L, huyén
T, tinh Long An;

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 1 169869 do UBND huyén T cap
ngay 20/12/1996 cho ba Phan Thi b va huy Giay ching nhan quyén st dung dat so
X 207893 do UBND huyén T cap ngay 09/9/2003 cho 6ng Ha Van D1.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Ha Van D1 va ba Phan Thi b:

Hiy Quyét dinh s6 620/UB/QD.94 ngay 20/9/1994 cua Uy ban nhan dan
huyén T vé viéc cap dat khai hoang cho 6ng Phan Huy H.

5. V& chi phi t6 tung (do dac, dinh gié tai san, xem xét tham dinh tai chd):

Budc 6ng Phan Huy H phai chiu 274.550.000d (Hai tram bay muoi bon trigu
nam tram nam muoi nghin dong), ong H da nop xong.

6. V¢ an phi:

6.1 V& an phi dan sy so tham: Ong Phan Huy H dugc mién. Hoan tra cho ong
Phan Huy H tién tam tmg an phi so tham da nop la 24.215.000 dong (Hai muoi bon
triéu hai tram mudi lam nghin dong) (23.915.000 dong + 300.000 dong) theo bién

lai thu s6 0000711 ngay 17/3/2017 va bién lai thu sé 0000493 ngay 22/7/2019 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An.
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6.2 V& an phi dan su phic tham: Ong Ha Vin B1 va ba Phan Thi B khong
phai chiju. H11 lai cho ba Nguyén Thi Ping s tién 300.000 ddng tam ung an phi
dan su phlc tham da nop theo bién lai thu s6 0003567 ngay 6/6/2023 cua Cuc Thi
hanh an dan su tinh Long An.

7. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Puong su (25);

- Luu VP (6). HS (2). T38 (BA36).

Lé Thanh Long
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