TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Péc 1ap-Tu do- Hanh phiic

Ban an s6: 05/2021/DS-ST
Ngay 14/01/2021
Vé viéc “tranh chdp Quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Vii Ngoc Ha

Céac Tham phan: Ong Mai Tan Hoang

Ba Pau Thi Quy

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Quang - Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Phu Yén.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ba
Ninh Thi Huyén - kiém sét vién.

Ngay 14 thang 01 nim 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Yén

xét xtr phic thadm cong khai vu an dan su thu 1y sé 67/2020/TLPT-DS ngay 07
thang 09 nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”. Do Ban an déan su
so tham so 44/2020/DS-ST ngay 03 thang 7 nim 2020 cua Toa an nhan dan
thanh phd T bi khing cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xr sd
164/2020/QDPT-DS ngay 03 thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 223/2020/QP-DS ngay 24/12/2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh nim 1960; Dia chi: thén X, x& P, thanh
phd T, tinh Pha Yén. Co mit.

2. Bi don: Ong Pham Vian N (tén khac M1), sinh nam 1971; Dia chi: thon
X, x& P, thanh phé T, tinh Phu Yén. Cé mit.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu L quan:

- Chi Vo6 Thi P1, sinh nam 1984; C6 mat.

- Chi Vo6 Thi P2, sinh nam 1987; Véng mat.

- Anh V& Ngoc M, sinh ndm 1992; Ving mit.

Cung dia chi: thon X, x& P, thanh phé) T, tinh Pha Yén. Cac duong su P1,
P2, M déu uy quyén cho ba P (van ban ty quyén 19/4/2019).

- Chi Vo Thi M2, sinh nam 1989; Dia chi: thdn T, x& P, huyén Y, tinh Nam
Pinh. Vang mat.



-Ba Phan Thi L, sinh nam 1974 ( tén thuong goi Phan Thi N); Dia chi: thon
X, & P, thanh phé T, tinh Phti Yén. C6 mit.

Nguoi khang céo: Bi don: 6ng Pham Vin N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan: ba Phan Thi L.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 20/12/2018, cac tai liéu co tai hé so va tai phién
tda nguyén don Tran Thi P trinh bay: Ngudn gbc dat thira 258, to ban do 02 tai
thon X, xa P, thanh phé T 1a ctia me ba P, khi Nha nudc thuc hién Nghi dinh
64/CP thi ho gia dinh ba lic d6 gdm: vo chong ba Tran Thi P, ong V& Ngoc D,
cac con: VO Thi P1, Vo Thi P2, VO Ngoc Mva Vo Thi M2 dugc can ddi giao
dién tich dat 660m? thudc thira dat néu trén, nam 1998, ho gia dinh ba da dugc
Nha nuéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng D (chong ba P) dimg
tén (ghi 1a thira 480, t& ban dd sb 1, loai dat: qua, dién tich 660m?). Nam 2006,
6ng D chét, ba P lam thu tyc sang tén, hién nay ba la ngudi dung tén chu sir
dung dat theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CH 01037 ngay
31/12/2015, dbi thanh thira 258, to ban do sb 02, dién tich 660m?, loai dat: dat
trong cdy lau nam.

Giira gia dinh ba véi gia dinh 6ng N 13 chd than quen, nim 2000, thdy hoan
canh 6ng N kho khin, gia dinh ba cho dng N xay nha tam trén dién dat 660m? dé
trong coi vudn cdy an qua, hai bén chi théa thuan bang miéng. Nam 2017, gia
dinh ba c6 nhu cau st dung dat nén doi lai dat nhung 6ng N khong tra ma lai c¢b
tinh xay cat thém cong trinh kién cb (nha ¢, nha vé sinh ...). Nay ba P khdi kién
yéu cau 6ng N phai chuyén di noi khac tra lai dién tich dat cho ba.

Bi don, 6ng Pham Vin N vang mat khong c6 10i trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi L (Phan Thi Ngan)
trinh bay: Nam 1997, vo chong ba Phan Thi L, dng Pham Vian N duogc vo chong
ba Tran Thi P, ong V5 Ngoc D lam gidy ting (cho) quyén st dung dat ngay
12/6/1997 @i voi dién tich dat 660m?* thudc thira 480, to ban d6 sb 1, vo chong
ba L, 6ng N c6 dua cho vo chong ba P 02 chi vang y nén vo chong ba L xay nha,
trong cay trén dién tich dat d6 & cho dén nay. Viéc vo chong ba dua 02 chi vang
cho ba P khong c6 gidy to gi, con gidy ting (cho) quyén sir dung dat ngiy
12/6/1997 hién nay dd mat ban gbc do bi chay nén khong co dé cung cap cho
Toa an. Ba khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba P.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 44/20120/DS-ST ngay 03 thang 7 nim 2020
ciia Tod 4n nhan dan thanh phd T d3 quyét dinh: Can cir cac Diéu 164, 166
BLDS 2015; Piéu 202 Luat dat dai 2013; DPiéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.



Budc vo chéng ong Pham Van N, ba Phan Thi L phai tra lai cho ba Tran
Thi P quyén st dung d4t 660m? thude thira 258, to ban dd sb 02, loai dat: dat
trdng cay 14u nam tai thon thdn X, xa P, thanh phd T do ba Tran Thi P dung tén
chu sir dung dét theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH 01037 ngay
31/12/2015 (Theo ban v& hién trang nha + dit ngay 01/10/2019 do Céng ty
TNHH Po dac Thién Y do vé tai cac dinh thtra 4,5,6,7,8,9,10,11,12,4 ).

Giao cho ba Tran Thi P s¢ hitu cic cong trinh xay dung nha & cap 4 - cong
trinh phu va céc loai cay an qua theo nhu ghi nhan tai bién ban dinh gia do Hoi
ddng dinh gia tai san 1ap ngay 05/12/2019.

Ba Tran Thi P ¢6 trach nhiém tra cho vo chéng ong Pham Van N - Phan
Thi L phan gia tri xay dung nha + cong trinh phu 86.889.320d va gia tri cac
loai cdy an qua 2.440.000d. Tong cong: 89.330.000d (tdm muroi chin triéu ba
trdam ba mwoi nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi dinh
gia va quyén khang cdo clia cac duong su.

Ngay 24 thang 7 nim 2020, bi don ong Pham Vin N va nguoi c6 quyén
nghia vu lién quan ba Pham Thi L ¢6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Tran Thi P giit nguyén yéu cau khoi kién

Bi don 6ng Pham Vian N, ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Phan
Thi L gilt nguyén trinh bay va khang cao.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac giit nguyén trinh bay.

Y kién cua kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén
tham gia phién toa phat biéu quan diém: Tham phan, HDXX, Tham tra vién
trong qua trinh giai quyét vu an tai phién toa tién hanh t6 tung dang phap luat
t6 tung dan sy, cac duong su tham gia to tung chap hanh dung phap luat. Vé
giai quyét vu an: Dé nghi ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luét to tung dan su
2015: Huy an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr ¢o tai hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cac bén duong su,
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé yéu cau khang cdo cta bi don ong Pham Vin N, ngudi co6 quyén
nghia vu lién quan ba Phan Thi L, Hoi dong xét xir phiic tham thay rang: Tai
phién tda, ba Tran Thi P trinh bay ngudn gdc dit thira 258, t& ban d6 02 tai thon
thon X, x& P, thanh phd T 1a ctia me ba Tran Thi P, trudce khi duge Nha nude
can dbi, me ba da cho hai chi em ba mdi ngudi mot nira dat, khong 1am van
ban, hién nay em cua ba dang s dung thira dat ké bén thira dat dang tranh
chép. Sau d6 nha nuéc thuc hién chinh sach dat dai theo Nghi dinh 64/CP, nam
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1998 da can dbi giao thira dat nay véi dién tich 660m? cho ho gia dinh ba gém
06 nguoi: vo ché)ng ba va cac con Vo Thi P1, V6 Thi P2, Vo Ngoc M, V6 Thi
M2. Khi con sdng, 6ng D (chong ba) 1a ngudi dimg tén trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd vao sd cdp GCN 677535 ngay 15/10/1998, sé thira 480,
t& ban d6 01, dién tich 660m?, loai dit qua. Nam 2006, 6ng D chét, ba P 1am
tht tyc sang tén, hién nay ba 1a nguoi dimg tén cha st dung dat theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CH 01037 ngay 31/12/2015 d6i thanh thua
258, t& ban d6 sd 02, dién tich 660m?, loai dat: dat tréng cay lau nam. Tai bién
ban xac minh ngay 01 thang 10 ndm 2019, UBND x4 P chi cung cép théng tin
dat tranh chap duoc cip cho ho gia dinh theo Nghi dinh 64/CP nhung chua lam
& duoc cap cho nhan khau nao dé xac dinh nguoi lién quan tham gia t6 tung,
cép so thAm tu xac dinh: P1, P2, M, M2 14 céc thanh vién trong ho la chua dam
bao can cur theo quy dinh phap luat.

[2]Vé viéc vo chong ong Pham Vian N, ba Phan Thi L ¢ trén dat thudc
quyén st dung cua gia dinh ba P, theo ba P trinh bay 1a do vo chdng ba thiy vo
chong 6ng N qua khé khan, di cho ¢ nho tir trude khi dugc Nha nude cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat dé nho 6ng N trong coi dat va cac cdy an qua lac
do g@)m 02 cay xoai, vai cay dira, vai bui tre. Nam 2016, gia dinh ba can str dung
dat doi lai thi vo chong ong N khong tra ma cd tinh xdy dung nha, ba di nho dja
phuong giai quyét nhung khong thanh, ddi véi Gidy tiang cho quyén sir dung dat
ngay 12/6/1997 ba khong ky, khong viét. Vo chong 6ng N cho rang d3 mua lai
manh dat nay gia 02 chi vang y, luc dua vang khong ky gidy to, hai bén viét giay
tang cho 1a do ba P néi ghi vay cho khoi tinh thué, lic méi mua ba P c6 dua sb
d6 cho 6ng di lam gidy to, do chua 1am dugc nén 6ng di tra lai s6 do cho ba P,
con dia phuong dua lai cho 6ng Gidy ting cho ban goc va vai to photocopy
nhung do con dng bi ngdo da da d6t hét giay to. Khi UBND x4 P tién hanh giai
quyét tranh chip dat gitra ba P véi 6ng N thi 6ng N xuit trinh ban photo Gidy
tang (cho) quyén st dung dat ngay 12/6/1997 va cho rang dat nay thudc bi don
da st dung 6n dinh xay dung céac cong trinh kién cd trén dat tir nam 1991, thuc
té vo chong ba P di ban cho 6ng, chua lam gidy to nén dén 2018 ba P méi tranh
chap. Pong thoi, ong N trinh bay 1a gia dinh 6ng ciing duoc can d6i dat lua theo
Nghi dinh 64/CP nhung khong c6 dat & vi vg chong 6ng di c6 nha & trén manh
dat hién ba P tranh chap, ba P doi dat lai thi gia dinh ong khong c6 noi ¢ nao
khac. V&i trinh bay méi cua ong N tai phién toa vé viée ong da lam thu tuc diang
ky quyén sir dung dat tranh chip theo Gidy ting cho, viéc 6ng dugc can dbi dat
cling can dugc 1am rd. Cap so tham chua tién hanh xac minh vé ngoai noi & nay
ra thi gia dinh bj don c6 con noi ¢ ndo khac hay khong. Qua két qua do dac, dién
tich dat thuc té trong qua trinh sir dung vo chong ong N, ba L di khai pha thém
bui tre, m& rong dién tich nén tang thém 249,8m?, tai bién ban xac minh ngay
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07/5/2020 (BL65), UBND x4 P cung cap thong tin phan dién tich du nay khong
thuoc dat do UBND x4 quan Iy nhung ciing khong thé cong nhan cho ba P vi ba
P khong phai 13 ngudi truc tiép st dung dat va ciing khong phai 1a nguoi khai
hoang dat, tai phién toa, ba P cho rang dién tich dat nay ciing thudc quyén sir
dung cua ba, khi an c¢6 hi€u luc ba s¢ L h¢ co quan chuc nang dé duoc cong
nhan thém dién tich, ban 4n so tham ciing chi giao cho ba P phan dién tich theo
Gidy chtrng nhdn 13 660m® con phan dién tich du tai BL64 (ban dd 1997) nim
trong thira dat do ong D dung tén (dién tich 846,1m?) chua duoc 1am rd, khong
nhan dinh va giai quyét 1a chwa giai quyét vu an duogc thiu tinh dat 1y, anh
huéng nghiém trong dén quyén loi ctia bi don.

[3]Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd va ban v& mit bang hién trang
dat dang tranh chip ngay 01/10/2019 c6 thé hién trén dat c6 cac cong trinh ctia
bi don nhu: nha cdp 4 (xdy duoc 25 nam), nha bép, nha vé sinh (lop ton), trén
dat c6 giéng nudce, phia trude ¢ san xi mang (25m?), 03 cay xo0ai, 03 cay mang
cau ta, 01 cay mang ciu tdy da co trai, mot s6 cdy chudi con nho. Tuy nhién, tai
bién ban dinh gia tai san ngay 05/12/2019, Hoi dong dinh gia chi tién hanh dinh
gia cac cong trinh: nha cip 4+nha bép, san xi ming, chai t6n (26,6m?), cy trén
dat, khong dinh gia nha vé sinh (7.2m2), giéng nudc ciing nhu tai ban vé thé
hién chai lgp ngdéi nhung khi dinh gia thi chai ton. Tai phién toa, 6ng N cho
rang giéng nude nay hién dang do gia dinh 6ng va gia dinh em gai ba P dang su
dung chung. Viéc dinh gia thiéu vé sé lugng cong trinh ciing nhu su thay doi
két cAu cua cong trinh, giéng nudc 1a tai san cua ai, cip so tham chua lam rd,
anh huong dén quyén loi ctia vo chong 6ng N, ba L.

[4]TU nhitng cin ct trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang cap so tham
d3 vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung, nén chap nhan y kién cta kiém sat vién
tai phién toa hily 4n so thAm giao ho so vé cap so tham dé thy 1y giai quyét lai
theo quy dinh phap luat.

[5]Vé an phi phuc tham: Do an bi hily nén ngudi khang cao khong phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, 310 cta Bo luat to tung dan sy :

Tuyén xu:

1. Huy 4n ban an so tham s6:44/2020/DSST ngay 03 thang 7 nam 2020 cta
Tda an nhan dan thanh phd T, tinh Phii Yén giita nguyén don ba Tran Thi P voi
bi don 6ng Pham Vian N. Giao hd so vé Toa 4n nhan dan thanh phé T thu 1y giai
quyét lai theo thu tuc t6 tung.

2. Vé an phi so tham va cic chi phi t6 tung khic dugc giai quyét lai khi
cap so tham quyét dinh. V& 4n phi phac thim: Do 4n bi hiy nén nguoi khang
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c4o 6ng Pham Vin N, ba Phan Thi L khdng phai chiu 4n phi phic tham. Hoan
lai cho 6ng N, ba L sé tién 300.000d tam (mg 4n phi phuc thdm thé hién tai bién
lai s6 01589 ngay 24/7/2020 tai Chi cuc THADS thanh phé T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Pa Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén (2);

- TAND TP T(2);

- CCTHADSTP T,

- P.GDKT;

- P.TCCB;

- Cac duong su;

- Luu AV, ho so vu 4n. Vii Ngoc Ha



