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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Tham phdn: Cac Tham Phdan: Ong Truwong Thanh Diing

Ba Giang Thi Cam Thiiy

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhuw Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dan tinh Ci Mau tham gia phién toa: Ong
Hiru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 ndm 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 352/2026/TLPT-DS ngay 07 thang 7
nam 2026 vé vi¢c “Tranh chdap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 201/2026/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vyc 4 — Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 604/2026/QP-PT ngay
10 thang 8 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ho Viin D, sinh nam 1956; S6 CCCD: 096056005897.
Dia chi: Ap C, xa C, tinh Ca Mau. (Vang mat) ’

Nguoi dai dién hop phdp cua ong D: Ba Lé Thu T, sinh nam 1960; S6
CCCD: 096160000430. bia chi: Ap C, xa C, tinh Ca Mau. (Theo vin ban uy
quyén ngay 12/5/2025) (C6 mat)

- Bj don: Ba L& Thi C, sinh nim 1965; S6 CCCD: 096165000124 (Vang
mit); Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1993 (Vang mit). Cung dia chi cu tra: Ap
N, xa C, tinh Ca Mau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thu T, sinh nim 1960; S6 CCCD: 096160000430.

2. Chi Nguyén Kim T1, sinh nim 1994; S6 CCCD: 096194000335

3. Chi Nguyén Hai N, sinh nam 1997; S6 CCCD: 096197000135 (C6 mat).

4. Chi Nguyén Kim C1, sinh nim 1986; S6 CCCD: 096186016246. Tat ca
cung dia chi cu tra: Ap C, x4 C, tinh Ca Mau

- Nguoi khang cao: Ba Lé Thi C 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 09 thang 5 nam 2025 va cac loi khai tai Toa dn, tai
phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen don ong Ho Vin D la ba Leé
Thu T trinh bay: Ong D c6 phan dat dién tich 15. 770m? thudc thira dat s6 111, 116,
t ban d6 sd 04, dat toa lac tai khom C, thi trdn C, huyén C, tinh Ca Mau (nay laa ap
C, xa C, tinh Ca Mau) dugc Uy ban nhén dén huyén C cap glay ching nhén quyén
str dung dat s6 E 6660310, s6 vao so6 28715; cap theo Quyét dinh sé 378 QP-UB
ngay 01 thang 9 ndm 1995 mang tén HO Van D, phan dat nay giap v6i phan dat cia
6ng Nguyén Minh T2 (Chanh) (da chét). Hién nay, ba Lé Thi C 13 vo éng T2 va
cac con cua ba C, ong T2 dang quan 1y, sir dung dat. Giita 6ng D va gia dinh ba C
da thong nhat ranh dat va di st dung 6n dinh, 1au dai.

Trong qua trinh su dung, 6ng D lam mat gidy ching nhéan quyén su dung dét
nén toi co dén lién h¢ Chi nhanh Van phong D1 do dac dé 1am thi tuc cap lai gidy
chung nhan quyén st dung dat. Khi can bo Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
khu vuc C do dac thi ba miat giap ranh déu thong nhat ranh, chi con mit phia Nam
giap ranh v6i dat ba Lé Thi C chua xac dinh dugc ranh. Ba Lé Chi C2 cho rang bo
ranh dat c6 chiéu ngang khoang 4 mét, chiéu dai khoang 54 mét, tong dién tich
khoang 216m? (theo két qua do dac thuc té cia Cong ty TNHH MTV T3 ngay
14/01/2026 ¢6 dién tich 353,2m?) nam trong phan dat c6 dién tich 15.770m?, thira
dat s6 111, 116, to ban do sd 04, dat toa lac tai 4p C, xa C, tinh Ca Mau ctia 6ng D
1a cta gia dinh ba C2. Do hai bén khong thoa thuan dugc nén ong D ¢6 yéu cau
dén Uy ban nhan dan xa C hoa giai.

Trén phan dat tranh chap khong ¢ cong trinh kién tric, cdy trong 1au nim
ma chi 1a bo ranh.

Glay ching nhéan quyen st dung dat cua 6ng D khong c6 thé chap cho Ngan
hang dé vay tién. Ong D théng nhét véi két qua do dac va dinh gia, khong c6 ¥
kién gi khac.

Dbi v6i phan dat c6 dién tich 1a 42 5m (thira s6 2 va s6 5) 1a phan dat tranh
chap véi bén thir ba thi ong D khéng yéu cau Toa an xem xét, giai quyét trong vu
an nay.

Nay ong D yéu cau Toa an giai quyét budc ba C2 va con cta ba C2 1a anh
Nguyén Thanh D tra lai cho ong D phan dit 14n chiém c6 chidu ngang 4m x chiéu
dai 54m, tong dién tich 1a 216m? (theo do dac thuc té 353,2m?) toa lac tai ap C, xa
C, tinh Ca Mau. Tai phién toa so tham ba Lé Thu T ngudi dai dién cua ong D thay
d6i noi dung yéu cau khai kién, yéu cau ba C2 ciung anh D tra lai phan dat c6 dién
tich do dac thuc té 1a 86,6m? (thira s6 7) theo Ban v& hién trang (bd sung lan 3)
ngay 19/5/2026 ctia Cong ty TNHH T3, dat toa lac tai ap C, xa C, tinh Ca Mau.
Ngoai ra, ong D khong c6 yéu cau nao khéc.

Bi don ba Lé Thi C trinh bay tai Bién ban hoa giai ngay 17/3/2026 cua Toa
an: Ba khong dong ¥ vai toan bd yéu cau khoi ki¢n ctia 6ng D doi vai ba vi phan



dét dién tich do dac thuc té ma ong D yéu cﬁ}l 6 dién tich theo do dac thuc té 1a
353,2m?1a dat cua gia dinh ba nén ba khong dong v tra lai cho 6ng D.

Bi don anh Nguyé~n Thanh D trinh bay tai Bién ban hoa giai ngay 17/3/2026
cua Toa dan: Anh thong nhat vdi toan bd 101 trinh bay ctua ba C, khong bo sung gi
thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Kim T1, chi Nguyén
Hai N, chi Nguye~n Kim CI da dugc Toa an téng dat ddy du cac van ban td tung
nhung khong dén Toa an theo gidy triéu tap nén khong ghi nhan dugc y kién cua
nhitng ngudi trén vé ndi dung lién quan dén vu an va yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tir ndi dung trén, tai Ban dn dan sw so tham sé: 201/2026/DS-ST ngay 20
thang 5 nam 2026 ciia Toa an nhan dan Khu viee 4 — Ca Mau Quyét dinh:

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua ong Ho Van D dbi véi ba Lé Thi C
va anh Nguyén Thanh D. Budc ba Lé Thi C va anh Nguyén Thanh D tra lai cho
ong HO Van D phf?m dAt co dién tich theo do dac thuc té 13 86,6m? (thtra $6 7) thudc
thira dat s6 111, to ban dd s6 04 ( nay la thira dat s6 300, to ban dd s6 30 theo Ban
dd nam 2012), toa lac tai ép C, xa C, tinh Ca Mau. (Kém theo Ban vé hién trang
ngay 19 thang 5 nam 2026 cua Cong ty TNHH MTV T3)

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao
cua duong su.

‘Ngay 03/6/2026 ba C khang c4o yéu cau sira 4n so' thAm khong chap nhan
yéu cau khoi kié€n ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Ba C cho rémg ngoai phan dat ba da duoc cap
QSDD ba con mot phan dat mua cia ong H6 Vian N1 1a con muong ngang 3m voi
nua cai bo, phan dat nay chua duoc cip QSDD, hién nay 6ng D chiém ca cai bo
nén ba yéu cau HDXX khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng D.

Ba T cho réng dét cua ba da duge cép QSDD c6 dién tich cu thé, theo ban vé
phan dat cua ba khong du, trong khi d6 phan dat cia ba C thira rat nhiéu, 6ng Ho
Vin N1 13 cha chong cta ba, 6ng N1 khong ban dat cho ba C, nén kién nghi
HDXX khong chap nhan khang cdo cta ba C.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau phdt biéu: Vé t6 tung Thém
phan, Ho1 dong xet xu, cac duong sy tudn thu cac quy dinh cua phap luét t6 tung
dan sy. Vé noi dung, ba C khang co, tai phién toa ba cho rang co mua dat ciia 6ng
Ho6 Vian N1 cai muong ngang 3m va Y% cai bo tiép giap muong, gidy to mua ban
khong co, ba chi cung cap duogc to tuong thuat cia ngudi tén H6 Vian N1, noi dung
ong N1 co6 sang cai muong ngang 3m dai 15 cong, phia ba T khong thtra nhan chit
ky chit viét ciia 6ng N1 trong td tuong thuat, thuc té theo ban vé& hién trang ong D
quan 1y sir dung dét it hon dién tich dugc cdp, ba C quan 1y sir dung nhiéu hon.
Nén kién nghi HDXX khong chap nhan khang cio ctia ba C, giit nguyén ban an so
tham s6: 201/2026/DS-ST ngay 20 thang 5 ndm 2026 cia Toa an nhan dan Khu
vuc 4 — Ca Mau.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo ctia ba C ndp ngay 03/6/2026 trong han luat dinh, vé hinh
thirc va ndi dung don dugc thuc hi¢n ding quy dinh tai cac Piéu 272, 273 B0 luét
TTDS, du diéu kién dé Hoi dong xét xtr xem xét khang cdo ctia ba theo trinh tu
phuc thim. Vé tham quyén cap so tham thu 1y, giai quyét dung thim quyén theo
quy dinh tai cac Diéu 26, 35 Bo luat TTDS.

Anh D 1a bi don Véng mat khong 1y do, can cu Diéu 296 Bo luat T6 tung dan
su, Toa an tién hanh xét xr Véng mat anh theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khang céo cia bj don ba Lé Thi C: Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 E 6660310, do UBND huyén C cip ngay 01/9/1995 cho 6ng Ho
Vin D dugc sir dung dién tich 15.770m? dét thudc thira dat s6 111, 116, to ban do
s6 04, Quyét dinh cap dat s6 378 QD-UB ngay 01/9/1995 vé trinh ty thu tuc cip
dung quy dinh cua Luat dat dai, va gidy ching nhan nay co gia tri phap ly. Can cu
Ban v& hién trang do dac (bd sung 1an 3) ngay 19/5/2026 ctia Cong ty TNHH MTV
T3, phan dat cua 6ng D dang quan 1y st dung & cac vi tri s6 1 c6 dién tich
6.691,1m? va s 6 c6 dién tich 1a 7.657,7m?, tong cong 1a 14.348,8m? (tuong Ung
v6i thira dat s6 111, 116, to ban do sd 04, nay 1a thira dat s6 300, 324, to ban dd sb
30), néu cong ca phﬁn dién tich dét tranh chép thudc vi tri s6 7 cia Ban v& hién
trang thi tong dién tich dat cua ong D dang su dung la 14.435 4m?, so sanh dién
tich nay voi dién tich dat theo gidy chtirng nhan QSDD cua ong D du’oc cap thi ong
D con thiéu 1.334,6m>2 Vé phia ba C dang sir dung thia dat vi tri s0 3 cua Ban \
hién trang c6 dién tich 13 6.822,7m? (tuong tmg thira dat s6 112, 113, to ban do sd
04, nay la thira dat sb 390, to ban do sb 30), néu cong dién tich phﬁn dét tranh chép
c6 vi tri sb 7 theo Ban v& 1a 86,6m? thi tong dién tich ba dang sir dung la
6.909,3m>, trong khi d6 theo gidy chimg nhan QSDD ba duogc cap 6.500m? (gom
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Cong H thira dat s6 113, to ban do so 4, dién
tich 1a 2.600m? va dugc nhan thira ké tir 6ng Nguyén Minh T2 thtra dét s6 112, to
ban do sb 4, dién tich 1a 3.900m?), so sanh hai dién tich nay ba C dang str dung dat
thuc té nhiéu hon so véi dién tich dat duoc cép giéy chimg nhan 1a 409,3m?. Thuc
té tai vi tri tranh chép hai bén chua duogc cam cot moc dé phan dinh ranh gio1, déng
thoi tai phan dat tranh chap khong c6 cong trinh hay kién trac gi thé hién 1a ranh
gidi gitta hai bén. Cho nén truong hop ndy gidy ching nhan QSDP ma hai bén
dugc cap 1a can ctr dé phan dinh ranh gidi giit hai bén.

Ciing theo Ban v& hién trang do dac (bd sung lan 3) ngay 19/5/2026 cua
Cong ty TNHH MTV T3, phan dat tranh chap c6 dién tich 86,6m? (vi tri s6 7) nam
hoan toan trong pham vi ranh gidi ciia thira dat s6 111, to ban dd s6 04 (theo hé
thong ban d6 nam 2012 1a thtra dat s6 300, to ban do s6 30) da dugc Nha nude cap
quyén sir dung dat hop phap cho 6ng H6 Vin D.

Ba C cho rang phan dién tich dat tranh chap 1a cua gia dinh ba mua cta 6ng
Hd Vin N1 nhung khong c6 gidy to mua ban, ba chi cung cip to tuong thuit cia
6ng H6 Van N1, tuy nhién theo ndi dung t& tuong thuat ong N1 dé lai cho 6ng D1
cai muong ngang 3m chiéu dai 15 cong khong thé hién phan bo, thyuc té theo ban
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v& hién trang phan ranh tai vi tri tranh chip c6 chiéu dai chi c6 56,93m khong dung
nhu to tudng thuat, trong khi d6 phia ba T khong thira nhan chit ky chir viét cia
ong N1 trong to tuong thuat, dong thoi ba xac dinh 6ng N1 khong hé chuyén
nhuong dét cho ai, do d6 ching cur nay cua ba C khong dugce chap nhan. Ngoai ra
ba C khong dua ra dugc bat ky tai liéu, chu’ng ctr nao khac chimg minh nguén goc
dat, qua trinh ké khai dang ky hay bét ky gidy to phap 1y nao vé quyén st dung dét
theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013 (Piéu 137 Luat Dat dai nim
2024). Can ctr khoan 1 va khoan 2 Piéu 91 B luat TS tung dan su nim 2015,
duong su co nghia vu dua ra ching cur dé chirmg minh cho yéu cau, phan d6i cia
minh 13 ¢6 cin cr; néu khong ching minh dugc thi phai chiu héu qua phap ly cua
viéc khong chirng minh. Do d6, viéc ba C khang céo yéu cau khong chap nhan don
khai kién ctia nguyén don nhung khong ¢ can cr phap 1y 1a khong thé chap nhan.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd thé hién trén phan dét tranh chap
86,6m?” 1a bo ranh, khong co nha cura, cong trinh kién co hay cay trong lau nam,
khong ¢ tranh chip vé tai san trén dat. Do d6, Toa 4n cép so tham tuyén budc ba
Lé Thi C va anh Nguyén Thanh D tra lai quyén st dung 86,6m? dat cho éng Ho
Vian D 1a c6 can ctr, bao dam tinh kha thi trong qua trinh thi hanh an.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa
phu hgp véi nhan dinh cua HDXX.
[3] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén

ba C phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai diéu 148 BLTTDS, tuy nhién ba
1a ngudi cao tudi nén duge mién nop.

[4] Cac ph’an khac cua an so tham khong bi khang cao, khang nghi HDXX
khong xem xét dén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét
326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban T4 quy dinh vé an phi va 18
phi Toa an. Khong chap nhan khang céo cta ba Lé Thi C. Giitr nguyén ban 4n dan
su so tham s 201/2026/DS-ST ngay 20/5/2026 cia Toa an nhan dan Khu vuc 4 -
Ca Mau. Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Hd Van D. Budc ba Lé Thi
C va anh Nguyén Thanh D tra lai cho 6ng H6 Van D phan dat c6 dién tich theo do
dac thuc té 1a 86,6m? (tai vi tri s6 7 cua Ban vé hién trang) thudc thira dat sd 111,
td ban dd s6 04 ( nay 1a thira dat s6 300, to ban do s6 30 theo Ban do nam 2012),
toa lac tai ap C, x4 C, tinh Ca Mau. (Kém theo Ban vé hién trang ngay 19/5/2026
cua Cong ty TNHH MTV T3)

2. Vé chi phi té tung: Budc ba L& Thi C va anh Nguyén Thanh b phai hoan
trd lai chi phi xem xé&t, tham dinh tai cho; chi phi dinh gia tai san tranh chap; chi



phi khai thac va st dung tu liéu dit dai cho ong H6 Van D sb tién 1a 35.451.000
dong (Ba muoi lam triéu bén trdm ndm muoi mdt nghin dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh cho dén khi
thi hanh xong tat ca cdc khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh an con phai chiu

khodn tién lai cua SO tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Dieu 468 Bo luat Dan suw.

3. V& 4n phi dan sy: An phi so thAm: Ba Lé Thi C va anh Nguyén Thanh P
phai chiu sd tién 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Ong H6 Vian D khong
phai chiu, 6ng dugc mién ndp tién tam Gng 4n phi.

An phi phuc tham: Ba C dugc mién ndp va mién du ndp.

Truong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an ddan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan KV 4 — Ca Mau; )

- Phong THADS KV 4 — Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Ninh Quang Thé



