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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ho Thi Bao Ngoc

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Thai Vin Loc

Ong Huynh Vian Viét

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Hai Yén, 1a Thu ky Toa an nhan dan

huyén C, tinh Tay Ninh.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh tham gia phién

toa: Ong Vo Minh Man — Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tay Ninh xét xir so tham cong khai vy an dén sy thu ly so: ?OS/ZOZO/TLST-DS
ngay 09 thang 10 ndm 2020 ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen st
dung dat, theo Quyet dinh dwa vy an ra xét xtr s0: 11/2021/QbXX-ST ngay 02
thang 02 nam 2021 va Quy¢t dinh hoan phién toa so: 15/2021/QDST-DS ngay 02
thang 3 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Van T, sinh nam 1976, cu tra tai: Ap 4, xa B, huyén G, tinh Tay
Ninh, c6 mat.

’2. Ong Pam Tuin Huy V, sinh nam 1974, cu tra tai: S6 372, duong Tran

Phu, ap N, phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyen Hiru D, sinh ndm 1968, c6 mat; ba T6 Thi Thuy Ng,

sinh ndm 1976, c6 don xin ving mit, cing cu tra tai: S6 24, hém 17A dudng Céach
mang Thang Tam, khu ph6 1, Phuong B, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba H6 Nhat L, sinh nam 1980, cu tra tai: T6 10, 4p S, X4 T, huyén C, tinh
Tay Ninh, c6 mit.

2. Ong Tran Ngoc H, sinh ndm 1976, cu tru tai: Ap B, xa T, huyén C, tinh
Tay Ninh, c6 mat.

3. Ong Vi Anh P, sinh nam 1971, cu tra tai: duong Bao Duy Anh, Phuong
C, quan P, TP. H6 Chi Minh, vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng P: Ong Nguyén Qubc C, sinh nim 1960,



dia chi lién hé&: Phan Van Tri, Phuong N, quan G, TP.Hb Chi Minh 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (theo vin ban ngay 21-12-2020), c6 don xin ving mit.

4. Ong Duorng Vian N, sinh nim 1968, c6 mit; ba Tran Thi Kim N, sinh nim
1969, c6 don xin vang mit, cing cu tra tai: Ap T, Xxa D, huyén C, tinh Tay Ninh.

5. Ba Bui Ngoc Y, sinh nam 1958, cu tru tai: duong 30/4, khu pho M,
Phuong M, thanh phd T, tinh Tay Ninh, c6 mit.

6. Chi Lé Thi T, sinh ndm 1984, cu trd tai: Khu phd N, phuong N, thanh phd
T, tinh Tay Ninh, c6 don xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don - Ong Lé Van T trinh bay:

Ong khdng c6 quen biét, ho hang gi véi 6ng D, ba Ng, chi biét qua su gidi
thiéu cua ba L, ba L 1a ngudi mé giéi mua ban nha dat.

Ong duoc biét ngay 16-5-2020, ba L mua caa 6ng D ba Ng 02 phan dét lién
ké c6 tong dién tich 1a 9.805 m?, thuoc cac thura 132, 156, 163, to ban d6 08 va
thira 284, 297, to ban do 09, dat toa lac tai 4p D, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh véi
gia 1.075.000.000 dong, trén dat c6 nha cap 4 va nha sat tién ché. Ba L da dat coc
cho 6ng D, ba Ng 400.000.000 dong.

Ong va 6ng V, 6ng H thoa thuan hin von dé mua phan dat nay. Truéc khi
mua, 6ng va dng V, 6ng H dugc 6ng D dan di xem dat, 6ng D di chi ranh dat cho
6ng, xac dinh dat khéng cd tranh chap thi méi quyét dinh mua.

Do ba L di dit coc cho dng D 400.000.000 d6ng nén ngay 13-6-2020, 6ng H
dai dién thoa thuan vai ba L dé nhan chuyén nhuong lai nha dat trén véi gia l1a
1.120.000.000 dong va dit coc cho ba L 50.000.000 dong theo Hop dong dit coc
ghi ngay 13-6-2020. Sau d6, 6ng méi biét dat nay 6ng D, ba Ng thé chap cho Ngan
hang Thuong mai ¢ phan Pau tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Tay Ninh
(sau day goi tat 1a BIDV Tay Ninh), 6ng va ong V, 6ng H ciing dong y mua, vi chi
can tra tit ng ngan hang thi duoc x6a thé chap va c6 thé ky hop dong. Ngay 16-6-
2020, ba L da ung 580.000.000 déng giao cho 6ng D tai Phong Giao dich Tan
Chau cta BIDV Tay Ninh dé 6ng D tra tat ng, rit ban chinh cac gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1am tha tuc xda thé chap. Ngay 17-6-2020, sau khi x6a ding ky
thé chap xong thi cac bén dén Phong Cong chung S6 1, tinh Tay Ninh dé ky hop
dong. Theo Bién ban thoa thuan gop von thi 6ng H ay quyén cho 6ng va éng V
dung tén glay ching nhan quyén sir dung dat nén 6ng va 6ng V truc tiép ky hop
dong chuyén nhuong véi 6ng D, ba Ng.

Vi ba L 1a nguoi diing gitra va di giao tién cho 6ng D, ba Ng nén éng va éng
V, 6ng H thanh toén lai cho ba L téng cong 1.100.000.000 d¢ng, gém 500.000.000
déng tién mit: dot 1 dit coc 50.000.000 dong ngay 13-6-2020; dot 2 giao
450.000.000 déng ngay 17-6-2020 va ky chuyén nhuong cho ba L 01 phan dat
239,5 m?, toa lac tai 4p Binh Trung, x& B, thanh phd T, tinh Tay Ninh, trj gia
600.000.000 dong do dng va chi Lé Thi T déng tén; con 20.000.000 déng chua
thanh toan.



Gia ghi trong hop dong ngay 17-6-2020 1a 100.000.000 dong nham han ché
nghia vu nop thué.

Do ban ron cong viéc, dén ngay 22-7-2020, 6ng va éng V méi thuc hién tha
tuc ding ky sang tén. Ngay 30-7-2020, Vin phong diang ky dat dai tinh Tay Ninh —
Chi nhanh C thc‘)ng bdo tam dung thu tuc de‘mg ky vi Chi cuc Thi hanh an dén su
thanh phd T ¢6 Quyét dinh s6: 17/QD-THA ngay 07-7-2020 vé viéc tam dung viéc
dang ky, chuyen quyen s& hitu, str dung, thay d6i hién trang tai san déi véi phan
dat nay. Ong c6 khiéu nai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T thi dugce hudng
dan khoi kién tai Toa an.

Do chua sang tén quyén st dung dat duoc nén 6ng chua nhan dat dé cai tao,
su dung.

Ong ddng y st dung Trich luc ban d6 dia chinh ngay 20-5-2020 cta Vin
phong dang ky dat dai huyén C dé lam can c giai quyét vu an, néu co sai leéch vé
dién tich dat thi cac bén s& dang ky bién dong dat dai sau.

Nay Ong va 6ng V khoi kién yéu cau Toa an cong nhan 02 Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ghl ngay 17-6-2020, so _cong ching 4559, quyén so
46.TP/CC-SCC/HPGD va s6 cong chimg 4560, quyén sé 46.TP/CC-SCC/HPGD,
tai Phong Cong ching S6 1 tinh Tay Ninh, giita 6ng va 6ng V, 6ng D, ba Ng, budc
6ng D, ba Ng giao cho 6ng, ng V 7.542 m? dat, thira 132, 156, 163, t& ban do 08
va 2.263,8 m? dat, thira 284, 297, t& ban do 09, cung toa lac tai ép D, x& T, huyén
C, tinh Tay Ninh.

Ong khong dong y yéu cau doc 1ap cia 6ng Vii Anh P vé viéc hay hop dong
chuyén nhugng quyen sir dung dét vi Quyét dinh s6: 17/QD-THA, ngay 07-7-2020
cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T ban hanh sau thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong ngay 17-6-2020. Ong va 6ng V nhan chuyen nhuong dat cua 6ng
D, ba Ng Ia c6 that va duoc cdng ching hop phap, tai thoi diém ky chuyén nhuong
vao ngay 17-6-2020 thi dat khdng co thé chap, khong bi ké bién thi hanh an, khéng
bi &p dung bién phap ngin chin nao cia Toa an hoic Co quan thi hanh 4an. Ong
khong biét dng D, ba Ng thiéu no ai, phai thi hanh &n cho ai, khong biét 6ng D, ba
Ng chuyén nhuong dat nham muc dich gi va st dung tién chuyén nhugng dat vao
Vviéc gi.

Truong hop, hop dong khong dugc cong nhan thi éng yéu cau ba L, éng D,
ba Ng phai thanh toan lai tien chuyén nhuong dat cho ng va 6ng V, 6ng H la
1.100.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay
giao tién cho ba L dén khi Toa an xét xir so tham néu phan dat nay bi thanh ly thi
phai wu tién thanh toan cho cac 6ng khoan tién da thay ong D tra cho Ngan hang la
1.003.000.000 dong. Vé hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitta 6ng, chi
Thiy va ba L thi yéu cau giir hguyén hién trang, néu céc bén cd thanh toan cho
nhau nhiig gi da nhan thi quy doi bang gia tri.

Theo don khoi kién va cdac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don - 6ng Pam Tuan Huy V trinh bay:

Ong thong nhat 16i trinh bay cua éng T.

Nay ong va ong T khdoi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 17-6-2020, gitta 6ng va ong T, dng D, ba Ng,
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budc 0ng D, ba Ng giao cho 6ng va dng T 7.542 m2 dat, thira 132, 156, 163, to ban
do 08 va 2.263,8 m? dat, thira 284, 297, t& ban do 09, cung toa lac tai ap D, Xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh.

Ong khdng ddng v yéu cau doc 1ap cua 6ng Vit Anh P.

Truong hop, hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat khong duogc cong
nhan thi 6ng yéu cau ba L, ong D, ba Ng phai thanh toan lai tién chuyén nhuong
dat 1a 1.100.000.000 dong va tién 14i phat sinh theo ‘quy dinh cua phap luat ké tur
ngay giao tién cho ba L dén khi Toa an xét xt so tham, néu phan dat nay bi thanh
ly thi phai wu tién thanh toan cho cic éng khoan tién da thay 6ng D tra cho Ngan
hang 14 1.003.000.000 d¢dng. Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
6ng T, chi Thiy va ba L thi 6ng dong y gitr nguyén hién trang.

Bi don - 6ng Nguyén Hiru D trinh bay:

Vo chong 6ng va ba L, 6ng H, 6ng T, dng V khdng c6 mdi quan hé ban bé,
ho hang gi. Ong chi biét ba L 1a ngudi md gidi mua ban nha dat va biét ong H, 6ng
T, 0ng V qua su gidi thiéu cua ba L.

Phan dat nay, vo chong dng ba thé chap cho Phong Giao dich Tan Chau —
BIDV Tay Ninh dé dam bao khoan ng gdc 1a 500.000.000 dong va tién Idi phat
sinh, dang ky thé chap vao dau nam 2018.

Do no Ngan hang dén han thanh toan nhung khong c6 tién dao han nén vo
chdng 6ng giao cho ba L ban phan dat 9.805 m?, thudc cac thira 132, 156, 163, to
ban db 08 va thira 284, 297, to ban dd 09, dat toa lac tai ap D, x& T, huyén C, tinh
Tay Ninh véi gia 1.075.000.000 dong, trén dat c6 nha cap 4 va nha sat tién ché.
Néu ba L ban duogc gia cao hon thi huong phan chénh léch.

Khoang dau thang 6-2020, ba L bao da tim duoc ngudi mua thi dng co dan
ong H, 6ng T, ong V cung ba L dén xem dat roi thdng nhat viéc chuyén nhuong.

Ong nhan tién chuyén nhuong dat tir ba L qua nhiéu dot:

- Bot 1 nhan 100.000.000 d6ng vao ngay 16-5-2020; 6ng dung dé tra no cho
6ng Nguyén Truong C cu tra tai: S6 43 Hém 1, duong CMTS, khu phé 3, Phuong
1, thanh phé T.

- Pot 2 nhan 300.000.000 ddng vao ngay 28-5-2020; 6ng dung tra 14i ngan
hang khoan va tra khoan ng con lai cho éng C.

- Bot 3 ba Ng nhan 25.000.000 dong vao ngay 13-6-2020;

- Pot 4 nhan 580.000.000 dong vao ngdy 16-6-2020, tai Phong Giao dich
Tan Chau - BIDV Tay Ninh dé tra no ngan hang, rat ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat, xda thé chap.

- Pot cudi, nhan 60.000.000 dong vao ngay 17-6-2020, tai Phong Cong
chang Sb 1, tinh Tay Ninh.

Téng cong 6ng nhan cua ba L 1.065.000.000 ddng, con lai 10.000.000 dbng
ba L chua thanh toan.

Sau khi tra tat ng Ngan hang, rt ban chinh céc gidy chiang nhan quyén su
dung dat, x6a dang ky thé chap thi ngay 17-6-2020, vo chong ong da tryc tiép ky
hop ddng chuyén nhuong cho 6ng T, ng V tai Phong Céng chang Sé 1, tinh Tay
Ninh.



Trong qua trinh thuc hién thu tuc sang tén, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd T ¢c6 Quyet dinh sé: 17/QD-THA ngay 07-7-2020 vé viéc tam dirng viéc diang
ky, chuyén quyén sé hiru, sir dung, thay doi hién trang tai san, nén chua thuc hi¢n
xong thu tuc sang tén. Do do, dng chua giao nha va dat cho 6 ong Tvabng V.

Ong déng y su dung Trich lyc ban d6 dia chinh ngay 20-5-2020 cua Van
phong dang ky dat dai huyén C dé lam cin ctr glal quyét vu an, néu co sai léch vé
dién tich dat thi cac bén s& dang ky bién dong dat dai sau.

Hién nay, vo chong 6ng con no BIDV Tay Ninh khoan ng goc 1a 11 ty dong,
da chuyén sang no qué han tir ngay 30-6-2020. Ngoai no tién Ngan hang, vo chong
6ng con phai thi hanh &n cho 6ng Vit Anh P s6 tién 362.200.000 déng theo Quyét
dinh sb: 40/2020/QDST-DS ngay 21-5-2020 cta Toa an nhan dan thanh phé T,
tinh Tay Ninh; ba Bli Ngoc Y sé tién 2.000.000.000 ddng theo Quyét dinh sé:
56/2020/QDST-DS ngay 17-6-2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T; 6ng Duong
Vian N, ba Tran Thi Kim N sé tién 2.050.000.000 dong theo Quyét dinh so:
79/2020/QDST-DS ngay 28-7-2020 cia Tda an nhan dan thanh phé T, tinh Tay
Ninh, tong cong 1a 15.412.200.000 dong.

Thoi diém ong nhan tién chuyén nhuong, do v chong 6ng lam an thua 18
can phai thanh toan nhiéu khoan no Ién nhé khac nhau va éng nhan tién chuyén
nhuong dat vao khoang thang 5, thang 6 nam 2020 thi chua c6 quyét dinh thi hanh
an cia co quan thi hanh an, 6ng tinh toan khoan nao can tra trudc thi thanh toan
tredc, nén chua thi hanh 4n cho 6ng P, ba Yén, 6ng N, ba N khoan nao.

Ngoal phan dit tranh chap nay, vo chdng 6ng con c6 cac tai san khac dang
duoc thé chap tai BIDV Tay Ninh de dam bao khoan vay 11 ty ddng, vo chong dng
d3 phdi hop véi Ngan hang uy quyén cho to chtrc dau gia tai san cong khai va thoa
thuan véi 6ng P, ba Yén, 6ng N, ba N rang tién ban tai san sau khi trir ng Ngan
hang va cac khoan phi khéc, con lai bao nhiéu sé& thanh toan cho 6ng P, ba Yén,
ong N, ba N theo ty I¢ tai Co quan thi hanh an.

Nay 6ng dong y yéu Cau khoi kién cua 6ng T, ong V, dong y giao dat va
thuc hién tha tuc sang tén giay chang nhan quyén su dung dat, tuy nhién do Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd T ¢6 Quyet dinh sé: 17/QB-THA nén mai khdng
thuc hién duoc, 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong khong dong y yéu cau doc lap cua 6ng Vii Anh P vé viéc huy hop dong
chuyen nhuong quyeén str dung dat, ngoai dat chuyen nhuong cho 6ng T, 6ng V thi
Vo Chong 6ng con céc tai san khac dang thé chap tai Ngan hang, khi ban duoc céc
tai san nay, trir ng Ngan hang, con bao nhiéu dng sé& thanh toan cho dng P, ba Yén,
6ng N, ba N. Viéc 6ng chuyén nhugng dat cho éng T, 6ng V 1a c6 that, khdng phai
tau tan tai san, tién chuyén nhuong 6ng dung dé tra ng cho nguoi khéc.

Truong hop, hop d6ng bi huy thi 6ng dong ¥ thanh toan lai cho ong T, ong V
s6 tlen chuyen nhwong dd nhan cua ba L 12 1.065.000.000 dong va tién lii theo l4i
suat co ban, ké tir ngay 17-6-2020.

V& chi phi té tung: Ong tu nguyén chiu 2.000.000 ddng chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san, 6ng s& hoan tra cho 6ng T, dng V.

Bi don - ba Té Thi Thuy Ng trinh bay Ba thdng nhét véi 10i trinh bay cua
chdng ba 1a ong Nguyén Hitu D, dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, khéng



dong y yéu cau doc 1ap ctia 6ng Vit Anh P.
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - bd Hé Nhat L trinh bay:

Ba khong c6 quan hé ban be, ho hang gi véi 6ng D, ba Ng. Ba 1a nha dau tu,
chuyén mua ban bat dong san theo kiéu ludt song. Khi ba tim kiém dat d¢é mua thi
dugc biét 6ng D, ba Ng can chuyén nhuong phan dat 9.805 m?, thudc cac thira 132,
156, 163, to ban dd 08 va thira 284, 297, t& ban dd 09, dat toa lac tai ap D, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh. Nén ba dé thoa thuan mua ban voi vo chong Ong D, ba Ng
phan dat nay véi gia 1.075.000.000 dong, gdm nha cap 4 va nha sat tién ché trén
dat. Ba da dit coc cho dng D ba Ng 02 dot, vao ngay 16-5-2020 giao 100.000.000
d6ng, vao ngay 28-5-2020 giao tiép 300.000.000 dong, hen khi ndo tim dugc ngudi
mua dt thi thanh toan s6 tién con lai.

Do ¢6 quan hé lam an, quen biét nén ba biét 6ng H, 6ng T, dng V ¢6 nhu ciu
mua dat 14p vuon nén ba gidi thidu cho 6ng H, dng T, 6ng V phan dét cua 6ng D,
ba Ng. Cac bén di cing nhau dén xem dat mdi théng nhat viéc chuyén nhugng nha
dat v6i gia 1.120.000.000 dong.

Ngay 13-6-2020, 6ng H dit coc cho ba sd tién 50.000.000 dong theo Hop
dong dit coc ghi ngay 13-6-2020, hen ngay 16-6-2020 ky hop dong chuyén
nhugng. Cung ngay, ba thanh toan cho ba Ng thém 25.000.000 dong. Sau do, ba
moi biét ong D, ba Ng dang thé chap cac gidy ching nhan quyén st dung dat cho
Phong Giao dich Tan Chau — BIDV Tay Ninh. Ba c6 b&o cho 6ng T, 6ng V, 6ng H
biét thi cac 6ng ciing ddng ¥ mua. Nén ngay 16-6-2020, ba tng trude 580.000.000
d6ng giao cho dng D dé tra ng ngan hang rat cac ban chinh gidy chting nhan quyén
str dung dat, 1am thi tuc x6a dang ky thé chép.

Sau khi 1am thu tuc x6a ding ky thé chdp xong thi ngay 17-6-2020, 6ng D,
ba Ng tryc tiép ky hop dong chuyén nhuogng cho dng T, 6ng V tai Phong Cong
chung S 1, tinh TAy Ninh. Tai day, ba nhan cua éng T, dng V, 6ng H 450.000.000
ddng tién mat va ba da giao cho 6ng D 60.000.000 dong. Pong thoi, ba thoa thuan
nhan chuyén nhuong cta 6ng T, ba T 239,5 m? dat, toa lac tai 4p Binh Trung, X4 B,
thanh pho T, tinh Tay Ninh, trj gia 600.000.000 déng can trir tién sang nhuong dat
con lai ciia ong T, 6ng V, 6ng H. Tong cong ba nhan cua 6ng T, dng V, 6ng H 1a
1.100.000.000 dong, con 20.000.000 dong chua thanh toan; giao cho éng D, ba Ng
1.065.000.000 dong, ba con giir tién chénh léch 1 35.000.000 dong.

Ba dong y yéu cau khai kién cua nguyén don Ve viéc cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat, khong dong ¥ yéu cau doc 1ap cua ong Vii Anh
P. Néu hop dong duogc cong nhan, ba khéng yéu cau éng T, 6ng V thanh toan cho
ba 20.000.000 dong con lai.

Truong hop, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bi huy thi ba
khong ddng y thanh toan lai cho 6ng T, 6ng V, dng H sb tién d3 nhan la
1.100.000.000 ddng vi ba di thanh toan cho 6ng D, ba Ng xong 1.065.000.000
dong, ba chi dong ¥ thanh toan lai cho 6ng T, 6ng V s6 tién chénh léch la
35.000.000 dong va tién 13i theo 13i suat co ban, ké tir ngay 17-6-2020.



Néu Toa 4n giai quyét budc cac bén co thanh toan cho nhau nhing gi da
nhén thi thanh toan bang gia tri, khong lam v6 hiéu hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitra ba va 6ng T, chi Thuy.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - dng Tran Ngoc H trinh bay:

Ong khong cé quan hé ban bé, ho hang gi véi dng D, ba Ng, chi biét 6ng D,
ba Ng qua su gidi thiéu caa ba L.

Gitra 6ng va 6ng T, 6ng V c¢6 théa thuan hin von nhan chuyén nhugng phan
dat 9. 805 m? toa lac tai ap D, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh do 6ng D, ba Ng dung
tén giay chang nhan quyén st dung dat, 6ng ay quyen cho ong T, 6ng V ky hop
d6ng chuyén nhuong va dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ngay 13-6-2020, 6ng dai dién 6ng T va 6ng V dat coc cho ba L 50.000.000
d6ng, hai bén hen ngay 16-6-2020 ba L c6 trach nhiém Iam tha tuc sang tén gidy
dat. Khi nhan chuyén nhuong tir ba L thi 6ng biét dat nay 6ng D, ba Ng dung tén
va da thoa thuan ban cho ba L, ba L d3 dit coc tién mua dat cho dng D, ba Ng
400.000.000 dong nén 6ng mai thoa thuan dat coc mua lai dat tir ba L.

Ong dong y yéu Cau khai kién cua nguyén don va khong dong y yéu cau doc
lap cua 6ng Vi Anh P vé viéc hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vi
Quyét dinh sé: 17/QP-THA, ngay 07-7-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé T ban hanh sau thoi diém ky hop dong chuyén nhuong ngay 17-6-2020.
Viéc chuyén nhuong dat 1a c6 that va duoc cong ching hop phép, tai thoi diém ky
chuyén nhuong vao ngay 17-6-2020 thi dat khdng c6 thé chap, khdng bi ké bién thi
hanh an, khéng bi &4p dung bién phap ngan chan nao cua Toa an hoac Co quan thi
hanh an, 6ng khong biét dng D, ba Ng thiéu no ai, phai thi hanh an cho ai, khéng
biét dng D, ba Ng chuyén nhwong nham muc dich gi va st dung tién chuyén
nhuong dat vao viéc gi.

Truong hop, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong dugc luu
thong thi 6ng yéu cau ba L, dng D, ba Ng phai thanh toan lai tién chuyén nhugng
dét cho dng va 6ng V, ong T 1a 1.100.000.000 dong va tién I&i phat sinh theo quy
dinh caa phép luat ké tir ngay giao tién cho ba L dén khi Toa an xét xir so tham. Vé
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T, chi Thiy va ba L thi dong
y gilr nguyén hién trang.

~ Trong vy &n ndy, dng khdng tranh chap véi dng T, 6ng V vé thoa thuan han
von.

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia nguwoi cé quyén loi nghia vu, lién quan
—0ng Vii Anh P 13 6ng Nguyén Quéc C trinh bay:

Ong D, ba Ng phai thi hanh an cho éng P 362.200.000 dong theo Quyét dinh
s6: 40/2020/QDST-DS ngay 21-5-2020 cua Toa a4n nhan dan thanh phd T, tinh Tay
Ninh. Ong P d3 c6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T thi hanh
an nhung do 6ng D, ba Ng chua c6 diéu kién thi hanh 4n nén Co quan thi hanh 4n
chua co quyét dinh cudng ché thi hanh &n ndo. Ong D, ba Ng ciing chua thi hanh
cho dng P duoc khoan tién nao theo Quyét dinh sb 40 néu trén.

Co quan thi hanh an thanh phd T ¢6 cin ctr vao Quyét dinh sé 40 dé ban
hanh Quyét dinh sb: 16/QB-THA ngay 22-6-2020 vé viéc tam dung viéc dang ky,
chuyén quyeén sé hitu, sir dung, thay ddi hién trang tai san d6i véi phan dat 29.006
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m? toa Iac tai 4p D, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh, Giay chu:ng nhan quyeén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tdi san khac gin lién Vvoi dat  sé:
CH01367/05083/11/TA.VP, ngay 28-12-2011 do UBND huyén C céap cho 6ng D,
ba Ng dirng tén nham ngan chin hanh vi tau tan tai san cua 6ng D, ba Ng dé bao
dam thi hanh an cho 6ng P.

Trong qua trinh giai quyét vu an gitta 6ng P va ong D, ba Ng, ong P khdng
c6 yéu cau Toa &n ap dung bién phap khan cap tam thoi nao ddi véi tai san caa éng
D, ba Ng. Vi khi 6ng D, ba Ng chuyén nhuong phan dat nay cho ba L thi 6ng P
khong biét.

Ong théng nhat bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gié tai san
ngay 14-01-2021.

Nay ong P khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don va co yéu cau
doc 1ap vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ghi ngay 17-6-
2020, giita 6ng T, 6ng V va 6ng D, ba Ng, doi vai 7.542 m? dat, thira 132, 156,
163, to ban d6 08 va 2.263,8 m? dét, thira 284, 297, t& ban d6 09, cung toa lac tai
ap D, x& T, huyén C, tinh TAy Ninh nham dam bao kha ning thi hanh 4n cho 6ng P.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — 6ng Dwong Viin N trinh bay:

Ong D, ba Ng phai thi hanh &n cho vo chong 6ng s6 tién 2.050.000.000 dong
theo Quyét dinh sé: 79/2020/QDST-DS ngay 28-7-2020 cta Toda an nhan dan
thanh phd T, tinh Tay Ninh. Ong di c6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé T thi hanh an nhung do 6ng D, ba Ng chua c6 diéu kién thi hanh 4n nén
Co quan thi hanh an chua c6 quyét dinh cudng ché thi hanh an nao. Ong D, ba Ng
cling chua thi hanh cho vo chong dng dugc khoan tién nao theo Quyét dinh sb 79
néu trén.

Ong théng nhat bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gié tai san
ngay 14-01-2021.

Ong Kkhong dong y cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
néu trén, dong y vai yéu cau doc lap cua 6ng Vil Anh P. Vi toan b tai san cua 6ng
D, ba Ng, hién nay da thé chap Ngan hang, kha nang thi hanh an ctia 6ng D, ba Ng
khong dam bao. Khi ban dat, 6ng D, ba Ng khdng théng bao cho ai trong cac cha
no biét, nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no.

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 17-12-2020, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan — ba Tran Thi Kim N trinh bay:

q Théng nhat voi 101 trinh bay cua 6ng N, khéng dong ¥ cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén. Vi toan b tai san cua 6ng D, ba Ng
hién nay da thé chap Ngan hang, kha nang thi hanh an cta 6ng D, ba Ng khéng
dam bao.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - ba Bii Ngoc Y trinh bay:
Nguyén vao ngay 25-7-2019, ba cho c6 cho vo chdng ong D, ba Ng vay
2.000.000.000 dong, hen 02-3 ngay s& tra nhung 6ng D, ba Ng that hen nhiéu lan

khong tra. Tai Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac’ duong su $6:
56/2020/QBST-DS ngay 17-6-2020 cua Toa an nhan dan thanh pho T budc 6ng D,



ba Ng c6 nghia vu tra cho ba 2.000.000.000 d,(‘A)ng. Ba d3 c6 don yéu cau Co quan
thi hanh an thanh pho T thi hanh Quyét dinh so6 56.

Co quan thi hanh an thanh phé T ¢6 can cu vao Quyét dinh sb 56 dé ban
hanh Quyet dinh s6: 17/QD-THA ngay 22-6-2020 vé viéc tam dimng viée dang ky,
chuyén quyen so hiru, st dung, thay d6i hién trang tai san d6i v6i phan dit dang
tranh chap.

Ba thdng nhét bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia tai san
ngay 14-01-2021.

Ba khong déng ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don, thong nhat yéu cau doc
1ap cua 6ng P, yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Viéc ong
D, ba Ng ban dat 1a nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh 4an, khi ban
dat 6ng D, ba Ng khong thong bao cho ai biét, cling khong tra cho ba dugc khoan
no nao.

Tai Bién bdn ldy 10i khai ngay 15-12-2020, ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu
lién quan — chi Lé Thi T trinh bay:

Chi va 6ng T cung dung tén Gidy ching nhan quyen sit dung dat so:
CS05849, ngay 18-6-2019, do S¢ Tai nguyen va Mo1 truong cap dbi voi thira dat
s6 1214, to ban dd s6 31, dién tich 239,5 m?, toa lac tai ap Binh Trung, X4 B, thanh
phé T, tinh Tay Ninh. Nga‘ly 18-6-2020, chi va ong T c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba HO Nhat L.

Gia chuyén nhuong ghi trong hop déng 1a 50.000.000 dong, tuy nhién gia
chuyén nhuong thuc té 13 600.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong di thuc hién
xong, ba L di giao tién du, chi va éng T di giao dat cho ba L, 6ng T da giao cho
chi 290.000.000 dong va gitr lai 10.000.000 dong dé 1am thu tuc sang tén cho ba L.

Chi khéng biét viéc 6ng T va ba L thoa thuan can trir tién chuyén nhuong
nhu thé nao. Gitra 6ng T, 6ng V va 6ng D, ba Ng néu c6 tranh chap thi Toa &n giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat, con doi véi hop dong Chuyen nhuong quyeén sir
dung dét gitra chi va 6ng T, ba L thi yéu cau gitt nguyén, néu Toa &n giai quyét
budc cac bén co6 thanh toan cho nhau nhiig gi da nhan thi thanh toan bang gia tri,
khong 1am vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi va 6ng T,
ba L.

Tai phién toa, dgi di¢n Viégn kiém sdat nhén din huyén C, tinh Tdy Ninh
phat biéu quan diém:

Vé thu tuc td tung: HO1 déng xét xtr, ThAm phan va Thu ky phién toa da tuan
thu ding theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su. Viéc chap hanh cua nguoi
tham gia t0 tung thuc hién dung theo quy dinh cia Bo luat To tung Dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xr khong chap nhan yéu cau cong nhan
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dit cua ong Lé Vian T, 6ng Pam Tuén
Huy V; chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng Vii Anh P; tuyén bd Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ghi ngay 17-6-2020 gitra 6ng T, dng V va dng Nguyén
Hiru D, ba T6 Thi Thuy Ng ddi voi dbi voi 7.542 m? dat, thira 132, 156, 163, to
ban d6 08 va 2.263,8 m? dat, thira 284, 297, to ban do 09, cung toa lac tai ép D, x&
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T, huyén C, tinh Tay Ninh v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo
hi¢u theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cu da dwuoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong T va Viét khoi kién 6ng D, ba Ng yéu cau coéng nhan hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat nén quan hé tranh chap 13 hop dong dan sy ve
chuyen nhuong quyén su dung dat theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan
su. Phan dat chuyén nhuong toa lac tai ap D, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh va dugc
nguyén don lua chon giai quyét nén Toa an nhan dan huyén C, tinh Tdy Ninh thu
ly, giai quyét vu 4n 1a dung theo diém c khoan 1 Diéu 39 va diém g khoan 1 Pidu
40 cua Bo luat TH tung dan sy.

[1.2] Ba Ng, ba N, 6ng C va chi Thuy vang mit tal phién toa, c6 don xin xét
X0 vang mat, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat ba Ng, ba N, chi
Thuy, 6ng C theo Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé chu thé giao két hop dong:

Ong D, ong T, ong V, 6ng H, ba L déu trinh bay théng nhat ba L 1a nguoi
moi giéi mua ban nha dat. Ba L Va 6ng D, ba Ng thoa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat 9.805 m? toa lac tai 4p D, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh va nha trén dat
v6i gia 1a 1.075.000.000 ddng. Sau d6 ba L thoa thuan chuyén nhuong lai cho dng
H, 6ng T, 6ng V véi gia 1.120.000.000 dong. Ba L nhan tién cua 6ng T, 6ng V va
da giao cho 6ng D, ba Ng, chi giir khoan chénh léch 1a 35.000.000 dong. Dén ngay
17-6-2020, céc bén truc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 6ng
D, ba Ng va 6ng T, 6ng V. Xét thay ba L ¢ vai tro la trung gian mua ban giira 6ng
D, ba Ng véi 6ng T, 6ng V, con 6ng H 13 nguoi hun von véi 6ng T, 6ng V nhan
chuyén nhuong dat.

Do 4o, cz‘ip xac dinh chu thé tham gia giao két hop ddng, trach nhiém ctia cac
bén trong hop dong 1a 6ng D, ba Ng; dng T, 6ng V.

[3] Vé muc dich giao két hop dong:

[3.1] Ong D, ba Ng khai sir dung tién chuyén nhugng dé thanh toan cho
Phong Giao dich Tan Chau - BIDV Tay Ninh no gbc va 1ii 1a 658.257.123 dong la
pht hop véi Cong van s6: 064/BIDV.TNI-QLRR ngay 23-12-2020 ctia BIDV Tay
Ninh va cac ching tir kém theo ngay 28-5-2020, 29-5-2020, 16-6-2020.

S tién chuyén nhuong con lai 1a 406.742.877 déng 6ng D khai dung dé tra
ng goc, no 14i cho 6ng Nguyén Truong C, cu trd tai: S6 43 Hém 1, duong CMTS,
khu pho 3, Phuong 1, thanh phé T. Gidy vay tién sd 02/2020 ma 6ng D cung cip
c6 noi dung 6ng D vay tién dng C vao ngay 05-4- 2020, s6 tién vay 1a 400.000.000
d6ng, 13i suat 1a 1,5%/thang, thoi han tra no 1a cudi thang 6 nam 2020, c6 anh Pao
Xuén Ty ky tén nguoi lam ching. Bién nhan ong D tra ng cho 6ng C la vao ngay
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17-5-2020 va ngay 30-5-2020.

Xét thay, Gidy vay tién s6 02/2020 khong duoc co quan nao cong ching
chung thye, chi c6 nguoi lam ching la anh Bao Xuén Ty, tuy nhién anh Ty khong
biét viéc Ong D da tra tién cho 6ng C chura, co giao tién lai cho 6ng C khong. Mit
khac, Gidy vay tién sd 02/2020 Ong D cung cap tai phién hoa giai ngay 20-01-2021
va 101 khai vé viéc dung tién chuyen nhuong dat tra ng cho ong C khong phu hop
vé6i cac 101 khai ctia 6ng D trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Tai Bién ban ldy
101 khai ngay 29-12-2020 (but luc s6 137), 6ng D khai tién chuyén nhuong dat vo
chdng ong dung dé tra ng gc 583.000.000 dong, sé tién con lai dung tra tién 1ai
ngan hang, trung binh mdi thang 1a 97 triéu — 110 triéu dong. Tai phién tdoa hom
nay, theo 10i khai caa 6ng D thi dén ngay 30-5-2020 6ng D di tra no cho dng C Ia
410.400.000 dong, tra 13i Ngan hang 14 83.020.548 dong, tong cong 1a 493.420.548
d6ng nhung tinh dén ngay 28-5-2020 thi 6ng D nhan cua ba L chi c6 400.000.000
dong; dén 16-6-2020, ong nhan cua ba L 580.000.000 dong tra no cho Ngan hang.
Nhu vy, theo 15i khai tai phién toa thi 6ng D chi dung 980.000.000 dong trong
téng s6 1.065.000.000 dong nhan cta ba L dé tra ng ngan hang va tra ng cho 6ng
C, s6 tién con lai 1a 85.000.000 dong thi 6ng D khong ly giai dugce su dung vao
muc dich gi, mau thuan véi 16i khai dung toan bo s6 tién chuyén nhuong con lai dé
tra cho ong C.

Hon nita 6ng D dang thiéu no nhiéu ngudi, nhiéu khoan no vay trude 6ng C
nhung dng D lai dung s6 tién chuyén nhuong dat dé thanh toan trude thoi han cho
6ng C 1a khong phu hop vai 10i khai cia 6ng D cho rang “khoan nao can tra trude
thi thanh toan trugc”.

Do do, Hoi dong xét xir khong chap nhan Gidy vay tién sb 02/2020 va loi
khai ctia 6ng D vé viéc sau khi tra ng gdc, ng 13i ngan hang thi dung sd tién con lai
dé tra no cho dng C.

[3.2] Quyét dinh cong nhéan su thoa thudn s6: 40/2020/QDST-DS ngay 21-5-
2020, cta Toa an nhan dan thanh phd T, cin cr vao Bién ban hoa giai thanh gitra
6ng Vii Anh P va 6ng D, ba Ng ngay 13-5-2020, khi 6ng D, ba Ng dong y tra cho
6ng P 362.400.000 dong.

Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sb: 56/2020/QDST-DS ngay 17-6-2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T cin cir vao Bién ban hoa giai thanh giita ba Bui
Ngoc Y va 6ng D, Nga ngay 09-6-2020, khi 6ng D, ba Ng déng ¥ tra cho ba Yén
2.000.000.000 dong.

Xét thay, mic du viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat
dién ra ngay 17-6-2020 nhung dng D, ba Ng di thoa thuan chuyén nhuong dat cho
ba L vao ngay 16-5-2020, sau khi thira nhan ng véi 6ng P va hoa giai thanh véi
6ng P tai Toa an ddi véi 6 tidn 362.400.000 ddng; qua trinh thoa thuan chuyén
nhuong dat véi 6ng T, 6ng V dién ra sau khi 6ng D, ba Ng thira nhan no véi ba
Yén va hoa giai thanh v6i ba Yén tai Toa an d6i véi so tién 2.000.000.000 dong.
Ngoai ra, tai thoi diém ky hop dong ngay 17-6-2020 thi 6ng D, ba Ng con thiéu ng
nhiéu ngudi, trong d6 c6 6ng N ba N 13 2.050.000.000 déng, BIDV Tay Ninh 11 ty
déng. Tuy nhién, 6ng D ba Ng chi ding 658.257.123 dong tra ngan hang dé xoa
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thé chap cac gidy ching nhan quyén sir dung dat, khong sir dung s6 tién con lai dé
thanh toan cho 6ng P, ba Yén, 6ng N, ba N, BIDV Tay Ninh.

[3.3] Ong D khai ngoai tai san nay, éng con cb céac tai san khac dang thé
chép tai Ngan hang c6 kha ning thi hanh an cho dng P, ba yen ong N nhung tai
Cong vin 064 ciia BIDV Tay Ninh thé hién tai san thé chap cua 6ng D, ba Ng
khéng di dam bao tra ng cho Ngan hang, do khoan vay con c6 tai san thé chip cua
bén thtr ba.

[3.4] Tai phién toa, ong D thira nhéan vo chong ong khong cong khai cho cac
cht no biét viée chuyén nhuong dét, khong yéu cau cac chil ng nhan dat dé can trir
no.

[3.5] Ttr nhitng phan tich trén, c6 du co s¢ xac dinh viéc 6ng D, ba Ng dung
s6 tién chuyén nhuong 1a 658.257.123 dong thanh toan cho BIDV Tay Ninh chi
nhiam muc dich rat ban chinh cac gidy ching nhan quyén st dung dat, x6a dang ky
thé chap dé du diéu kién chuyén nhuong theo khoan 1 Piéu 188 cta Luét Dat dai.
Muc dich chuyén nhuong dat 1a dé tau tan sd tién chénh 1éch con lai 1a
406.742.877 dong, tron tranh nghia vy thi hanh an cho dng P, ba Yén va nghia vu
tra ng cho cac chu ng, trong d6 c¢6 ong N, ba N va BIDV Tay Ninh.

Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 17-6-2020 da
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi tha ba, vi pham nguyén tic co
ban ctia phap luat dan sy tai khoan 4 Piéu 3 cua Bo luat Dan su nén vo hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luat theo Diéu 123 cua Bo luat Dan su.

Xét yéu cau doc lap cuia 6ng P 1a ¢6 can ctr nén chap nhén.

[4] Ong T, 6ng V, dng H, ba L cho rang khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua ong D, ba Ng thi khong biét dng D, ba Ng dang thiéu no va phai thi
hanh an cho nh1eu nguoi; viéc 0ng D, ba Ng chuyén nhugng dét 1a dé tra ng Ngan
hang nén yéu cau cong nhan hop dong.

Xét thay, mic du ong T, dng V, ong H, ba L khong biét muc dich 6ng D, ba
Ng chuyén nhuong dat dé tau tan tai san nhung hop dong chuyén nhuong dat da
anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia ngudi khac, cac khoan
no ctia 6ng P, ba Yén, 6ng N, ba N déu duoc xac lap trudc thoi diém chuyén
nhuong dat va dugc giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cia Toa an.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T, 6ng V, 6ng H thira nhan khoang 01
thang sau khi ky hop dong, vao ngay 22-7-2020 6ng T, ong V mai thyc hién thu
tuc ding ky sang tén quyén sur dung dat. Quyet dinh s6: 17/QD-THA, ngay 07-7-
2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T ban hanh sau thoi diém ky hop
ddng chuyén nhuong ngay 17-6-2020 nhung trude thot diém 6ng T, dng V thuc
hién thi tuc dang ky tai co quan c6 thim quyeén.

Theo khoan 3 Diéu 188 cua Luit Dat dai, Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 17-6-2020 chua c6 hiéu luc phap luat do chua hoan thanh viée
dang ky quyén so hiru. Trén thyc té, cac bén chua giao nha dat sir dung nén giao
dich nha ¢ trén dat cling chua c6 hiéu luc phap luat. Do d6, nguyén don khdng phai
1a nguoi thr ba ngay tinh dugc bao vé theo khoan 2 Biéu 133 ctia Bo luat Dén sy.
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[5] Vé giai quyét hau qua phap Iy cta hop dong vo hiéu:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Ong T, bng V trinh bay trong tru’O'ng hop
khéng chip nhéan yéu cau cong nhan hop dong thi yéu cau 6ng D, ba Ng va ba L
hoan tra cho nguyén don s6 tién da giao 1a 1.100.000.000 ddng va tién 13i theo quy

dinh cua phap luét, khi thanh Iy dbi vGi phan dat nay phai wu tién thanh toan sb
tién da trd ngan hang l1a 1.003.057.123 dong.

[5.1] Xét thdy, theo Diéu 131 cua B6 luat Dan su, hop ddng vo hiéu khong
lam phat sinh, thay ddi, chdm dut quyén nghia vu dén sy cua cac bén ké tir thoi
d1em xac 1ap hop dong nén 6ng D va ba Ng van c6 quyén st dung dit theo céc
gidy chtng nhan quyén st dung dat da duoc cap.

Ong T, 6ng V dang giit ban chinh cac Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6: CS04727, ngay 01-8-2016; CS04729, ngay 01-8-2016; CS04943, ngay 19-10-
2016; CS04728, ngay 01-8-2016; CS04944, ngay 19-10-2016 ctia S¢ Tai nguyén
va Mai trudng tinh Tay Ninh cap cho 6ng Nguyén Hiru D, ba Té Thi Thuay Ng
ding tén. Nén Ong T, 6ng V phai tra lai cho 0ng D, ba Ng ban chinh cac giay
chtmg nhan quyén st dung dat néu trén.

[5.2] Trong vu 4n nay, cac duong sy déu thira nhan 6ng T, 6ng V di giao
cho ba L 500.000.000 dong tién mit va phan dat 239,5 m?, thira s6 1214, to ban do
s6 31, toa lac tai 4p Binh Trung, xa B, thanh phé T, tinh Tay Ninh tri gia
600.000.000 dong, tong cong 1a 1.100.000.000 dong, ba L giao lai cho dng D, ba
Ng 1.065.000.000 ddng.

Theo khoan 2 Piéu 131 cta Bo luit Dan su quy dinh: “Khi giao dich dan sw
Vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng
gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra”. Viéc ba L giao 600.000. 000 dong cho 6ng T, 6ng V théng qua chuyén
nhuong mot phan dat khac thi thdy rang giao dich gitra ba L va Ong T, chi Thuy da
hoan tét, khi giao dat cac bén cling da tri gia bang tién dé can trir tién sang nhuong
phan dat tranh chdp nén khong xem xét hiéu luc ctia hop dong chuyen nhuong gitra
ba L, 6ng T va chi Thuy ngay 18-6-2020 ma trj gia thanh tién dé xem xét giai
quyet vu an nay.

Xét thay, mic du 6ng T, ong V giao tién chuyén nhugng dat cho ba L nhung
ong T, ong V, ong D, ba Ng déu thira nhan ba L 12 nguoi mo gi6i mua ban dat,
viée giao tién qua ba L chi 1a qua trung gian, ba L ciing d4 giao tién cho 6ng D, ba
Ng nén can budc dng D, ba Ng 13 ngudi co trach nhiém hoan tra lai cho anh Tién,
anh Viét sd tién thuc té di nhan 1a 1.065.000.000 déng, ba L ¢c6 trach nhiém hoan
tra lai cho anh Tién, anh Viét 35.000.000 dong.

[5.3] Ong T, 6ng V khong c6 yéu cau boi thuong thiét hai do khong co thiét
hai thuc té xay ra, chi yéu cau dng D, ba Ng, ba L hoan tra s tién da nhan va tién
lai theo quy dinh cua phap luat.

Xét thay, hop dong vo hiéu do 15i hoan toan cua 6ng D, ba Ng. Bén nhan
chuyen nhuong va nguoi trung gian la 6ng T, 6ng V, dng H, ba L ngay tinh khong
biét tai thoi diém chuyén nhuong dat 6ng D, ba Ng thiéu ng va phai thi hanh &n
cho nhiéu ngudi. Theo quy dinh, tién 13i khong duoc xac dinh 13 thiét hai khi hop
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d6ng v6 hiéu. Tuy nhién, tai phién tdoa hom nay, 6ng D, ba L tu nguyén chiu tién
i trén sb tién di nhan cua 6ng T, 6ng V theo 13i sudt 10%/nim tuwong duong
0,83%/thang quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su, ké tir ngay ky hop
ddng 1a 17-6-2020. Su tu nguyén cia 6ng D, ba L khong trai quy dinh cta phap
luat nén Ho1 déng xét xtr ghi nhan.

S6 tién 13i 6ng D, ba Ng phai tré cho 6ng T, 6ng V tir ngay 17-6-2020 dén
ngay xet xur so tham 09-3-2021 la: 1.065.000.000 dong x 0,83% x 08 thang 20
ngay = 76.609.000 dong.

Sb gién 1ai ba L phdi tra cho 0ng T, 0ng V tir ngay 17-6-2020 dén ngay xét
XU SO thﬁrq 09-3-2021 la: 35.000.000 dong x 0,83% x 08 thang 20 ngay =
2.517.670 dong.

[5.4] V& yéu cau uu tién thanh toan thi thy ring:

Theo Céng vin sd: 064/BIDV.TNI-QLRR ngay 23-12-2020 ciia BIDV Tay
Ninh va cac ching tir Ngan hang sao ké kém theo thi tir ngay 28-5-2020 dén ngay
16-6-2020, 6ng D ba Ng thanh toan cho Ngan hang sé tién no gbc 1a 500.000.000
dong va tién no 14i 1a 158.257.123 dong, tong cong 1a 658.257.123 dong phu hop
v6i thoi diém 6ng D nhan tién chuyén nhuong dat cia ba L va 101 khai cta cac bén.
Ngay 17-6-2020, BIDV Tay Ninh da c6 Phiéu yéu cau x0a dang ky thé chap do
Ong D, ba Ng da tra tit no. Nhu vdy du cin ct cho rang ngudn gbc 658.257.123
dong 6ng D tra ng Ngan hang dé x6a ding ky thé chap 1a ctia 6ng T, 6ng V.

Xét thay, khoan no 658.257.123 dong ctia dng D, ba Ng tai BIDV Tay Ninh
va tién 14i phat sinh duoc bao dam thanh toan boi quyén st dung dat 9.805,8 m?,
thudc céc thira 132, 156, 163, to ban do 08 va thira 284, 297, t& ban do 09, dat toa
lac tai ap D, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh theo ho so dang ky thé chap ngay 06-02-
2018. Néu khéng co viée chuyen nhuong quyén str dung dat thi phan dat 9.805,8
m? van thudc tai san thé chap cua Ngan hang, khong phai 13 tai san dam bao nghia
vu thi hanh an cho 6ng P, ba Yén, ong N, ba N. Trong truong hop 6ng D, ba Ng
mat kha nang thanh toan thi Ngan hang c6 quyen dau gia cong khai dé thu hoi ng
va duogc vu tién thanh toan toan bd so tién ng gdc no 14i theo Didu 307 ctia BO luat
Dan sy. Hon nita, 6ng D, ba Ng c6 18i hoan toan trong viéc chuyén nhuong dat
nham tron tranh nghia vy thi hanh 4n; 6ng T, 6ng V 13 ngudi ngay tinh.

Do d6, ap dung phap luat twong tu, trong trudng hop nay quyén sir dung dat
9.805,8 m? thudc cac thtra 132, 156, 163, to ban db 08 va thtra 284, 297, t& ban db
09, dat toa lac tai ép D, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh van dugc xac dinh 1a tai san
dé bao dam wu tién thanh toan khoan tién 658.257.123 dong va tién 13i phat sinh
cho 6ng T, 6ng V.

Ong T, 6ng V yéu cau dugc vu tién thanh toan 1 .003.057.123 dong sau khi
thanh 1y tai san cua Ong D, ba Ng nhung khéng cung cap duoc ching tu Ong D
thanh toan cho Ngan hang sd tién ndy nén chi chap nhan mot phan yéu cau cua
nguyén don vé viéc uu tién thanh toan 658.257.123 ddng va tién 14i phat sinh ké tir
ngay 17-6-2020 dén ngay xét xur so tham 1a 658.257.123 dong x 0,83%/thang x 08
thang 20 ngay = 47.350.629 ddng, tong cong la 705.607.752 dong.

[6] TUr nhitng nhan dinh trén, xét théy can chép nhan yéu cau doc 1ap cua
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6ng Vil Anh P, khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tuyén bb 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 17-6-
2020, s6 cong ching 4559 va 4560, quyén sé 46.TP/CC-SCC/HPGD tai Phong
Cong chimg S6 1 tinh Tay Ninh d6i v&i 7.542 m? dat, thira 132, 156, 163, to ban
d6 08 va 2.263.8 m? dat, thira 284, 297, t& ban d6 09, cung toa lac tai 4p D, X4 T,
huyén C, tinh Tay Ninh v0 hiéu.

Budc 6ng D, ba Ng c6 nghia vu lién d6i tra lai cho 6ng T, éng V
1.065.000.000 dc‘mg va tién 13i 12 76.609.000 dong, tong cong 1a 1.141.609.000
dong, trong d6 6ng T, 6ng V duge bao dam thanh toan 705.607.752 dong bang
quyén su dung dat 7.542 m? dat, thira 132, 156, 163, to ban d6 08 va 2.263,8 m?

dét, thira 284, 297, t& ban d6 09, cung toa lac tai ap D, X T, huyén C, tinh Tay
Ninh.

~ Budc ba L tré lai cho dng T, 6ng V 35.000.000 dong va tién 14i 1a 2.517.670
dong, tong cong 1a 37.517.670 dong.
_ Bugc ong T, 0ng V tra lai cho dng D, ba Ng ban chinh céac gidy chiig nhan
quyén st dung dat néu trén.

[7] Yé chi phi té tung: Ong D tu nguyén chiu 2.000.000 dong tién chi phi
xem x¢ét tham dinh tai cho nén budc 6ng D tra lai cho 6ng T, 6ng V 2.000.000 dong
da tam Ung.

~ [8] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C la pha hop nén
chap nhan.
~[9] Vé 4n phi: Do yéu cau khoi kién cua 6ng T, dng V vé cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong duoc chap nhan nén phai chiu an
phi 1a 300.000 dong.

Ong D, ba Ng phai tra cho 6ng T, 6ng V 1.141.609.000 dong nén phai chiu
an phi la: 36.000.000 dong + (1.141.609.000 dong — 800.000.000 dong) x 3% =
46.248.270 dong, lam tron 1a 46.249.000 dong.

Ba L phai tra cho 6ng T, ong V 37.517.670 dong nén phai chiu an phi la:
37.517.670 dong x 5% = 1.875.884 dong, lam tron 1a 1.876.000 dong.

Yéu cau doc lap caa dng P duge chap nhan nén khong phai chiu tién 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cir vao Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su; Piéu 3, 6, 123, 131, 307
ctia BO luat Dan sy nam 2015; Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét $0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ong Lé Van T va 6ng Dam Tuan
Huy V voi ong Nguyén Hitu D, ba T6 Thi Thuy Ng vé yéu cau cong nhin hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.
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Chép nhén yéu cau doc 1ap cta 6ng Vit Anh P.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ghi ngay 17-6-2020,
s6 cong chung 4559, quyén sd 46. TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg S6 1
tinh Ty Ninh, giita ong Lé Van T, 6ng Pam Tuan Huy V va 6ng Nguyén Hitu D,
ba T6 Thi Thuy Ng dbi v6i 7.542 m? dat, thura 132, 156, 163, to ban dd 08, toa lac
tai 4p D, X T, huyén C, tinh Tay Ninh v6 hiéu. Hop dong chuyen nhuong quyén
sit dung dat ghi ngay 17-6-2020, sé coéng chimg 4560, quyén sé 46.TP/CC-
SCC/HPGD tai Phong Cong chimg S6 1 tinh Ty Ninh, giita 6ng Lé Vin T, 6ng
Pam Tuan Huy V va 6ng Nguyén Hiru D, ba T6 Thi Thay Ng ddi véi 2.263,8 m?
dat, thudc thira 284, 297, td ban d6 09, toa lac tai 4p D, x4 T, huyén C, tinh Tay
Ninh vo6 hiéu.

Ong D, ba Ng duoc tiép tuc sir dung 7.542 m? dat, thira 132, 156, 163, to ban
d6 08 va 2.263.8 m? dat, thira 284, 297, to ban d6 09, cing toa lac tai 4p D, X4 T,
huyén C, tinh Tay Ninh theo cac gidy chimg nhan quyén str dung dat da dugc cap.

2. Budc 6ng Nguyén Hiru D, ba To Thi Thuy Ng c6 nghia vu lién doi tra lai
cho Oong Lé Van T, Ong Pam Tuén Huy V tién goc la 1.065.000.000 dong, tién 1ai
la 76.609.000 dong, tong cong 1a 1.141.609.000 dong (Mot ty, mot tram bon muoi
mot tridu, sau trdm 1é chin nghin) dong. Trong d6 c6 705.607.752 (Bay tram 1é
nam triéu, sau tram 1é bay nghin, bay trim nim muoi hai) dong duoc bao dam uu
tién thanh toan bai quyén sir dung dat 7.542 m?, thira 132, 156, 163, to ban do 08
va 2.263,8 m? thira 284, 297, t& ban d6 09, cing toa lac tai ap D, x4 T, huyén C,
tinh Tay Ninh theo 05 (nim) Gidy chimg nhan quyén st dung dit do 6ng Nguyén
Hiru D, ba T6 Thi Thay Ng dung tén, cu thé:

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat S(f): CS04943, ngay 19-10-2016, cua
So Tai nguyén va Mot truong tinh Tay Ninh cap d61 voi 3.702,6 m?, thira 163, to
ban do so 08, toa lac tai ap D, Xa T, huyén C, tinh Tay Ninh,

+ Gidy chung nhan quyén st dung dat Sé: CS04944, ngay 19-10-2016, cua
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap doi voi 1.371,5 m?, thira 297, to
ban do so 09, toa lac tai ap D, Xa T, huyén C, tinh Tay Ninh.

+ Gidy chimg nhn quyén sir dung dat s6: CS04727, ngay 01-8-2016, cua S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap doi voi 2.780 m?, thira 132, to ban d6
s0 08, toa lac tai ap D, X T, huyén C, tinh Tay Ninh,

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6: CS04728, ngay 01-8-2016, cua S¢

Tal nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ddi v6i 892,3 m?, thira 284, to ban do6
s6 09, toa lac tai 4p D, X4 T, huyén C, tinh Tay Ninh.

+ Gidy ching nhan quyén str dung da:[ so:’CSO4729, ngay 01-8-2016, cua S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap do61i voi 1.059,4 m?, thira 156, to ban
do s0 08, toa lac tai ap D, Xxa T, huyén C, tinh Tay Ninh.

Budc ba Hé Nhét L tra lai cho 6ng Lé Van T, Grlg Pam Tuén Huy V tién gbc
la 35.000.000 dong va tién lai 1a 2.517.670 dong, tong cong la 37.517.670 (Ba
muoi bay tri¢u, ndm tram muoi bay nghin, sdu trdm bay muoi) dong.

Ké tr ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don y€u cau thi hanh an, néu nguoi
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phai thi hanh 4n khong tra sb tién néu trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n sé tién 13 di voi sb tién cham tra twong
ung véi thot gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat
Dan su.

Budc ong Lé Van T, 6ng Pam Tuin Huy V tra lai cho O ong Nguyén Hiru D,
ba T6 Thi Thiy Ng ban chinh 05 (Nam) Gidy chung nhan quyén st dung dat do
6ng Nguyén Hitu D, ba T6 Thi Thiy Ng dimg tén, cu thé:

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat sg: CS04943, ngay 19-10-2016, cua
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap doi véi 3.702,6 m?, thira 163, to
ban do so 08, toa lac tai ap D, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh;

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé: CS04944, ngay 19-10-2016, cua
So Tai nguyén va Mot truong tinh Tay Ninh cap do61 voi 1.371,5 m?, thira 297, to
ban do6 so 09, toa lac tai ap D, Xxa T, huyén C, tinh Tay Ninh;

+ Gidy chung nhan quyén sir dung d?}t 565 CS04727, ngay 01-8-2016, cua So
Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap doi voi 2.780 m?, thira 132, to& ban do
s0 08, toa lac tai ap D, X T, huyén C, tinh Tay Ninh,;

+ Gidy chimg nhn quyeén sir dung dat so6: CS04728, ngay 01-8-2016, cua S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap doi voi 892,3 m?, thira 284, t& ban do
s0 09, toa lac tai ap D, X T, huyén C, tinh Tay Ninh,;

+ Giay chimg nhan quyen sir dung dat s6: CS04729, ngay 01-8-2016, ctia So
Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap doi véi 1.059,4 m?, thira 156, tO ban
do s0 08, toa lac tai ap D, Xa T, huyén C, tinh Tay Ninh;

3. V& chi phi t6 tung: Budc ong D tra lai cho 6ng T, 6ng V 2.000.000 (Hai
tri¢u) dong.

4. V& 4n phi:

‘ Qng Lé Van T, 6ng Bam Tuan Huy V phai chiu 300.000 (Ba tram nghin)
dong tién an phi dan sy so tham, dugc khau trir 300.000 dong tam Umg an phi da
ndp theo Bién lai thu s6: 0007594 ngay 09-10-2020, ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén C, tinh Tay Ninh.

Ong Nguyén Hitu D, ba T6 Thi Thuy Ng phai li€n ddi chiu 46.249.000 (Bon
muoi sau tri¢u, hai tram bon muoi chin nghin) dong tién 4n phi dan sy so tham.

‘ Bé HO Nhat L phai chiy 1.876.000 (Mot tri¢u, tdm trdm bay muoi sau nghin)
dong tién &n phi dan sy so tham.

Ong Vii Anh P khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Hoan tra cho ong
P 300.000 (Ba tram nghin) dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu sé:
0007981 ngay 14-01-2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tay
Ninh.

5. Cac duong sy trong vy an duoc guyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay tuyen an. Do6i voi duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an, hodc ban an dugc niém
yé€t theo quy dinh ctia B§ luat T6 tung dan su.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI DPONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ty Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; (Pa ky)

- VKSND H.C;

- CCTHADS H.C;

- Céc duong su;
- Luu ho so, tap an.

Ho Thi Bao Ngoc
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