TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Poc lap - Tw do - Hanh Phc

Bén 4n sb: 62/2023/DSPT

Ngay: 20/6/2023 ’
V/v: Kién doi tai san va tranh chap hop
dong chuyén nhuong QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir Phc thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tinh.

Céc Tham phan: Ong Nguyén T Binh.

Ong Nguyén Vin Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
BN.

- Dai dién Vién k{é)m sat nhdn ddn tinh BN tham gia phién toa: Ong
Nguyén Huy Quang - Kiém sat vién.

7 Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh BN ‘xét xtr Phc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 106/2023/TLPT-DS ngay 11/4/2023 vé “Kién doi
tai san va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 07/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 cua Toa an
nhan dan huyén QV bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xitr Phc tham sé: 100/2023/QD-PT ngay
28/4/2023 cua Toa an nhan dan tinh BN, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang C, sinh ndm 1967; dia chi: Khu phd L,
phuong VH, thi xa QV, tinh BN (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng C: Anh Nguyén Trong T, sinh nim
1979 va chi Ta Thi L, sinh nam 2000; cung dija chi: S6 50 HNL, khu Y, phuong
KB, thanh ph6 BN, tinh BN (c6 mat).

- Bi don: Anh Trinh Quang T, sinh nim 1984 (ving mat).

Chi Nguyén Thi T L1, sinh nam 1989 (c6 mat).

Cung dia chi: Khu phd L, phuong VH, thi xa QV, tinh BN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho anh T, chi L1: Luét su Ngo Ve“u}
T1 va Luat su Nong Minh Ch, Cong ty luat hop danh T - Poan Luat su thanh pho
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HN; dia chi: Téng 8, toa nha CTM, sd 299 CG, phuong DV, quan CG, thanh phé
HN (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Quang N, sinh ndm 1962 (ving mat).

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1965 (ving mat).

Cung dia chi: S6 6B XVNT, phudng 7, thanh phé DL, LD.

Ngudi dai dién theo ty quyén caa 6ng N, ba D: Chi Nguyén Thi T L1, sinh
nam 1989; dia chi: Khu pho L, phuong VH, thi xa QV, tinh BN (c6 mat).

3. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1943; dia chi: Khu phd L, phudng VH, thi xa
QV, tinh BN (vang mat).

Ngu’bri dai dién theo uy quyén cta ba X: Chi Vii Thuy T2, sinh nam }997; dia
chi: Tang 8, toa nha CTM, s6 299 CG, phuong DV, quan CG, thanh pho HN (cé
mat).

4, Ong Trinh Quang Ph, sinh nam 1954; dia chi: Khu phé L, phuong VH, thi
x4 QV, tinh BN (ving mit).

Nguoi khdng cdo: Anh Trinh Quang T, chi Nguyén Thi T L1, éng Trinh
Quang N va ba Nguyén Thj X.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4an so thim va cac tai L trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Quang C va nguoi dai dién theo Gy quyén cua
6ng C la anh Nguyén Trong T, chi Ta Thi L trinh bay: Thira dat s6 72, to ban do so
27 tai thon L, x4 VH, huyén QV c6 ngudn goc 1a do bd me 6ng C cho riéng 6ng C
tir ndm 1997, khong lién quan dén vo, con éng C. Khoang nam 2006, 6ng C mua
khoai cua 6ng Trinh Quang Ph va ng 6ng Ph 16.000.000 dong. Do chua tra dugc
ng nén 6ng Ph da tinh thém tién 14i, tong cong ca gbc va 13i 6ng C no o6ng Ph la
20.000.000 dong. Sau d6 ong Ph thudong xuyén yéu cau 6ng C tra ng, nhung do
khong c6 tién tra ngay nén ong C bao 6ng Ph 1a 6ng c6 thira dat s6 72, néu sau nay
khong c6 tién thi ong C s& ban dat di dé lay tién tra no cho 6ng Ph. Cung nim do
6ng C di di vao Pa Nang dé 1am an. Toan b nha cira va thira dat sé 72 khong giao
cho ai quan 1y (do 6ng C & mot minh vi da ly hon vg tir nam 2000 va con 6ng C
cling & v6i me). Trong thoi gian & Pa Néng ong C vi pham phap lut nén phai di tu
tir ngay 23/7/2008 dén ngay 23/12/2015. Sau khi ra ti 6ng C quay vé thon L, xa
VH sinh song thi thiy vo chong anh Trinh Quang T, chi Nguyén Thi T L1 dang ¢
trén thira dat s 72 cua ong. Ong C c6 hoi thi anh T ¢6 néi 1a mua lai thira dat nay
ctia 6ng Trinh Quang Ph. Do liic d6 chua c6 tién dé tra ng cho 6ng Ph, nén 6ng C
chua gip ong Ph dé néi chuyén. Bén ngay 31/01/2018, 6ng C lai phai di tu dén
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thang 10/2019 thi ra tu. Sau khi ra ti 6ng C quay lai thon L, xa VH thi van thay vo
chdng anh T, chi L1 & trén dat. Ong C c6 tim 6ng Ph dé noéi chuyén vé viéc éng Ph
chuyén nhuong dit ctia 6ng nhung 6ng Ph trén tranh khéng gip. Ong C khang
dinh gitta 6ng va dng Ph chi ¢6 viéc ng tién mua ban khoai, khong c6 viéc thé chap
hay chuyén nhuong thira dat s6 72.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Trinh Quang N 13 bd cta anh T cho rang thira
dat s6 72 néu trén 1a do gia dinh 6ng N nhan chuyén nhuong lai ctia 6ng Trinh
Quang Ph véi gia 25.000.000 dong. Ong N xuét trinh gidy chuyén nhuong dat viét
tay dé ngdy 25/12/2004, ndi dung 6ng Trinh Quang Ph chuyén nhuong dat cho cu
Nguyén Thi X (1a me vo caa ong N). Ong C cho ring viéc chuyén nhuong dt giita
ong Ph voi gia dinh ba X, 6ng N 1a vi pham quy dinh cta phap luat. Do d6, ong C
yéu cau anh Trinh Quang T, chi Nguyén Thi T L1, ong Trinh Quang N, ba Nguyén
Thi D, ba Nguyén Thi X phai tra lai ong thira dt s6 72, va yéu ciu Toa 4n tuyén
bd “Gidy chuyén nhuong dat” dé ngay 25/12/2004 do dng Ph viét 14 vo hiéu.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don anh Trinh Quang T, chi Nguyén Thi
T L1 va nguoi dai dién cho ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi X va 1a ngudi cO
quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Trinh Quang N trinh bay: Nam 2004 gia dinh
6ng N c¢6 nhu cau mua dat dé 1am chd & cho me vo ong 1a cu Nguyén Thi X (1a vo
liét s¥), nén c6 nho 6ng Trinh Quang Thang lién hé dé mua lai thira dat s6 72 cia
ong Trinh Quang Ph (12 ho hang trong ndi toc) véi gia 25.000.000 dong. Khi mua
thi thira dat trén chua c6 Giay ching nhan quyén sir dung dat, luc d6 6ng Thang cO
noi cho 6ng N biét viéc thira dat trén 1a do ong Ph nhan gan no ciia 6ng Nguyén
Quang C trudc d6. Sau d6 éng N c6 nho 6ng Thiang giao tién mua dat cho ong Ph,
hai bén c6 1am gidy giao nhan tién va 6ng Ph co viét tay “Gidy chuyén nhuong
dat” dé ngay 25/12/2004, sb tién mua dat 1a ctia ba X, 6ng N va ba Nguyén Thi D
cung goép dé mua.

Khi gia dinh 6ng N mua dat thi trén dat chi c6 01 gian nha tre lop ngoi, sau d6
vo chong ong van dé ba X ¢ nha nay duoc vai nam thi gia dinh 6ng N théo d& toan
bd nha cii di dé xay nha moi nhu hién nay. Con vo chong 6ng N 1am an & tinh Lam
DPdng nén khong & trén dat nay. Khi d6 dé duoc dia phuong hd tro tién 1am nha do
ba X 13 vo liét sy thi anh trai ong C 1a 6ng Nguyén Quang Binh c6 viét “Gidy
chuyén nhuong dat ¢” dé ngay 17/5/2006 véi ndi dung chuyén nhuong cho ba X
thira dat s6 72. Con “Gidy chuyén nhuong dat ¢” dé ngay 17/5/2006 do ba Nguyén
Thi Ninh 1a chi gai 6ng C viét thi ong N khong biét. Hai to gidy chuyén nhuong
nay la do ba X dua lai cho 6ng N giir. Sau d6 gia dinh 6ng N da duoc dia phuong
hd trg 38.000.000 dong dé xay nha nhung khong phai 1a nha tinh nghia. Sau khi
lam nha xong thi éng N cho vo chdong con trai 6ng 1a anh Trinh Quang T, chi
Nguyén Thi T L1 vé & trén dat nay cing ba X dé tién cham soc. Pén dau nam 2022
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thi dng N don ba X vao tinh Lam Pdng sinh sng clung voi vo chong 6ng. Hién
nay chi c6 vo chong anh T, chi L1 van dang & trén dat.

Nay 6ng Nguyén Quang C khoi kién doi lai thira dat sb 72 va yéu cau tuyén
bd hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng Ph véi gia dinh 6ng N v6 hiéu, 6ng N
khong dong ¥ vi gia dinh 6ng khong mua dat cia éng C, va da sir dung dat 6n dinh
17 ndm nay khong tranh chp véi ai, ludn thue hién day du nghia vu déng thué dat
cho dia phuong. Truong hop hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 72 gitta gia
dinh 6ng N va ong Ph v hi¢u, thi Toa an gidi quyét hau qua clia hop dong v6 hiéu
theo quy dinh ctia phap luat. D6i v6i t& gidy gan no ma éng Ph cho ring di giao lai
cho gia dinh 6ng khi chuyén nhuong dat, thi 6ng N khong biét va gia dinh 6ng
khong gitr to gidy nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Trinh Quang Ph trinh bay:
Nim 2004, gia dinh 6ng kinh doanh khoai tay, lic d6 6ng Nguyén Quang C mua
khoai va ¢6 no 6ng 25.000.000 dong. Sau dé, ong C khong co tién tra nén da chu
dong dat van dé ban lai thira dat sd 72 cho ong Ph dé trr ng. Hai bén théng nhét
gia thira dat nay 1a 25.000.000 dong ding bang so tién ong C no 6ng Ph. Trudc khi
mua ban dat 6ng Ph c6 ra UBND x& VH kiém tra thi 6ng Nguyén Dinh C (can bo
dia chinh x&) cho 6ng xem ho so k¥ thuat thira dat thi ghi thira dat s6 72 do 6ng
Nguyén Quang C 1a chi str dung, nhung thira dat nay chua duoc cp gidy ching
nhan quyén st dung dat. Sau d6 ong C di viét gidy gan no cho éng Ph véi nodi
dung 6ng C no ong 25.000.000 dong va ty nguyén tra cho ong Ph thira dat s6 72
bang véi s tién no nhung chi 1a gidy viét tay khong c6 cong chung, ching thuc.
Khi nhin déat cia ong C thi trén dat chi c6 01 gian nha tre lop ngoi dién tich
khoang 10m’. Dén ngay 25/12/2004, 6ng Ph chuyén nhuong thira dat ndy cho gia
dinh ong Trinh Quang N véi gid 25.000.000 dong. Ong Ph da nhan du tién dt va
viét gidy chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng N. Pong thoi, ong Ph da giao lai cho
ba X gidy gan no ma 6ng C viét cho 6ng Ph. Tir d6 dén nay gia dinh ong N van
quan 1y, st dung thira dét.

Nay 6ng C khoi kién doi thira dat s6 72 va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong dat gitta 6ng Ph véi gia dinh 6ng N vo hiéu, 6ng khong ddng y. Trong
truong hop hop dong chuyén nhuong thira dat sé 72 gitta 6ng Ph va gia dinh ong N
v6 hiéu, ong dé nghi giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu theo quy dinh ctia phap
luat. Ong Ph khong yéu cau xem xét viéc chuyén nhuong thira dat s6 72 giita ong
va 6ng C.

Tir ndi dung trén, ban 4n so tham di ap dung DPiéu 116, 117, 119, 122, 123,
129, 131 B¢ lugt Dan sy ndm 2015; Diéu 106, 127 Luat Dat dai 2003; Diéu 26, 35,
39, 147, 157, 165, 186, 271, 273 Bo6 luat T tung dan su; Nghi quyét sb



326/2016/NQUBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quée hoi, xur:
Chép nhan yéu ciu khai kién cua 6ng Nguyén Quang C.

1. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 72, to ban
d6 s 27 tai thon L, x4 VH, huyén QV, tinh BN giita ong Trinh Quang Ph cho ba
Nguyén Thi X theo “Gidy chuyén nhuong dat” ngay 25/12/2004 1a vo hiéu.

Buoc anh Trinh Quang T, chi Nguyén Thi T L1, ong Trinh Quang N, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi X phai tra lai 6ng Nguyén Quang C thura dat s 72 ,
t& ban d6 sb 27 tai thon L, x& VH, huyén QV, tinh BN. Ong C dugc quyén sé hitu
todn bo tai san gan lién trén thira dat sé 72 néu trén do gia dinh 6ng N lam gom:
nha cap 4, bé nudc, nha dé xe quay ton, san bé tong, tudng bao, cong. ..

Ong Nguyén Quang C phai tra cho 6ng N, ba D, ba X tong sb tién la
308.459.000 dong.

Ong Trinh Quang Ph phai tra cho 6ng N, ba D, ba X tong s tién la
238.375.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi t6 tung, nghia vy thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 03/3/2023, anh Trinh Quang T, chi Nguyén Thi T L1, éng Trinh Quang
N va ba Nguyén Thi X khéng cao toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa Phc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan giit nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan, Luat sw Nong Minh Ch bao vé quyén va loi ich hop
phap cho anh T, chi L1 dé nghi Hoi dong xét xtr Phc tham xem xét hily ban an so
tham vi nhimg can c&t sau: Thir nhat, ban an so tham xac dinh thta dat s6 72, to
ban d6 s6 27 tai thén L, x4 VH ciia ong Ngb Van C 1a khong du cin i vi tinh xac
thue cta hd so ki thuat thira dat 13 chua khach quan vi trong d6 c6 ca dit ao; theo
cu X trinh bay thi nam 2005 cu ¢6 mua 05 thudc dét ao, hién dang c6 sy mau thuan
giita 101 trinh bay ctia ong C véi 16i trinh bay ctia ong Ph vé dién tich dat 325m®,
Thir hai, c6 can ctr xac dinh 120m? dét ao 1a cua cu X vi cu X mua cua thon co
phiéu thu va c6 xac nhan cua 6ng Nguyén Dinh Ch. Thir ba, cin cit Nghi dinh s
43/CP nam 2014 caa Chinh phu thi c6 co sé xem xét thira dat nay thudc vé cu X.
Thi tu, vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi viéc xac dinh gia cua Hoi dong
dinh gia theo Quyét dinh 31/2019 ctia UBND tinh BN 1a khong pht hop. Thir nim,
viéc thu thap ching cr ciia cap so thim la chwa day du, chua xac minh dién tich
dat ao, chua xac minh viéc chuyén nhugng ciia 6ng C, 6ng Ph cho ba X, dé nghi
Hoi dong xét xir huy ban an so tham giao hd so vé cho cip so tham xét xir lai.



Luat su Ngod Van T1 b sung cho rang Hoi dong dinh gia x4c dinh dat chua rd
ngudn gdoc 1a khong dang vi cin clr vao xac minh ctia dia phuong thi day 1a dat caa
ong C.

Bi don chi Nguyén Thi T L1 dong thoi 12 nguoi dai dién theo uy quyén cia
6ng N, ba D nhat tri v6i luan ctr ctia 02 Luét su, khong bo sung gi thém.

Chi Vii Thuy T2, ngudi dai dién theo y quyén ctia ba X trinh bay: Dong y
vl quan diém cta Luat su Ch va Luat su T1, dé nghi Ho1 déng xét XUr xem xét vé
dién tich dit ao va xem xét cu X 12 vo liét si hién dang tho cing chéng, hién chéng
cu dang ¢ nghia T2 1iét si phuong VH, thi xi QV. Toa an so tham chuwa hoi 6ng
Giang, 6ng Chiu xem c6 dién tich dat ao khong, dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban
an so tham.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét vé nguén géc dét 1a ciia bd me ong C dé lai, can ct hd so k¥ thuat thira dét, ban
d6 dia chinh va bién ban xem xét moc gidi thé hién thira dat ciia ong C. Tai phién
tda, phia bi don cung cip phiéu thu tién mua dién tich dat ao nhung cin ctr vao cac
tai L c6 trong hd so do Toa an thu thap va do cac duwong sy xudt trinh thi khéng co
cin ctr xac dinh thira dit s6 72 ¢6 120m® dét ao. Viée nay 6ng Ch - Nguyén trudng
thon xac nhan khi giao dat cho cu X. Gitta 6ng C va 6ng Ph khong c6 giao dich
lién quan dén thtra dat s6 72. Mt khac, tai phién toa Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phép cho bi don ciing xac dinh vé ngudn gbc thira dat 1a cta 6ng C nén
khong dong ¥ voi két qua ctia Hoi dong dinh gia cho rang dat khong c6 ngudn gdc.
Viéc chuyén nhuong ctia 6ng Ph véi 6ng N, cu X 1a trai phap luat. Dén nay, thia
dat chwa dugc cap gidy chting nhan quyén st dung dat nén chua du diéu kién
chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong khong ghi so 16, sd thira, khong ¢o can cur
chtng thuc do d6 vo hiéu. Gia dinh 6ng N khi mua ciing khong co gidy to Xac
nhan cia 6ng C 1a chu st dung thura dat. Viéc chiém hiru cta anh T, chi L1 Ia
khong dung quy dinh cta phap luat, do d6 éng C c6 quyén doi lai thira dat. Ngoai
ra, hién nay 6ng N va cu X dang sinh séng tai tinh Ldm DPéng nén khong anh
huéng dén viéc thd cing. Viée ong N cung cap cac gidy chuyén nhuong déu 13 ban
pho t6 nén khong c6 gia tri, dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cao cua bi don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Luat su T1 ddi dap cho rang ong C biét cu X sinh song trén thira dat. Nam
2015, 6ng C méi di tu vé dja phuong nhung khong cé ¥ kién gi. Do thoi gian da
1au nén cu X khong luu giit duoc gidy t& chuyén nhuong cua 6ng C cho dng Ph dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu ¥ kién
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6
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tung ké tir khi thu 1y Phc tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao
theo dung trinh tu, quy dinh cta phap luat. Vé noi dung vu an, dé nghi Ho1 déng
xét x1r can cir khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat to tung dan su, xur gitt nguyén
ban 4n so tham. V& an phi: Ong Trinh Quang N va ba Nguyén Thi X khong phai
chiu an phi dan sy Phc tham; anh Trinh Quang T, chi Nguyén Thi T L1 phai chiu
an phi dan sy Phc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai L cd trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai phién toa,
can ¢t vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta anh Trinh Quang T, chi Nguyén
Thi T L1, 6ng Trinh Quang N va ba Nguyén Thi X ndp trong han luat dinh nén
duoc chap nhan dé xem xét theo thu tuc xét xtr Phc tham.

[2]. Vé noi dung: Xét khang céo cua anh T, chi L1, dng N va ba X, Hoi dong
xét xur thay:

Thir nhét, theo 10i khai cia cac duong su va qua xac minh tai dia phuong thi
thira dat s6 72 c6 ngudn gdc 1a cua bd me 6ng Nguyén Quang C dé lai cho ong C.
Theo bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat nam 2002 do UBND xa VH,
huyén QV va ho so k¥ thuat thira dat 1ap nam 2002, thé hién 6ng Nguyén Quang C
1a nguoi dung tén chi sir dung dat nén c6 cin ctr xac dinh thira dat s6 72 thuoc
quyén st dung cta 6ng C. Vé ndi dung nay, 6ng Trinh Quang Ph ciing thira nhan,
ong biét thira dit ctia ong C chua duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va
6ng C chua viét gidy gan thira dat cho 6ng nén dng Ph khong cung cap dugc cho
Toa an. Nhu vy, thira dat s6 72 chua dugc cap co quan co tham quyén cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén khong du diéu kién chuyén nhuong theo quy
dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai.

Thir hai, trong qua trinh giai quyét vu an ¢ cip so tham, 6ng Trinh Quang Ph
trinh bay khi nhan gan dat thi ong C c6 viét gidy cho ong, sau d6 ong dua cho 6ng
Trinh Quang Thing 13 anh trai ong N, sau d6 éng dua gidy do 6ng C viét cho ba X
giit, tuy nhién cac duong sy déu khong cung cip duoc gidy gan dat do 6ng C viét
cho 6ng Ph. Nhung xét thay ba Nguyén Thi X di ¢ trén thira dat sé 72 tir nim
2004, con 6ng C dén nam 2006 mai vao Pa Nang lam an va sau d6 bi di ti. Sau 02
lan di thu 4n, 6ng C déu tré vé thon L sinh séng thi thiy ba X va vo chong anh T &
trén thira dat nhung khong co ¥ kién gi. Viéc ba X xdy nha va & trén dat cong khai
trong nhiéu nam, anh chi em ctia 6ng C & xung quanh déu biét nhung ciing khong
c6 ai co ¥ kién gi. Ba X con 1a ngudi dimg tén ndp thué dat phi néng nghiép doi
v6i thira dat s6 72. Do d6, viéc ong Ph cho rang 6ng C gan thira dat s6 72 cho ong
dé trir no 12 o co s6. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong dat cua ong C va 6ng Ph lai
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vi pham quy dinh cua Luat Dat dai nén giao dich chuyén nhuong nay 1a vo hiéu.
V& hau qua ctia hop dong vo hiéu, do dng Ph khéng yéu cau giai quyét viéc chuyén
nhuong thira dat sb 72 giita 6ng Ph va 6ng C nén ban an so thim khong xem xét
giai quyét 1a phu hop.

Thir ba, d6i v6i viéc ong Ph chuyén nhuong lai thira dat s 72 cho gia dinh
6ng Trinh Quang N, mic du gia dinh 6ng N di tra tién mua dit cho 6ng Ph, nhung
giita hai bén chi 1am hop dong viét tay, khong co cong ching, ching thuc theo quy
dinh cta phap lut. Tai thoi diém chuyén nhuong, khong co bat cir gidy to gi
chtrng minh 6ng Ph c6 quyén sir dung ddi voi thira dat sé 72, phia gia dinh éng N
cling biét thira dat s6 72 chua duge cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung
van nhan chuyén nhuong. Xét thiy, giao dich chuyén nhuwong thira dat sb 72 giira
6ng Ph véi gia dinh 6ng N theo “Gidy chuyén nhuong dat” dé ngay 25/12/2004 vi
pham diéu cdm cta phap luat va vi pham vé mit hinh thirc cta hop dong, nén giao
dich nay bi v6 hiéu. Do d0, an so tham chép nhan yéu cau cla ong C vé viée yéu
cau gia dinh 6ng N phai tra lai thira dat s6 72 va tuyén b hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat s6 72 giita ong Ph véi gia dinh ong N v hiéu 1 ¢6
can cu.

Tht tu, vé hiu qua cua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat
Dan sy nam 2015, khi giao dich dan su v hiéu thi cac bén phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Hién nay vo chong 6ng N dang
lam an, sinh séng va di c6 nha & on dinh tai tinh LAm Pong, ba X hién ciing dang
& cung v6i vo chong 6ng N. Mit khac, ranh gidi st dung cua thira dat s6 72 hién
nay véi cac thira dat bao quanh co su sai léch so v6i ban dd dia chinh nén viéc chia
tach thira dat nay theo ban d6 dia chinh s& 1am anh hudng dén quyén loi cua cac
chu st dung dat xung quanh. Qué trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xac
minh dugc UBND phuong VH, thi x3 QV cung cap vé ngudn goc thira dat 13 cia
bd me dng C, dén nay chua dugc cip gidy ching nhan quyén str dung dat va hién
trang st dung c6 su chénh I¢ch so vo1 ban dd dia chinh nim 2002, hién thira dat
duoc xdy dung vao mot phan dat hanh lang giao théng. Do d6, ban an so tham xur
budc anh T, chi L1, 6ng N, ba D, ba X phai tra lai 6ng C thtra dat s6 72 1a phu hop.
Ong Trinh Quang Ph phai co trach nhiém hoan tra ba X, 6ng N, ba D sd tién
25.000.000 dong (theo gidy giao nhan tién ngay 25/12/2004 vé viéc chuyén
nhugng dat).

Pbi véi thiét hai do hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu dugce xac dinh 1a
tién chénh léch gitra gié tri dat tai thoi diém chuyén nhuong, véi gia tri dat tai thoi
diém xét xir vu an nhu sau: (325m? x 1.390.000d/m?) - 25.000.000d = 426.750.000
dong. Xét thay, khi chuyén nhuong dat 6ng Ph va gia dinh 6ng N déu biét thira dat
s6 72 chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung van thuc hién giao
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dich nén can xé4c dinh 16i din dén hop dong vo hiéu cia hai bén 13 nhu nhau, mdi
bén phai chiu 50% gia tri thiét hai. Do d0, can budc 6ng Ph phai tra cho ong N, ba
D va ba X sd tién thiét hai 1a 213.375.000 dong. Toéng cong dng Ph phai tra cho
6ng N, ba D va ba X sb tién 1a: 213.375.000 dong + 25.000.000 dong =
238.375.000 dong.

Ngoai ra, gia dinh 6ng N di quan 1y, str dung thira dit s 72 dén nay duoc gan
19 nam nén viéc 4n so tham budc 6ng C phai trich tra cho gia dinh 6ng N tién cong
strc duy tri, ton tao dét twong duong ¥ gia tri thira dat 1a 325m” x 1.390.000d/m” X
50% = 225.875.000 dong 1a phu hop. Do dng N trinh bay chi cho vo chong anh T,
chi L1 & nho trén dit nén budc ong C tra sb tién nay cho 6ng N, ba D va ba X. Déi
v6i cac tai san gan lién trén thira dit sb 72 do gia dinh 6ng N 1am can giao lai cho
6ng C duoc so hitu, nhung 6ng C phai tra cho gia dinh éng N tién gia trj cac tai san
nay theo két qua dinh gia 1a 82.584.000 dong. Tong cong ong C phai tra cho ong
N, ba D va ba X s tién 308.459.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Trinh Quang N trinh bay éng c6 mua
thém 05 thudc dat (120m2), tai phién toa Luét su bao vé quyén va loi ich cua bi
don cung cip phiéu thu cua thén L vé viéc mua dién tich 120m® dit ao nhung
khong c6 vi tri s6 10, s6 thtra cu thé va cin clr vao céc tai L c¢6 trong ho so thi thdy
thira dat sb 72 duoc dia phuong do dac va lap ho so k¥ thuat thira dAt tr nam 2002
(v6i dién tich 325m®) trudce khi 6ng N mua. Vé tir cin cua thira dit sé 72 thé hién:
Phia Tay Bac va Pong Nam thtra dat giap véi ranh thoat nude, duong giao thong;
con phia Péng Bic va Tay Nam thira dat giap voi dat cua cac hd xung quanh, cic
ho nay déu da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo ding ranh gidi
nhu ban dd dja chinh d3 lap; bao quanh thira dét sb 72 déu l1a ranh gio1 ¢ dinh nén
viéc ong N cho rang c6 mua thém 05 thudc dat ao 1a khong cé can cir. Do vay, don
khang céo cta anh T, chi L1, 6ng N, ba X khong ¢ cin ctr chap nhan.

Trong vu an ndy, giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng Trinh Quang Ph véi
gia dinh 6ng N lap ngay 25/12/2004 khi B¢ luat Dan sy nam 2005 c¢6 hiéu luc thi
hanh nhung ban an so tham ap dung Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét ma
khong ap dung diéu khoan chuyén tiép duoc quy dinh tai Diéu 688 va Diéu 166 vé
quyén doi lai tai san 1 c6 thiéu sot, cp so thim can nghiém tac rat kinh nghiém.

[3]. Vé an phi: Ong Trinh Quang N va ba Nguyén Thi X 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién an phi dan sy Phc tham; anh Trinh Quang T, chi Nguyén Thi T L1 phai
chiu 4n phi dan sy Phc tham theo quy dinh cta phap luat.

Anh Trinh Quang T va chi Nguyén Thi T L1 phai chiu chi phi dinh gi4 tai san
lai.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cin cir khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat T tung dan su, xtr giit nguyén
ban 4n so thAm.

Ap dung céc Diéu 116, 117, 119, 122, 123, 129, 131, Piéu 166 va Diéu 688
Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 106, 127 Luat Dat dai ndam 2003; Nghi quyét sb
326/2016/NQUBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Quang C.

1. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén str dung thira dat sé 72, to ban
d6 sb 27 tai thon L, x4 VH, huyén QV, tinh BN giita ong Trinh Quang Ph cho ba
Nguyén Thi X theo “Gidy chuyén nhuong dat” ngay 25/12/2004 v6 hiéu.

Buoc anh Trinh Quang T, chi Nguyén Thi T L1, ong Trinh Quang N, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi X phai tra lai ong Nguyén Quang C thira dat s6 72,
t& ban do s6 27 tai thon L, x4 VH, huyén QV, tinh BN (nay 1a Khu phd L, phuong
VH, thi xa QV). Ong C dugc quyén sé hitu toan bo tai san gan lién trén thira dat so
72 néu trén do gia dinh 6ng Trinh Quang N 1am gdm nha cép 4, bé nudc, nha dé xe
quay ton, san bé tong, tudong bao, cong. ..

Ong Nguyén Quang C phai tra cho 6ng Trinh Quang N, ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi X tong so tién 308.459.000d (Ba trim linh tam tri¢u bén trim ndm
muoi chin nghin déng).

Ong Trinh Quang Ph phai tra cho 6ng Trinh Quang N, bd Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi X 238.375.000d (Hai trim ba muoi tam triéu ba trim bay muoi lim
nghin dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an co don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu khoén tién 13i suat ciia s6 tién con phai thi hanh &n theo murc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

2. Kién nghi Uy ban nhan dan phuong VH, thi xd QV va Phong Kinh té ha
tang thi xa QV c6 bién phap xur Iy phan tuong bao va cong 1am trén mot phan dat
giao théng va nam ngoai ranh gidi thira dat sb 72.

3. Vé &n phi va chi phi t6 tung: Anh Trinh Quang T va chi Nguyén Thi T L1
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham va 300.000 dong an
phi dan sy Phc tham.

Ong Nguyén Quang C phai chiu 15.422.000 dong tién an phi dan su so tham.
Xac nhan 6ng C d3 ndp 600.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi sd
0006674 ngay 28/11/2022 va 0006753 ngay 06/01/2023 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén QV (nay la thi xa QV).

Ong Trinh Quang N va ba Nguyén Thi X khong phai chiu an phi dan sy Phc
tham. Hoan tra 6ng N, ba X mdi ngudi 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng
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an phi s6 0001311 va 0001312 cung ngay 09/3/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén QV (nay la thi xa QV).

Ong Nguyén Quang C tu nguyén chiu 15.000.000 dong tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san (xac nhan ong C d3 ndp sb tién nay).

Anh Trinh Quang T va chi Nguyén Thi T L1 phai chiu 4.500.000 dong tién
chi phi dinh gia tai san (xac nhan anh T va chi L1 da np du).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an Phc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHC THAM
- VKSND tinh BN; Tham phan - Chi tea phién toa
- TAND thi xa QV; :
- Chi cyc THADS thj xa QV;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.
Nguyén Vin Tinh
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