TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 219/2024/DS-PT
Ngay 23-4-2024
V/v tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong
uy quyén, hop dong thé chip quyén
sir dung dat, hgp dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Binh Thi Méng Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgi di¢n Viégn Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Tran Burc Thoai — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 16 va 23qthéng 4 nam 2024, tai tru §o’ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phiic thdm cong khai vu an thu ly s6 59/2024/TLPT-DS
ngay 20 thang 02 niam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén

st dung dat, hop dong uy quyén, hop dong thé chdp quyén st dung dat, hop
dong vay tai san”

Do Ban an dan sy so tham s6 110/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa BC, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham 99/2024/QD-PT ngay
29/02/2024, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 167/2024/QD-PT ngay
26/3/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi H, sinh ndm: 1941; dia chi: s6 A, t6 B, khu
pho B, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong P6 Van P, sinh nam 1957;
dia chi: khu phd T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (giay uy quyén
ngay 12/3/2024).

- Bi don: Ba Poan Thi T, sinh nam 1990; dia chi: duong B, ép V, xaV,
huyén P, tinh Binh Duong.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. f)ng Pinh Van S, sinh nim 1983; dia chi: s I, N, phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong.

2. Céng ty TNHH Mot thanh vién T5; dia chi: s6 E, khu phé F, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pinh Vian S; chirc vu: Giam ddc.

3 Ong B3 Minh L, sinh nim 1983; dia chi: s6 A, to B, phudong M, thanh
pho B, tinh Binh Duong.

A Ong L& Chi N, sinh nim 1988; dia chi: khu phé B, phuong T, thanh
pho B, tinh Binh Duong.

5. Van phong C; dia chi: duong H, ap K, phuong A, thanh phé B, tinh
Binh Duong.

6. Vian phong C1; dia chi: s6 F, duong L, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

7. Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phé H; dia chi: s6 B,
duong N, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Bui Tién D; chic vu: Giam doc H3
va/hoac ong Luu Bac N1; chirc vu: Chuyén vién xtr 1y n¢ - Ngan hang Thuong
mai C6 phan Phét trién Thanh phd H (Gidy uy quyén sé 98/2023/UQ — H4 —
XLN ngay 09/8/2023).

- Nguoi khang cao: Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Binh Van
S, Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trien Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:

Pon khdi kién ngay 07/4/2022, don xdc dinh lai ndi dung yéu cau khéi
kién, tw cach bi don ngay 20/6/2022; don thay doéi, b6 sung yéu cau khoi kién
ngay 24/02/2023; cdc ban ty khai, 107 khai trong qud trinh tham gia t6 tung,
nguyén don trinh bay:

Do con trai ciia ba Huynh Thi H la 6ng B Minh L can vén 1am an nén ba
H cing véi ong L vay ctia ba Poan Thi T s6 tién 2.000.000.000 dong (hai ty
dong), 13i suat 01%/thang, thoa thuan miéng thoi gian vay tir 06 thang dén 01
nam. Dé dam bao nghia vy thanh toan khoan vay trén, hai bén thoa thuén ky két
hop dong ty quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 4914, to ban d6 s6 51, tal
phuong M theo gidy ching nhan quyen sir dung dat (viét tit GCNQSDD) cap
cho ba Huynh Thi H, thay cho hop dong vay tai san. Khi ba H, 6ng L tra du goc
va lai, thi hai bén ky huy hop dong oy quyén dé tra lai quyen st dung dat va ban
chinh GCNQSDPD cho ba H. Ngay 29/3/2021, c4c bén d4 dén Vin phong Cong
chting Nguyén Van L1 ky hop dong uy quyén, giao nhan ban chinh GCNQSDD
nhu thoa thuan. Ba T giao sb tién 520.000.000 dong cho 6ng L tai Van phong



cong chung, s6 tién con lai ba T chuyén vao tai khoan ngan hang cta ong L.
Thang 10/2021, ba H cung véi ong L dén tra tién gbc cho ba T dé hay hop dong
uy quyen nhan lai ban chinh GCNQSDD nhung ba T tri hoan khong thuc hién.
Sau nhiéu lan tri hoén, ‘ngay 22/11/2021 hai bén c6 lap bién ban cam két. Theo
d6, hai bén déng y cham dut hop dong uy quyén, ngay 08/12/2021 s& ky hop
déng sang tén lai cho ba H; 6ng L c6 nghia vu tra cho ba T sé tién vay
2.000.000.000 dong va mét sé thoa thudn khac, nhung ba T khéng thyuc hién nhu
cam két. Sau d6, ba H duoc biét dat dd dugc chuyén tén cho 6ng Pinh Vin S
nén cho rang ba T chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong S. Tuy nhién, sau
khi khoi kién tai Toa an thi ba H dugc biét, sau khi nhan uy quyen trba H,baT
da uy quyen su dung thura dat cho 6ng L& Chi N theo Hop dong tly quyén cong
chtng s6 3626, quyén s6 03/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2021 tai Vian
phong C1. Pén ngay 31/3/2021, dng N chuyén nhuong cho 6ng Pinh Vian S
theo Hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat cong chimg sb 3659, quyén
s6 03/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/4/2021 tai Vian phong Cong ching
Nguyén Thi G va thira dat dugc cap nhat trang 4 cho 6ng Pinh Van S. Ngay
22/4/2021, 6ng Pinh Vin S va Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién
Thanh pho H (Ngan hang H3) ky hop dong thé chap s 11828/21MN/HDPBD,
thé chap quyén sir dung dat d6i voi thua dat trén dé dam thuc hién nghia vu
thanh toan theo Hop dong tin dung s6 15987/21MN/HPTD. Tir d6 dén nay, gitta
ong S va Ngan hang nhiéu 1an ky két hop dong thé chap thé hién qua cac Hop
dong stra ddi, bd sung hop dong sb 11828/21MN/HDBD/PLO1 ngay 17/3/2022;
Hop dong stra d6i, b sung hop ddéng sd 11828/21MN/HPBD/PL02 ngay
17/3/2023 dé dam bao cho khoan ng ctia Coéng ty TNHH Mot thanh vién T5
(viét tat Cong ty T5). Ba H khang dinh, gitta ba H va ba T khong c6 viéc chuyén
nhuong thira dat néu trén. Viéc ba T ty quyén sir dung thira dat cho 6ng N, 6ng
N chuyén nhuong cho 6ng S, sau khi dng S dugc cap gidy ching nhan va thé
chap quyén st dung dat cho Ngan hang thi ba H khong biét. Ba H da sinh song
on dinh tai thira dat nay tir khoang 30 nam nay.

Nguyén don khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:
1. Tuyén b Hop dong ty quyén st dung dat sd cong chimg 3135, quyen

s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/3/2021 tai Vian phong Cong chimg Nguyén
Van L1, gitta ba Huynh Thi H va ba Doan Thi T v hiéu.

2. Hay Hop ddng uy quyén sir dung dat cong chimg sb 3626, quyén sb
03/2021/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 30/3/2021 tai Van phong Cong chung
Nguyén Thi G, gitta ba Poan Thi T va 6ng Lé Chi N.

3. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong chimg 3659,
quyén so 03/2021TP/CC-SCC/HDPGD ngay 31/3/2021 tai Van phong C1 gitra
ong Lé Chi N va 6ng Binh Van S.

4. Hiy Hop dong thé chap so 11828/21MN/HDBD ngay 22/4/2021 va
Hop dong stra doi, bd sung hgp dong so 11828/21MN/HDPBDB/PLO1 ngay
17/3/2022 gitra 6ng Pinh Van S va Ngan hang H3, duoc Van phong C1 ching
nhan.



5. Kién nghi co quan ¢0 tham quyén thu hoi phan cap nhat cap nhat trang
4 quyén st dung dat thira dat trén cho 6ng Pinh Van S d¢ cap lai GCNQSDDb
cho ba Huynh Thi H.

6. Ba H dong y c6 nghia vu lién déi cung véi 6ng D6 Minh L thanh toan
cho ba Poan Thi T s6 ng goc 2.000.000.000 dong.

Bi don ba Poan Thi T Vd,ng mat trong toan by qua trinh 16 tung tai Toa
an, khong cung cap tai liéu, chung cir.

Theo ban tu khai cac ngay 12/5/2022, 08/7/2023 va qua trinh 16 tung tai
Toa an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Po Minh L trinh bay:

Ong L dong ¥ trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba H. V& khoan vay
2.000.000.000 dong, 6ng L xac nhin da nhan tir ba T 520.000.000 dong. S6 tién
con lai nhén bang phuong thurc chuyen khoan, qua cac lan chuyen khoan c¢6
khau trir ca tién lai phat sinh. Ong L x4c dinh d3 nhan da s tlen vay
2.000.000.000 dong tir ba T. Nay, 6ng L dong y tra lai cho ba T sb tién vay
2.000.000.000 dong. Ong L da thanh toan day du 14i cho ba T trong thoi gian
vay.

Theo ban ty khai ngay 22/02/2023 va qua trinh 16 tung tai Toa dn, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng L& Chi N trinh bay:

Ong N nhan chuyén nhuong thira dat s6 4914, to ban d6 s 51 toa lac tai
phuong M tir ba Boan Thi T, thong qua hop dong uy quyén. Nguyén nhan ong
N, baT khong ky hop doéng chuyén nhuong 1a nharn muc dich rat ngan thoi
gian, khong can thu tuc sang tén cho 6ng N nhung van dam bao thu tuc ong N
chuyén nhuong cho nguoi khac. Ong N nhan chuyén nhuong thira dat trén tur ba
T véi gia 11.500.000.000 dong (mudi mot ty ndm tram triéu dong). S6 tlen nay
ong thanh toan bang hai phuong thtic 1a chuyén khoan va giao nhan tién mit.
Giao dich vay tién giira ba H, 6ng L voi ba T thi 6ng N khong biét. Ong N thoa
thuan giao dich véi ba T, kh@ng gap hay quen biét ba H, éng L. Ong N da duogc
Toa 4n giai thich vé hau qua phap 1y néu hop dong vo hiéu. Tuy nhién, ong N
khong yéu cau ba T hoan tra so tién 11.500.000.000 dong cho 6ng N trong vu an
nay. Ong N s& tranh chép v6i ba T trong vu an khac, khi ¢d yéu cau va c6 day du
tai liéu chimg cur. D01 v6i tai liéu chimg ctr chimg minh viéc ng da thanh toan
du cho ba T s6 tién 11.500.000.000 dong, do ong khong yéu céau giai quyét sd
tién nay trong cung vu an nay nén ong khong cung cap tai liéu, chimg cr cho
Toa an.

Dbi véi giao dich chuyén nhuong gitta ong N va dng Pinh Van S, dng N
x4c nhan dd chuyén nhuong cho ng S véi gia 14.000.000.000 dong, ong N d&
nhan du tién cua 6ng S. Ngoai ra, qua trinh nhan chuyén nhuong tir ba T ciing
nhu chuyén nhuong lai cho 6ng S thi trén dat co cong trinh xdy dung va nguoi
sinh sdng trén dat, nhung cac bén khong 1am viéc voi nhitng ngudi ndy. Cac bén
thuc hién thu tuc chuyén nhuong thong qua hop dong, chua giao nhan tai san.

Ong N déng ¥ yéu cau khdi kién cua nguyén don, tuyén bd cac hop dong
lly quyén giira ba T véi ong N, hop dong chuyén nhuong giita 6ng N voi ong



Pinh Vin S v higu. Ong N dong y tra lai cho dng S so tien 14.000.000.000
dong.

. Tai Ban ty khai ngay 02/8/2023 va qua trinh t6 tung tai Toa dn, nguoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan ong Dinh Van S, Cong ty TNHH Mgt thanh vién
T5 trinh bay:

Ong S nhan chuyén nhuong tir ong LE Chi N thua dat s6 4914 véi sb tién
14.000.000.000 dong (mudi bon ty dong). Ong S da thanh todn du cho 6ng N,
6ng N x4c nhan di nhén tién theo hop ddéng chuyén nhuong (viét tay) ngay
30/3/2021. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, trén dat c6 nha va nguoi sinh
song, 6ng N cho dng S biét, dng N cho ngudi khac ¢ nho trén dét, cu thé 13 ai thi
6ng N khdng noi nén dng S khdng biét. Mit khac, 6ng S mua dé kinh doanh
(myc dich sang nhuong lai ngay cho nguoi khac) nén ong S khong quan tam ai
la nguoi dang sinh song trén dat Ban than o6ng S, ong N ciing khong thong bao
cho nhimg nguoi dang sinh song trén dat biét viéc 6ng S nhan chuyén nhuong
dat. Tur khi nhan chuyén nhugng dén nay, 6ng S khéng quan 1y sir dung dat va
tai san trén dat, khong dau tu thém tai san khac.

Sau hon mot nim mua dat, dng S ¢6 dan ngudi dén dé sang nhugng lai thi
biét ba H 1a chu str dung dat ban dau dang sinh song trén dat va tranh chap. Ong
S khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ong S da duoc Toa an giai
thich trong truong hop Toa an tuyén bb cac hop dong chuyén nhuong, hop dong
ty quyén d6i voi thura dat s6 4914 néu trén vo hiéu thi 6ng dugc quyén yéu cau
Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu. Sau khi duoc giai thich, ong S
dé - nghi Toa an giai quyet s tién 14.000.000.000 dong 6ng N da nhan ctia ong S.
Déi véi viée yéu cau boi thuong thiét hai, 6ng S s& tranh chap bang vu an khac
theo quy dinh phap luat.

Pai dién Cong ty T5, 6ng S thira nhan, Cong ty c¢6 vay cua Ngan hang H3
tir ndm 2021 dén nay. Lan gan nhat 1a ngay 17/3/2023, Cong ty vay cuia Ngan
hang s tién 17.000.000.000 dong theo hgp dong tin dung han mic ky ngay
17/3/2023 gitra Ngan hang va Cong ty T5. Pé dam bao khoan vay trén thi gitra
ong S va Ngan hang co ky két hop dong the chap quyén sir dung dét 1a thira dat
s0 4914, dung tén Ong S. Tai thoi diém cip han mirc m&i nay, khi ky két hop
dong tin dung, hop dong the chap, Ngan hang c6 vao xem xét hién trang dat,
dinh gia trudc khi tai cdp vén cho Cong ty T5. Khi tién hanh tham dinh, c6 mat
ong S, bo phan tham dinh gia, nguoi sinh song trén dat nhung Tham dinh vién
chi tién hanh 1am viéc voi chu dat 1a 6ng S, khong lam viéc véi nhitng ngudi
sinh sdng trén dat. Ong S dong v tiép tuc dung tai san thé chap dé dam bao cho
khoan ng cua Cong ty T5.

Theo ban ¥ kién sé 23/2022/CV — HDBGGV ngay 25/8/2022 va qué trinh
16 tung tai TOA &n, NQuoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phé H trinh bay:

Giira Ngan hang va 6ng Pinh Van S c6 ky két cac Hop dong thé chap sd
11828/21MN/HDBD, ky két ngay 22/4/2021 va Hop dong sira doi, bd sung hop
dong s6 11828/21MN/HPBD/PLO1 ngay 17/3/2022 dé dam bao cho khoan vay



ctia COng ty T5. Lan gan nhat, Ngan hang di tai cdp von cho Cong ty sb tién
17.959.300.000 ddng theo Hop dong tin dung ngay 17/3/2023 va Hop ddng sta
d6i, bd sung hop ddng sé 11828/21MN/HPBD/PLO1 ngay 17/3/2023, dé dam
bao nghia vu thanh toan khoan no vay theo hop dong tin dung. Vao thoi diém
nay, Ngan hang c6 vao xem xét, tham dinh lai tai san thé chdp. Khi tién hanh
tham dinh, Ngan hang c6 lam viéc véi chu dét 1a ong S, c6 nguoi sinh sdng trén
dat nhung khong tién hanh 1am viéc véi ho. Dong thoi, do da duoc dia phuong
x&c nhan dat khong co tranh chap nén Ngan hang da lam dung, day du cac quy
dinh trong hoat dong cho vay, nhan tai sdn bao dam. béi voi yéu cau khai kién
ctia nguyén don, Ngan hang khong dong ¥. Doi véi hop dong tin dung, hop dong
thé chap Ngan hang da ky két voi Cong ty T5 ciing nhu 6ng Pinh Van S, Ngan
hang khdng tranh chap.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng Nguyén
Van L1 trinh bay:

Ba Huynh Thi H dugc cip GCNQSDD ddi véi 4914, t ban d6 so 51, tai
phuong M. Tai thoi diém ba H uy quyén sir dung dat thira dat néu trén cho ba T
thi dat khdng cd tranh chap, cac bén c6 day du ning luc hanh vi dan su, tu
nguyén ky két hop dong. Viéc cong chimg 1a ding quy dinh phép luat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chitng Nguyén
Thi G trinh bay:

Tai thoi diém cac bén ky két cac hop dong uy quyén, chuyén nhuong, thé
chap thi thira dat 4914, to ban dd sé 51, tai phudng M khong c6 tranh chap. Cac
bén c6 day du nang lyc hanh vi dan su, tu nguyén ky két hop dong. Viéc cong
chung la dang quy dinh phép luat.

Bién ban xem xét, tham dinh tqi ché va dinh gia tai ngay 28/6/2023 cua
Toa an nhan dan thi xa BC: Dat va tai san gan lién vai dat co gia 8.843.509.400
déng.

Bién ban ldy 16i khai ngay 18/11/2022 ngwoi c6 quyeén loi, nghia vy lién
quan ba Poan Thi T trinh bay (do cong an huyén P, tinh Binh Duwong thuc
hien):

Ba T, 6ng L 1a ban be, ba T ¢d cho 6ng L vay sd tién 2.000.000.000 dong,
1ai suat 01%/thang. Bé dam bao thanh toan sé tién trén, ba H dong y thé chap
cho ba T dién tich dit 807,3m? thudc thira sé 4914, to ban d6 s6 51, tai phuong
M, thi x& B, theo GCNQSDP dutng tén ba Huynh Thi H, viéc thé chap duoc thé
hién dudi hinh thirc ba H ky hop ddng uy quyén ngay 29/3/2021 tai Vian phong
Cong chiing Nguyén Van L1 cho ba T. Ba H dong y giao ban chinh GCNQSDD
cho ba T gitr. Giita ba T, 6ng L con cd thoéa thuan, trong thoi han 06 thang dén
01 nam ké tir ngdy 29/3/2021, khi nao ong L tra du goc, lai thi ba T s& lam thu
tuc chuyen quyen lai thira dat trén cho ba H. Hang thang, 6ng L déu thanh toan
du tlen |1i. Bén nay, 6ng L chua tra no gdc, 13i nén ba T chua lam thi tuc hay uy
quyén vai ba H. Ngoai ra, do ba T khong cé d tién cho 6ng L vay nén ba T, dng
L, ba H c6 thoa thuan sau khi duoc nhan ty quyén tir ba H thi ba T s& ay quyén



cho 6ng L& Chi N dé vay tién ciia 6ng N. Viéc ba T ky hop dong ty quyen cho
6ng N thi ba H, 6ng L biét va dong y. Ngay 22/11/2021, gitta ba T, ong L, ba H
c6 ky bién ban cam két thoa thuan néu 6ng L tra cho ba T 2.000.000.000 déng
trong thoi gian tir ngdy 22/11/2021 dén ngay 08/12/2021 thi ba T ky huy hop
ddng uy quyén. Hét han, ba H, dng L khong thuc hién nhu cam két nén ba T
chua ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lai cho ba H. Viéc dng N
ky hop ddng chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Pinh Van S, ba T khong biét.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don ba Huynh Thi H giit nguyén yéu cau khoi kién. Ngoai ra, yéu
cau Toa an tuyén bd Hop dong hop dong sira d6i, bo sung hop dong sb
11828/21MN/HPBD/PLO1 ngay 17/3/2023 giita 6ng Dinh Vin S va Ngan hang
V; cac duong su khac gitr nguyén y kién.

~ Doi voi Ngan hang, ngay 09/8/2023 Ngan hang c6 don yéu cau ddc lap,
deé nghi Toa an giai quyet doi véi hop dong tin dung, hop dong the chap da ky
két véi Cong ty T5 cling nhu 6ng Pinh Van S.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 110/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd ) B, tinh Binh Duong, da quyét
dinh:

- Can cur cac Diéu 26, 35, 39, 92, khoan 1 biéu 238, 147, 157, 158, 165,
166, 227, 266, 273 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015; cac Piéu 3, 117, 118,
123, 124, 131; 463; 465; 466; 500; 501; 502; 503 cua B luat Dan sy nam 2015;
cac Diéu 167, 168; 170; 188 Luat dat dai nam 2013, stra ddi, bd sung nam 2018;
Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi H, vé
viéc “tranh chap hop dong iy quyén st dung dat, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, Hop dong vay tai san, hop dong thé chap quyén sir dung dat”
véi bi don ba Poan Thi T.

1. Tuyén bb:

Hop dong ty quyeén sir dung dat ky két ngay 29/3/2021 giita ba Huynh
Thi H va ba Boan Thi T, dugc Van phong Cong chimg Nguyén Van L1 vao so
cong ching 3135, quyén so6 03/2021/TP/CC-SCC/HBGD, v6 hiéu.

Hop dong tly quyén sir dung dat ky két ngay 30/3/2021 giita ba Doan Thi
T va ong Lé Chi N, dugc Van phong Cong ching Nguyen Thi G vao so cong
chung 3626, quyén s6 03/2021/TP/CC-SCC/HDPGD, vo hiéu.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 31/3/2021 gitra
ong Lé Chi N va 6ng Binh Van S, dugc Vian phong cong ching Nguyen Thi G
vao s0 cong ching 3659, quyén so 03/2021/TP/CC-SCC/HDPGD, vo6 hiéu.

Céc Hop dong thé chap s6 11828/21MN/HDBD, ky két ngay 22/4/2021;
Hop dong hgp dong sua doi, bd sung hop dong s6 11828/21MN/HPBD/PLO1



ngdy 17/3/2022; Hop dong sira d6i, bo sung hop ddong sb
11828/21MN/HPBD/PL02 ngay 17/3/2023 gitra 6ng Pinh Van S va Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phé H, dugc Van phong Cong chimg Nguyén Thi G
chirng nhan, vo hi¢u.

2. Ong B4 Minh L, ba Huynh Thi H 6 nghia vu lién déi thanh toan cho
ba Poan Thi T so tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong).

3. Ghi nhén sy tu nguyén cta 6ng L& Chi N c6 nghia vu thanh toan cho
ong Pinh Van S s6 tién 14.000.000.000 dong (muoi bon ty dong).

4. Kién nghi Co quan c6 thim quyén thu hdi ndi dung cép nhat thay d6i
tai trang 4, ngay 07/4/2021 theo Glay ching nhan quyén st dung dat so CN
272418, s6 vao s6 CS16898 dé diéu chinh cap lai cho ba Huynh Thi H theo quy
dinh.

5. Tra lai don yéu cau doc lap ngay 09/8/2023 cho Ngan hang TMCP Phét
triéen Thanh phé H. Ngan hang duoc quyén khéi kién vu 4n khac theo quy dinh
phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé phan chi phi to tung, an phi, trach
nhiém thi hanh 4n va quyén khang cdo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 25/9/2023, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan dng Pinh Vin S c6 don khang céo ban &n so tham, yéu cau Toa an cip
phuc tham giai quyét: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chimg 3659, quyén sé 03/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/3/2021 tai
Van phong Cong chimg Nguyén Thi G, gitra ong Lé Chi N va 6ng Pinh Van S;
cong nhan Hop dong thé chap sO 11828/21MN/HDBD ngay 22/4/2021; Hop
déng hop dong stra doi, bo sung hop ddng s6 11828/21MN/HDBD/PLO1 ngay
17/3/2022; Hop dong stra doi, bd sung hop dong s6 11828/21MN/HPBD/PL02
ngay 17/3/2023 gira 6ng Pinh Van S va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phd H. Ngay 12/9/2023, Ngan hang khang cao toan b ban an so tham, yéu cau
Toa an cip phuc tham giai quyét: Cong nhan Hop dong thé chap sd
11828/21MN/HDBD ngay 22/4/2021; Hop dong hop dong stra d6i, bd sung hop
ddng s6 11828/21MN/HPBD/PLO1 ngéy 17/3/2022; Hop d6ng sira doi, bo sung
hop ddng s6 11828/21MN/HDPBB/PL02 ngay 17/3/2023 gitta 6ng Pinh Van S
va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don git nguyén yéu cau khoi kién;
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Pinh Van S va nguoi dai dién hop
phap ctia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H glu: nguyen yéu cau khang
c40. Cac duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua Bd luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi can cur khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghié€n ctru cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

Bi don ba Poan Thi T va nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé
Chi N, Van phong C, Vian phong C1 c6 yéu cau giai quyét vang mat; ngudi dai
dién hop phap cua Ngan hang H3 la 6ng Bui Tién D da duoc triéu tap hop 1¢ hai
lan nhung vang mat khong co 1y do; can clr khoan 2 Piéu 296 Bo lut T tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét x{r vang mat ho.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pinh Van S khang céo
cho rang, Toa an cap so tham chua xem xét day du, toan dién tai liéu chimg cu.

‘ Nguoi co q}lyen loi, nghia vu lién quan Ngéan hang H3 khang cao cho
rang, ban an so tham khong dung quy dinh phap luat, chua khach quan va khong
dam bao quyén, lg1 ich hop phap ciia Ngan hang.

[2.2] Theo hd so cip dat, bién dong dat thé hién: Phan dat tranh chap
807,3m? thudc thira s6 4914, t& ban dd 51, toa lac tai phuong M, thi xa B, tinh
Binh Duong theo GCNQSDD s6 AH 586075, s vao so H002443 ngay
30/3/2007 do UBND huyén (nay 14 thi x3) BC cap cho 6ng B3 Vian B (chét ngay
2718/2017). Ong B c6 vo 1a ba Huynh Thi H; 6ng B, ba H cé 09 ngudi con gom
cac 6ng ba: B6 Vin P, sinh nam 1957; B Trong T1, sinh nim 1964; Bé Thi
Bich L2, sinh naim 1970; Pd Trong M, sinh nim 1972; D6 Trong H1, sinh nim
1973; P6 Trong T2, sinh nam 1975; P6 Thanh H2, sinh nam 1977; B6 Ngoc
N2, sinh nam 1980; P4 Minh L, sinh ndam 1983.

Ngay 01/3/2018, ba Huynh Thi H va céc con gém D6 Vin P, B6 Trong
T1, B4 Thi Bich L2, B4 Trong M, B Trong H1, B Trong T2, Bd Thanh H2,
Db Ngoc N2, P4 Minh L 1ap vin ban cam két vé tai san riéng xac dinh: Thua
dat s6 4914 do ong B va ba Huynh Thi H ty tao 1ap riéng, cac 6ng ba khong co
bat clr dong gop dbi voi tai san; ong B, ba H 1a cha s& hitu tai san néu trén va
dugc toan quyen thue hién cac quyén cua chu so hitu dbi véi tai san, ching t0|

cam két khong co bét ky tranh chip, khiéu nai. Van ban ndy dugc cong ching sb
002523, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/3/2018 tai Van phong C2.



Ngay 07/3/2018, ba Huynh Thi H va cac con gdm: Pd Vin P, B Trong
T1, B6 Thi Bich L2, B6 Trong M, B Trong H1, b Trong T2, B6 Thanh H2,
D4 Ngoc N2, Bd Minh L 14p vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké: cac
6ng ba D6 Vian P, B6 Trong T1, B6 Thi Bich L2, B6 Trong M, D6 Trong H1,
D6 Trong T2, B6 Thanh H2, B6 Ngoc N2, B Minh L ddng y tang cho phan di
san cua minh dugc hudng d6i vai di san 1a quyén st dung dat theo GCNQSDD
s6 AH 586075, s6 vao s6 H002443 ngay 30/3/2007 cua dng P4 Vin B dé lai cho
ba Huynh Thi H. Ba H dugc nhan thira ké toan bo thira dat sé 4914 (thay thé O
19, 16 SL9, to ban do s6 1 — khu tai dinh cu M 1I). Dén ngay 09/8/2018, ba
Huynh Thi H dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap GCNQSDD quyén
s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CN 272418, sd vao s6 CS16898
d6i voi dién tich 807,3m’ néu trén; dbi véi tai san trén dit chua duoc cap quyén
s¢ hiru.

[2.3] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/6/2023 cua Toa an
cép so tham thé hién: Dién tich dat 807,3m2 thudc thira sb 4914, t& ban do s6 51,
toa lac tai phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong c0 t& can: hudng Bac giap
duong NB4A; huéng Nam giap thira sé 4934, 3207, 3208, 3630; hudng Pong
giap duong DBS; huéng Tay giap thira s 20.

Tai san trén dat gom co:

01 can nha cap 4, dién tich 178, 2m?; két cAu: nén gach ceramic, tudong bén
ngoai 6p gach ceramic, bén trong op gach ceramic cao 02m + tuong xay to, cua

s0, ctra chinh bang gb + kinh, la phong bang tole, mai ngéi, do ba H xdy dung
nam 2004;

01 san gach nham + mai tole, cot sat, dién tich 22,921112;

01 san xi mang + mai tole, cOt sat, dién tich 90,2m2;

01 bé nude 7 ,2m3, két cAu: gach xay t0, day lot gach ceramic;

01 chudng ga dién tich 23,4m% két ciu: gach xay khong t6, nén xi ming,
mai tole;

01 chué)ng ga dién tich 21,6m?; két cAu: vach tole, nén xi mang, mai tole;

01 bon nude bang nhya 1000 lit + chan bon bang sat tron rong;

01 hang rao sat hop + tru bé tong cdt thép + 02 canh cira sat hop, dién tich
24,4m?;

01 day ki 6t gdbm 03 can (Sé A, 20, 20A), dién tich 190m?; két cu: nén
gach ceramic, tuong gach xay to 0p gach ceramic cao 02m, c6 gac lung d6 bé
tong, mai tole co la phong bang tole, ctra cudn sat (cin sb 18A), ctra sit kéo (cin
s0 20, 20A), do ba H xay dung nam 2017;

01 mai che (bat) + 02 try st tron + 01 try sit vuong, dién tich 40m?;

01 day ki 6t gdbm 04 can (s A, 02, 03, 04), dién tich 60,49m’; két cau:
nén gach ceramic, tuong gach xay t6 Op gach ceramic cao 02m, c6 gac lung



khung sat + gS, mai tole c6 la phong bﬁng tole, cra nhom kinh (can s6 03, 04),
ctra sat kéo (can 01, 02), do ba H xady dung nam 2015;

01 ki 6t dién tich 25m2; két cau: nén gach ceramic, bén ngoai 6p gach
ceramic, bén trong tuong gach xay t6 0p gach ceramic cao 02m, cé gac lirng do6
bé tong, mai tole c6 la phong bang tole, ctra sat kéo do ba H xdy dung nam
2017,

01 nha kho dién tich 25m2; két cAu: nén gach tau, twong gach xay to, mai
tole, cura sat hop;

01 cay mit ba H trong nim 2008;
01 cay man ba H trong nam 2008;
02 tru tiéu ba H 1am nam 2017.

[2.4] Bén nguyén don c6 cung cap 01 Gidy chimg nhan diang ky ho kinh
doanh s6 46C820925 ngay 25/8/2014 do UBND thi xa B cp cho 6ng D6 Vin B
vé kinh doanh nha tro cong nhan dién tich (03m x 04m) x 06 phong = 72m” tai
khu phé C, phuong M, thi xd B tinh Binh Duong.

[2.5] Nhu vdy, can cu vao hod so cip dat cho ba H, bién ban xem xét tham
dinh tai san tranh chap, gidy chimg nhan dang ky ho kinh doanh thi 6ng B, baH
chung sdng voi nhau tir nim 1957 cho dén khi dng B chét, tai san trén dat duoc
tao 1ap trong thoi ky hon nhan cua ong B, ba H; can cur Diéu 15 Luat H6n nhan
va Gia dinh nam 1959 thi tai san trén dat 1a cta ong B, ba H; sau khi 6ng B chét,
cac dong thira ké cua 6ng B chi moi thoa thuan phan chia dat, con tai san trén
dat chua c6 thoa thuan phan chia. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop
phap cta nguyén don trinh bay, dat tranh chap hién nay, ba N3 clng cac con va
chau 1a dng ba: Bd Trong H1, Bd Ngoc N2, B6 Minh L, Ta Ngoc T3 (vo 6ng
L), con ba N2 14 Nguyén D6 Phuong N4, con 6ng L 12 D& Ngoc T4 sinh séng
trén_ dat. Toa an cép so tham khi xem xét giai quyét hop dbng chuyén nhuong
quyen sir dung dat gilta 6ng N v&i 0ng S va hop dong thé chap quyén sir dung
dat doi véi thura dat s6 4914 cung tai san trén dat gitta 6ng S va Ngan hang,
khong dua nhiing nguoi thira ké cia 6ng B tham gia t6 tung va nhiing ngudi
dang sinh séng trén dat tranh chip 13 c6 thiéu sot, khong dam bao quyén lgi cua
duong su.

[2.6] Pdi v6i don yéu cau doc 1ap ngay 09/8/2023 cua Ngan hang:

Xét thiy, ngay 07/8/2023 Tda an cép so tham ¢ quyét dinh dua vu an ra
Xet xir; ngay 09/8/2023 Ngan hang c6 yéu cau doc 1ap yéu cau Cong ty T5 thanh
toan no gbc va lii tam tinh den ngay 03/8/2023 1a 17.991.738.631 dong theo
Hop ddng tin dung han mac s6 6398/23MN/HDTD ngay 17/3/20023; trudng
hop Cong ty thuc hién khong déy du nghia vu tra ng cho H3, dé nghi phat mai
tai sdn bao dam theo Hop dong thé chap s6 11828/21MN/HDPBD ngay

22/4/2021, Hop dong hop dong sta doi, bd sung hop dong sb
11828/21MN/HPBB/PLO1 ngay 17/3/2022, Hop dong sira ddi, bo sung hop



dong s6 11828/21MN/HDBD/PL02 ngay 17/3/2023 giita 6ng Pinh Van S va
Ngéan hang TMCP Phat trien Thanh pho H.

Theo don khot kién nguyén don yéu cau huy Hop dong thé chip sb
11828/21MN/HDBD ngay 22/4/2021, Hop ddng hop ddng stra d6i, bd sung hop
ddng s6 11828/21MN/HDBD/PLO1 ngay 17/3/2022.

 Tai phién toa so thAm, nguyén don yéu cau tuyén bd Hop dong stra doi,
bo sung hop dong so 11828/21MN/HBBD/PLO2 ngéy 17/3/2023 v6 hi€u. Nhu
vdy, tai phién toa nguyén don b6 sung thém yéu cau khoi kién, Toa an cap so
tham nhén dinh hop dong thé chap trén 1a bo phan khoéng tach ro1 cua hop dong,
yéu cau cua nguyén don khéng vuot qua pham vi khéi kién, nén Hoi dong xét
Xt xem xét cac hop dong nay trong cung vu an. Nhu véy, don yéu cau doc 1ap
ctia Ngan hang c6 lién quan dén cac hop dong thé chdp ma nguyén don yéu cau
huy va tuyén vo hiu thi Toa an tra lai don‘ doc 1ap cho Ngan ha}ng voi ly do vi
pham thoi han theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 201 ctua B luat T6 tung dan sy va
Ngén hang duoc quyén khoi kién vu an khac theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 73
B luat TO tung dan sy la chua phu hop phap luat. Can phai giai quyét yéu cau
khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc lap cua Ngan hang trong cung vu an
thi mo1 dam bao chinh xac, triét dé vu an.

Tu nhimg phan tich trén, Toa an ap so thém c¢6 vi pham thu tyuc to tung,
Toa an cap phic tham khong khac phuc dugc, can huy ban 4n so tham, giao ho
so cho Toa 4n cép so thAm giai quyét lai, khang cdo ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Dinh Van S, Ngan hang H3 1a co6 co s¢ chap nhan mot
phan.

Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua
phu hop.

An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

- Can clr Diéu 148, khoan 3 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

- Can ctt Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chip nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ngudi co quy‘én loi, nghia
vu li€n quan 0ng Pinh Van S va Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién
Thanh pho H.

Huy Ban an dan sy so tham sd 110/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thi xa BC, tinh Binh Duong, tinh Binh Duong.

’ Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan thi xa BC, tinh Binh Duong giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.



2. An phi dan sy phic tham:

Tra cho dng Pinh Vin S 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam ung
an phi da nop theo Bién lai thu tam ing an phi s0 0012351 ngay 09/10/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa BC, tinh Binh Duong.

Tra cho Ngén hang Thuong mai Cb6 phan Phét trién Thanh phé H 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu tam Gmg
an phi s6 0012217 ngay 12/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa BC,
tinh Binh Duong.

Ban 4n déan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé BC;
- TAND thanh phé BC;
- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



