TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 239/2021/DS-PT

Ngay: 24/11/2021

VIV tranh chap Ranh giéi
quyén str dung dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vinh;
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Vo Trinh
Ong Lé Hong Nudc.
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Xuyén - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Pong Thap.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09/7/2021, ngay 24 thang 11 nam 2021 tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Pong Thap xét xir phic thim cong khai vu an thu 1y sb
41/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chip dan su Ranh
gi6i quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 27 thang 01 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé C bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 75/2021/QD-PT ngay
06 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Anh Nguyén Khac D, sinh nim 1980;

- Chi Hoang Thi Khéanh C, sinh nam 1982.

Cung dia chi: khom 5, Phuong I, thanh phd C, tinh Pong Thap.

Ngueoi dai dién vy quyén cia Hoang Thi Khanh C 1a 6ng Nguyén Khac D,
sinh ndm 1980 theo van ban ty quyén ngay 03/5/2018.

2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1965;
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- Ba Tran Thi Ngoc N, sinh nam 1972;
- Ong Ta Hitu T, sinh nam 1967.
Cung dia chi: Khom 5, Phudng |, thanh phd C, Pong Thap.

Ngueoi dai dién 11y quyén ciia bi don Tran Thi Ngoc N 13 anh Nguyén Ty H,
sinh nim 1990; Dia chi: Phuong |1, thanh phé C, tinh Déng Thap theo vin ban
iy quyén ngay 08/10/2021.

-Ong Lé Van T, sinh nim 1962.

Dia chi: khom II, Phudng 1, thanh phé V, Vinh Long.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.

- NLQ1, sinh nam 1961.

Dja chi: Khom 5, Phuong |, thanh phd C, Pong Thép.

Ngueoi dai dién iy quyén cia ngueoi lién quan NLQ1 13 ba Nguyén Thi K,
sinh ndm 1965; Dia chi: khom 5, Phuong |, thanh phé C, tinh Déng Thap theo
van ban uy quyén ngay 06/12/2018.

-NLQ2, sinh nam 1989.
-NLQ3, sinh nam 1991.
- NLQ4, sinh nam 1993.
- NLQ5, sinh ndm 1998.
- NLQ6, sinh ndm 1997.
-NLQ7, sinh nam 2014.
Cung dia chi: khom 5, Phuong |, thanh phd C, Pong Théap

Nguoi dai dién theo phap luat cia NLQ7 la: Anh NLQS va chi NLQG;
Cung dia chi: Khom 5, Phuong |, thanh phé C, tinh Bong Thap.

- NLQS8.

- NLQO9.

-NLQ10

Cung dia chi: Khom I, Phuong |, thanh phd V, tinh Vinh Long.
-NLQ11, sinh nam 1957.

-NLQ12, sinh nam 1961.

- NLQ13, sinh nam 1995.

Cung dia chi: Ap I, x3 P, huyén C, tinh Png Thap.

-NLQ14; bia chi: Phuong |, thanh phé C, tinh Pong Thap.
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4. Nguoi khing cdo: Ong Nguyén Khic D, ba Hoang Thi Khanh C la
nguyén don; ba Tran Thi Ngoc N, 6ng Ta Hitu T 1a bi don; NLQ4, NLQ5,
NLQG6 la nguoi lién quan.

(Cac ong D, ba C, ba N, anh H, NLQ4 c6 mat; NLQ2, NLQ3, NLQ6,
NLQ5, NLQ11, NLQ12, NLQ13 va NLQ14 ¢6 don xin ving mdt; cic dwong su
con lai vcfng mat).

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don 6ng Nguyén Khic D, nguoi lién quan ba Hoang Thi Khanh
C (6ng P 1a dai dién Gy quyén ctia ba C) trinh bay:

Ngay 15/02/2012, 6ng P va ba C nhan chuyén nhuong ciia 6ng NLQ11
dién tich d4t chiéu ngang 05m x dai 69,5m = 347,4m? thudc thira 188, t& ban d6
s6 21. Ngay 29/03/2012 6ng B, ba C dugc cip quyén sir dung (viét tait QSD) dt
dién tich 173,6m’ thudc thira 373 va dién tich dat 173,8m? thudc thira 374, cing
to ban do so 21 toa lac tai Phuong I, thanh phé C, tinh Pong Thap.

Thang 6/2012 6ng P va hai cha dét giap ranh (ba K, ba N) c¢6 xay ra tranh
chap ranh dat, Ban ty quan khom 5, Phuong |, thanh phd C giai quyét va lap
bién ban v&i ndi dung: Do ranh dit phia sau cta cac bén chua rd rang nén cac
bén théng nhét thoa thuan phan dat phia sau (trir phan dd cat nha cia cac bén
phia trudc) khong ai duge xay dung bat ky viéc gi, néu lam thi cac bén phai thoa
thuan véi nhau.

Ngay 10/12/2012, ong B phat hién ba N xay cong trinh phy 1an dat ngang
0,32m, dai 34,8m thudc thira 373, va dién tich dat ngang 0,32m, dai 12,57m
thudc thira 374, ciing t ban do s6 21. Ong P tranh chap va t6 hoa giai Khom 3,
Phuong 11 hoa giai ngay 16/12/2012 nhung khong thanh.

Ngay 03/10/2017, 6ng D phat hién ba K xay lan chiém phan dat ngang
0,10m x dai 6,52 = 0,65m? thudc thira dat s6 374 va dién tich dat ngang 0,46m X
dai 30,12m = 13,85m’ thudc thira 373 nam trong pham vi cac mbc 19, 20, 37, 38
tré vé moc 19.

Nay 6ng P va ba C yéu cau xac dinh nhu sau:

+ Ranh dét giita 6ng D, ba C tai thira 373, 374 va dat cia ho anh T tai thua
189 la doan théng ndi cac méc F, E, 26, C, B, 25; déng thoi yéu cau ho ong Ta
Hitu T, ba Tran Thi Ngoc N di doi chué)ng heo ¢6 dién tich 1,9m? trong pham vi
cac mbc B, C, D, 6, B va nha vé sinh c¢6 dién tich 0,3m? trong pham vi cac mbc
E,F, G HE.

Ong D, ba C rit phan yéu cau ho ong T, ba N di doi nha bép co dién tich
0,5m? trong pham vi cac mbec X, G, F, X.



+ Ranh dét gitra ong D, ba C tai thua 373, 374 va dét ctia ba K tai thira 187
thong nhat thoa thuan 1a doan thang ndi qua cac mbc 20 — mdc 37 kich thudc
0,46m chia dat ciia ba K 12 0,15m, cta ong b 1a 0,31m kéo dén gitra mbc 19 va
mdc 38. Ong B, ba C rut phan yéu cau ho ba K, NLQI, chi Trinh va chi Nguyén
di do1 mot phﬁn b6 nén co dién tich 0,3 m? nim trong pham vi cac mdc 18, 19,
38, 39 va rat yéu cau vé viéc huy gidy QSD dit cap cho ho ong Lé Van T tai
thira 187, t& ban d6 s6 21 toa lac tai Phuong 11, thanh phé C.

+ Ddi v6i hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ho 6ng NLQ11, ba
NLQ12 va anh NLQ13 vao ngay 14/3/2012, ong D, ba C khong yéu cau xem
x¢Et.

+ Phan dit 9,1m? tir cac mdc 7, 8, 9, 23, 24, 25, 7; phﬁn dét 3,0m? tr cac méc
20, 21, 22, 35, 36, 37, 20 1a phan dién tich dit ndm ngoai gidy quyén st dung dét
ong b, ba C khong tranh chap nén khong yéu cau Toa xem xét.

- Cac b1 don:

+ Ba Nguyén Thi K, ba K ddng thoi dai dién Gy quyén ctia nguoi lién quan
ong NLQ1 trinh bay: Pat dang tranh chap c6 ngudn gbc do NLQ1 va ba K nhan
chuyén nhuong (gidy tay) ctia 6ng Lé Vian T vao nam 1999, dién tich ngang 05m
x dai 75m = 375m?. Bén nam 2006, ba K muon gidy CMND cta 6ng T va tu di
lam gidy ching nhan quyén st dung dat thi dugc UBND thi x3 C (nay la thanh
phé C) cap dién tich ngang 5,6m x canh dai 69,5m, canh 69,4m = 389,Im? thudc
thira 187, to ban d6 s6 21 do ho 6ng Lé Vin T dung tén.

Nam 2000, ba K xay dung chudng heo nén bé tong, vach tudng, cot cy,
mai tole. Pén nim 2017, ba K khong nudi heo nén sira chudéng heo thanh nha
phu nhu hién nay, khi sira thanh nha phu thi ba K chi xy thém gach dé nén cao
1én bang v&i nha chinh, khong x4y thém chiéu dai va chiéu ngang. Nam 2008,
ba K x4y dung nha chinh va san phia trudc nhu hién nay.

Ba K va NLQ1 chua dugc sang tén gidy QSD dét nén khi ho ba K ct nha
thi c6 nguoi giap ranh dat 1a NLQ11 ching kién.

Péi véi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng T va ba K
thi ba khong yéu cau giai quyét, néu co tranh chap s& giai quyét bang vu kién
khéc.

Phan dit 03m? theo cac mdc 35, 36, 37, 20, 21, 22, 35 1a phan dat chua
dugc cap quyén sir dung dat, ba K khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nay ba K théng nhat xac dinh ranh dét giita 6ng D, ba C va ba K (do ho
ong T ding tén QSD) la doan thang ndi tir mbc 20 dén mbc 37 kich thudc
0,46m chia dat cia ong P va ba C 1a 0,31lm véi dat caa ba K 13 0,15m kéo dén
giita moc 19 va 38.



+ Ba Tran Thi Ngoc N trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap 1a do Bo Tu
1énh Quan khu 9 cép cho chong ba 1a ong Ta Hiru T dién tich 05m x 75m =
375m° theo gidy chimg nhin st dung nha dit trong quin doi cdp ngay
10/11/1991.

Ngay 28/10/2011 UBND thanh phd C cip QSD dat cho ho 6ng Ta Hitu T
ngang 05m, dai canh 69,63m va canh 69,57m = 349m? thudc thtra 189, t& ban
d6 sb 21 toa lac khoém 5, phuong |, thanh phd C. Khi ong T lam thu tuc cip
quyén st dung dat thi NLQ11 (chu dat cii chuyén nhuong cho 6ng P) c¢6 ky giap
ranh.

Nam 1995, ba N va 6ng T xay dung nha chinh, nha bép, nha v¢ sinh va
chudng heo & cho dén nay.

Pbi voi nha chinh co sta lai khoang 2 - 3 1an nhung khong nhé nam nao.
Nam 2007, nha chinh duoc xay dung thém va nha bép duogc xay dung gdm bod
nén, mai lop tole, khung gd nhu hién nay. Nam 2011, xdy dyng md&i nha tam va
nha v¢ sinh trén nén cii ciia ndm 1995.

Nam 2012, ¢6 tranh chap ranh dat véi ong D nén ba N thu hep 0,2m chiéu
ngang cua chudng heo giap ong P dé tra lai dat cho ong P vi ba N do du dat
chiéu ngang cta ba 1a 05m.

Nay ba N khong dong ¥ yéu cau xac dinh ranh va di doi céc tai san theo
yéu cau cua 6ng D, ba C. Ba N xac dinh ranh dat giita dat ho ctia ba véi éng D,
ba C la doan thrfmg ndi cac mbe G, H, A, D, 6, 7.

Péi véi phﬁn dat 9,lm2 nam trong pham vi cac mbc 7, 8, 9, 23, 24, 25, 7
chua dugc cap quyén sir dung dat, ba N khong yéu cau Toa an giai quyét.

+ Ong Ta Hitu T trinh bay: Tir trudc nay ba N ¢6 stra lai nha chinh khoang
2,3 lan nhung khong nhé ndm nao. Nam 2007, nha chinh dugc xay dung thém
va nha bép dugc xay dung gébm bd nén, mai lgp tole, khung gd nhu hién trang
hién nay. Nam 2011, xay dung méi nha tim va nha vé sinh trén nén cii ciia nim
1995.

Ong T 1a chong ba N va c6 cung y kién véi ba N, khong dong v xac dinh
ranh dat theo yéu cau ong D, ba C.

+ Ong Lé Van T trinh bay tai van ban ngay 14/3/2019:

Ngay 16/4/1993 ong dugc Quan khu 9 xét cap 01 suat dat s6 42, thudc khu
dat Su doan 339 cii, Phuong |, thi xa C (nay 1a thanh phd C), tinh Pong Thap.
Niam 1999, 6ng T chuyén cong tac dén Bo chi huy quan sy tinh Vinh Long nén
6ng T chuyén nhuong phan dit ngang 05m x dai 75m = 375m? cho ba Nguyén
Thi K. Khi ong T chuyén nhuong dat cho ba K thi phan dat chi ¢ gidy chung
nhan sir dung ctia Quan do6i va gidy ban dat dugc viét tay, chua duoc cap quyén



str dung theo quy dinh. Pén nam 2006, ba K c¢o gip 6ng T va xin gidy ching
minh quéin d6i cua 6ng T dé ding ky xin cap quyén sir dung dat. Nay éng T xac
dinh dat da chuyén nhuong cho ba K nén 6ng yéu cau vang mit cac phién xét xir
cua Toa an.

* Ban dn dan sw so tham so 09/2021/DS-ST ngay 27/01/2021 ciia Toa dn
nhdn déan thanh phé C da quyét dinh:

- Cong nhan sy thoa thuan giira 6ng Nguyén Khic D, ba Hoang Thi Khanh
C (c6 6ng D 1a ngudi dai dién) va ba Nguyén Thi K vé ranh dit giita dat ctia 6ng
Nguyén Khic b, ba Hoang Thi Khanh C tai thtra 373, 374 voi dat cua ba
Nguyén Thi K dang quan 1y st dung (ho 6ng Lé Van T dung tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat) tai thira s6 187 1a doan thang nbi qua cac mdc 20 dén
mbc 37 dién tich 0,46m xac lap mbc 47 chia dat ba K tir mbc 20 dén mdc 47 1a
0,15m va dat anh D, chi C tir mdc 47 dén mbe 37 1a 0,31m kéo dén gitra mbc 19
va 38.

- Chap nhan mot phan yéu cau cua anh Nguyén Khic D, chi Hoang Thi
Khanh C.

Xéc dinh ranh gi6i quyén st dung giita dat ctia 6ng Nguyén Khic D, ba
Hoang Thi Khanh C tai thtra 373, 374 va hd 6ng Ta Hiru T tai thira 189 1a doan
thang n6i qua cac moc 7 dén moc 25 chia d6i xac 1ap moc mai 1a moc 41, tir
mbce 41 kéo théng dén méc 6, D, A, H, G, X. Chia dit ctia anh D, chi C tir mdc 7
dén mbc 41 13 0,66m, dat caa ho ong Ta Hiru T tir mbe 41 dén mée 25 1a 0,67m.

- Khong chap nhan yéu cau ciia ong D, ba C vé yéu cau ong Ta Hitu T, ba
Tran Thi Ngoc N cung céac thanh vién trong ho cua 6ng T 1a NLQ4, NLQ5,
NLQ6, NLQ7 di doi chudng heo c6 dién tich 1,9m” trong pham vi cac méc B, C,
D, 6, B va nha vé sinh c6 dién tich 0,3m2 trong pham vi cac méc E, F, G, H, E.

- Pinh chi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dit cap cho ho ong
Lé Vian T do Uy ban nhan dan thi xd C (nay la thanh phé C) cip ngay
26/12/2006, yéu cau budc ba K cung cac thanh vién trong ho ba K di doi mot
phan dién tich bé nén nha 1a 0,3m” va yéu cau ong T, ba Nga va cac thanh vién
trong ho di do1 nha bép dién tich 0,5m? trong pham vi cac méc X, G, F, X.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 03/7/2018 va bién ban do
dac ngay 03/7/2018 ciia Chi nhanh Vin phong déing ky dat dai tp C).

Nguoi str dung dat duge sir dung khong gian va long dat theo chiéu thang
dung tir ranh gii ca thira dat phu hop v6i quy dinh ctia phap luat va khong
lam anh hudng dén viéc str dung dat cia ngudi khac.

Céc bén duong su duoc dén co quan Nha nude ¢ tham quyén dé tién hanh
thu tuc dang ky, thay d6i quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét.



- An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Khic P va ba Hoang Thi Khanh C phai chiu 1.197.600 dong,
nhung duoc trir vao sd tién 600.000d6ng da ndp tam ung theo bién lai s6 04751
ngay 30/01/2018 va bién lai sé 0007094, ngay 12/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd C. Ong P va ba C phai nop thém sb tién 597.600 dong.

Ba Nguyén Thi K phai chiu 4n phi s6 tién 1a 300.000d6ng.

Ho 6ng Ta Hitu T phai chiu an phi s tién 1a 388.800dong.

- Chi phi xem xét thdm dinh va dinh gia tai san 12 10.634.000 dong, sd tién
nay do 6ng b da ndp va chi xong.

Ong P vaba C, ho ong T va ba K mdi bén phai chiu 13 3.544.666 dong.

Péi voi ba K, ong P tu nguyén chiu nén ba K khong phai chiu tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ho6 ong Ta Hiru T c6 trach nhiém hoan tra lai cho ong B so tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.544.666 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cdo, yéu cau thi hanh an cta cac
duong su.

- Ngay 09/02/2021, ngay 23/02/2021 va ngay 08/02/2021 nguyén don
Nguyén Khic D, Hoang Thi Khanh C; bi don Tran Thi Ngoc N, Ta Hiru T,
nguoi lién quan NLQ4, NLQ5, NLQ6 khang cdo yéu cau xem xét lai vu 4n theo
thu tuc phtc tham.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don éng D, ba C van giit nguyén yéu cau khéi kién, yéu cau
khang cdo, yéu cu xac dinh ranh dat giita 03 ho (6ng Pinh véi ba N, ba K); yéu
cau bi don ho ba N tra dit 14n ranh 1,9m* (B-C-D-6-B) +0,3m* (E—F —
G — H — E); xac dinh ranh dat voi bi don ong T (ba N) theo cac mbc 25 - B - C
~ 26 — E - F - X; ranh dit v6i bi don ba K (NLQ1) theo cac mbc 47 - 17.

+ Bi don ba Tran Thi Ngoc N, Ta Hiru T; ngu’c‘vi lién quan NLQ4, NLQ5,
NLQ6 van gilt nguyén yéu cau khang cio, khong dong ¥ Xac dmh ranh dat theo
yéu cau cua nguyén don; dé nghi xac dinh ranh dat theo cic mbc 7-6 - D — A —
H-G-X;

+ Bi1don ba K déng y thoa thuan xac dinh ranh dat véi ong b, ba C la doan
théng ndi cac mbc 47- 17;

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa phic tham. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan 01 phan
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khéng cdo cua ong D, ba C (cong nhan su thoa thuan gitta 6ng D, ba C va ba K);
khong chap nhan khéng céo cta éng D, ba C ddi véi ba N va khong chdp nhan
khang cdo ctia ho ba N; giit nguyén ban 4n so thidm vé phan ndy, nhung sira cach
tuyén 4n tai phan quyét dinh.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n di duoc kiém tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 phét biéu cua vi dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Khic P, ba Hoang Thi Khanh C khang cdo yéu ciu bi
don ho ba Tran Ngoc N di doi tai san tra dat 1an ranh 1,9m* (B— C — D — 6 - B)
+0,3m* (E — F — G — H — E); x4c dinh ranh dit voi bi don éng T (ba N) theo cac
mbc 25 - B- C- 26 — E — F - X; ranh dat véi bi don ba K (NLQ1) theo cac mde
47 - 17. Xét thay:

[1.1] Nguon gdc dat tranh chap:

- Dt cua nguyén don anh Nguyén Khic D, chi Hoang Thi Khanh C ¢c6
ngudn gbc do nhan chuyén nhuong cua ong NLQ11 vao nim 2012. Ngay
29/3/2012 6ng B va ba C duoc cip QSD thudc thira dat 373, to ban do sb 21,
dién tich 173,6m” va thira dat 374, t& ban do sb 21, dién tich 173,8m?; tong
dién tich 347,4m? (T + CLN) do thyc té 305,1m?; thiéu 42,4m?;

- D4t cta bi don 6ng Ta Hiru T, ba Tran Ngoc N ¢6 ngudn goc do Bo tu
1énh QK 9 cdp vao nim 1991 dién tich 375m? Ngay 28/10/2011 éng T dugc
cap QSD thudc thira 189, t& ban dd s6 21, dién tich 349m? (do thuc té 306,3m?);
thiéu 42,7m’,

- Pt ctia bi don ba Nguyén Thi K (NLQ1) 1a do nhan chuyén nhuong
gidy tay cta 6ng Lé Vian T vao nim 1999; dit nay hién ba K dang ky dé ong T
dugc cap QSD niam 2006 thudc thira 187, t& ban d6 sb 21, dién tich 389m?” (do
thuc té€ 335,6m?) thiéu 53,5m’. Dat hién ba K dang quan 1y st dung nhung ba va
ong T chua lam hop dong chuyén nhuong QSD dat tir ong T sang tén qua ba K.

[1.2] Qua trinh st dung:

Xét thdy, phan dat ctia ong B, ba C thudc thira 373 va 374, to ban d6 sb 21,
c6 mot canh gidp thira dat s6 189, to ban dd sb 21 cua ho ba N. Ong D, ba C cho
rang qué trinh st dung thi thang 6/2012 giita 6ng, ba va ba N ¢6 xay ra tranh chap
ranh d4t va duoc Ban tu quan khém 5, Phuong |, thanh phd C giai quyét c6 lap
bién ban voi ndi dung: Do ranh dét phia sau cta cac bén chua rd rang nén cac bén
thdng nhét thoa thuin phan dat phia sau (#rir phan da cdt nha ciia cdc bén phia
truée) khong ai duoc xdy dung bat ky viée gi, néu lam thi cac bén phai thoa thudn
v6i nhau. Diéu ndy thé hién ranh dat giita cac bén 6ng B, ba N va ba K st dung
van chua dugc xac dinh.



Ngay 10/12/2012, 6ng D cho rang ba N x4y cong trinh phu l4n dat ngang
0,32m x dai 34,8m thuodc thtra 373 va ngang 0,32m x dai 12,57m thudc thua
374, cing to ban do s 21. Xét thiy, dat ctia ong D, ba C 1a nhan chuyén nhuong
ctia 6ng NLQ11 vao nam 2012, khi chuyén nhuong giao nhan dat khong do dac,
khi duogc co quan c6 tham quyén cap gidy QSD dit ciing khong do dac dé xéc
dinh ranh dét gitra cac bén déng thoi thé hién dién tich dat thuc té ma cac bén
nhan chuyén nhuong v6i nhau. Theo trinh bay thoa thuan gitta 6ng D, ba C va
ba N tai bién ban hoa giai ngay 21/6/2012 (BL 08) thi phan dat di xdy nha phia
trudc van gilt nguyén khong thay d6i; vay dat dang tranh chip hién nay gom 01
phan 13 ngay vi tri chudng heo va nha vé sinh ciia ba N. Ba N, ba K thira nhan
trude khi 6ng Su chuyén nhuong dat cho ong Pinh thi 6ng Sy, ba K, ba N ¢6 tu
do dac phan dat cua 03 ngudi, biét dugc phan dat cac bén déu bj thiéu kich
thudc chiéu ngang nén di thoa thuin néu ai xay dung thi phai c6 su thong nhat
cua 03 bén.

Qua trinh st dung, nhiéu 1an ba N ¢6 sira lai nha chinh, dén ndm 2007, nha
chinh dugc x4y dung thém va nha bép dugc xay dung gdm bo nén, méi lop tole,
khung gd; naim 2011, xay dyng mdi nha tim va nha vé sinh trén nén cii ciia nam
1995 (d4t ltc nay con 1a cia ong Su chua chuyén nhugng cho ong Pinh) nén khi
ba N xay nha ¢6 mo1 NLQ11 1a chu dat cii xac dinh ranh, viéc nay NLQ11 thtra
nhan dong thoi xac dinh phan dat trude khi chuyén nhuong cho ong B, ba C
kich thudc chidu ngang phia sau canh giap “Puong nhwa té6 9, 107 1a thiéu,
khong da 05m (BL 264). Do vay, nay 6ng Dinh yéu cau st dung du kich thudc
ngang 05m la khong c¢6 can ¢t chap nhén.

[1.3] Di v6i canh giap ranh dat do ba K st dung (ho ong T dimg tén QSD)
thudc thira 187, tai phién toa 6ng P, ba C ciing khong chirng minh dugc ba K 1an
dat. Boi 18, dat ba K nhan chuyén nhuong cua ong T (mic du chuyén nhuong
gidy tay) va sir dung tir nim 1999, qua trinh sir dung ba K xay nha chinh, nha phu
thi 6ng P khong tranh chp. Can ctr bién ban hoa giai ngay 21/6/2012 cia UBND
phuong 11, thanh phd Cao Lanh thi nhitng ngudi c6 dat giap ranh gom ba K, ba
N 14 ngudi khai kién tranh chap véi ong D (do lic ndy 6ng B cdm cot mbc 1an dat
ba K, ba N) khong phai 1a do ba K, ba N sir dung xdy nha lan dat 6ng D va tai
bién ban nay cac duong sy ciing khong théng nhat viéc xac dinh ranh dat gitra cac
bén.

[1.4] Theo cong vin s6 772/CNVPPKDPD-TPCL ngay 25/8/2020 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé C thi trong phan dat tranh chap
giita 6ng D, ba C véi ho ba N, ba K thi c6 01 phan da duoc cap QSD cho 6ng b,
ba C; 01 phan cAp QSD cho ho ba N, 01 phan cap cho hd ba K nén Toa an cip
so tham giao cho cic bén mdi ngudi 01 phan 1a phi hop. Do vay, éng D, ba C
khang c4o ho ba N di doi tai san trén dat (nha vé sinh 1,9m?, chudng heo 0,3m?),



yéu cau str dung dat theo pham vi cac moc 25 — B — C - 26 — E — F - X la khong
c6 can ctr nén khong chap nhan.

[1.5] Tuy nhién, tai phién toa ong B, ba C va ba K théng nhét thoa thuan
ranh dat thira 373, 374 véi thira 187 1a doan théng ndi tr mbe 47 -17; trén duong
ranh nay c6 01 phan bo nén nha cta ho ba K nhung ba K tu nguyén di doi va
phul hop voi quy dinh phap luat nén Toa chap nhan. Vi vy, sira 01 phan 4an so
tham d6i véi ndi dung thoa thuan nay giira 6ng Dinh, ba C va ba ba K.

[2] HO ba Tran Thi Ngoc N, 6ng Ta Hiru T, NLQ4, NLQ5, NLQ6 khang
cdo yéu ciu xac dinh ranh dat theo cac mdc 7, 6, D, A, H, G, X. Xét théy:

Nhu d3 phén tich & phan [1], hién trang dét gitta thira 189 cap cho ba N va
thira 373, 374 cép cho ong P hai bén khong xac dinh duoc ranh gidi tai vi tri
nao. Ba N cho rang trudc dy khi dat con 1a cia NLQ11 (chua chuyén nhuong
cho anh D) ba co xay chudng heo 1an dat NLQ11 khoang 20cm nhung sau d6
ba di di doi nhu thoéa thudn. Can cu bién ban xem xét hién trang ngay
02/7/2021 thé hién thyc té vi tri ba N x4y chudng heo c6 01 dudng gach bé nén
kich thuéc 10cm va ba N doi vach chudng heo vao thém 10cm theo thyc té st
dung, tir 46 Toa so tham xac dinh ranh gi6i dat giita ba N v6i ong P theo vi tri
tr moc 6, D, A, H, G, X va ba N dong ¥; riéng phan dat con lai theo cong vin
s6 772/CNVPPKPD-TPCL ngay 25/8/2020 cua Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thanh phd C thi phan dat nay c6 01 phan di duoc cap QSD cho 6ng D,
ba C; 01 phan cip QSD cho ho ba N nén Toa an cip so thim giao cho cic bén
mdi ngudi 01 phﬁn la ¢6 can ctir. Tur d6, ho ba N khang cao yéu cau xac dinh
ranh dat v6i ho éng D, ba C theo vi tri tir mbc 6 - mbe 7 13 khong phu hop nén
khong chap nhan.

[3] Tai phan quyét dinh cua ban an so tham d3 tuyén ranh giéi QSD dat
gilta cac bén, tuy nhién vé vi tri cac mbe theo so dd do dac chua 1o rang, nén
Hoi dong xét xir diéu chinh cach tuyén nham dam bao ban an duogc thi hanh.

[4] An phi phtic tham, cac duong sy khong phai chiu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 148 B luit t tung dan su.

[5] Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc chap
hanh phap luat ctia Thim phan chu toa, Hoi dong xét xir cling nhu cac duong sy
déu thuc hién ding theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan su va dé nghi Hoi
dong xét xtr phuc thim: Stra 01 phan an so tham. Chap nhan 01 phan yéu cau
khang cdo ctia ong D, ba C theo su thoa thuin véi ba K; khong chip nhan
khang céo ctia 6ng B di voi ba N va khong chap nhan khang cdo ho ba N, ong
T, NLQ4, NLQ5 va NLQ8, giit nguyén ban an so tham phan nay. Xét dé nghi
ctia Vién kiém sat 12 phu hop nén chap nhan.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Cin clr kKhoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat T tung
dan su ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

- Chap nhan 01 phan yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén
Khic D, ba Hoang Thi Khanh C;

- Khong chép nhén yéu cau khang co cta bi don ba Tran Thi Ngoc N, dng
Ta Hiru T; NLQ4, NLQ5, NLQ6;

- Stra 01 phan ban 4an dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 27/01/2021
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd C.

1. Cong nhan su thoa thuan gita 6ng Nguyén Khic D, ba Hoang Thi
Khanh C va ba Nguyén Thi K.

Ranh gi¢i QSD dét giira ong Nguyén Khic D, ba Hoang Thi Khanh C tai
thira 373, 374 voi dat ciia ba Nguyén Thi K dang quan 1y st dung (ho 6ng Lé
Vin T dung tén quyén sir dung dat) tai thira s6 187 1a doan thang ndi cac méc
47 - 17; dat toa lac khom 5, phuong 11, thanh phd Cao lanh, tinh Déng Thap.

2. Chap nhan mot phan yéu ciu cua ong Nguyén Khic B, ba Hoang Thi
Khanh C.

Ranh gi6i quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Khic D, ba Hoang Thi
Khanh C tai thua 373, 374 va h§ 6ng Ta Hiru T, Tran Thi Ngoc N, NLQ4,
NLQ5, NLQ6, NLQ7 tai thira 189 1a doan thang ndi qua cac méc 41 —6—D — A
—H -G — X; dat toa lac khom 5, phuong 11, thanh phé C.

3. Khong chip nhin yéu cau cia 6ng D, ba C yéu cau hé ba N di doi
chudng heo c6 dién tich 1,9m? trong pham vi cac méc B — C — D — 6 — B, va nha
vé sinh ¢ dién tich 0,3m2 trong pham vi cac mbc E — F — G — H — E thudc 01
phan thira 189, to ban db sb 21; dat toa lac khom 5, phuong |, thanh phd C do ho
ba N ding tén QSD.

4. Pinh chi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ho
ong Lé Vin T do Uy ban nhéan dan thi xi C (nay 1a thanh phé C) cap ngay
26/12/2006, yéu cau budc ba K cung cac thanh vién trong ho ba K di do1 mot
phan dién tich bé nén nha 1a 0,3m” va yéu cau éng T, ba N cing cac thanh
vién trong ho di doi nha bép dién tich 0,5m” trong pham vi cidc mbc X — G — F
- X-J.

(Kém bién bdan xem xét tham dinh tai ché ngay 03/7/2018 va so dé do dac
ngay 28/12/2020 ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai tp. C).
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Ranh gidi quyén str dung dat dugc xac dinh theo chiéu thang ding tir khong
gian dén long dat, tai san bén nao l4n chiém bén ngudi khic budc phai di doi
theo quy dinh phap luat.

Cac bén duong su dugce dén co quan Nha nuée co tham quyén dé ding ky,
déu chinh quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

5. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Khic P va ba Hoang Thi Khanh C phai chiu 1.197.600 dong,
nhung duogc trir vao tién tam Gng 600.000 dong dd ndp theo bién lai sb 04751
ngay 30/01/2018 va bién lai s6 0007094 ngay 12/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd C. Ong P va ba C phai nop tiép s tién 1a 597.600 dong.

Ba Nguyén Thi K phai chiu an phi sé tién 1a 300.000d6ng.

H$ 6ng Ta Hiru T, Tran Thi Ngoc N, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 lién doi
chiu an phi s6 tién 388.800d0ng.

6. Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san 1a 10.634.000 dong, s6 tién
nay do ong b da ndp va chi xong. Trong do:

Ong Nguyén Khic P va ba Hoang Thi Khanh C, ho 6ng Ta Hiru T va ba
Nguyén Thi K mdi bén phai chiu 14 3.544.666 dong.

Tuy nhién phan cua ba K, dng P tu nguyén chiu nén ba K khong phai chiu
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

H¢ ong Ta Hiru T, Tran Thi Ngoc N, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 lién doi
hoan tra cho 6ng b s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia la
3.544.666 dong.

Chi phi xem xét hién trang tai san tranh chap & cip phic tham la
100.000d6ng, s6 tién nay ong B, ba C tu nguyén chiu va da chi xong.

7. An phi dan sy phiic tham:

- C)ng b va ba C duogc nhan lai 300.000d6ng tién tam ung an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0007720 ngay 26/02/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho C.

- Ong T, bda N, NLQ4, NLQ5, NLQ6 mdi ngudi duoc nhan lai
300.000d6ng tién tam Gng an phi di ndp theo cac bién lai thu sé 0007685,
0007686, 0007687, 0007688, 0007689 cung ngay 18/12/2021 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Cao Lanh.

8. Cac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
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an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong KTNV va THA Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND tp. C;

- Chi cuc THADS tp. C;

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (vh).

Nguyén Thi Vinh
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