TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU GIAO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 18/2022/DS - ST
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V/v tranh chap hgp dong vay tai
san, yéu cau tuyén hop dong vo
hiéu, tranh chap hop dong xdy
nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TiNH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Chang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Truong Hai;

Ba N guyén Thi Nga.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Quang Duong, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Igiém sat nhan din huyén Phu Gido, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba N guyén Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Phu Giao, tinh
Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an thu 1y sé 114/2020/TLST-DS ngay
16/7/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, yéu cau tuyén hop dong vo hi¢u,
tranh chidp hop dong xdy nha” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sb
24/2022/QDbXXST-DS ngay 28 thang 6 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Hong T, sinh nim 1980; dia chi: Ap Pong Tan, xa
Tan Hoa, huyén Bong Phu, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Vin Th, sinh nam 1995;
dia chi: 18-20 duong s6 2, khu pho Binh Puong 2, phuong An Binh, thanh pho Di An,
tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 06/7/2020). C6 mat.

- Bi don: Ba HO Thi N, sinh nam 1958; dia chi: T 3, ép Gia Bién, xa Tam Lap,
huyén Phu Gido, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V3 Thi C, sinh nam 1977; dia chi: T6 3, ép Gia Bién, xa Tam Lép, huyé¢n
Phu Gido, tinh Binh Duong. C6 mat.



2. Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1979; dia 9hi: T6 3, ép Gia Bién, xa Tam
Lap, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

3. Vian phong Cong ching P; dia chi: Khu phd 9, thi trAn Phudéc Vinh, huyén
Phu Gido, tinh Binh Duong - Nguoi dai dién theo phap luat: Ba N guyén Thi Hong
Phic. Co don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, ban ty khai, bién ban 14y 161 khai, bién ban d6i chat, bién
ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai ching cu, tai phién toa,
nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén ctiia nguyén don trinh bay:

Can cr Hop dong vay ngay 20/6/2018 dugc Cong chung tai Van phong Cong
chung P, ba N vay ba T sb tién 1a 200.000.000d. B4 N di thanh toan sd tién
63.000.000d cho ba T tinh dén thoi diém khéi kién. Do do, tai Pon khéi kién, ba T yéu
cau ba N phai tra cho ba T s6 tién 1a 137.000.000d. Tuy nhién, sau khi ba T khoi kién
thi ba N da tra tiép so tién 1a 5.000.000d cho ba T, hién tai ba N con ng ba T sé tién
132.000.000d. Nay ba T yéu cau ba N phai tra cho ba T s6 tién 1a 132.000.000d, tra
01 1an hét s6 tién.

Doi véi yéu cau phan to cua ba N thi nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén
don c6 y kién nhu sau:

Ba N yéu cau tuyén Hop dong vay ngay 20/6/2018 duoc Cong ching tai Vin
phong Coéng chimg P vo hiéu thi nguyén don khong dong ¥ vi tai thoi diém ky hop
dong vay ba N tuy nguyén va di duoc Vin phong Cong ching P cong ching ding quy
dinh nén hop dong nay hop phap.

Dbi v6i yéu cau Toa an cong nhan Hop dong xdy dung nha ngay 10/7/2018
gilta ba N va ba Tran Thi Hong T c6 hiéu luc phap luét, ba N c6 nghia vy thanh toan
cho ba T sd tlen con lai 132.000.0004, tra gop moi thang 3.000.000d thi nguoi dai dién
theo tly quyén ctia nguyén don dong y ddi v6i yéu cau Toa an céng nhan Hop dong
x@y dung nha tra gop vi gitra nguyén don va bi don co thoa thuan xay nha tra gop, ban
chinh cua Hop dong x@y dung nha tra gop nguyén don ba T da lam that lac. Nay ba N
c6 yéu cau phan to vé Hop dong xay nha tra gop thi ba T dong y sb tién xdy nha tra
gop ba N con no ba T 1a 132.000.000d nhung khong dong ¥ cho ba N tra gop vi dén
nay da qué han tra gop theo Hop dong xay dung nha tra gop.

Tai ban tu khai, bién ban 1ay 10i khai, bién ban d6i chét, bién ban phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng cu, tai phién toa, bi don ba HO Thi N
trinh bay:

Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T vé viéc vay tai
san, ba khong vay tién cua ba T ma giita ba va v chong ba T ¢o thoéa thuan hop dong
xay nha tra gop, theo d6 vo chong ba T x4y nha & cho ba N ghia, theo thoa thuan mdi
thang ba N tra gop 5.000.000d. Ba N d tra dugc cho vo chong ba T s6 tién xdy nha Ia
82.000.000d, hién tai ba N con no tién xay nha cua ba T 1a 132.000.000d. Vi hién nay
ba kho khin vé kinh té, khong c6 kha ning tra mot 1an hét sb tién 13 132.000.000d nén
ba xin dugc trd gbp hang thang la 3.000.000d.

Do ba T ¢ yéu cau ba N di cong chimg Hop dong xay nha tra £0p nhung van
phong cong ching tra 161 la khong cong ching dugce nén da lam hop dong vay tai san.
That su ba N khong vay tién cia ba T ma chi xdy nha tra gop sd tién xay nha la
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214.000.000d, ba da tra gop dugc 82.000.000d. Vi vdy, ba N c6 yéu cau phan to, yéu
cau Toa an tuyén vo6 hiéu Hop ddng vay tai san dugc Vin phong Cong ching P cong
chung sb 0046xx, quyen s0 0y/TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/6/2018 gitra ba H) Thi N
va ba Tran Thi Hong T vi gia tao nham che dau hop ddng xay nha tra gbp. Ba N yeu
cau Toa an cong nhan Hop dong xay dung nha ngdy 10/7/2018 giita ba N va ba Tran
Thi Hong T ¢6 hiéu luc phap luét, ba N c¢6 nghia vu thanh toan cho ba T s6 tién con lai
132.000.000d, ba xin tra gop mdi thang 3.000.000d.

Tai bién ban 13y 10i khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cw, tai phién toa, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi C
trinh bay: Thong nhét véi 1o trinh bay cta ba N va yéu cau phan t6 ctia ba N.

Tai ban tu khai, nguoi co6 quyen lg1, nghia vy lién quan Van phong Cong chirng
P trinh bay: Hop dong vay ngay 20/6/2018 dugc cong chimg tai Vin phong Cong
ching P, sb cong chimg 0046xXx, quyén s6 0y TP/CC-SCC/HPGD dugc thuc hién
dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu 40 cta Luat Cong ching hién hanh. Van phong
Cong ching P khong thyc hién giao dich nao lién quan dén hop dong tra no xdy nha
giita ba HO Thi N va ba Tran Thi Hong T.

Céc duong su khong théa thudn dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém Sat nh&n dan huyén Pha Giao, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa phét biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat cia Tham phén, Hoi dong xét
xu (HBXX), Thu ky phién toa va nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu
an tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém HPXX nghi an 1a dung quy dinh caa phap
luat. HDXX thyc hién khai mac phién toa, phan tha tuc, phan tranh tung déu dam bao
dung phap luat. Vé viéc giai quyét vu an: Doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc budc bi don ba HO Thi N thanh toan s6 tién vay la 132.000.000d 1a khong co
cin ctr chap nhan. Mic du Hop dong vay tai san ngay 20/6/2018 dugc cong chimg
ding quy dinh nhung bi don khong thtra nhan c6 vay tlen cua nguyén don, nguyén don
khong dua ra dugc chimg cir chimg minh ¢6 viée giao tién vay cho bi don. Pdi véi yéu
cau phan t6 cua bi don yéu cau tuyén Hop dong vay ngay 20/6/2018 dugc Van phong
Cong chimg P cong chung sb 0046xx, quyén s6 0y/TP/CC-SCC/HPGD voé hiéu la
Khong c6 cin ctr. Vi xét vé diéu kién giao dich thi chu thé tham gia giao dich c6 ning
lyc phap luét, nang luc hanh vi dan sy, myc dich n6i dung cua giao dich khong trai
phap luat, dao dirc, hinh thie giao dich phu hop voi quy dinh cua phap luat. Dbi voi
yéu cau Toa an coéng nhan Hop dong xay nha ngay 10/7/2018 gitra_ ba T va ba N c6
hiéu luc phap luat, ba N c6 nghia vu thanh todn cho ba T s6 tién con no lai 1a
132.000.000d 1a c6 can ctr chap nhan vi cac bén déu thira nhan c¢6 théa thuan xay nha
tra gop va c6 1am hop ddng, cac bén thira nhan sb tién con no 13 132.000.000d. Bi don
dé nghi dugc tra gop mdi thang 3.000.000d¢ nhung nguyén don khong dong ¥ nén
khong ¢o can cir chap nhan cho bi don tra gop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugce xem xét tai
phién tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién Kiém
sat, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyét: Nguyén don ba T Kkhai kién yéu
cau Toa an budc bi don ba N phai tra tién vay nén day 1a vu an dan sy vé “Tranh chap
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hop dong vay tai san”. Bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau tuyén hop dong vay tai san
v0 hi¢u, yéu ciu tra tién x4y nha con ng cho nguyén don nén quan h¢ tranh chap la
“Yéu cau tuyén hop dong vo hiéu, tranh chap hop doéng xay nha”. Bi don cu tru tai ip
Gia Bi¢n, xa Tam Lap, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong. nén theo khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat T tung dan sy thi vu 4n
thudc thdm quyén giai quyét ciia Toéa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

Vé sy vang mat cua cac duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,
nguoi lam ching da c6 don xin vang mat nén cdn cu cac Diéu 227, 229 B luat To
tung dan sy, HDXX van tién hanh xét xur vu an.

[2] V& tranh chip hop dong vay tai san va yéu cu tuyén hop ddng vay tai san
vO hiéu

Hop dong vay ngay 20/6/2018 dugc cong ching tai Vin phong Cong ching P
s6 004605, quyén sb 06/TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/6/2018 giira ba N va ba Tran Thi
Héng T theo dung quy dinh cta phap luit, Vin phong Cong ching P d3 cong ching
dung trinh ty, thu tuc theo Piéu 40 Luat Cong ching. Bi don khong thira nhan c6 vay
tién cua nguyén don ma Hop dong vay ngay 20/6/2018 la hop dong gia tao thay cho
Hop dong tra ng xdy nha ngay 10/7/2018 giita bi don va nguyén don vi hop dong tra
ng xdy nha khong céng chimg dugc. Nguyén don khong thira nhan Hop dong vay
ngay 20/6/2018 1a nham gia tao cho Hop ddng tra no xay nha ngay 10/7/2018. Nguyén
don yéu cau bi don tra sb tién vay con no theo Hop dong vay ngay 20/6/2018 13
132.000.000d. Theo Piéu 2 cua Hop dong vay ngay 20/6/2018, “viéc giao va nhdn tién
vay do hai bén thuwc hién va chiu trach nhiém, khong cé sy chitng kién ciia cong chimg
vién”, nguyén don khong ching minh duogc viéc giao tién vay 200.000.000d cho bi
don, khong chirng minh dugc viéc bi don tra tién vay 68.000.000d cho nguyén don. Vi
vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chap hop dong vay tai san, yeu
cau bi don tra s tién vay con no 132.000.0004d 13 khong c6 du can ctr dé chap nhan. Bi
don yéu cau tuyén Hop dong vay ngay 20/6/2018 vo hiéu do gia tao Hop dong tra ng
xay nha nhung bi don khong chimg minh duoc Hop dong vay ngay 20/6/2018 1a gia
tao nham che day cho Hop dong tra ng xay nha, nguyén don khong thira nhan nén
khong c6 du cin ctr dé chap nhin yéu cau phan td cua bi don vé viéc yéu cau tuyén
Hop dong vay ngay 20/6/2018 vo hiéu.

[3] V& hop dong tra no xay nha:

Bi don yéu cau Toa én cong nhén Hop ddng xay dung nha ngay 10/7/2018 giira
ba N V? ba Tran Thi Hong T c6 hiéu luc phap ludt, ba N c¢6 nghia vu thanh toan cho ba
T s0 tién con lai 132.000.0004, tra gop moi thang 3.000.0004d.

Cin cu 10 trinh bay cta cac bén, nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Thanh, nguoi lam chimg 6ng Nhan déu thira nhan vao nam 2018, vg
chong nguyén don c6 xay nha ¢ cho ba N va cho ba N tra gop mdi thang 5. 000.000d.
Tong s6 tién xay nha 1a 214.000. .000d, ba N da thanh toan dugc cho ba T sO tién 1a
82.000.000d, ba N con no ba T s tién 1a 132.000.000d. Xét thoa thuan xdy nha va tra
gop tién xdy nha cua bi don véi vo chong nguyén don 1a giao dich dan sy phu hop véi
cac Diéu 116, 117, 118 cua Bo luat Dan sy nam 2015, nodi dung, muc dich cua giao
dich khong trai phap luat, cac bén ty nguyén giao két hop dong. Do d6, Hop ddng tra
ng xay nha ngay 10/7/2018 c6 hiéu lyc phap luat nén lam phat sinh quyén va nghia vu
clia cac bén. Pdi véi nguyén don, vg chong nguyén don di xay dung xong nha cho bi
don, bi don ba N di thuc hién nghia vu thanh toan tién x4y nha tra gép nhung chua
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thyc hién xong, bi don vi pham nghia vu thanh toan tra gop. Nay da qua thoi han thyuc
hién viée tra gop tlen x4y nha theo théa thuan moi thang 1a 5.000.000d. Bi don dé nghi
duogc tra gop sb tién xdy nha con ng la 132.000.000d, moi thang tra 3.000.000d nhung
nguyén don khong ddéng y. Cac bén khong thoa thuan duoc phuong thirc tra, xét ddy 1a
giai doan thi hanh an, nén HDXX khong xem xét.

[4] Tai phién toa, quan diém vé giai quyét ndéi dung vu an cua dai dién Vién
Kiém sat 1a phu hgp v61 quy dinh cua phap luat nén HDXX chap nhan.

[5] V& 4n phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 biéu 39, cac Diéu
91, 92, 147, 185, 186, 227, 229, 264, 266, 271, 273 cua Bo luat T tung dan sy;

- Céc Diéu 116, 117, 118, 463, 464, 465, 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Hong T ddi
v6i bi don ba HO Thi N vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

2. Khong chap nhan mdt phan yéu cau phan to cta bi don ba Ho Thi N vé viéc
yéu cau tuyén Hop dong vay ngay 20/6/2018 dugc cong ching tai Van phong Cong
chtng P s6 0046xx, quyén s6 0y/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia ba N vé tranh chap hop dong xdy nha,
budc ba H6 Thi N c6 nghia vu thanh todn cho ba Tran Thi Hong T sd tién
132.000.000d (mot trim ba muoi hai triéu dong).

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi Hong T phai chiu sé tién 6.600.000d (Sau triéu sau trim nghin
dong), dugc khau trir vao sb tién 3.425.000d (ba tridu bon trim hai muoi 1am nghin
déng) tam UGng an phi di ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2016/0043426 ngay 15/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Gido,
tinh Binh Duong. Ba Tran Thi Hong T phai ndp thém s6 3.175.0004 (ba triéu mot traim
bay muoi lim nghin dong).

Ba Ho Thi N 1a nguoi cao tudi, ¢ don xin mién tién tam tng an phi, 4n phi nén
ba N khong phai ndp.

4. Nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat duogc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi cd quyén
loi, nghia vy lién quan vang mat dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngdy nhan duogc ban an hoic ké tir ngay ban 4n duogc niém yét theo quy dinh cua
phép lut.



5. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tr ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 13i ctia s4 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dén su c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thdi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Giao;

- Chi cuc THADS huyén Phu Gido;
- Duong su;

- Luu hd so, vian phong.

(da ky)

Vi Thi Chang



