TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Bén 4n s6: 121/2018/DS-PT
Ngay 24 - 9 - 2018

V/v tranh chap hop dong mua
ban tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr
Céc Thdam phan: Ong Nguyén Vin Chung
Ong Tran Anh Tuan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Pik Lik.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhan din tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.
Ngay 24/9/2018, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir phac tham cong
khai vy 4n dan sy thy Iy s6 74/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 6 ndm 2018 v& tranh
chap hgp dong mua ban tai san.

Do bén 4n dén su so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 17 thang 5 ndm 2018 cuia
Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé: 130/2018/QP-PT ngay 27
thang 8 nam 2018 gitra cac duong su:

* Nguyén don: COng ty E.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Pham Tén V, chitc vu: Giam doc Cong
ty (c6 don xin xét Xt vang mat);

Dia chi tru sd: thon 3, x R, huyén H, tinh ik Lak.

* Bi don: Ong Nguyén Hong K, sinh nam 1953;

Pia chi: thén 9, x4 M, huyén H, tinh Pak Lak, co6 mit.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi T, sinh nam 1956

Dia chi: thon 9, xa M, huyén H, tinh Pik Lak, Véng mat.
- Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1986;

Dia chi: thon 9, xa M, huyén H, tinh bak Lk, Véng mat.
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Ngudi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Hong K.

NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh tham gia t6 tung nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén
don 6ng Pham Tén V trinh bay:

Nam 1997, Lam truong E, nay di tén thanh Cong ty E thuc hién dy 4n trong
cdy cao su trén dat Nha nudc giao. Nam 1999, Cong ty di ky hop dong giao khoan
d6i v6i cac ho nhan khoan cham soc vuon cay trong d6 co hd 6ng Nguyen Hong K
nhan khoan chiam soc vudn ciy cao su co dién tich 1,8041 héc ta, di trong khoang
940 cay cao su nam 1997. Nam 1999, 6ng K trong dam 350 cy bi chét, cay giéng
ban dau 1a do Cong ty cung cép.

Theo thoan thuan giao khoén, ho 6ng K chiu cong cham soc theo ké hoach, ky
thuat do Cong ty ban hanh, Cong ty cung cap hd trg mot s vat tu, cht liéu lam
nha & phuc vu cudc séng cho ho nhan khoan. K& tir nam 2007, khi ¢ san phém thu
hoach thi mdi bén dugc hudng 50% gia tri san pham. Tuy nhién, hai bén chi thuc
hién duoc hinh thirc phan chia san pham dugc trong nam 2007, ké tir nam 2008 trd
di ho ong K khong nop san pham cho Cong ty ma tu thu hoach toan bo vi cho rang
Cong ty khong dau tu vat tu.

Sau khi ¢6 Quyét dinh thu hdi dat caa Uy ban nhan dan tinh Pak Lak va giao
toan bo dién tich dat cho Uy ban nhan dan huyén H quan 1y, dong thoi theo chi dao
ciia Uy ban nhan dan tinh Pak Lak va Uy ban nhan dan huyén H thi Céng ty E
phai chuyén nhuong toan bd gi tri vuon cay cho cac ho dan dang nhan khoan voi
Cong ty E dé thu hdi vén di dau tu cho Nha nudc, trong d6 c6 hd ong Nguyén
H6ng K, con dat thi Uy ban nhan dan huyén H s€ lam thu tuc tiép tuc cho cac hd
dan thué dat v6i thoi han 50 ndm va s& cp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
cac ho dan, hién nay ho 6ng K van dang quén 1y, sir dung 16 dat nay. Trude khi ky
hop dong chuyén nhuong gia tri vuon cdy trén dat thi Cong ty da tién hanh hop
ban nhiéu lan, thong bao vé chi truong ctia Uy ban nhan déan tinh Pak Lik, Uy ban
nhan dan huyén H va dugc cac ho dan ddng tinh, nhat tri. Pong thoi ky hop dong
v6i Cong ty CO6 phan dinh gia va Dich vu tai chinh V tham dinh gia tri tai san so
157/CT-VVFC/MT&TN vao ngay 28/6/2013 va ngay 08/11/2013 Uy ban nhan dan
tinh Pak Lak c6 Quyét dinh phé duyét gia tri chuyén nhuogng vuon cay so
1346/QD-UBND. Do vay, ngay 22/11/2013 Cong ty E da ky hop dong kinh té s6
379/2013/HP-KT véi 6ng Nguyén Hong K, ba Pham Thi T vé viée chuyén nhuong
vuon cdy cao su cia Cong ty E va ngay 11/6/2015 cac bén ky tlep phu luc cua hgp
ddng kinh té néu trén. Theo hop dong thi gia tri vuon cay chuyen nhuong cho 6ng
K, ba T 1a 202.485.000 dong trén tong dién tich dat 1.804.1m? ma ho ong K dang
nhan khoan (gia trj vuon cdy theo két qua tham dinh gia va duoc Uy ban nhan dan
tinh Pak Lak phé duyét), thoi han thanh toan 1a trd mot 1an hay nhiéu lan nhung
cham nhét 13 ngay 31/3/2016 thi dugc éng K, ba T tu nguyén ky hop dong. Ngay
28/12/2013, 6ng K, ba T da tra dugc 15.000.000 dong, con lai 187.485.000 dong
thi 6ng K, ba T hen dén ngay 31/3/2016 sé€ thanh toan nhung dén nay Van khong
tra. Do vay, Cong ty E khoi kién yéu cau vo chong ong K, ba T phai tra sd tién con
ng va lai suat cho Cong ty theo quy dinh phap luat.
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* Qua trinh tham gia t6 tung bi don 6ng Nguyén Hong K va ngudi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T trinh bay:

Ong K, ba T thira nhan vé viéc giita ong ba cd ky két hop dong giao khoan
vuon cdy nhu Cong ty E trinh bay la dang. Tuy nhién, 6ng K, ba T cho rang trong
thoi ky vuon ciy cao su kién thiét co ban, Cong ty E chi dau tu cdy gibng ma
khéng dau tu cac vat tu khac nhu thoa thuan. Nam 2007, khi vao chu ky khai thac
thi gia dinh 6ng c6 ndp san phim nhung COng ty E tra tién qua thdp nén tir nim
2008, 6ng K, ba T khong ndp san pham cho Cong ty nita ma giit lai toan bo tir d6
cho dén nim 2013.

Nam 2013, Cong ty E c6 chu truong ban lai gia tri vuon cay cao su cho cac ho
dan nhan khoan. Ong K, ba T ban dau khéng dong y ky hop déng mua vuon ciy
cao su cua Cong ty Vi vuon cay do vo chdng ong ba cham soc, dau tu nén day 14 tai
san ctia 6ng ba va khong chap nhan mua. Tuy nhién, do phia Cong ty ép budc nén
ong ba budc phai ky hop dong nhan chuyén nhuong gia tri vuon cdy voi gia
202.485.000 dong. Ngay 28/12/2013, 6ng ba da tra duoc 15.000.000d6ng, so tién
con lai 187.485.000 dong 6ng K va ba T ¢6 hen dén 31/3/2016 sé& thanh toan day
da cho Coéng ty nhung thuc té 6ng ba khong dong ¥ thanh toan nita vi d6 1a vuon
cay cua Ong ba, tuy 1a dat nhan khoan ciia Cong ty nhung Cong ty chi dau tu giéng
ma khong c6 cong sttc chim soc. Do viy, 6ng khong dong ¥ yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngay 14/9/2017, dng K ¢6 1am don yéu cau phan t6, vi cho rang vuon ciy cao
su ndi trén vao nam 2010 ong K, ba T da cho con trai 1a anh Nguyén Vin L. Nam
2013, Cong ty E da ¢p anh L ban lai vuon céy véi gia 250.000.000 dong, sau do
Cong ty di cat vuon ciy nay lay gb. Ong K, ba T cho rang viéc Cong ty Ea Wy
mua lai vuon cdy ndy 13 1am thiét hai cho ong ba 2.144.019.200 déng nén 6ng ba
phan t6 yéu cau Cong ty phai boi thuong s tién néu trén.

Hién nay, toan bo 16 dat néu trén 6ng K ba T dang quan 1y, st dung ké ca
vuon cdy cao su, cdy ca phé trén dat va 6ng ba di xay dung nha o, cong trinh kién
cd, sinh séng 6n dinh.

* Qua trinh tham gia t6 tung Nguyén Vin L trinh bay:

Niam 2013 Cong ty E thanh Iy vuon cay cao su véi gia 250.000.000 dong
trong dién tich 0,9 ha dat , do 6ng L khong c6 kha nang mua lai vuon cay nén 6ng
L tu nguyén ban lai vuon cay néu trén cho Cong ty E ciing véi gia 250.000.000
ddng, co su dong ¥ ctia bd 1a 6ng Nguyén Hong K va 6ng L da nhan day du tién tur
Cong ty, viéc mua ban vuon ciy giita 6ng va Cong ty c6 1am hop dong. Sb dién
tich dat 0,9ha nay do bd me 6ng L 13 6ng Nguyén Hong K, ba Pham Thi T giao cho
6ng L quan 1y, st dung, canh tac tir s6 dién tich dat hon 2,7 hama 6ng K, ba T
nhan khoan tir Cong ty.

* Tai ban 4n so 10/2018/DS-ST ngay 17 thang S nim 2018 cilia Toa 4n
nhén din huyén Ea H’leo, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 35 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 428, 438 va Diéu
604 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Qudc Hoi.



Tuyén xir: Chéap nhan don khoi kién cua Cong ty E, budc Vo chdéng ong
Nguyen Hong K va ba Pham Thi T phai tra cho Cong ty E ng gdc 187.485.000
dong va 14 suat 35.762.763 ddng.

Bac yéu cau phan t6 cua vo chong dng Nguyén Hong K, ba Pham Thi T yéu
cau TNHHMTYV Ea WYy boi thuong 2.144.019.200 dong.

Vé 4n phi: Vo chdng ong Nguyen Héng K, ba Pham Thi T phai chiu
74.880.384 dong an phi dan sy so thim d6i véi yéu cau phan tb bi bac yéu cau va
11.162.000 dong an phi dan su so tham ddi v6i phan nghia vy tra ng. Khau trir vao
s6 tién 37.440.000 deng tam ung an phi dad nop theo bién lai s6 002128 ngay
30/10/2017, 6ng K va ba T con phai nop sO tién an phi 1a 48.602.000 dong Tra lai
cho Cong ty E 5.285.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0043186
ngay 19/7/2017.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén quyén yéu cau thi hanh an, quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/5/2018 ong Nguyen Hong K khang cdo toan b ban an so tham voi
ndi dung dé nghi cap phuc tham chap nhan yéu cau phan té ctia ong va bac yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén ciing nhu tai phién toa, Hoi
dong xét xir va cac duong su d tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat to tung
dan sy. Vé noi dung, don khang cao cua bi don 6ng Nguyén Hong K khong c6 co
so dé xem xet, chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308
B luat t6 tung dan sy, khong chip nhan khang céo cta 6ng K, giir nguyén ban an
so tham 10/2018/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén Ea
H’leo.

Can ctr vao céc tai li¢u co trong hd so vu an d3 duogc thim tra tai phién toa, can cur
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du céc tai liéu ching ct, 10
trinh bay cua cac duong sy, v kién ciia Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét don khang cdo ctia ong Nguyén Hong K thi thay:

[1] Tai Hop ddng kinh té sé 379/2013/HP-KT ngay 22/11/2013 dugc ky két
gitta Cong ty E véi ho 6ng Nguyén Hong K, ba Pham Thi T vé viéc chuyén
nhuong gia tri vuon cay cao su trén dat, thé hién rd sé dién tich vuon cdy sao su
ma Cong ty E chuyén nhuong cho éng K, ba T 1a 1,77ha, gi4 chuyén nhuong la
209.500.000 dong. Ong K, ba T va Cong ty E cing ky tén vao hop dong va ho 6ng
K da tuy nguyén thanh toan trude 13 15.000.000 dong. Ngay 11/6/2015 céc bén ky
tiép Phu luc ciia Hop dong kinh té néu trén thi dién tich chuyén nhuong qua do dac
lai 12 18.041m?, gi4 chuyén nhuong vuon cdy theo két qua tham dinh gia va duoc
Uy ban nhan dan tinh Pak Lik phé duyét 1a 202.485.000 dong. Theo quy dinh tai
Piéu 3 cua hop dong, hinh thirc tra tién 1a tra mot lan hoac tra nhiéu lan nhung
cham nhat phai tra du trudc ngay 31/3/2016 va theo gidy cam két tra no ciia ho 6ng
K hen dén ngay 31/3/2016 sé& tra sé tién con thiéu cho Cong ty E 187.485.000 dong
nhung chua tra. Nhu vay, dén nay ho 6ng K chua thanh toan cho Cong ty E
187.485.000 ddéng. Xét hinh thac va nodi dung cua Hop dong kinh té sb
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379/2013/HD-KT ngay 22/11/2013 va Phu luc caa hop dong ghi ngay 11/6/2015
dugc ky két gitra cac bén 1a co can cir xac dinh viéc chuyén nhuong gia tri vuon
cay la hop phap, hoan toan tu nguyén gitra cac bén, éng K, ba T cling da thura
nhan.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu &n, 6ng K ba T cho rang Cong ty E chi dau tu
cay gibng, khong dau tu cac vat tu khac, vuon cay la tai san cua gia dinh 6ng K
nén khong ddng y thanh toan tién cua hop dong mua ban. Mat khéc, 6ng K, ba T
con cho rang khi ky Hop dong kinh té néu trén 1a do bj ép bugc. Tuy nhién, cin ctr
Piéu 2 caa Hop dong kinh té néu trén da thé hién rd noi dung hai bén thoa thuan 1a
hoan toan ty nguyén va déu ky tén xéac nhan, déng thoi 6ng K, ba T ciing khong
cung cap duoc ching ctr nao dé ching minh viéc minh bi ép budc nén khdng co
cin ct chap nhan.

Tai phién tda phtc tham hém nay 6ng K xac dinh toan bo dién tich dat
18.041m? va toan b vuon cdy néu trén, hién nay gia dinh 6ng K dang canh tac,
quan ly, st dung va trén dat da xay dung nha & va cong trinh kién co.

Do vay, Toa an cip so tham budc 6ng K, ba T tiép tuc thanh toan sé tién con
thiéu cho Cong ty E 187.485.000 dong va l4i suat phat sinh 1a c6 cin ctr, nén don
khang céo ciia 6ng K khong ¢ co sé dé chap nhan.

[2] D6i v6i yéu cau phan to doi boi thuong so tién 2.144.019.200 dong cua
6ng K ba T 1a khong c6 can ctr chap nhan, boi 1&: Ong Nguyén Vin L khai (but luc
537) vao nam 2013 Cong ty E thanh 1y vuon cay véi gia 250.000.000 ¢6ng nhung
do 6ng L khéng c6 kha ning mua nén 6ng L bén lai cAy cao su trén dat véi gia néu
trén, dng L di nhan tién cua Cong ty day du. Viéc mua ban nay c6 su dong y cua
6ng K bo cua 6ng L va chi ban cdy cao su, con dat thi khdng chuyén nhuong. Nhu
vay, viéc mua béan cay cao su lay gd gitra ong L v&i Cong ty E la do hai bén ty thoa
thuan véi nhau, khéng ép budc va dugc su ddng y caa dng K ba T. Ngoai ra, 6ng K
ba T cling da cho 6ng L vuron cay cao su néu trén tir nam 2010 nhu 6ng K trinh bay
tai Bién ban hoa giai ngay 16/11/2017 (bat luc 512) va dién tich vuon cay cao su
nay khong lién quan dén phan dién tich vuon cdy ma 6ng K, ba T nhan chuyén
nhuong lai cia Cong ty E. Nhu vay, viéc mua ban vuon cdy giira Cong ty E voi
ong L 1a khong thiét hai gi dén tai san cua 6ng K, ba T vai s0 tién 2.144.019.200
dong nhu don yéu cau phan t6 cia 6ng K, ba T. Mat khac, ,0ng K, ba T yéu cau bol
thuong so tien 2.144.019.200 dong nhung khong cung cap duogc vé gid tri cua sd
luong cdy cao su, ciing nhu chi phi dau tu, cham soc vao vuon cdy cu thé thiét hai
nhu thé ndo, bao nhiéu nén khong co co sd dé xem xét chap nhan don yéu cau
phan té. Do d6, khong c6 can cir dé chap nhan khang céo caa dng K.

[3] V& an phi dan su phuc thim: Do khéng dugc chdp nhan don khang céo
nén 6ng Nguyén Hong K phai chiu an phi dan su phac thim.
[4] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



- Can ctr khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 B luat Té tung dan sy; Nghi
quyét 326/2016UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chip nhin don khang cdo cua ong Nguyén Hong K — Giit nguyén
ban an so tham s 10/2018/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2018 cta Toa an nhan dan
huyén Ea H’leo, tinh Pk Lik.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan don khi kién ctia Cong ty E.

Budc vo chong 6ng Nguyén Hong K va ba Pham Thi T phai tra cho Cong ty E
s6 tién no gdc 187.485.000 ddng (Mot tram tam mueoi bay triéu bon tram tdm muwoi
lam ngan dong) va 13i suat 1a 35.762.763 dong (Ba muoi lam triéu bdy tram sdu
muoi hai ngan bay tram sdu muoi ba dong).

[2] Bac don yéu cau phan t6 ciia vo chong ong Nguyén Hong K, ba Pham Thi
T yéu cau Cong ty E boi thuong so tién 2.144.019.200 dong.

[3] Vé an phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Hong K phai chiu 300.000
dong (Ba tram ngan dong) an phi dan su phuc tham, dugc khau trir s6 tién 300.000
d6ng ma 6ng K da nop theo bién lai thu s6 0004110 ngay 28/5/2018 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén H, tinh Pk Lik. Nhu vay, 6ng K d ndp xong tién an phi
dan sy phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cuia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan su co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 cua Luat thi
hanh dn dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N\'}’,'(';',i,%':» T T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Dak Lak; = , > ,\ N
- Toa dn nhan din huyén Ea H'leo’ THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén huyén H;
- Duong su;
- Luu.
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