TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc lap — Ty do — Hanh phuc
Bén 4n s6: 137/2024/DS-PT
Ngay 22- 02 - 2024
V& viéc tranh chip hop dong
chuyén d6i quyén su dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Vin Ngot
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Thé Hong
Ong Nguyén Hitu Luong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi ThiénTrang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thanh Thao — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Bén Tre xét
xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6 482/2023/DS-PT ngay 17 thang 11 ndm
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén su dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so thim s6  130/2023/DS-STngay 13 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sé 4505/2023/QDPT-DS
ngay 25 thang 12 nam 2023 gifta cic duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin G, sinh ndm 1981; (c6 mat).

Dia chi: Sb C, ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1966;

Dia chi: SO A, ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don  :Ba Dinh Thi Bé M, sinh nim
1972; (c6 mat).

Dia chi: SO F, t6 F, khu phé D, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vian R, sinh ndm 1972; (6ng R ving mit dén lan tha hai)

Dia chi: S6 D, khu phé A, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
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Nguoi dai dién theolity guyén cua 6ng R: Ong Nguyén Vian P, sinh nim
1976; (6ng P vang mat dén lan thir hai).

Dia chi: Khu phé E, thi tran M, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Ba Tran Thi Thiy T1, sinh nam 1995;

Dia chi: SO A, ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Ba Tran Thi N, sinh nim 1963;

Bia chi: S6 A 4p T, xa B, huyén T, tinh Bén Tre.

4. Ong Tran Vin C, sinh ndm 1972;

Dia chi: Ap A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

5. Ba Tran Thi M1, sinh nam 1975;

Pia chi: Ap A, x3 A, huyén T, tinh Bén Tre.

Ong Tran Vian C iy quyén cho ba Tran Thi M1, sinh nam 1975;

Dia chi: Ap A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 08/12/202020 ciia nguyén don 6ng Tran Vin
G; trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua ong Tran Van G la éng Nguyén Van P trinh bay:

Vao nam 2000, do phong trao nudi tdm su phat trién nén ong ,Trén Vian T2
1a cha 6ng Giau c6 doi dat voi chaba T la 6ng Tran Van . Phan dat cia ong T2
1a thura 288 (nay 1a thura 120), phan dat cua ong D la thira 678 (nay la thua 22).
Khi doi dat khong c6 gidy to chi n6i miéng, thoi gian doi theo nhu cau sir dung
dat. Nam 2010 do Vlap, cac bén c6 chumng kién chi ranh va dng G duogc cha cho
dung tén quyén st dung phan dat nay. Ong G da dugc cap gidy chung nhén
quyén su dung dat vao nam 2011.

Phan dat ong D doi hién tai ba Tran Thi N dimg tén quyen sir dung dat. Khi
ba N dung tén quyén str dung dat 6ng G khong khiéu nai vi phan dat nay chi doi
co thoi han.

yao nam 2019, ong G ycf:u cau ba Thay doi lai dat tai Uy bar} nhan dan xa
co tien hanh hoa gidi, ba T dong y trd lai dat cho 6ng G va yéu cau ong G lam
sach co ¢ phan dat thira 22 méi chiu nhan. Qng Gve muf(’yn nguoi don sach cé dé
tra lai cho ba T nhung sau d6 ba T khong dong v tra lai dat.

Trong qua trinh sir dung dat ba T ¢6 ddo ao nudi tom, khi do6i 1a dat ruong.
Qua dinh gia gia tri cai tao tur ruong 1én ao nudi tom la 2.000.000 dong 6ng G
khong dong ¥ boi hoan phan tién nay cho ba T.

~ Vao nam 2014, 6ng G dinh doi lairdét nén c6 dén gip ong C thi duoc biét
dén nam 2019 moi heét hop dong thué dat vi vay nam 2019 6ng G méi gap ba T
de doi lai dat.
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Nay 6ng Tran Vin G yéu céu ba Tran Thi T va chi T1 tra lai phan dat c6
dién tich qua do dac 1a 726,2 m?, thudc thira 120, t& ban dd sd 11, tai xd A,
huyén T, tinh Bén Tre. Ong G hoan tralaichoba T phan dat ¢o dlen tich878,1
m?, thudc thira 22, to ban dd sb 17, tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

Pbi v6i yéu cau phan t6 cta bi don yéu cau Toa an céng nhan quyén sir
dung phan dit tranh chap va yéu cdu giit nguyén hién trang ba T dang su dung,
nguyén don khong dong y véi ly do: Vao nam 2011, ba N da duoc cap gidy
chirng nhan phan dat ma 6ng P d6i dat véi ong T2, con Ong Tran Vin G thi dugc
6ng T2 cho phan dat dbi v6i ong D va cling dugc cap gidy chting nhan quyén sir
dung dat vao nim 2011. Ong G da tra dat cho ba T tir nam 2011 nhung ba T
khong tra lai dat. Ba T cho 6ng C, ba M1 thué st dung dat 13 khong hop phép vi
ba T khong c6 dimg tén quyén sir dung dat. Ong G théng nhét két qua do dac,
dinh gia.

Theo don phan t6 ngay 20/9/2022, don phdn t6 bé sung ngay 17/02/2023,
[0 trinh bay ciia nguoi dai dién theo vy quyén cia bi don ba Tran Thi T & ba
binh Thi Bé M trinh bay:

Vao nam 2000, cha ba Tran Thi T la 6ng Tran Van P va cha 6ng Tran Vin
G la 6ng Tran Vin T2 thoa thuan d6i dat vinh vién.Phan dat caa 6ng B co dién
tich 878,1 m?, thudc thira 22, to ban dd s 17, tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre va
phan dét cua 6ng T2 co dién tich 756,5 m?, thudc thira 120, t& ban dd sb 11, tai
x4 A, huyén T, tinh Bén Tre. Khi d6i khong ¢ gidy to chi noi miéng. Cha ba T
cho ba T phan dat di d6i cia 6ng T2, khi d6 1a dit trdng laa vo chéng ba T
muén san muc dé nudi tom,tir d6 cho dén nam 2019 khong c6 tranh chap. Vao
nam 2019, 6ng G mai 1am don khai kién yéu cau ba T tra lai phan dat da d01 xa
c6 hoa giai nhung ba T khong dong y. Nay ba T ciing khong ddng ¥ yéu cau cua
6ng Tran Vin G vi phan dat nay khi cha ba T va cha 6ng Giau thoa thuan doi
vinh vién.

Phéan dét ‘nay vao nam 2010 co do V va cap lai gidy ching nhan quyén st
dung, ba T biét 6 ong T2 c6 gidy ching nhan quyén st dung dat nhung khong biét
6ng G dung tén quyén sir dung dit.

Ba T co hai phan dét lién ké véi thira 120 1a thira 119 va thaa 127 da duoc
cap gidy chimg nhan quyén s dung dat, khi do dac thira 120 c6 hi¢p thuong
ranh do 6ng T2 chi ranh. Phan dét thira 120 ba T khong ké khai quyén su dung
dat 1a do khi do Vlap 6ng T2 c6 noi dé ong dung tén quyén st dung dat ludn do
lién ké sau nay ba T c6 nhu cau thi 6ng tach quyén sir dung dat.

Phan dat cua cha ba Thay d6i cho ong Tran Vin T2 hién tai do ba Tran Thi
N dung tén quyen su dung. Ba T khong c6 y kién vé viéc ba N dang dung tén
quyén st dung dat vi phan dat nay 1a thoa thuan doi dét cua cha ba.

Trong qua trinh sir dung dat vo chong ba T c6 cai tao dat tir dat rudng trong
lha thanh dat ao nudi tom. Néu toa an chap nhan yéu cau cua nguyén don thi yéu
cau boi thuong cong cai tao dat theo quy dinh ctua phép luat.
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Phan dit nay hién tai ba T cho vo chéng Tran Thi M1 thué canh tic tir nim 2000 dén nay. Ba T cho thué lai l4n cudi
1a nam 2020 thoi han la 05 nam. Téng dién tich la 4.200 m2 gia 20 gia lta, thanh tién 12 3.000.000 déng/ném, ba T nhan 05
nam v&i tdng s6 tién 1a 15.000.000 ddng.

Bi don yéu cau phan t6 yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung phan dat
tranh chap va yéu cau gitt nguyén hién trang ba T dang st dung voi nhimg can
ctr: Phan dat thira 288 (nay 1a 120) va phan dat thira 678 (nay 1a 22) hai 6ng Tran
Vin T2 va ng Tran Vin D hoan d6i voi nhau, phan dat cua ong D thi dng Tran
Vin R canh tic con phan dat cua 6ng T2 thi do vo chdéng ba T canh tic. Vo
chéng ba T tir khi nhan dit d3 canh tic va cai tao dat nhu lam céng thoat nudc,
cai tao tir dat lua thanh dat nudi tom. Tir ndm 2000 vo chdng ba T da cho ong
Tran Vin C va ba Tran M1 thué dat dé canh tac. Vo chong ba T cai tao dat va
cho thué dat phia ong G khong c6 ngin can hay y kién gi nén phan dat nay thuc
té da hoan doi cac bén da nhan dat va canh tac, do d6 bi don yéu céu Toa an
cong nhan quyen su dung phan dét tranh chip c6 dién tich 756,5 m? thura 120,
120A, to ban dd sd 11, toa lac x3 A, huyén T, tinh Bén Tre va yéu ciu giir
nguyén hién trang.

Vao nim 2000, khi d6i dat thi ong Tran Van T2 va 6ng Tran Vin D 14 cha
6ng G va cha ba T con sdng, dén nam 2015 thi hai 6ng méi mat. Ba T dong y két
qua do dac va dinh gia. Ba T yéu cau Tda an 4p dung thoi hiéu dbi v6i hop dong
doi dat.

Ba Tran Thi T rat yéu cau phan t6 bo sung vao ngay 17/02/2023 vé yéu cau
cong nhan quyén st dung dat dbi vai dién tich 30,3 mz, thira 120A, t& ban do sd
11, thira 120, to ban dd sb 11) toa lac 4p A, xi A, huyén T, tinh Bén Tre.

Pai dién theo 11y quyén ciia 6ng Tran Vian R trinh bay:

Trudc day do nham 1an nén 6ng R trinh bay vao nam 2000 do phong trao
nudi tdom su phat trién nén 6ng R c6 thoa thuan do6i tam thoi phan dat thia 288
(nay 1a thtra120) do ong Tran Van T2 dung tén quyén s dung dat véi anh Tran
Vin T3 phan dét thira 678 (nay 1a thira 22) do 6ng Tran Vin P ding tén quyén
str dung dat dé thuan tién nuoi tém. Nhung thuc té 12 ong T2 va 6ng D doi dat
con dng R va 6ng T3 1a ngudi dang canh tac. Nay do 6ng G va ba T khong c6
nhu cau su dung . dat nira nén viéc doi dat da hét nén yéu cau ba T tra lai dat theo
thoa thuan ban dau.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Thay T1 trinh bay:

Phan dét tranh chap 1a cta ong ngoai chi doi v0i ong T4 sau d6 cho cha me
chi, cha chi da chét nay chi T1 khong dong y yéu cau cua 6ng Tran Van G. Chi
T1 khong c6 cong cai tao phan dat thira 120. Trong qua trinh cha me chi sir dung
khong cé ai ngan can. Pén nam 2019 thi 6ng G tranh chap, 6ng G ty thdéa thuan
ranh v&1 hQ giap ranh va xuong try ranh khong dang thuc té. Chi Tién dong y két
qua do dac va dinh gia.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi N trinh bay:

Phan dat thira 22, to ban db s6 17 hién tai ba N dang dimg tén quyén sir
dung dat. Vao nim 2010 ba N duoc cha kéu vé 1am tha tuc cho quyén sir dung
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dat, khi vé c6 ban bac véi cha 6ng G la ong Tran Van T2 phan dat nay ba N
dimg tén dum sau nay tach glay ching nhan quyén sir dung dat thi ba s& sang tén
nen ba lam thu tuc va dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat hon 3. 000
m? nhung tl}uc té phan dat co dién tich 878, 1 m? , thudc thtra 22, to ban dd s6 17
cha ba da doi véi cha ong G.

_ Nay ba ddng v lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat lai cho 6ng G. Ba
dong y két qua do dac va dinh gia.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi M1 trinh bay:

Vao nam 2000, vo chong ba c6 thué cia ba T dﬁt dé nuoi tom va cay lta
voi gia 39 gia lﬁa‘/ném.’ Thoi han thué l1a 05 nam mot 1an. Vo chong ba da thué tur
do cho dén nay, lan cudi cung thué dat 1a nam 2020.

V& yéu cau phan t6 cta bi don ba dong y. Néu Toa an huy hop dong doi dat
thi phan thué dat gitta ong C, ba M2 véi ba T thi khong yéu cau toa giai quyét
ma dé tu thoa thuén.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Thanh Phu dua vy 4n ra
x€t Xtr.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 130/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023,
Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phu quyét dinh:

Can cir vao Piéu 26, {chodn 1 Bié‘u’35, Piéu 39, Diéu 2‘44 B¢ ludt To tung
dan sw nam 2015; Cac Piéu 74 Ludt Pat da‘i nam 2013; Diéu 5, 6, 7 Nghi dinh
17/1999 ngay 29/3/1999 cua Chinh Phu; Dieu 131, 136, 137, 146, 263, 264, 690
Bo lth Pdn sw nam 1995; Diéeu 163, 164, 579 Bo luat Pdn sw nam 2015. Ngi,z,i
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén:

1. Dinh chi mot phdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don Vé viéc yéu cau bi
don giao tra phan dat co di¢n tich 30,3 m2 thuoc mot phan thiea 120, to ban do
5o 11, toa lac ap A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

2 Chcfp nhdn yéu cau cia nguyen don ong Tran Vin G: Ti uyén bé hop
dong chuyén doi quyén sw dung dat giita ong Tran Van T2 voi 6ng Tran Van D
vo hiéu.

Bugc ba Tran Thi T, chi Tran Thi Thuy T1 hodn trd phan dat cddién tich
726,2 M, thugc thita 120, to ban d6 s6 11, xa A, huyén T, tinh Bén Tre cho 6ng
Tran Van G. (co hoa do kem theo)

Buoc 67{g Trﬁn Van G hoan tra phc”in gicft co dién tich 8 78,1 m, thuoc thd’q
22, to ban do so 17, xa A, huyén T, tinh Bén Tre cho ba Tran Thi T. (cé hoa do
kem theo)

Buoc ong Trﬁn Van G hod‘n tra tién cdi tao dat va hé tro di doi céng thoat
nwoc cho ba Tran Thi T, chj Tran Thi Thuy T1 5.000.000 dong.
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3. Pinh chi yéu cdu phan t6 bé sung cua ba Tran Thi T doi véi phan df,i't
dién tich 30,3 m° tai thira 1204, to ban do so 11, ap A, xa A, huyén T, tinh Bén
Tre.

~ Bac yéu cau phan to”"cda bi don yéu cau Toa an cong nhdn quyén su dung
dat thira 120, to ban do so 11, xa A, huyén T, tinh Bén Tre cho ba Tran Thi T.
Ngodai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung , va
quyén khang cdo cua cdc duong su.

Ngay 22/9/2023, 'bi don ba Trém Thi T khang céo toan bd ban an so tham ,

ba T yéu cau Toa an cap phuc tham sua ban an theo huzong khong chap nhén yéu

cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vin G, chap nhan yéu cau phan to cua
bi don ba Tran Thj T.

Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién theo uy quyen cua b1 donba
Tran Thi T c6 thay dbi khang cdo, yéu cau Toa an cap phtic thAm huy ban an so
tham, dua ba Nghiém Thi Kim Y tham gia t& tung voi ly do: Ba T va chi T1 da
chuyen nhuong thira dat 120 cho ba Y theo hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét 1ap ngay 20/7/2017, ba Y dang st dung thira dat 120.

Nguyén don 6ng Tran Vin G giit nguyén yéu cau khai kién, khong dong y
khang cdo cua ba T va dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so thim. Ba
N va chi Tién dong ¥ v6i khang céo ctia ba T. Cac duong su khong thoa thuan
duogc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bén Tre phat biéu:

Vé to tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung da tuén theo dung cac quy dinh
cua B ludt t6 tung dan sy; nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién quyén va
nghia vu t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: bé nghi HO1 déng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
Bo luat to tung dan su, tuyén xtr theo hudng: Chép nhan khang céo cua ba Tran
Thi T; Stra ban an so thém theo hudng: Khong chap nhan yeu | cau khoi kién cua
ong G; chap nhan yéu cau phan té cua ba T; cong nhan quyén sir dung dat da
chuyén doi gitra Ong Tran Vin T2 va ong Tran Vin D; céng nhan thira dat sé
120, t ban d6 s6 11 cho ba Tran Thi T; diéu chinh 4n phi cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cir c6 trong ho so da dugc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung ‘tai phién toa; ¥ ki€én dé nghi cua Kiém sat
Vién; xét khang cao cua bi don, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

Vé t6 tung: Bi don ba Tran Thi T khang céo va gui thu tuc khang cao hop
1€ trong thot han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

‘ V& ndi dung: Nguyén don ong Tran Vin G yéu cau ba Tran Thi T va chi
Tran Thi Thay T1 trd lai phan ‘dét, c6 dién tich qua do dac la 726,2 mz, loaiAdﬁt
LUK, thudc thtra 120, t(‘y‘bén g‘Ié sO 11, toa lac xa A, huygf:n T, tinh Bén Tre. Ong
G sé tra laichoba T phﬁn‘ dé:c dién tich 878,1m? loai d¢at LUK ,thfxa 22A thudc
mot phan thura 22, to ban d6 so 17, toa lac xa A, huyén T, tinh Bén Tre.
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[1] Vé ngudn gbc, qua trinh st dung dat:

[1.1] Phén dat c6 dién tich qua do dac 1a726,2 m° trude day 1a thira 288 do
6ng Tran Van T2 (cha ctia 6ng Tran Van G) dung tén glay chtng nhan quyén sur
dung dat; nay 1a thira 120, to ban d6 s6 11 do 6ng Tran Vian G dung tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Dét toa lac xi A, huyén T, tinh Bén Tre

[1.2] Phan dét co dién tich 878,1 m” trudc day la thira 678 do 6ng Tran Vin
P (cha ctia ba Tran Thi T) dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat; nay 1a
thira 22A thuoc mot phﬁn thira 22, t& ban d6 sd 17 do ba Tran Thi N (chi cua ba
Tran Thi T) déng tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Dit toa lac x& A,
huyén T, tinh Bén Tre.

[1.3] Vao nam 2000, 6ng T2 va ong D thoa thuin miéng d6i dit véi nhau .
Ong T2 nhan thira dat 678, con 6ng P nhan thia dat 288. Sau khi doi dat, dén
nam 2010 duoc do dac lai, sau d6 6ng T2 lam thu tuc chuyén quyén st dung dat
cho dng Tran Van G thtra 288 (hinh thue tang cho) va 6ng G duge cap glay
ching nhan quyen sir dung dat vao ngay 19/11/201114 thira 120, to ban d6 s6 11
(6ng G cho rang ong duang ten nhung phia ba T sir dung). Con 6ng Tran Van b
lam thu tuc tang cho quyén sir dung dat thira 678 cho con la ba Tran Thi N, sau
do ba N dugc cap giay chung nhan quyen str dung dat vao ngay 04/11/2011 1a
thira 22, to ban do s6 17 (ba N cho rang dung tén gium chir ba khong c6 sir dung
ma do ong G su dung) Cac bén déu khong khiéu nai viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung hai thua dat néu trén.

[2] Xét khang cdo cta bi don ba Tran Thi T:

[2.1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don Ong Tran Van G va dai dién
theo uy quyén cta bj don ba Tran Thi T deu trinh bay viéc d6i dat dbi véi phan
dat thira 288 (nay 4 thira 120, to ban d6 s6 11) va phan dat thira 678 (nay 1a thia
22, td ban d6 s6 17) toa lac x4 A, huyén T, tinh Bén Tre giita 6ng T2 va ong b
dugc thuc hién vao niam 2000 va khong co lam hop dong theo quy dinh cia
phap luat, nén hop dong chuyén doi quyén sir dung dat néu trén da vi pham Diéu
690 B0 luat Dan sy nam 1995.

[2.2] Phia nguyén don cho ring thoi gian do6i dat 1a khi nao khong con myc
dich su dung nira. Dai dién theo uy quyén cia bi don thi cho rang thoi han d6i
dat la vinh vién va viéc 6ng G duogc tang cho quyén sir dung datba T khong biét.
Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an ba T trinh bay ba c6 phan dat thia
119 va thira 127 lién k& v6i phan dat chuyén ddi thira 120, ba T da duoc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 119 va thira 127, khi do dac thua dét
120 ¢6 hi¢p thuong ranh (do ong T2 chi ranh) nhung ba T khong lam thu tuc dé
dung tén quyén su dung phan dat da chuyen d6i. Mat khac, tai don yéu cau vé
viéc trao d6i dat ctia ba Tran Thi T dé ngay 12/01/2021 (But lyc 51, 52) va bién
ban 1dy 10i khai ba Tran Thi T ngay 20/01/2021 (But lut 46, 47) ba T trinh bay:
“C6 dong y théa thudn tra lai dat da chuyén doi, nhung sau dé suy nghi lai méi
khéng dong y tra. Theo ba, néu éng G cwong quyét ldy lai dat thi thwong hrong
doi lai ¥ thira dat, cu thé doi 6m ngang chay doc thia dat” nén viée ba T cho
rang d6i dat vinh vién 1a khong dung.
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[2.3] Tir nhiing can ctr trén, xet thay hop d6ng chuyén d6i quyén sir dung
dat gitra Ong Tran Van T2 va dng Tran Van D 1a c6 thoi han, khong phai doi
vinh vién nhu bi don trinh bay. Hop ddng doi dat gitra cac bén khong 1am thu
tuc chuyén d01 quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat va khong thong
qua chinh quyén dia phuong nén hop ddng vo hiéu theo Diéu 136 Bo luat Dan
sy ndm 1995 do khong dam bao diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy theo
Diéu 131 B6 luat Dan sy nam 1995.

[2.4] Trong qua trinh giai quyét vu an dai dién theo Gy quyén cua bi don
cho rang néu tra lai phan dat nay thi anh huong dén vudng nudi tém cioa ba T.
Qua xem x¢ét thue té, ngoai phan dat tranh chép thira 120 thi ba T con mot phan
dat lién ké v6i phan dat tranh chap (14 thiral19) thira dat nay tiép giap véi kénh,
cho nén khi budc ba T tra lai phan dat 120 cho 6ng G thi khong c¢6 anh hudng
dén phan dét con lai caa ba T.

[2.5] Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi
Tran Thi Thuy T1 (con ba T) c6 cung cap chung ctr la Glay Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ghi ngay 20/7/2017 giita ba Tran Thi T, chi Tran Thi
Thuy T1 véi ba Nghiém Thi Kim Y (Hop dong khong c6 chung thuc hay cong
ching). Tuy nhién, ching cur nay khong xem la tinh tiét moi tai phién toa phuc
tham do khong phu hop theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 95 va Picu 287 B0 luat
t6 tung dan su vé viéc giao, ndp ching cr (viba T da dugc Toa an cap so tham
thong bao giao nop chimg cir co lién quan dén phan dat tranh chap nhung ba T
khong c6 giao ndp hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat). Néu cac bén
c6 lién quan trong hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat co tranh chap thi
dugc quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac.

[3] Vi vdy, xét khang cao cua bi don yéu cau huy ban an so thim , dua ba
Nghiém Thi Kim Y tham gia t6 tung la khong co cin cu dé ch?tp nhan.

[4] Vé giai quyét hau qua hop dong chuyén doi quyen su dung dat vo hjéu
(cin cu Piéu 146 Bo luat dan sy nam 1995): Hop dong chuyén doi quyén sir
dung dat giita 6ng Tran Van T2 va dng Tran Van D 1a vo hiéu nén khong 1am
phat sinh quyén, nghia vu dan su ciia cac bén tir thoi diém xac 1ap va cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Xét théy,
phﬁn dat thira 120 ba T d3 cai tao qua dinh gia cong cai tao dugc tinh la
2.000.000 dong, nén Toa an cap so tham budc éng Tran Vian G phai hoan tra
cong cai tao dat cho ba Tran Thi T va chi Tran Thi Thay T1 s tién 2.000.000
déng la c6 can cu. Hién nay, trén thira dat 120 ba Tran Thi T c6 lam mot céng
thoat nudc, trong qua trinh giai quyét vu 4n phia 6ng G tu nguyén hd tro cho ba
T sd tién 3.000.000 dong dé di doi céng nudc nén Toa an cap so tham ghi nhan
la phu hop.

[5] P6i v6i hop ddng thué dat gilta ba Tran Thi T v6i 6ng Tran Vin C va
ba Tran Thi M1 thué thoi han 1a 5 nam thoi han tinh tr nam 2020 dén nay con
02 nam nhung trong qua trinh giai quyet vu an ba T va 6ng C, ba M1 déu khong
yéu cau Toa an giai quyet tién thue dat ma dé cac bén thoa thuan nén Toa an cip
so tham khong xem xet giai quyét 1a ding quy dinh.
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[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a khong
phu hop v61 nhéan dinh cia Hoi1 dong xét xur nén khf)ng duoc chap nhan.

[7] Tu nhung phén tich trén , Hoi dong xet xu p huc tham khong chap nhéan
khang cdo ctia bi donba  Tran Thi T; Giu nguyén ban 4an déan sy so tham sb
130/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 ndm 2023 cua Toa 4n nhan déan huyén Thanh
Phu, tinh Bén Tre . Tuy nhién, tai phan Quyét dinh cua ban an, cap so tham
khong tuyén cac bén duong su co trach nhiém lién hé voi co quan co tham
quyén dé di€u chinh, cap quyén su dung dat theo ban an da tuyén; dong thoi
khong tuyén vé nghia vu chiu lai suat néu cham thi thanh an theo quy dinh
khoan 2 DPiéu 468 Bo luat dan su 1a c¢6 thi€u so6t nén cap phuc tham bo sung cho
phu hop.

[8] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khéang céo khong dugc chap nhan nén
bi don ba Tran Thi T phai chiu &n phi dan sy phic tham theo quy dinh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khéng chip nhan khang cao cua bi don ba Tran Thi T;

Giu nguyén Ban an Dan su so thdm sb 130/2023/DS-STngay 13 thang 9
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Cin ctr vao Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Piéu 244 Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

Ap dung céc Dicu 74 Lut Pat dai ndm 2013; Diéu 5, 6, 7 Nghi dinh
17/1999 ngay 29/3/1999 cua Chinh Phu; Biéu 131, 136, 137, 146, 263, 264, 690
B9 luat Dan sy nam 1995; Bi¢u 163, 164, 579 B6 luat Dan sy nam 2015.

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cég bi
don giao tré} phan dat c¢6 dién tich 30,3 mz thuoc mdt phan thira 120, to ban do so6
11, toa lac ap A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

o2 Chép nhén yéu cau cia nguyén don 6ng Tran Vin G: Tuyén bb hop
dong chuyén doi quyén st dung dat gitta ong Tran Van T2 véi 6ng Tran Van D
vO hiéu.

Budc ba Tran Thi T, chi Tran Thi Thay T1 hoan tra phan dét c6 dién tich
726,2 m?, thuéc thira 120, to b{c’m do so 11, toa lac xa A, huyén T, tinh Bén Tre
cho 6ng Tran Van G. (c6 hoa d0 kém theo)

Buoc 6ng Tran Vin G hoan t(é ph?ln dat co dién tich 878,1 m? tai thﬁ’;l 22A
thudc m(f)‘g phan thua 22, to ‘bén do so 17, toc lac xa A, huyén T, tinh Bén Tre
cho ba Tran Thi T (c6 hoa d6 kém theo).
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Budc ong Irﬁn Van G ho@n tra tién cai tao dat va hd trg di doi céng thoat
nudc cho ba Tran Thi T, chi Tran Thi Thay T1 5.000.000 dong.

3. Pinh chi yéu cau phan t6 bo sung cua ba Tran Thi T d6i v6i phan dat
dién tig:h 30,3 m? tai thira 120A, tO ban dd sb 11, toa lac ap A, xa A, huyén T,
tinh Bén Tre.

4. Bac yéu cau phan té cua bi don yéu cau Tda an cong nhan quyén st
dung dat thira 120, to ban d6 s6 11, toa lac xa A, huyén T, tinh Bén Tre cho ba
Tran Thi T.

5. Cac bén duong sy c6 trach nhiém lién h¢ voi co quan co tham quyén dé
di€u chinh, cap quyén su dung dat theo quyét dinh ban &n da tuyén.

6. Vé chi phi to tung: Ong Tran Vian G phai chiu 14 3.083.000 dong ong G
da nop xong, ba Tran Thi T, chi Tran Thi Thuy T1 lién d&i phai chiu la
3.083.000 dong 6ng G dé ndp xong ba T, chi T1 c6 nghia vu lién ddi hoan tra
chi phi t6 tung cho 6ng Tran Van G la 3.083.000 (Ba tri¢u khong tram tam muoi
ba nghin dong).

Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu lyc phdp ludt va <o don yéu cau thi hanh én ciia
nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi
hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong (at ca cdac khoan tién, hang thdng bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh dan
theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sy nam 20135.

7. V& an phi dan sy so tham:

1L Ba Tran Thi T phai ndp an phi so tham 1a 300.000 (ba trim nghin
dong).

1.2. Ba Tran Thi T phai nop 300.000 (Ba trim nghin dong) d6i v4i yéu cau
phan t6 khong duoc chap nhén, nhung dugc khau trir vao sd tlen tam ung ba T
da ndp la 300.000 (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007420 ngay
23/9/2022 va bién lai thu s6 0001895 ngay 02/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre. Ba T da ndp xong.

7.3. Ong Tran Vian G phaingp la 300.000 (Ba tram nghin dong ) nhung
dugc khau trir vao tién tam ung an phi  do 6ng Tran Van G ndp 1a 300.000 (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0005559 ngay 30/12/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

7.4. Hoan tra tam tng an phi cho ong Tran Van G s tién 300.000 (ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0005560 ngay 30/12/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

8. V¢é an phi déan su phuc tham: Ba Tran Thi T phai chiu an phi dan sy phuc
tham la 300.000 (Ba trim nghin dong) nhung duoc khau tru vao sO tién tam ung
an phi da nop 1a 300.000 (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam (g 4n
phi s6 0007035 ngay 22 thang 9 nim 2023 caa Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre. Ba T da ndp du an phi dan sy phuc tham.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

N T TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Bén Tre; = r , ~ I
" TAND huyén Thanh Phis THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;
- Cac duong su;

- Phong KTNV&THAHS tinh

Bén Tre;

- Luu hd so vu an.
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