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TOÀ ÁN NHÂN DÂN           CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

    TỈNH ĐẮK LẮK             Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Bản án số: 186/2023/DS-PT. 

Ngày: 22/5/2023. 

V/v “Yêu cầu tuyên bố 

hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất vô hiệu 

và bồi thường thiệt hại”. 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐẮK LẮK 

 

 - Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Y Phi Kbuôr 

Các Thẩm phán: Ông Hoàng Kim Khánh và ông Vũ Văn Tú. 

- Thư ký phiên tòa: B  T  n T ú    ng -  T ư ký Tòa án n ân dân tỉn  

Đắk Lắk 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đắk Lắk tham gia phiên toà: Bà 

T  n T ị Xuân Lin  B ă - C ức vụ: Kiểm sát viên. 

Ngày 22 tháng 5 năm 2023, tại t ụ sở Tòa án n ân dân tỉn  Đắk Lắk xét 

xử p úc t ẩm công k ai vụ án dân sự t ụ lý số:    202  TL T-   ng   

2    202  về việc “Yêu cầu tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất vô hiệu và bồi thường thiệt hại”. 

 o Bản án dân sự sơ t ẩm số: 09/2023/DSST ngày 16/02/2023 của Tòa 

án nhân dân t  n  p ố Buôn Ma T uột, tỉn  Đắk Lắk bị k áng cáo. 

T eo qu ết địn  đưa vụ án  a xét xử số: 98/2023 QĐ T- DS ngày 

17/4/2023 v  Qu ết địn   oãn p iên tòa số 98 202  QĐ- PT ngày 04/5/2023 

giữa các đương sự: 

* Ngu ên đơn: Ông Ngu ễn Xuân A;  

Địa c ỉ: T ôn 22, xã  , t  n  p ố B, tỉn  Đắk Lắk, có mặt;  

* Bị đơn: Ông   ạm Văn  ; 

Địa c ỉ: T ôn 22, xã  , t  n  p ố B, tỉn  Đắk Lắk, có mặt.  

* Người có qu ền lợi, ng ĩa vụ liên quan: 

-  B, người đại diện t eo ủ  qu ền ông Ngu ễn  ồng Q, B, vắng mặt; 

Địa c ỉ: 04 Mai  ắc Đ, p ường T, t  n  p ố B, tỉn  Đắk Lắk.  

-  B  T  n T ị L;  

Địa c ỉ: T ôn 22, xã  , t  n  p ố B, tỉn  Đắk Lắk, có mặt.  

-  Bà Đặng T ị C; 

Địa c ỉ: T ôn 22, xã  , t  n  p ố B, tỉn  Đắk Lắk, có mặt. 

*  o có k áng cáo của bị đơn ông   ạm Văn   v  người có qu ền lợi, 

ng ĩa vụ liên quan b  T  n T ị L. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 
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Quá trình tham gia tố tụng, nguyên đơn ông Nguyễn Xuân A trình bày: 

V o năm 20 4 ông Ngu ễn Xuân A có n ận c u ển n ượng của ông 

  ạm Văn S 3.000m² đất, tại địa c ỉ: t ôn 22, xã  , t  n  p ố B, giá là 

 20.000.000 đồng, ông A đã t ả t ước c o ông    00.000.000 đồng, các bên đã 

b n giao đất c o n au sử dụng. Việc c u ển n ượng các bên có lập giấ  viết ta  

với n au, k ông có công c ứng, c ứng t ực v  t ể  iện ông   cam kết diện tíc  

đã bán c o ông A l  sử dụng vĩn  viễn, k ông t an  c ấp, đất có t ật, k i n o 

được cấp bìa đỏ ông   sẽ có t ác  n iệm lấ  v  giao c o ông A.  

Tu  n iên, ông   k ông l m được giấ  c ứng n ận qu ền sử dụng đất 

n ư cam kết và ngày 30/02/2022, ông A n ận được t ông báo số 4 0 TB- BCH 

ng   2  02 2022 của B về việc t u  oạc  sản lượng câ  t ồng v  di dời vật c ất, 

tài sản t ên đất t ả lại đất c o p òng  ậu c n của B. 

 o vậ , na  ngu ên đơn đề ng ị Tòa án tu ên bố giấ  sang n ượng đất 

ng   28   20 4 giữa ông   v  ông A l  vô  iệu v  buộc ông   t ả lại 

 00.000.000 đồng đã n ận, bồi t ường t i sản t ên đất gồm n   cấp 4 do ông A 

xâ  dựng, giếng nước do ông A đ o, câ  t ồng t eo giá m  Tòa án đã địn  giá. 

Ngo i  a, k ông có ý kiến  êu c u n o k ác. 

Quá trình tham gia tố tụng bị đơn ông Phạm Văn S trình bày có nội dung 

như sau: 

Vào năm 20 4, ông   ạm Văn   có c u ển n ượng c o ông Ngu ễn 

Xuân A  .000m² đất, tại t ôn 22, xã  , t  n  p ố B, tỉn  Đắk Lắk, với giá l  

 20.000.000 đồng, ông A đã t ả t ước  00.000.000 đồng, số tiền còn lại 

20.000.000 đồng  ẹn 0  năm sau t ả, n ưng đến na  c ưa l m được giấ  c ứng 

n ận qu ền sử dụng đất nên c ưa t ực  iện được. V o ng    0/02/2022, B đã có 

văn bản về việc T u  oạc  sản lượng câ  t ồng v  di dời vật c ất, t i sản t ên 

đất t ả lại đất k u vực C 8  xã  , t  n  p ố B, tỉn  Đắk Lắk c o p òng  ậu 

c n của B, vì lô đất n   l  của phòng  ậu c n của B m  ông   ký  ợp đồng liên 

kết t ồng câ  c  p ê (mía) với phòng  ậu c n của B. 

Na  ngu ên đơn ông A k ởi kiện t ì ông   cũng đồng ý tu ên bố giấ  

sang n ượng đất ng   28   20 4 giữa ông   với ông A vô  iệu v  đồng ý t ả lại 

cho ông A 50.000.000 đồng đã n ận. Ông A có t ác  n iệm di dời to n bộ t i 

sản t ên đất t ả lại diện tíc  đất đã n ận c u ển n ượng của ông S là 3000m
2 

n ư ban đ u v  k ông đồng ý bồi t ường giá t ị t i sản t ên đất. Ngo i  a, k ông 

có ý kiến n o k ác. 

Tại p iên tòa p úc t ẩm, ông   đồng ý t ả lại c o ông A số tiền 

 00.000.000đồng đã n ận.  

Quá trình tham gia tố tụng người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà 

Đặng Thị C trình bày:  

B  C l  vợ ông A, na  b  C t ống n ất với ý kiến, quan điểm của ông A, 

ngo i  a k ông bổ sung gì t êm. 

Quá trình tham gia tố tụng người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà 

Trần Thị L trình bày:  

B  L l  vợ ông  , na  b  L t ống n ất với ý kiến, quan điểm của ông  , 

ngo i  a k ông bổ sung gì t êm. 
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Quá trình tham gia tố tụng người đại diện người có quyền lợi, nghĩa vụ 

liên quan là phòng Hậu cần B, ông Nguyễn Hồng Q trình bày: 

Căn cứ  ợp đồng số 49  Đ ngày 30/7/2000 về việc liên kết t ồng c  p ê, 

mía giữa p òng  ậu c n v  ông   ạm Văn   về việc giao đất tại t ôn 22, xã  , 

t  n  p ố B c o ông   can  tác, đất n   l  đất Quốc   òng, vì vậ  ông   tự ý 

c u ển n ượng c o ông A  .000m
2
 đất Quốc   òng tại c 8  xã  , t  n  p ố B 

m  k ông được sự đồng ý của p òng  ậu c n l  vi p ạm v o điểm b k oản  , 

điều IV của  ợp đồng liên kết, đề ng ị Tòa án giải qu ết vụ án t eo qu  địn  

của p áp luật. 

Tại bản án dân sự sơ thẩm số 09/2023/DSST ngày 16/02/2023 của Tòa án 

nhân dân thành phố Buôn Ma Thuột, tỉnh Đắk Lắk đã quyết định:  

 - Căn cứ Điều 4, Điều 5, k oản   Điều 26, điểm a k oản   Điều  5, điểm 

a k oản   Điều  9, Điều 9 , Điều  44, Điều  4 ,  Điều  56, Điều  5 , Điều 

158, Điều  64, Điều  65, Điều  66, Điều 220, Điều 22 , Điều 228, Điều 244 v  

Điều 266 của Bộ luật tố tụng dân sự. 

 - Căn cứ Điều  22, Điều  24, Điều  28, Điều     v  Điều 4 0 của Bộ 

luật dân sự năm 2005. 

 - Căn cứ Điều 2  Ng ị qu ết số  26 20 6 UBTVQ  4 ng    0  2 20 6 

của Ủ  ban t ường vụ Quốc  ội về việc mức t u, miễn, giảm, t u nộp, quản lý 

v  sử dụng án p í v  lệ p í Tòa án.    

Tu ên xử: C ấp n ận  êu c u k ởi kiện của ngu ên đơn ông Ngu ễn 

Xuân A. 

Tu ên bố  ợp đồng c u ển n ượng qu ền sử dụng đất t eo giấ  sang 

n ượng đất ng   28   20 4, được ký kết giữa bên bán ông   ạm Văn   bên mua 

ông Ngu ễn Xuân A về việc c u ển n ượng (bán) diện tíc  đất  .000m
2
 tọa lạc 

tại t ôn 22, xã  , t  n  p ố B l  vô  iệu. 

Về  ậu quả của  ợp đồng vô  iệu: Buộc ông   ạm Văn   có t ác  n iệm 

 o n t ả lại c o ông Ngu ễn Xuân A số tiền đã n ận l   00.000.000 đồng v  bồi 

t ường to n bộ giá t ị t i sản t ên đất l  90.452.000 đồng, tổng cộng  90.452.000 

đồng.  

Kể từ ng   có đơn  êu c u t i   n  án của người được t i   n  án (đối với 

các k oản tiền p ải t ả c o người được t i   n  án) c o đến k i t i   n  án 

xong, bên p ải t i   n  án còn p ải c ịu k oản tiền lãi của số tiền còn p ải t i 

  n  án t eo mức lãi suất qu  địn  tại Điều  5 , Điều 468 của Bộ luật  ân sự 

năm 20 5. 

Ông   ạm Văn   được qu ền quản lý, sử dụng to n bộ t i sản t ên đất 

gồm 0  căn n   cấp 4, diện tíc  80, m
2
; 0  giếng k oan; 0  câ  đu đủ, 0  câ  

bơ. 

Buộc ông Ngu ễn Xuân A, b  Đặng T ị C có t ác  n iệm  o n t ả lại c o 

ông   ạm Văn  , b  T  n T ị L diện tíc  đất  .000m² t eo giấ  sang n ượng 

đất ng   28   20 4 được ký kết giữa ông   v  ông A, có tứ cận p ía Đông giáp 

đất ông    Văn V, p ía Tâ  giáp ao đất ông   ạm Văn  , p ía Nam giáp đất 

ông Ngu ễn T i C, p ía Bắc giáp đường đi v o n   ông   ạm Văn  , tọa lạc tại: 

T ôn 22, xã  , t  n  p ố B.  
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Ngoài ra, Bản án sơ t ẩm còn giải qu ết về án p í, tu ên qu ền k áng cáo 

t eo qu  địn  của p áp luật. 

Ngày 27/02/2023, bị đơn ông   ạm Văn  , người có qu ền lợi, ng ĩa vụ 

liên quan b  T  n T ị L k áng cáo  êu c u Tòa án cấp p úc xem xét giải qu ết 

t eo  ướng không c ấp n ận  êu c u của ông Ngu ễn Xuân A về bồi t ường tài 

sản t ên đất và diện tíc  đất  .000m² t eo giấ  sang n ượng đất ng   28   20 4 

được ký kết giữa ông   v  ông A l  đất  ợp đồng liên kết nên t ả lại c o phòng 

 ậu c n của B. 

Tại cấp p úc t ẩm, ngu ên đơn giữ ngu ên  êu c u k ởi kiện, bị đơn giữ 

ngu ên đơn k áng cáo cũng n ư đồng ý t ả c o ngu ên đơn số tiền 

 00.000.000đồng. 

Tại phiên tòa phúc thẩm đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đắk Lắk 

phát biểu: 

- Về tố tụng:  ội đồng xét xử, n ững người tiến   n  tố tụng v  người 

t am gia tố tụng đã c ấp   n  đúng qu  địn  của Bộ luật tố tụng dân sự.  

- Về nội dung: Kiểm sát viên đề ng ị Hội đồng xét xử p úc t ẩm không 

c ấp n ận  êu c u k áng cáo của ông   ạm Văn  , b  T  n T ị L, giữ ngu ên 

Qu ết địn  của Bản án dân sự sơ t ẩm số 09/202     T ng    6 02 202  của 

Tòa án n ân dân t  n  p ố Buôn Ma T uột. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

Căn cứ vào các chứng cứ, tài liệu được thu thập có trong hồ sơ vụ án 

được thẩm tra tại phiên tòa, kết quả tranh luận tại phiên tòa, lời trình bày của 

các bên đương sự, ý kiến của Kiểm sát viên, Hội đồng xét xử nhận định: 

[ ] Về tố tụng: Đơn k áng cáo của bị đơn ông   ạm Văn   v  người có 

qu ền lợi, nghĩa vụ liên quan b  T  n T ị L t ong  ạn luật địn  v  có nộp tiền 

tạm ứng án p í p úc t ẩm nên được xem xét giải qu ết t eo t ủ tục p úc t ẩm.  

[2] Về nội dung: 

[2.1] Các bên đương sự đều t ừa n ận: Ngày 28/7/2014, ông   ạm Văn   

v  ông Ngu ễn Xuân A có lập giấ  sang n ượng đất viết ta , k ông được công 

c ứng, c ứng t ực t ể  iện nội dung ông  , b  L c u ển n ượng c o ông A, b  

C 0  lô đất diện tíc   .000m², tại địa c ỉ t ôn 22, xã  , t  n  p ố B, giá c u ển 

n ượng l   20.000.000 đồng, ông Ngu ễn Xuân A đã t ả t ước c o ông   an 

Văn    00.000.000 đồng v  n ận đất sử dụng từ đó đến na .  

T ửa đất có diện tíc   .000m² m  ông   c u ển n ượng c o ông A l  đất 

Quốc p òng của B do ông S ký  ợp đồng liên kết để t ồng câ  c  phê (mía) với 

phòng  ậu c n của B t eo  ợp đồng số 49    ngày 30/7/2000 với t ời  ạn đến 

năm 2020. Tại điểm b Điều IV của  ợp đồng qu  địn  “Được dùng để thế chấp 

vay mượn, sang nhượng, thừa kế cho người khác khi được sự đồng ý của bên 

A”, n ưng k i ông S c u ển n ượng diện tíc  đất  .000m² nói trên cho ông A 

thì ông S không thông báo và không được sự đồng ý của bên A tức p òng  ậu 

c n B. 

N ư vậ ,  ợp đồng sang n ượng đất ghi ng   28   20 4 giữa ông  , cho 

ông A l  vô  iệu do vi p ạm điều cấm của p áp luật. 
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[2.2] Về  ậu quả của  ợp đồng vô  iệu:  o  ợp đồng bị vô  iệu, nên các 

bên có ng ĩa vụ k ôi p ục lại tìn  t ạng ban đ u,  o n t ả lại c o n au n ững gì 

đã n ận t eo qu  địn  tại k oản 2 Điều     Bộ luật dân sự. 

[2.2.1] N ư đã n ận địn  ở t ên t ì việc Tòa án cấp sơ t ẩm buộc bị đơn 

ông   có t ác  n iệm  o n t ả lại c o ông A số tiền đã n ận l   00.000.000 

đồng là đúng với qu  địn  của p áp luật. 

[2.2.2] Đối với giếng nước t ị giá 6.000.000 đồng do ông A đ o để p ục 

vụ cho n u c u của gia đìn  t ong việc tưới tiêu câ  t ồng v  sin   oạt hàng 

ng   nên p ải buộc ông  , b  T  n T ị L p ải bồi t ường c o ông A, b  Đặng 

T ị C l  p ù  ợp. Còn đối với câ  t ồng t ên đất do ông A t ồng gồm 0  câ  đu 

đủ, 0  câ  bơ t ị giá 924.000 đồng cũng p ải buộc ông  , bà L bồi t ường l  có 

cơ sở. 

[2.2.3] Ngoài ra, ông A còn  êu c u ông   bồi t ường t ị giá căn n   

8 .528.000 đồng t ên đất do ông A xâ  dựng t ì t ấ : Căn cứ v o  ợp đồng liên 

kết t ồng câ  c  p ê (mía) số 49  Đ ng    0   2000 giữa ông   với phòng  ậu 

c n của B t ì t ửa đất n   t uộc loại đất nông ng iệp t ồng câ  lâu năm, k ông 

được xâ  dựng n   ở từ bán kiên cố t ở lên t ên diện tíc  được giao, đồng t ời 

t ong giấ  sang n ượng đất giữa ông   và ông A cũng k ông t ể  iện l  ông A 

được xâ  dựng n   t ên đất.  o vậ ,  ợp đồng bị vô  iệu l  do lỗi của các bên 

và có lỗi ngang n au, t ị giá căn n   8 .528.000 đồng l  t iệt  ại t ực tế nên 

ông A và ông S cũng n ư b  C, b  L p ải c ịu t ác  n iệm, mỗi người p ải c ịu 

một nữa t iệt  ại, cụ t ể 8 .528.000 đồng : 2 = 4 . 64.000 đồng. N ư vậ , ông 

S, bà L p ải bồi t ường c o ông A, bà C về t iệt  ại căn n   l  4 . 64.000 

đồng. 

N ư đã n ận địn  ở t ên, t ì việc Tòa án cấp sơ t ẩm buộc ông   p ải 

thanh toán to n bộ giá t ị căn n   do ông A xâ  dựng l  k ông p ù  ợp nên c n 

sửa Bản án sơ t ẩm. 

Đối với n   tạm vác  tôn cũ, nền đất, xi măng do các bên k ông  êu c u 

địn  giá nên k ông xem xét.  

N ư vậ , tổng số tiền ông  , bà L p ải bồi t ường c o ông A, bà C gồm 

tiền mua đất  00.000.000đồng, k oản tiền đ o giếng nước, câ  t ồng t ên đất 

6.924.000 đồng v  số tiền bồi t ường về ½ căn n   4 . 64.000 đồng, tổng cộng 

là 148.688.000 đồng. 

Xét t ấ , ông  , b  L l  vợ c ồng v  ông A, b  C cũng l  vợ c ồng đều có 

công sức đóng góp v o t i sản c ung n ưng t ong qu ết địn  của Bản án sơ 

t ẩm k ông buộc b  L cùng c ịu t ác  n iệm liên đới với ông   để bồi t ường 

c o ông A kể cả b  C (b  C cũng k ông được bồi t ường) l  t iếu sót. Tại p iên 

tòa p úc t ẩm, b  L cũng đồng ý cùng c ịu t ác  n iệm bồi t ường với c ồng l  

ông   nên c n sửa Bản án sơ t ẩm l  p ù  ợp. 

[2.2.4] Về xử lý căn n   t ên đất  ợp đồng liên kết t ồng câ  c  p ê (mía): 

căn n   cấp 4 có kết cấu móng xâ  đá  ộc, tường xâ  gạc , nền láng xi măng, 

nên  ất k ó di dời  a  t áo dỡ, do đó sẽ mất giá t ị sử dụng; còn các cánh cửa v  

mái lập tôn t iếc t ì có t ể di dời  a  t áo dỡ được.  o vậ , k i  ộ gia đìn  ông 

A t ả lại đất n   c o p òng  ậu c n của B thì  ộ gia đìn  ông A p ải tự di dời 

và t áo dở (các loại vật liệu có t ể dịc  c u ển) t ong to n bộ căn n   t ên đất 
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(cả n   c ín  v  n   tạm) để t ả lại  iện t ạng t ửa đất c o phòng  ậu c n của 

B. 

 [2.2.5] Mặt k ác, t eo  ợp đồng liên kết t ồng câ  p ê (mía) của các bên 

t ì có t ời  ạn đến năm 2020 v  biên bản về việc t an  lý  ợp đồng liên kết 

t ồng c  p ê (mía) t ì ông   ạm Văn   v  Ban Hậu c n B v o ng       2 2020, 

t ông báo về việc t u  oạc  sản lượng câ  t ồng v  di dời vật c ất t i sản t ên 

đất Quốc   òng ng   2  2 2022 của B v  biên bản l m việc với ông Ngu ễn 

Xuân A có nội dung t an  lý, c ấm dứt sử dụng đất liên kết ng   25 0  2022 

của p òng  ậu c n B t ì t ấ  đến na   ợp đồng liên kết t ồng câ  c  p ê (mía) 

giữa ông   với phòng Hậu c n B đã c ấm dứt v  đã có biên bản t an  lý  ợp 

đồng. Tu  n iên, t eo biên bản lập ng   25 0  2022 và theo ông A trình bày thì 

đến na  gia đìn  ông A vẫn đang sin  sống t ên đất, do đó c n buộc gia đìn  

ông A t ả lại to n bộ t ửa đất có diện tíc   .000m
2
 nêu trên cho Phòng Hậu c n 

B. 

Việc Tòa án cấp sơ t ẩm tu ên buộc gia đìn  ông A, b  C t ả lại diện tíc  

đất n   c o ông  , b  L l  k ông đúng nên c n sửa bản án sơ t ẩm.  

Ngo i  a, tại p iên tòa p úc t ẩm, vợ c ồng ông A v  vợ c ồng ông   đều 

đồng ý t ả lại diện tíc  đất t eo  ợp đồng liên kết t ồng câ  c  p ê (mía) c o 

p òng  ậu c n của B sử dụng. 

Từ n ững n ận địn  nêu t ên, có cơ sở c ấp n ận một p  n  êu c u kháng 

cáo của bị đơn ông   ạm Văn  , người có qu ền lợi ng ĩa vụ liên quan b  T  n 

T ị L –  ửa Bản án sơ t ẩm số 09/2023/DSST ngày 16/02/2023 của Tòa án 

nhân dân t  n  p ố Buôn Ma T uột, tỉn  Đắk Lắk  

[3] Về án p í: 

Về án p í dân sự sơ t ẩm: Do sửa án sơ t ẩm nên án p í sơ t ẩm được 

tín  toán lại t eo đúng qu  địn , ông   p ải c ịu  00.000 đồng án p í dân sự sơ 

t ẩm k ông có giá ngạc  v  ông  , b  L p ải c ịu 7.434.000 đồng (l m t òn số) 

án p í dân sự sơ t ẩm có giá ngạc .   

Về án p í dân sự p úc t ẩm:  o đơn k áng cáo được c ấp n ận nên ông 

Sinh, bà Lan không p ải c ịu án p í dân sự p úc t ẩm. 

[4] Các qu ết địn  k ác của bản án sơ t ẩm k ông có k áng cáo, k áng 

ng ị có  iệu lực p áp luật kể từ ng    ết t ời  ạn k áng cáo k áng ng ị. 

Vì các lẽ trên;  

QUYẾT ĐỊNH 

- Căn cứ k oản 2 Điều  08; k oản   Điều  09 của Bộ luật Tố tụng dân sự:  

- C ấp n ận một p  n  êu c u k áng cáo của bị đơn ông   ạm Văn   v  

người có qu ền lợi, ng ĩa vụ liên quan b  T  n T ị L –  ửa Bản án dân sự sơ 

t ẩm số 09/2023/DSST ngày 16/02/202  của Tòa án n ân dân t  n  p ố Buôn 

Ma T uột, tỉn  Đắk Lắk. 

 - Căn cứ Điều  22, Điều  24, Điều  28, Điều     v  Điều 4 0 của Bộ 

luật dân sự năm 2005. 

 - Căn cứ Điều 2  Ng ị qu ết số  26 20 6 UBTVQ  4 ng    0  2/2016 

của Ủ  ban t ường vụ Quốc  ội về việc mức t u, miễn, giảm, t u nộp, quản lý 

v  sử dụng án p í v  lệ p í Tòa án.    
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Tu ên xử: C ấp n ận một p  n  êu c u k ởi kiện của ngu ên đơn ông 

Ngu ễn Xuân A. 

[1] Tu ên bố hợp đồng c u ển n ượng qu ền sử dụng đất t eo giấ  sang 

n ượng đất ghi ng   28   20 4, được ký kết giữa bên bán ông   ạm Văn   với 

bên mua ông Ngu ễn Xuân A về việc c u ển n ượng (bán) diện tíc  đất 

3.000m
2
 tọa lạc tại t ôn 22, xã  , t  n  p ố B l  vô  iệu. 

[2] Về giải qu ết  ậu quả của  ợp đồng vô  iệu:  

[2.1] Buộc ông   ạm Văn  , b  T  n T ị L có t ác  n iệm  o n t ả lại c o 

ông Ngu ễn Xuân A, b  Đặng T ị C số tiền đã n ận l   00.000.000 đồng, bồi 

t ường giếng nước, câ  t ồng là 6.924.000đồng, bồi t ường về ½ căn n   

4 . 64.000 đồng. Tổng cộng ông   ạm Văn  , b  T  n T ị L p ải t an  toán 

c o ông Ngu ễn Xuân A là  48.688.000 đồng (Một t ăm bốn mươi tám t iệu sáu 

t ăm tám mươi tám ng n đồng). 

Kể từ ng   có đơn  êu c u t i   n  án của người được t i   n  án (đối với 

các k oản tiền p ải t ả c o người được t i   n  án) c o đến k i t i   n  án 

xong, bên p ải t i   n  án còn p ải c ịu k oản tiền lãi của số tiền còn p ải t i 

  n  án t eo mức lãi suất qu  địn  tại Điều  5 , Điều 468 của Bộ luật  ân sự 

năm 20 5. 

 [2.2] Ông Ngu ễn Xuân A v  b  Đặng T ị C có t ác  n iệm t ả lại c o 

phòng Hậu c n của B sử dụng diện tíc  đất 3.000m² theo  ợp đồng liên kết t ồng 

câ  c  p ê (mía) số 49  Đ ng    0   2000 giữa ông    ạm Văn   với p òng 

 ậu c n của B, đất có tứ cận p ía Đông giáp đất ông    Văn V, p ía Tâ  giáp 

ao đất ông   ạm Văn  , p ía Nam giáp đất ông Ngu ễn T i C, p ía Bắc giáp 

đường đi v o n   ông   ạm Văn  , tọa lạc tại t ôn 22, xã  , t  n  p ố B, tỉn  

Đắk Lắk.  

 [2.3] Ông Ngu ễn Xuân A, b  Đặng T ị C có ng ĩa vụ t áo dở, di dời 

(các loại vật liệu có t ể dịc  c u ển) t ong to n bộ căn n   t ên đất (cả n   c ín  

v  n   tạm) để t ả lại  iện t ạng t ửa đất c o p òng  ậu c n của B. 

[3] Về c i p í tố tụng: Bị đơn ông   ạm Văn  , b  T  n T ị L p ải c ịu 

4.000.000 đồng (Bốn t iệu đồng) tiền c i p í xem xét t ẩm địn  tại c ỗ v  địn  

giá t i sản m  ông Ngu ễn Xuân A đã nộp. 

 Buộc ông   ạm Văn  , b  T  n T ị L p ải t ả lại c o ngu ên đơn ông 

Ngu ễn Xuân A số tiền 4.000.000 đồng (Bốn t iệu đồng) tiền c i p í xem xét 

t ẩm địn  v  địn  giá nêu trên. 

[4] Về án p í:  

[4.1] Về án p í dân sự sơ t ẩm: Ông   ạm Văn   p ải nộp  00.000 đồng 

(Ba t ăm ng n đồng) án p í dân sự sơ t ẩm k ông có giá ngạc  v  ông   ạm 

Văn  , b  T  n T ị L p ải nộp 7.434.000 đồng (Bả  t iệu bốn t ăm ba mươi bốn 

ng n đồng) án p í dân sự sơ t ẩm có giá ngạc .   

  o n t ả lại cho ông Nguyên Xuân A số tiền  2.500.000 đồng (Mười  ai 

t iệu năm t ăm ng n đồng) tiền tạm ứng án phí mà ông Mai Quốc A  nộp t a  

ông Ngu ễn Xuân A t eo biên lai t u số AA 202  00 98 5 ng   05   2022 tại 

C i cục T i   n  án dân sự t  n  p ố B, tỉn  Đắk Lắk.  

[4.2] Về án p í dân sự p úc t ẩm:  o n t ả c o ông   ạm Văn  , b  T  n 

T ị L mỗi người là 300.000 đồng (Ba t ăm ng n đồng) tiền tạm ứng án phí dân 
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sự p úc t ẩm đã nộp theo các biên lai t u số AA 2022/000 409 v  số 

AA/2022/0001410 cùng ngày 07/3/2023 của C i cục t i   n  án dân sự thành 

p ố B, tỉn  Đắk Lắk. 

[5] Các qu ết địn  k ác của bản án sơ t ẩm k ông có kháng cáo, kháng 

ng ị có  iệu lực p áp luật kể từ ng    ết t ời  ạn k áng cáo k áng ng ị. 

Trong trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại 

Điều 2 Luật thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải 

thi hành án dân sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, 

tự nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 

6, 7 và 9 Luật thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy 

định tại Điều 30 Luật thi hành án dân sự. 

Bản án p úc t ẩm có  iệu lực p áp luật kể từ ng   tu ên án. 
Nơi nhận: 
- TAN  Tối Cao; 
- TAN  cấp cao tại Đ  Nẵng; 
- VK N  tỉn  Đắk Lắk; 
- TAND T  Buôn Ma T uột; 
- C i cục T A   Tp. B; 
- Các đương sự; 
- Lưu: VT,   . 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

      THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
 

 

 

 (Đã ký) 
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