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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nong Thi My Phuéc

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Phung Vin Thoi

Ong Hoang Hita An

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thuy Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Van
Quan, tinh Lang Son.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din huyén Vin Quan, tinh Lang Son tham
gia phién toa: Ong Nong Vin Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/6/2023, ngay 13/7/2023 va 19/7/2023 tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Vin Quan, tinh Lang Son xét xir so thAm cong khai vu an dan sy
thu 1y sb: 02/2023/TLST-DS ngay 11/01/2023, vé viéc Tranh chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat va yéu cau boi thuong thiét hai vé loi ich kinh té, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 05/2023/QDST-DS ngay 26/5/2023, Quyét dinh
tam ngimg phién toa s: 01/2023/QDDST-DS ngay 15/6/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1977, dia chi: Phé b, x4 H, huyén
V, tinh Lang Son. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1954, dia chi: Phé D, x4 H, huyén V,
tinh Lang Son. C6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Luong Minh T, sinh ndm 1971, dia chi: Phé P, x3 H, huyén V, tinh
Lang Son. C6 mat.



2. Ong Tran Quang C, sinh nam 1954, dia chi: Phé D, xa H, huyén V, tinh
Lang Son. Vang mit.

3. Uy ban nhan dan xa b, huy¢n V, tinh Lang Son. Nguoi dai di¢n theo phap
luat: Ba Hoang Thi Hiéu — Chu tich UBND x4 D, huyén V, tinh Lang Son. C6 mat.

- Nguoi lam chung:

1. Luong Van L. Sinh nam 1951. Dia chi: Phé K, x4 H, huyén V, tinh Lang
Son. Ving mat.

2. Luong Thé K. Sinh nadm 1940. Dia chi: Phé D, xi H, huyén V, tinh Lang
Son. Vang mat.

3. Luong Thi S. Sinh ndm 1959. bia chi: Phé D, x3 H, huyén V, tinh Lang
Son. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 11/11/2022, don khéi kién stra ddi bod sung ngay
10/12/2022, ban tu khai va 10i trinh bay tiép theo, nguyén don ba Nguyén Thi T trinh
bay: Ba Nguyén Thi T c6 thira dat tai Phd D, xa H, huyén V, tinh Lang Son. Ngudn
gbc thira dat 1a ctia 6ng Triéu Van L mua v6i ong Nguyén Trung L (bd ba Nguyén
Thi H) tir ndm 1994, c¢6 chiéu rong 06m, chiéu sau 1a 20m, tong dién tich 1a 120m?,
viéc chuyén nhuong dugc 14p van ban va cd xac nhan cua Uy ban nhan dan (UBND)
x4 V cii (nay 1a xd H), huyén V. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Triéu Van L da
san nén, pha d¢a manh dat. Bén nam 2007 6ng Triéu Vin L chuyén nhuong lai cho
ba Nguyén Thi T nguyén thira dat dai 20m, rong 06m, dién tich 1a 120m? c6 lap vin
ban 1a Gidy chuyén nhuong viét tay ngay 12/12/2007 c¢6 xac nhan cia UBND x3 V
cii (nay 1 xd H), huyén V. Khi chuyén nhuong khéng cam mdc, khong tién hanh do
dac. Sau khi nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi T bat dau khai pha thém phia sau,
xay ké, san nén ha thip, xdy nha cap bon dén nam 2012 thi hoan thién nhung chuwa
di ké khai xin cap gidy chimg nhan quyén str dung dat (GCNQSDPD). Manh dit c6
cac hudng tiép gidp: Phia Pong tiép giap dat gia dinh nha ba Nguyén Thi T; Phia
Tay tiép giap thira dat nha 6ng Lé Tién S; Phia Nam giap dat vudn ctia ba Nguyén
Thi H; Phia Bic tiép giap mit dudng qubc 16 (QL) 1B, ¢6 dng Luong Vian L va ong
Luong Thé K 1am ching. Thoi diém xay keé ba Nguyén Thi T c6 dén nha ba Nguyén
Thi H dé hoi ¥ kién thi chong ba Nguyén Thi H 1a 6ng Tran Quang C ndi gop Xi
mang dé xay ke nhung ba khong nhan, trong qué trinh xay ba Nguyén Thi H khéng
c6 y kién gi, nim 2013 ba coi ndi phan hién hét toan b thira dat, gia dinh ba Nguyén
Thi T quan 1y, st dung 6n dinh khong ai ¢ y kién gi.

Nam 2020, ba Nguyén Thi T ké khai xin cdp GCNQSDD thi ba Nguyén Thi
H cho rang di pha da, xay ké 14n chiém vao dat vuon cta ba nén khong dong y ky



ranh gidi, gy kho khin, can trd trinh ty, thi tuc ké khai quyén st dung dat va chuyén
muc dich st dung dat, do khong lam duoc thu tuc cép GCNQSDD va chuyén doi
muc dich nén gié trj dat tang theo hang nim nén da gay thiét hai kinh té cho ba. Vi
vay, ba Nguyén Thi T khai kién yéu Toa an giai quyét cho ba dugce quyén quan 1y
nguyén trang thira dat hién nay dang str dung, yéu cau ba Nguyén Thi H chidm dut
hanh vi tranh chap d6i v6i manh dat néu trén va yéu cau boi thudng gia tri chénh
léch tir nam 2020 dén nay vi khong thuc hién dugc viéc chuyén ddi muc dich st
dung dit voi sd tién 1a 150.000.000 déng. V& chi phi té tung tong sé tién la
12.043.000 dong, trong d6 chi phi trich do 1a 7.043.000 dong, chi phi xem xét tham
dinh va dinh gia tai san 13 5.000.000 ddng, ba Nguyén Thi T dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 23/3/2023 Toa an nhan dan huyén Vian Quan tién hanh xem xét tham
dinh tai chd, téng dién tich manh dat 1a 138,6m?, trong do dét tranh chép duoc xac
dinh 1a 25,0m? nam trong mot phén thtra sb 1096 (la dat d6i chua sir dung), thudc to
ban d6 1am nghiép s6 01 ty 1& 1/10.000 (xi V cii) nay la xa D, huyén V, tinh Lang
Son. Trén dat c6 ke da giat 03 cap dién tich 12,67m? trén mot phan thira 1096; 01
ngodi nha cap bén dién tich 52m? trén mot phan thira 1096 va mot phan thira 100, coi
ndi phan mai ton khudn vién san cé dién tich 43,6m? trén mot phan thira sb 100 (dat
bang chua st dung), tai san trén do ba Nguyén Thi T x4y dung tir nim 2009 va nim
2013.

Sau khi tiép can két qua trich do ngay 23/3/2023 ba Nguyén Thi T cho rang
trich do khong dung véi thuc thé thira dat ba dang quan 1y vi khong thé hién dién
tich trir hanh lang giao thong co chiéu dai 5m, nhung ba khong yéu cau xem xét tham
dinh lai. Ba Nguyén Thi H xac dinh ba Nguyén Thi T l4n chiém dién tich dat 18,6m?.
Pbi voi 120m? ba Nguyén Thi H thira nhan 1a dat cua ba Nguyén Thi T di nhan
chuyén nhuong véi ong Triéu Vin L nén khang dinh khong c6 tranh chap, nhung ba
Nguyén Thi T van yéu cau Toa an giai quyét cho ba dugc quan 1y, sir dung nguyén
trang thira dat 1a 138,6m>.

Tai phién toa ngay 19/7/2023 ba Nguyén Thi T rat mot phan yéu cau khoi
kién ddi vai 120m? do ba Nguyén Thi H khong c6 tranh chap, yéu cau duoc quan ly
sir dung 18,6m? dat dang tranh chap, budc ba Nguyén Thi H chdm duat hanh vi tranh
chap véi dién tich dat trén. Vé sé tién boi thuong thiét hai theo don khai kién va qua
trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi T yéu cau ba Nguyén Thi H boi thuong gia tri
chénh léch do khong chuyén dbi dugc muc dich st dung dat dbi véi dién tich dat
120m? v&i s6 tién 1a 150.000.000 ddng, tai phién toa ngay 19/7/2023 ba Nguyén Thi
T xé4c dinh gié tri chénh léch do khong thuc hién duoc viéc chuyén doi muc dich sir



dung dét 13 520.000 ddng/1m? nén thay d6i yéu cau doi ba Nguyén Thi H bdi thuong
thiét hai di véi dién tich d¢at 120m? x 520.000 dong 1 62.400.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: B4, me cua ba 1a 6ng Nguyén Trung L va
ba Phing Thi O khai ph4 duoc manh dat thuoc Phé D, xi H, huyén V nim tir nim
1957 trong d6 c6 mdt phan dién tich dat vuon sat mat duong QL 1B. Do bb me
khong c6 con trai nén ba dugce hudng toan bo tai san cua bd, me dé lai trong d6 co
manh dat nay, viéc dé lai tai san khong c6 van ban, bd me ciing chua duoc ké khai
quyén st dung dat. Nam 1994 6ng Nguyén Trung L chuyén nhugng cho 6ng Triéu
Vian L mot manh dat rong 6m, sau 20m tinh tir sat mép duong QL 1B (thoi diém do
chua c6 muong va ranh thoat nudc), c6 viét Gidy chuyén nhuwong ngay 19/01/1994,
sau d6 6ng Triéu Van L da san nén va trong hoa mau. Nam 2007 ba vao Mién Nam
mot thoi gian khi quay vé thi duoc biét 6ng Triéu Van L da ban lai manh vuon nay
cho ba Nguyén Thi T. Sau d6 ba Nguyén Thi T quan ly, sir dung, san ti manh dat,
xay nha, xay ké d4 1an chiém dat nha ba tir Iic nao ba khdng biét, khong ai goi ba
dén dé cam méc ranh gidi. Nam 2020 ba Nguyén Thi T thuc hién ké khai quyén sir
dung dét da ty di do dat, khdng hoi y kién cia ba ciing khong goi ching kién, do vay
khi can bo dia chinh xa dén cho ba ky ranh gigi thi ba khong déng y. Trudc day éng
Triéu Van L chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T manh dat 120m?, khi ba Nguyén
Thi T khéi Kién ba chua xac dinh dugc dién tich dat ma ba Nguyén Thi T 14n chiém,
sau khi do dac tong dién tich manh dat 2 138,6m? do do khang dinh ba Nguyén Thj
T 1an chiém vao dat cua ba 12 18,6m?, nay ba Nguyen Thi T chi duoc quyén quan ly,
st dung dung d6i vai dién tich 120m? da chuyen nhuong véi 6ng Triéu Van L. Poi
véi dién tich con thira 1a 18,6m? ba Nguyén Thi H yéu cau dugc quan ly, s dung va
yéu cau ba Nguyén Thi T thdo d& cong trinh 12 ké d4 va mot phan tudng nha cap bon
trén dién tich dat 18,6m?, ba khong chap nhan boi thuong so tién gia tri chénh léch
13 150.000.000 d¢6ng do khéng thyuc hién dugc viéc chuyén dbi muc dich st dung dat
cho ba Nguy@én Thi T va khdng chiu chi phi té tung.

Ngudi ¢6 quyén loi lién quan ong Luong Minh T thdng nhat véi ¥ kién trinh
bay ctia nguyén don, manh dat do ba Nguyen Thi T tuy ding ra giao dich chuyen
nhu’(mg, hd gia dinh 6ng chua dugc cap GCNQSDD nén 6ng khong yeu cau quan
1y, dé nghi giai quyét cho ba Nguyén Thi T quan 1y, st dung dat tranh chép.

Ong Tran Quang C thong nhat v6i ¥ trinh bay ciia ba Nguyén Thi H, khang
dinh dét 13 tai san riéng ctia ba Nguyén Thi H, 6ng khong c6 yéu cau gi dbi voi dat
tranh chép.

UBND x3 D, huyén V trinh bay ¥ kién tai ban tu khai sb: 76/UBND ngay
09/5/2023, cong vin s 77/UBND ngay 09/5/2023 va tai phién toa: Ddi chiéu véi
ban do giao dat 1am nghiép ndm 1998 va ban d giai thira 299 do v& nam 1988 vj tri
thira dat khong nam trong khu vuc do vé& ban do giai thira, khong thé hién s6 16, thira.



Nim 2011 sau khi do dac ban dd dia chinh 1am nghiép vi tri tranh chép thudéc mot
phan thira dat sb 1096, ban dd dja chinh V ti 1& 1: 10.000 do v& nim 2011, muc dich
str dung 1a dat doi ndi chwa sir dung, do UBND x3 quan 1y, chua duoc ho gia dinh
nao ding ky dat dai nhung thyc té hién nay ba Nguyén Thi H dang quan 1y, str dung
mdt phan dién tich giap voi dét tranh chap. Phan dién tich dat thudc thira dat s6 100
tai ban d6 giao dat 1am nghiép nam 1998 va ban dd giai thira 299 do v& nim 1988 vi
tri thira dat khong duogc thé hién sb thira (s6 16). Doi chiéu véi ban do dia chinh xa
do v& nam 2007 va s6 muc ké thé hién tén cht st dung d4t 12 ho ba Nguyén Thi T,
muc dich sir dung dat 1a dat béng chua sir dung, chua dugc cép GCNQSDD. Nam
2018 ba Nguyén Thi T c6 xin cip gidy chimg nhan vi tri dt néu trén, tuy nhién vi
tri thira dat 100, to ban d6 s6 8, ban do dia chinh xa V cii (nay 1a xd H) khong diing
v6i vi tri thuc té quan 1y sir dung, nén xdy ra tranh chap. Dét dang tranh chap thudc
dat d6i nai chua st dung, khong nam trong quy hoach st dung vao muyc dich quéc
phong, an ninh cta x3, chua duoc chuyén muc dich st dung dat. Thoi diém ba
Nguyén Thi T xay nha trén thira dat chua duoc cap gidy phép xay dung. Tai thoi
diém xay dung trudc ngay 01/7/2014 UBND x4 chua 1ap bién ban dbi véi truong
hop xay dung trai phép, thira dat duoc quy hoach muc dich dat & nong thon, tai san
duoc phép ton tai trén dat. UBND xa H khong yéu cau quan 1y, dé nghi Toa an giai
quyét cho ho gia dinh, ca nhan dang quan 1y, sir dung dat.

Nhitng ngudi lam chimg 6ng Luong Van L trinh bay: Manh dat c6 ngudn gdc
1a ctia 6ng Nguyén Trung L (bd ba H) ban cho éng Triéu Van L, nhung ban tir ndm
nao, dién tich bao nhiéu thi 6ng khong biét, phia Pong giap dat nha ba Nguyén Thi
T; phia Tay giap dat nha ong S va ba L. Phia Nam giap dat vuon nha ba H (phia sau),
phia Béc giap duong QL 1B. Manh dat 1a dat vuon, 6ng Triéu Van L san nén. Sau
d6 thiy ong Triéu Van L chuyén nhuong lai manh dat nay cho chi Nguyén Thi T
nhung khong nhd nam, ong cling ¢ mit lam chung, dat c6 chiéu dai 20m, chiéu
rong 06m véi sb tién 1a 60.000.000 triéu dong. Khi d6 khong cdm mdc, cir viét gidy
cho nhau tai thyc dia, giao gidy, giao tién mat cho nhau, khong thay ai néi trir hanh
lang, via hé gi. Sau khi ba Nguyén Thi T nhan chuyén nhugng thi gia dinh c6 khai
pha gi thém, san nén hay khong thi 6ng khong biét.

Ong Luong Thé K trinh bay: Trudc day bd ba Nguyén Thi H c6 chuyén
nhuong cho 6ng Triéu Van L 01 manh dat mat duong QL 1B, nhung khong nhé thoi
gian, di¢n tich bao nhiéu, chiéu dai, rong nhu thé nao. Sau do ong Triéu Van L san
thanh mot nén nha, nhung khong biét dién tich bao nhiéu. Nam 2008 thi thay chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén Thi T manh dét c¢6 chiéu dai 20m, chiéu rong mat duong
06m, s6 tién 1a 60.000.000 triéu déng, co6 kéo thudc, cang day va cam mdc cach mat
duong trir hanh lang ra nhung trir bao nhiéu thi 6ng khong nhé. Gia dinh ba Nguyén



Thi T san nén ha gan mat duong theo khudn miu da mua véi 6ng Triéu Vian L va
xay nha nhu hién nay, 1y da vé ké ¢ ta li phia sau gidp dat nha ba Nguyén Thi H,
khi d6 khong thiy nha ba Nguyén Thi H néi gi. Khoang 2 - 3 nim nay méi thdy xay
ra viéc tranh chap.

Ba Luong Thi S: Nam 1994 chong ba 13 6ng Triéu Vin L c6 mua voi ong
Nguyén Trung L va ba Nguyén Thi H 1 manh dat (khong nhé duoc ngay, thang va
dién tich la bao nhi€u). Lic mua chi co it dat, con lai 1a da, chéng ba c6 pha da vao
phia trong nhung nhiéu da nén khong lam dugc, khi do duong quoc 16 chua to nhu
hién nay, khong co6 via hé, khong c6 muong, co Vlet gidy chuyen nhuong nhung ba
khong xem bao gio, chong ba chua ké khai quyén st dung dat. Do nhiéu da nén
khong lam dugc nha chong ba da chuyen nhuong lai cho ba Nguyén Thi T ¢6 viét
giay chuyen nhuong nhung khong biét ngay, thang, nam, 6ng Triéu Van L da giao
lai gidy mua vo1 Ong Nguyén Trung L lai cho ba Nguyen Thi T. Ba Nguyén Thi T
c6 pha da thém dé 1am nha nhung c6 1an chiém dat ba Nguyén Thi H hay khéng thi
ba khong biét.

Tai ban vian ban s6: 901/UBND-TNMT ngay 08/5/2023 cia UBND huyén V:
Qua kiém tra hd so giai phong mit bang ndm 2001 thira 1096 va thira 100 khong co
thu hoi dét thuc hién du 4n nang cap ddi voi ho 6ng Nguyén Trung L, 6ng Triéu Vin
L va ba Nguyén Thi T. Nam 1988 doan dudng qua QL 1B qua thira 1096 va thira
100 chua duge do v& trén ban dd giai thira. Nam 2001 ¢6 thuc hién dy 4n nang cap
cai tao qoc 19, nang cap, md rong, tuy nhién qua kiém tra khong ¢ ho so thiét ké
QL 1B qua xa H nén khong xac dinh dugc hién trang nén dudng cii trude khi nang
cap. Nam 2008 thyc hién do vé& ban d6 dia chinh xa H, duong QL 1B qua Phé H 1
1a 7,5m, trong d6 mat dudng rong 5,5m, chiéu rong mat dudng tiép giap thira dat sd
1096 va thira 100 1a 1,0m chua ké rinh doc. Tir ndm 2008 dén nay khong thuc hién
nang cap cai tao duong QL 1B qua doan phd H 1. Thira 1096 trén s6 muc ké khong
thé hién tén chu sir dung, do UBND xa H quan ly. Thira 100 do ba Nguyén Thi T
dang ky quyén s dung dat nhung chwa c6 don ké khai va chua duoc cép
GCNQSDD. Hai thtra dat néu trén duoc quy hoach muc dich dat & nong thon. Tu
truée dén nay UBND huyén chua thu 1y giai quyét tranh chap ddi véi dién tich dat
néu trén.

Tai bién ban xac minh ngay 24/5/2023 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén V va vin ban sé: 352/CV-CCT ngay 13/6/2023 cua Chi cuc Thué Khu
vuc IV cho thay: Ho so xin cdp GCNQSDD va hd so chuyén ddi muyc dich sir dung
dat cua ba Nguyén Thi T d6i v6i dién tich dat trén chwa dugce chuyén dén 1am tha
tuc ké khai quyén str dung dét va 1am thu tuc chuyén doi muc dich sir dung dit.



Tai vin ban sd: 1036/SGTVT-KCHT&ATGT ngay 16/6/2023, van ban so:
1182/SGTVT-KCHT&ATGT ngay 06/7/2023 cia So giao thong van tai va bién ban
xac minh ngay 07/7/2023 tai So giao thong van tai: Dat trong hanh lang an toan cong
trinh dugc cap GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san san khac, nguoi sir dung
dat duoc tiép tuc str dung dat thudc hanh lang an toan giao thong theo dung muc dich
da duoc xac dinh dong thoi phai tuan theo cac quy dinh vé bao vé an toan giao thong.
D4i v6i hanh lang an toan giao théng: Trude nim 1997 thi hanh lang giao thong 1a
20m tinh tor mép ngoai ranh doc, tr nam 2003 1a 10 mét tinh tr mép ngoai ranh doc.
Tuyén QL 1B dugc Bo giao théng vén tai cong bd qubc 16 ké tir ngay 01/01/1983
theo Quyét dinh s6 1905/QD-QLPB ngay 02/12/1982.

Tai bién ban xac minh ngay 12/5/2023 d6i voi ba Phan Thi L 1a ngudi c6 dat
lién ké véi dién tich dat dang tranh chap trinh bay: Méanh dat c6 nguon gdc clia 6ng
Nguyén Trung L chuyén nhuong cho 6ng Triéu Van L, dng Triéu Vin L di san mot
phan nén dé 1am nha nhung sau d6 6ng chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi T,
viéc chuyén nhugng giita 6ng Triéu Van L va ba Nguyén Thi T thay cam thudc do
tir mép duodng trd vao, sau d6 ba Nguyén Thi T di san thém vao phan dét cia ba
Nguyén Thi H.

Tai bién ban xac minh ngay 24/5/2023, ngay 10/7/2023 tai UBND xa D, huyén
V va bién ban ngay 12/7/2023 tai Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén V: Thira
dat 1096 thudc to ban d6 1am nghiép ty 1& 1/10.000 (xa V cil) trong sd6 muc ké dat
dai do UBND xa quan 1y, sir dung, tuy nhién thuc té hién nay thtra dat c6 chi st
dung, cu thé mot phan thira 1096 vi tri tiép gidp thira dat ba Nguyén Thi T hién nay
do ba Nguyén Thi H st dung. Thira dat 100 t& ban d s 8 tai s6 muc ké thé hién tén
ba Nguyén Thi T, nhung chua cé don ké khai cap GCNQSDD.

Tai bién ban lam viéc ngay 28/6/2023 6ng Phung Van L la nguyén can bd dia
chinh xa H trinh bay: Nam 2020 6ng la Can b dia chinh tai UBND xa b, huyén V
1a nguoi tiép nhan ho so ké khai QSDD ctia ba Nguyén Thi T. Nhung khi cho céc
ho giap ranh ky bién ban ranh gi¢i, méc giéi thira dat thi ba Nguyén Thi H khéng
ddng y ky bién ban ranh gioi, do vay ho so khong du diéu Kién nén da tra lai ho so
cho ba Nguyén Thi T. Truong hop dat du diéu kién cap GCNQSDD thi viéc ké khai
chuyén muc dich sang dat & 1a bat budc ddi véi dién tich dat tir 180m? tré xubng va
dugc thyc hién cing véi thoi diém ba Nguyén Thi T ké khai QSDD. Tuy nhién do
hd so ba Nguyén Thi T khéng du diéu kién nén khong lam duoc thi tuc chuyén doi
muc dich dat &, hd so chua dugc chuyén 1én Chi nhanh vian phong diang ky dat dai
huyén V va Chi cuc Thué huyén V.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Van Quan, tinh
Lang Son tai phién toa: V€ viéc chap hanh phap luat t6 tung, tir khi thu Iy vu 4n dén



truge khi xét xir, ThAm phan, Thu ky da tién hanh t4 tung, thu thap tai li¢u ching cu
dung trinh ty thu tuc, mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin cong khai ching
ctr, quyét dinh dua vu an ra xét xir va chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru
dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Thanh phan tham gia xét xtr tai phién toa
dam bao dung quy dinh. Qua4 trinh tién hanh té tung tai phién tda Tham phan, Hoi
thAm nhan dan, Thu ky Toa an thyuc hién dang quy dinh ctia phap luat. Tir khi thy 1y
vu an ciing nhu tai phién toa cac duong sy da thyuc hién ddy du quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh cta phap luat nén Vién kiém sat khong c6 dé nghi, kién nghi gi.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y, sir dung 1a 18,6m? dién
tich dang tranh chap va tai san trén dat thuoc mot phan thira dat so 1096, to ban do
s6 01, ban do 1am nghiép xa V (nay la x& H), huyén V. Yéu cau ba Nguyén Thi H
chdm dat hanh vi tranh chip dién tich dat va tai san néu trén. Pinh chi giai quyét
dién tich 120m? do nguyén don rat yéu cau. Khong chap nhan yéu cau ctiia ba Nguyén
Thi T doi ba Nguyén Thi H phai boi thuong gia tri chénh léch do khong thuc hién
duoc viéc chuyén ddi muc dich sur dung dét 13 62.400.000 déng.

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau dugc quan 1y dién tich dét tranh chap 18,6m?
ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu céc chi phi t tung d6i véi dién
tich dét tranh chip néu trén. Nguyén don chiu cac chi phi té tung ddi véi dién tich
dat 120m? do nguyén don rat yéu cau.

V& an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach d6i voi phan yéu
cau khong duoc chip nhan. Bi don dugc mién an phi theo quy dinh vi 14 ngudi cao
tuoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong hod so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Quan hé tranh chap trong vu an 13 Tranh chip quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat va yéu cau boi thuong thiét hai vé loi ich kinh té. Puong sy ¢6 noi
cu tra tai Phd D, xa H, huyén V, tinh Lang Son nén thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Van Quan, tinh Lang Son theo quy dinh tai khoan 2, 6, 9
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 cta Bo luat T tung dan su.

[3] Ve thi tuc to tung: Toa 4n da thyc hién day du viée cap tong dat van ban
t6 tung, cac duong sur tham gia t0 tung da duoc thuc hién day dii cac quyén va nghia
vu, nhitng ngu’(n c6 quyén loi nghia vu lién quan Tran Quang C, ngudi 1am chimg
Luong Thé K, Luong Vin L, Luong Thi S dd dugc Tda 4n triéu tap hop 1 c6 don



xin giai quyét ving mit, do d6 Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit nhitng ngudi néu
trén theo quy dinh tai Diéu 227, 229 B6 luat T6 tung dén su.

[4] V& két qua xem xét tham dinh tai chd: Tai phién tod ba Nguyén Thi T cho
rang manh trich do ngay 23/3/2023 khéng dung voi thuc thé thira dit ba dang quan
1y vi khong thé hién dién tich trir hanh lang giao thong c6 chiéu dai Sm. Xét thay tai
budi xem xét thim dinh dién tich d4t tranh chap do ba Nguyén Thi T va ba Nguyén
Thi H xé4c dinh ranh gidi, 1a ngudi dan dac, cac bén duong sy déu nhat tri véi két
qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san, khong c6 khiéu nai, kién nghi gi.
Hanh lang an toan giao thong QL 1B doan qua phd H 1, x4 H hién nay 1a 10m tinh
tor mép ngoai ranh doc theo van ban tra 101 cua S& Giao thong van tai tinh Lang Son,
khong phai 5m nhu ¥ kién ba Nguyén Thi T trinh bay. Do d6 y kién ciia ba Nguyén
Thi T 1a khong ¢6 can ct. Tai budi xem xét tham dinh ba Nguyén Thi H xac dinh
dat tranh chap tinh tir diém L-C tr& vao nén dién tich tranh chip 13 25m?, tuy nhién
khi tiép can manh trich do ba Nguyén Thi H khang dinh dién tich dat tranh chép la
18,6m? thudc mot phan thira 1096, tai san trén dat co ké da, nha cap bon ba Nguyén
Thi T x4y dung va yéu cau giai quyét cho ba Nguyén Thi H duoc quan 1y, sir dung
dién tich 18,6m? va di doi tai san trén phan dién tich dat nay, tai phién toa ba Nguyén
Thi T ¢6 ¥ kién dién tich dat tranh chép 13 18,6m?, do d6 Hdi ddng xét xir xac dinh
dién tich tranh chap 13 18,6m?tinh tir diém L’-C’ trd vao.

[5] Vé viéc nguyén don rat yéu cau: Khi khoi kién ba Nguyén Thi T khong
xé4c dinh duogc dién tich ba Nguyén Thi H tranh chip nén yéu cau giai quyét nguyén
trang thira dat. Sau khi c6 két qua do dac, ba Nguyén Thi H x4c dinh dién tich dat
tranh chﬁp 1a 18,6m?, Toa an da giai thich cho ba Nguyén Thj T dé xac dinh lai pham
vi yéu cau khoi kién nhung ba Nguyén Thi T kién quyét yéu cau Toa an giai quyét
cho nguyén don duoc quyén quan 1y, st dung toan bo dién tich dat 138,6m% Tai
phlen toa ba Nguyen Thi T rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi 120m?, chi yéu
cau Toa an giai quyét dbi voi 18,6m? dat tranh chap. Viéc rut dién tich 120m? cia
nguyén don 13 ty nguyén, khong bi ép budc do vay Hoi dong xét xtr dinh chi theo
Piéu 192 va Biéu 217 ctia B¢ luat T6 tung dan su.

[6] V& ngudn gdc dat tranh chap: Phia nguyén don trinh bay manh dat nay
6ng Nguyén Trung L (bb ba Nguyén Thi H) chuyén nhuong cho éng Triéu Van L tir
nam 1994 (viéc chuyén nhuong c6 xac nhan ciia chinh quyén dia phuong) chiéu rong
6m, sdu 20m. Nam 2007 6ng Triéu Vin L chuyén nhuong lai manh dat nay cho ba
Nguyén Thi T dién tich rong 6m, siu 20m. Tuy nhién ca 02 1an chuyén nhugng déu
khong ghi rd tong dién tich va diém mdc 1a tinh tir dau trd vao, khong thuc hién cdm
lai mdc, cling khong tién hanh do dac tai thuc dia. Phia bi don trinh bay nguén géc
do 6ng Nguyén Trung L chuyén nhuong cho éng Triéu Vian L, thoi diém chuyén



nhuong manh dat nay ba Nguyén Thi H ciing dugc ky vao gidy chuyén nhuong do
6ng Nguyén Trung L 1ap tir ndm 1994. Nhu vy ¥ kién ctia ba Nguyén Thi T phi
hop 101 khai ong Luong Vin L, Luong Thé K va ba Luong Thi S vi vay 10i trinh bay
vé ngudn gdc dat tranh chip cta nguyén don 13 ¢6 co sd. Phia bi don trinh bay ngudn
gbc 1a do bd, me khai pha nim tir nim 1957, tuy nhién ngoai 1i trinh bay cua ba
khong c6 tai li¢u nao khac thé hién viéc thira dat trén 12 do b me ba khai pha. Trong
s6 muc ké dat dai qua cac thoi ky khong thé hién tén ho 6ng Nguyén Trung L hodc
ba Nguyén Thi H dung tén quan 1y, sir dung. Tai phién toa ngay 19/7/2023 bi don
xuét trinh Giéy xac nhan nguén géc dat do ba Nguyén Thi Kiém, tru tai Phé b, x3
H, huyén V ky x4c nhan, cho rang “Manh vuon ndi d4 cia 6ng Nguyén Trung L va
ba Phung Thi O c6 tir 1au, sau khi 6ng, ba chét thi ba Nguyén Thi H 1a nguoi quan
1y, str dung...”, tuy nhién gia dinh bi don chua ké khai quyén st dung dét, chua dugc
giao dat, chua duoc cép GCNQSDBD, do dé 161 trinh bay cua bi don 1a khong co6 co
sO.

[7] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Nguyén don c6 qua trinh quén 1y,
sir dung ké tir khi nhan chuyén nhuong tir nim 2007, ndm 2008 xiy bo ke da giap
v6i dat nha ba Nguyén Thi H dang canh tac trén mot phan thira 1096, xay nha cap
bon trén thira mot phan 1096 va thira 100, ba Nguyén Thi T quan 1y, sir dung 6n dinh
nhung ba Nguyén Thi H khong c6 ¥ kién gi. Pén nim 2020 méi thuc hién ké khai
quyén str dung dat. Trong qua trinh ké khai quyén sir dung dit can cac ho gia dinh
lién ké ky giap ranh thi ba Nguyén Thi H khong dong v vi cho rang ba Nguyén Thi
T x4y bo ké d4 1an chiém sang dat nha ba Nguyén Thi H, tuy nhién khong xac dinh
dugc dién tich 14n chiém 13 bao nhiéu, ranh gi61 nhu thé nao, gay kho khan, can tré
trinh tu, thi tuc ké khai quyén sir dung dét. Tai budi xem xét tham dinh tai chd, ba
Nguyén Thi H x4c dinh dién tich tranh chap 1a 25m? nhung sau khi xem so d6 do vé&
dién tich dat ba Nguyén Thi H lai xac dinh dién tich dat tranh chap 13 18,6m? Phan
dién tich dat nay ba Nguyén Thi T di xay bo ke, xay nha tir nam 2008, 2013 va sir
dung on dinh tir 6 dén nay, ba Nguyén Thi H khong c6 ¥ kién gi. Nhu vay co cin
ctr dé xac dinh ba Nguyén Thi H khong xac dinh duoc dién tich dat gia dinh minh
quan 1y tir dau dén dau. Dién tich dat nay ba Nguyén Thi T quan 1y, sir dung 6n dinh
ngay tinh, xdy dung cong trinh trén dat, dat thudc quy hoach dat &, khong quy hoach
vao muc dich qudc phong an ninh, do vay ba Nguyén Thi T yéu cau quan 1y, sir dung
dién tich dét tranh chép néu trén la c6 can cu duoc chép nhan.

[8] Vé y kién cta bi don cho réng dién tich dat 18,6 m? 1a dit vuon cua bd,
me khai pha, dé lai cho ba quan 1y, sir dung, viéc ba Nguyén Thi T sau khi mua dat,
san nén d4 14n chiém dét ciia ba nhung ba khong biét, xét thay: Tai vin ban cung cip



thong tin cia UBND huyén V, UBND xa b, huyén V thé hién: Ddi chiéu véi ban dd
giao dat 14am nghiép nim 1998 vi tri thira dat néu trén thudc vi tri dat vuon khong
duoc thé hién sb thira (s6 16) dé giao dat 1am nghiép cho ho gia dinh c4 nhan. Dbi
chiéu véi ban do giai thira 299 do vé nam 1988 vi tri thira dat khong nam trong khu
vuc do v& ban do giai thira. Nam 2011 sau khi do dac ban do dia chinh 1am nghiép
vi1 tri tranh chép thudéc mot phﬁn thira dat s6 1096, ban dd dia chinh V ti 1é 1: 10.000
do v€ nam 2011, muc dich sir dung dat 1a dat doi nui chua st dung, s6 muc ké thé
hién tén chu str dung dat 1a UBND x4 va thira dat chua duoc ho gia dinh nao dang
ky dat dai xin cp gidy chimg nhén vi tri manh dat néu trén. Hon nita, ba Nguyén
Thi H cu tra gan véi dién tich dét tranh chap, dién tich dat ctia ba dang quan 1y giap
ranh véi dién tich dat tranh chap ba Nguyén Thi H c6 trong cy lat va thuong xuyén
1én canh tac, vi vay viéc bi don cho rang ba Nguyén Thi T san nén, xay ké da lan
vao thira dat s6 1096 cia ba quan 1y ba khong biét va yéu cau ba Nguyén Thi T phai
di doi tai san trén dat 12 khong ¢ co s chap nhan.

[9] V& yéu cau bdi thudng thiét hai ciia ba Nguyén Thi T doi ba Nguyén Thi
H bdi thuong gia tri chénh léch s tién 62.400.000 dong do khong thuc hién duoc
viéc cap GCNQSDP va chuyén d6i muyc dich str dung dat. Xét thdy: Qua trinh quan
1y sir dung tir nam 2007 cho dén khi x4y dung ke, nha ba Nguyén Thi T khong thuc
hién ké khai dang ky quyén sir dung dat, dén nam 2020 méi thuc hién ké khai nén
phat sinh tranh chap. Qua xac minh tai Chi nhanh vin phong dang ky dét dai huyén
Vin Quan, Chi cuc thué Khu vuc IV huyén V, hién nay cac co quan ndy chua tiép
nhan ho so ké khai thué chuyén doi muc dich ctia ba Nguyén Thi T d6i voi dién tich
dat trén. Do vy, viéc ba Nguyén Thi T trinh bay bi thiét hai do khong thuc hién
duoc viée chuyén d6i muc dich sir dung dat, yéu cau boi thuong thiét hai sb tién néu
trén 1a khong c6 can ct nén khong dugc chap nhan.

[10] Y kién cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don 6ng
Luong Minh T yéu ciu giai quyét cho nguyén don quén 1y dat tranh chap 1a phu hop
nhu nhan dinh néu trén nén duoc chip nhan.

[11]Y kién nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan phia bi don 6ng Tran Quang
C yéu cau giai quyét cho bin don dugc quan 1y, sir dung dat 1a khong ¢6 cin ¢t nhu
d nhan dinh néu trén nén khong duoc chap nhan.

[12] Y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vin Quan phu
hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[13] V& chi phi té tung bao gdm chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san voi sd tién 13 12.043.000 ddng. Ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi
tuong wng véi dién tich dat tranh chap 12 18,6m? x 86.900 dong (tron sb) = 1.616.340



ddng va c6 nghia vu hoan tra sb tién nay cho ba Nguyén Thi T. Ba Nguyén Thi T
phai chiu chi phi d6i v6i phan dién tich dat rat yéu cau 1a 120m? x 86.900 dong =
10.428.000 dong. Xac nhan nguyén don da ndp du sb tién trén tai gidy bién nhan
ngay 03/3/2023. S6 tién tam tng chi phi con thira 2.000.000 dong Toa 4n da tra lai
cho nguyén don ngay 15/6/2023.

[14] V& 4n phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu &n phi dan su co gia ngach dbi voi
yéu cau boi thuong sé tién 62.400.000 dong 1a 3.120.000 dong dé sung Ngan sach
Nha nu’oc Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi do 14 ngudi cao tudi, co don
Xin mién an phi do vay dugc mién an phi dan su so tham va an phi gia ngach theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 ctia Uy ban thudng vu Quoc
hoi.

[15] Quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khodn 2, 6, 9 Diéu 26; Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147,
khoan 1, 5 Diéu 157; Diéu 158; khoan 1, 5 Dicu 161; Diéu 162; khoan 1, 5 Diéu
165; Dicu 166; 186; 192; 217; khoan 1, 2 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229; khoan 2
Diéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat T tung dan su;

Can ct cac Diéu 160, 161, 163, 164, 169, 357, 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ct cac Diéu 105, 107, 123 Luat Pat dai nam 2003; 166, 169, 170, 179,
203 Luat Dat dai ndam 2013;

Cian cu diém ¢ khoan 1 Piéu 12; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Vé quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cu cia nguyén don, ba Nguyén Thi T duogc
quan 1y, sir dung dién tich dat 18,6m? thuoc mot phan thira 1096 to ban dd 1am nghiép
s0 01 ty 1€ 1/10.000 (xa V cii) nay la xa b, huyén V, tinh Lang Son, tai Phd P, xi H,
huyén V, tinh Lang Son va s¢ hitu tai san trén dién tich dét trén tai Phd b, xi H,
huyén V, duoc thé hién bdi cac diém L’C’DEFGHK trén phu lyc thira dat (do Cong
ty ¢d phan tu van tai nguyén s6 1 Lang Son lap ngay 25/6/2023 kém theo).

1.2. Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu ké khai dang ky dat dai voi co quan Nha
nudc ¢6 tham quyén dé cap GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat doi voi dién
tich dat néu trén.



1.3. Budc ba Nguyén Thi H va nguoi lién quan phia bj don chdm dut hanh vi
tranh doi véi dién tich dat va tai san trén dat néu tai muc 1.1 néu trén.

2. Dinh chi giai quyét ddi véi 120m? thudc mot phan thira sb 1096 to ban do
1am nghiép s6 01 ty 18 1/10.000 (xa V cii) nay la xa B, huyén V, tinh Lang Son va
thtra s6 100 to ban dd s6 8, ban do dia chinh (xa V ci) nay la xa B, huyén V, tinh
Lang Son thé hién tai cac dinh ABB’CC’L’LM’MA trén phu luc thura dat (do Cong
ty ¢o phan tu van tai nguyén s6 1 Lang Son 1ap ngay 25/6/2023 kém theo). Puong
su co quyén khai kién lai theo quy dinh ctia phap luét khi c6 tranh chép.

3. Khong chip nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi T yéu cau ba Nguyén Thi H
bdi thuong thiét hai vé kinh t& do khong thyc hién duoc chuyén d6i muc dich sir
dung dat 62.400.000 dong vi khong c6 can ct.

4. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chiu s tién 10.428.000 dong; ba
Nguyén Thi H phai chiu 1.616.000 dong. Ba Nguyén Thi T di ndp 12.043.000 dong
theo bién ban giao nhan ngay 03/3/2023. Nay ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra
cho ba Nguyén Thi T s tién 1.616.000 dong.

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh 4n, néu bén phai thi hanh &n cham thyc hi¢n nghia vu thi hanh s6 tién néu trén
thi phai chiu 13i sut cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

5. Vé an phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu 3.120.000 dong an phi dan su c¢6 gia
ngach dé sung Ngan sach Nha nudc. Xac nhan ba Nguyén Thi T da ndp 4.050.000
ddng theo bién lai thu s6 AA/2021/0006342 ngay 09/01/2023 ctia chi cuc Thi hanh
dan su huyén V. Hoan tra cho bd Nguyén Thi T s tién tam tng an phi con thira
930.000 dong. Ba Nguyén Thi H duoc mién toan bd an phi.

6. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an. Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai phién toa c6
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.



Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- VKSND huyén Van Quan, tinh Lang Son;

- CCTHADS huyén V, tinh Lang Son;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Néng Thi My Phuéc



