TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 188/2018/DS-PT
Ngay: 16-11-2018 )
Vv “T/c quyén sur dung dat”,

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tuyén

Cic thim phén: Ong Ngé Thanh S¥

Ong Nguyén Céng Su

Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh-Thu ky Toa an nhan dén
tinh Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa.
Ong Nguyén Pinh Thing — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2018 tai Hoi truong C - Toa &n nhén dan tinh
Pong Nai xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y sé 91/2018/TLPT-DS, ngay
09 thang 8 nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”,

Do ban 4n dan su so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 18/6/2018 cua Toa an
nhan dan thi xa Long Khanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 211/2018/QD-PT ngay
09 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén dor. Ong Huynh Céng P, sinh nim 1950.

Ba Cao Thi B, sinh nam 1954,

Dja chi: Xa X, thi xa.L, tinh Dong Nai.

Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1966.

Pia chi: X& X, thi xa.L, tinh Pong Nai.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pao Ngoc N, sinh nim 1963.

Pia chi: Xa X, thi xa L, tinh Pong Nai.

Pai dién theo Gy quyén cua éng H va ba N 1a 6ng Thiém Dién T - sinh
nam 1960.

Dia chi: Phuong X, thi xa L, tinh Déng Nai.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Huynh Cong P, ba Cao Thi B .

( Nguyén don va 6ng Thiém Dién T c6 madt tai phién t0a)



NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham:

Theo don khai kién ngay 07/4/2014 nguyén don 6ng Huynh Cong P, ba
Cao Thi B va cac 15i khai trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai Phién
tda so thAm yéu cau bi don 6ng Nguyén Vian H thao d& nén xi ming va gach lat
via he, tra lai dién tich dat 7.0m*tai thira sb 410, t& ban dd sb 2 (nay la thira s6 3,
to ban d sb 32) toa lac xa X, thi xa L, tinh Pong Nai, cu thé: (1) chiéu Ngang
20cm, tinh tir mat trude 18 duong Quéc 16 56 doc theo ranh dat véi bi don ra sau
dén cudi dat 21.5m va (2) chiéu Ngang mit sau khoang 30cm, dai khoang 9.0m
tiép giap v6i dat cia bi don.

Tai Ban tu khai cua bi don 6ng Nguyén Vin H va cac 16i khai trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai Phién toa so tham, anh Thiém Dién T 1a
nguoi dai dién cua bi don khong chép nhan yéu cau tra lai dién tich dat 1an
chiém 7.0m’ tai thira s6 410, t& ban do s 2 (nay 1 thira s6 3, t& ban dd sb 32)
toa lac xa X, thi xa L, tinh Dong Nai cho nguyén don vi khong lan chiém. Tuy
nhién, bi don thtra nhan co do nén xi ming trén phan dat ciia bi don vao nim
2009 va chap nhén thdo d& néu Toa an co cin ctt xac dinh bi don 14n chiém.

Tai Ban tu khai cia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pao Ngoc
N va cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai Phién toa so
tham, anh Thiém Dién T |a ngudi dai dién cia nguoi co quyen loi nghia vy lién
quan thdng nhat nhu 10 trinh bay cua bi don. Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan la vg cua bi don sinh song trén dién tich dit nay tor ndm 1985 va ranh gidi
hién trang qua cac 1an ké khai, dang ky khong thay doi, bi don khong 1an chiém
dat ctia nguyén don nhu 10i trinh bay tai phién toa.

Tai ban an dan su so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 18/6/2018 cua Toa an
nhan dan thi xa Long Khanh d cin ct: Piéu 203 cta Luat dat dai nam 2013;
Piéu 174, khoan 1 Piéu 176 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 va khoan 4 Piéu
27 Phap 1énh sd 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 13 thang 3 nim 2009 cua Uy
Ban thuong vu Qudc hdi vé viéc an phi, 1& phi Toa an; diém a khoan 2 Piéu 17
ctia Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan
Toa 4n nhan dan Tdi cao;

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khéi kién cta nguyén don, dng Huynh
Cong P vaba Cao Thi B..

Budc bi don, ong Nguyén Vin H thio d& nén xi mang, tra lai dat dién tich
3.6m?, gid1 han cac diém (1, 22, 20, 21, 12, 18, 19, 1) trong do, trir di1 dién tich
0.60m* tai cac diém (43, 44, 45, 46) va 0.8m” tai cac diém (19, 20, 22, 1, 19) tai
thira s6 s6 410, to ban d6 sd 2 (nay 1a thira s6 3, to ban do sb 32) toa lac xa X,
thi xd L, tinh Pong Nai cho 6ng Huynh Cong P va ba Cao Thi B kém theo
“Trich lyc va do dac hién trang thira dat va ban do dia chinh” s6 1232/2018 do
Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai ky Ban hanh ngay 08/3/2018.

Bac mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, 6ng Huynh Cong P va



ba:l Cao Thi B‘bu,(f)c bi don Ong Nguyén Van H tré‘lai d4t dién tich 3.4m? tai thira
sO 2, to ban do so 32 toa lac xa X, thi xa L, tinh Pong Nai.

2. An phi Dén sy so thim:

Budc 6ng Nguyén Vian H phai nop 200.000 dong 4n phi so tham.

Budc Ong Huynh Cong P va ba Cao Thi B phai nop 200.000 dong an phi
dan su so tham duoc trur vao sd tién tam Gng 4n phi da ndp 200.000 dong (theo
bién lai thu tién s6 003319 ngay 06/5/2014 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa
Long Khanh).

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van H chiu 5.204.319 ddong va 6ng
Huynh Céng P, ba Cao Thi B chiju 5.204.319 dong. Cong nhan nguyén don dng
Huynh Céng P va ba Cao Thi B da ndp 8.408.639 dong. Budc bi don dng
Nguyén Vin H phai c6 nghia vy thanh toan lai cho nguyén don Ong Huynh
Cong P, ba Cao Thi B 3.204.319 dong.

An so tham con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 29/6/2018, nguyén don 6ng Huynh Cong P, sinh nam 1950 va ba
Cao Thi B, sinh nam 1954 khang c&o ban an dan su so thim s6 05/2018/DS-ST
ngay 18/6/2018 ciia Toa an nhan dan thi xa Long Khanh, dé nghi tda phuc tham
Stra mot phﬁn ban an so tham theo huong budc bi don dng H tra lai phﬁn dat 1an
chiém cua nguyén don la 7m?, chiéu Ngang mat trudc 1a 20cm, mat sau 1a 30cm,
chiéu dai hét dat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tham gia
phién toa phic tham:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy
dinh cua phap luat tir khi thy 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, HDXX dtng thanh
phﬁn, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa dugc HDXX thyc hién dung
quy dinh ctia BLTTDS. Thu ky thyc hién dung quy dinh cia BLTTDS vé nhiém
vu, quyén han ctia minh.

Cac duong su da dugc dam bao thuc hién ding quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé dé xuat duong 16i giai quyet vu an: Khang céo ctia 6ng Huynh Cong P,

ba Cao Thi B khong c6 co so chap nhan. Pé nghi HDXX giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cir ¢6 trong hd so vu an di dugc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa;

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng Huynh Coéng P, ba
Cao Thi B lam trong han ludt dinh, dong tam rng an phi dung quy dinh nén
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.



[2] V& ndi dung khang céo cua nguyén don xét thiy: Tai phién toa phuc
thAm nguyén don ba cao Thi B va 6ng Huynh Cong P khang dinh: Nguyén don
xay dung nha ndm 1995. Sau do, bi don 6ng H xay dung nha va c6 lam mang
xbi, 6 vang chiéu thang ding xubng phan dat hién nguyén don dang tranh chip
nhung nguyén don khong c6 y kién. Hién nay, nguyén don ciing khong tranh
chap phan khong gian 6ng H dang sir dung chiéu thang xudng phan dét tranh
chap. Nguyén don cho rang quyét dinh cta ban 4n so thdm lam anh hudéng dén
nha cira cong trinh cia 6ng, ba. Cu thé éng ba cho rang cc ban v& hién trang dat
thé hién phan dat tranh chip khong dung hién trang mai ngéi, 6 ving cira sd cua
ong ba, Quyét dinh cua an so thdm s& dan dén viéc ong, ba phai d& bo 6 vang
mai ngoéi. Y kién ndy ciia nguyén don la khong c6 can ctr bai 18, cac ban Trich
luc va bién vé& ban d6 do do Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai thyuc hién
s6 1237/2017 ngay 01/3/2017 va sd 1332/2018 ngay 08/3/2018 (BL 80, 157) thi
dién tich dat tranh chap Toa an so tham chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don, budc bi don giao tra twong mg v&i phan mai ngoi, 6 ving chiéu thang
dung, khong lam anh hudng dén cac tai san nay cia nguyén don. Nguyén don
cling khang dinh, 6ng ba khong khiéu nai viéc do vé&. Do vdy, quyét dinh cua
ban an so tham 1a co can ct, ding thuc té sur dung dAt cua hai bén duong su.

[3] Vé ndi dung don khang cdo ong Huynh Cong P, ba Cao Thi B cho
rang: Khi giai quyét tranh chap phai dya vao ban d6 cii dé tién hanh chong ghép,
khong thé duya vao ban d6 méi dé chong ghép vi khong dam bao khach quan
cling nhu ngudn gdc, qua trinh sir dung dat ctia cac bén. Noi dung khang cao nay
cling chinh 14 ndi dung nguyén don dua ra dé nghi Toa an thu thap. Toa 4n cap
so tham da nhiéu lan c6 vin ban yéu cau co quan chuyén mén thyc hién. Tuy
nhién, cac co quan chuyén mén cé thAm quyén 13 Vian phong dang ky dat dai
tinh Pdng Nai va Vin phong ding ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long
Khanh da B 1an tra 16i vé viée khong thé thuc hién duoc viéc chéng ghép ban
d6 hién trang véi ban do dia chinh thanh 1ap ndm 1993 vi ban dd 1ap nim 1994
dugc s6 hoa nim 1996 duge 1ap bang P phap anh hang khong va ty 18 khac ban
d6 thanh 1ap nam 2006. Ban d6 lap 1994 13 ban do duoc vé thu cong trén gidy
Diamat nén c¢6 nhiéu sai sb, do chinh xéc khong cao nhu ban dd 1ap nam 2006
(BL 52, 112, 118). Do vy, cin cir khang cdo ctia nguyén don vé ndi dung nay Ia
khong thé xem xét.

Trong qué trinh tham gia t tung tai Toa 4n so tham va tai phién toa phuc
tham, nguyén don cho rang, ranh gidi dét giira hai gia dinh 1a cuc d4 ty nhién
nam trén dat nhung bi don khong thira nhan, nguyén don ciing khong c6 gi
ching minh nén khong thé xem 1 can ctr dé xem xét.



Tuy nhién, phan ranh mdc dat c6 mai ngdi va 6 vang cua nguyén don
chiéu thang theo quyét dinh ban an tuyén la chua chinh xac can bd sung.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai 1 phu hop
quy dinh ctia phap luat va nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén chip nhan.

Ong P, ba B phai chiu 4n phi DSPT do khang c4o khong dugc chap nhan.
Vi nhiing 1€ trén;
Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat td tung dan su.

QUYET PINH

Bac khang cao cua 6ng Huynh Cong P, ba Cao Thi B .

Giir nguyén ban 4n so tham.

Cian ctr Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

Can cu Diéu 176 B6 luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 va khoan 4 Diéu 27
Ap dung Phép 1énh s 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 13 thang 3 nam 2009 cua
Uy Ban thudng vu Quoc hoi vé viéc an phi, 1¢ phi Toa an; diém a khoan 2 Diéu
17 ciia Nghi quyét sb 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Toi cao.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
B n thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién cua nguyén don, 6ng Huynh
Cong P vaba Cao Thi B..

~ Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Dao Ngoc N thao d& nén xi mang, tra lai
dat dién tich 3.6m°, gi6i han cac diém (1, 22, 20, 21, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 32,
33, 36, 37, 38, 39, 12, 18, 19, 1) trong do, trur di dién tich O.6Om2,tai cac diém
(43, 44, 45, 46) va O.8m2 tai cac di‘ém, (19, 20, 22, 1, 19) tai thira so 4103 to ban
do so 2 (nay la thura s6 3, to ban d6 s6 32) toa lac xa X, thi xa L, tinh Pong Nai
cho Ong Huynh Céng P va ba Cao Thi B kém theo “Trich luc va do dac hién
trang thira dat va ban do dia chinh” s6 1232/2018 do Van phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai ky B n hanh ngay 08/3/2018.

Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 0ng Huynh Cong P va
ba Cao Thi B budc bi don 6ng Nguyeén Van H tra lai dat dién tich 3.4m° tai thira
s0 2, t0 ban do6 so 32 toa lac xa X, thi xa L, tinh Bong Nai.

2. An phi Dan sy:

Budc 6ng Nguyén Van H phai ndp 200.000 dong an phi so tham.

Budc 0ng Huynh Cong P va ba Cao Thi B phai nop 200.000 dong &n phi
dan sy so tham dugc trir s tién tam Gmg an phi da nop 200.000 dong (theo bién
lai thu tién s6 003319 ngay 06/5/2014 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa
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Long Khanh). Ong P ba B phai chiu an phi dan sy phac thim 300.000d, duoc
trir vao s tién tam Gmg an phi dd nép 300.000 dong (theo bién lai thu tién sb
002604 ngay 02/7/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n déan sy thi xd Long Khanh). Ong
P, ba B da ndp xong.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin H chiu 5.204.319 déng va ong
Huynh Cong P, ba Cao Thi B chiu 5.204.319 dong. Ong Huynh Cong P va ba
Cao Thi B da ndp 8.408.639 dong. Budc bi don 6ng Nguyen Van H phai co
nghia vu hoan tra lai cho nguyén don Oong Huynh Cong P, ba Cao Thi B
3.204.319 dong. ‘

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh an duoc quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tx. Long Khéanh;

-THA DS tx. L;

- Céac duong su;

- Luu (5).

Nguyén Thi Hong Tuyén



