TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 397/2025/KDTM-PT
Ngay: 26-12-2025.
VIV: tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phdn Hoi dong xét xir phic tham gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: Mai Thi Thanh TG

Cdc Tham phan:

1/ Ong Pao Qudc Thinh

2/ Ong Huynh Ngoc Quyén.

- Thu ky phién toa: Ba Ho Thi Kim Oanh.

- Dai dién V{én Kiém sdt nhé}n dan Thdnh phé' H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Huyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 18 va ngay 26 thang 12 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dén
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu an vé€ kinh doanh
thuong mai thu 1y s6: 253/2025/TLPT-KDTMPT ngay 02/10/2025 vé viéc:
“Tranh chap hgp dong tin dung”

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 66/2025/KDTM-ST ngay
10 thang 6 ndm 2025 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 10), Thanh phé Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s0: 6328/2025/QDXX-PT
ngay 27/10/2025; Quyét dinh hodn phién toa so 20072/2025/QBPT-KDTM
ngay 19/11/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P HCM

~ bia chi tru so: 25Bis K, phuong N, Quan M (nay la phuong S), Thanh
pho HO Chi Minh

Nguoi dai dién phép luat: Ong Pham Quédc Th — Chue vu: Tong Giam ddc

Pai dién 1y quyén: Ong Pinh Hoéng Q va/éng V6 Long P, va/éng Phan
Thanh D.

Bidon: Congty TNHH T



Pia chi: E3/101/1 Ap 5 x4 P, huyén C (nay la x4 L), Thanh phd Hd Chi
Minh.

~ Diachi lién hé: L6 EA1 duong 19A KCN P, huyén B (nay la xa P), Thanh
pho H6 Chi Minh.

Pai dién phdp ludt: Ba Tran Bich T — Chirc vu: Giam déc
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Ngo Trong H - Cong ty
TNHH Luat H va Cong Su.
Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1). Ba Tran Bich T, sinh nim: 1972;
~ Dia chi: L6 EA1 dudng 19A KCN P, huyén B (nay la X P), Thanh pho
H6 Chi Minh.
2). Cong ty C6 phan khu cong nghiép H;
bia chi: Khu B dudng s 1, KCN H, x4 H, huyén Nha B¢ (nay la xi H),
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Pai dién phdp ludt: Ong Huynh Bao B, chic vu: Tong Giam ddc
Dia chi: SO nha 23 dudng 17, KDC Khang Pién, Phuong Phudce Long B,
thanh pho Thu Dtrc, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién theo 1y quyén: Ong Huong Xuan T1, sinh nam 1976.
Pia chi: Lo B2-6 Chung cu H, 360C D, phuong H, Thanh pho HO Chi
Minh. (c6 don xin xét Xt vang mat)
Do c6 khang c4o cta Bi don Cong ty TNHH T.
(Coé mat: Ong Q, ba T, luat su H.)
NOI DUNG VU AN:
Tqi don khoi kién, bdan ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa; dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP P TP.H6 Chi Minh da cho Cong ty TNHH T vay tién
theo Hop dong tin dung sb 42328/22MN/HDTD ngay 02/12/2022; Phu luc Hop
dong tin dung s6 42328/22MN/HDTD/PLO1 ngay 09/06/2023 va Hop dong tin
dung s6 42329/22MN/HDTD ngay 02/12/2022 cing cac D& nghi giai ngan kiém
Khé wéc nhan no cu thé nhu sau:

T Hop dong Khé uéc nhan no NgéyA giai | Ngay dén Lai suit S(A)A tién §iéi

tin dung ngan han ngan (dong)

01 42328/22M | 42328/22MN/HD | 12/06/2023 | 12/12/2023 | 11,5%/mam | 4.650.000.000
N/HPTD | TD/KUNNO5

02 42328/22MN/HD | 12/06/2023 | 12/12/2023 | 11,5%/mam | 1.250.000.000
TD/KUNNOG6

03 42328/22MN/HD | 12/06/2023 | 12/12/2023 | 11,5%/mam | 2.764.800.000
TD/KUNNO7




04 42328/22MN/HD | 12/06/2023 | 12/12/2023 | 11,5%/nam | 527.191.527
TD/KUNNOS8

05 42328/22MN/HD | 12/06/2023 | 12/12/2023 | 11,5%/nam | 458.000.000
TD/KUNNO09

06 42328/22MN/HD | 13/06/2023 | 13/12/2023 | 11,5%/nam | 2.350.000.000
TD/KUNN10

07 42328/22MN/HD | 13/06/2023 | 13/12/2023 | 11,5%/nam | 1.292.000.000
TD/KUNN11

08 42328/22MN/HD | 13/06/2023 | 13/12/2023 | 11,5%/nam | 1.008.000.000
TD/KUNN12

09 42328/22MN/H | 13/06/2023 | 13/12/2023 | 11,5%/nam | 2.300.000.000
DTD/KUNN13

10 42328/22MN/H | 13/06/2023 | 13/12/2023 | 11,5%/nam | 1.666.723.895
DTD/KUNN14

11 42328/22MN/H | 14/06/2023 | 14/12/2023 | 11,5%/nam | 600.000.000
DTD/KUNNI15

12 42328/22MN/H | 14/06/2023 | 14/12/2023 | 11,5%/nam | 398.470.000
DTD/KUNNI16

13 42328/22MN/H | 14/06/2023 | 14/12/2023 | 11,5%/nam | 645.099.000
DTD/KUNN17

14 42328/22MN/H | 05/07/2023 | 05/01/2014 | 11,5%/nam | 590.000.000
DTD/KUNNI18

15 42328/22MN/H | 05/07/2023 | 05/01/2014 | 11,5%/nam | 230.000.000
DTD/KUNN19

16 42328/22MN/H | 29/09/2023 | 29/09/2024 | 11,5%/nam | 594.388.800
DTD/KUNN22

17 42328/22MN/H | 29/09/2023 | 29/09/2024 | 11,5%/nam | 2.364.000.000
DTD/KUNN23

18 42329/22M | 42329/22MN/H | 15/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 1.550.000.000

N/HDTD | DPTD/KUNNO02 m

19 42329/22MN/H | 16/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 1.550.000.000
DTD/KUNNO03 m

20 42329/22MN/H | 16/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 1.550.000.000
DTD/KUNNO04 m

21 42329/22MN/H | 16/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 1.550.000.000
DTD/KUNNOS5 m

29 42329/22MN/H | 16/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 1.550.000.000
DTD/KUNNO06 m

23 42329/22MN/H | 16/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 1.550.000.000
DTD/KUNNO7 m

24 42329/22MN/H | 16/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 2.000.000.000
DTD/KUNNOS m

o5 42329/22MN/H | 19/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 2.000.000.000
DTD/KUNNO09 m

26 42329/22MN/H | 19/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 2.000.000.000
DTD/KUNN10 m

97 42329/22MN/H | 19/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 2.000.000.000
DTD/KUNNI1 m

28 42329/22MN/H | 19/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 2.000.000.000
DTD/KUNN12 m




29 42329/22MN/H | 19/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 2.000.000.000
DTD/KUNN13 m

30 42329/22MN/H | 19/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 2.000.000.000
DTD/KUNN14 m

31 42329/22MN/H | 19/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 2.000.000.000
DTD/KUNNIS5 m

30 42329/22MN/H | 19/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 2.000.000.000
DTD/KUNN16 m

33 42329/22MN/H | 19/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 2.000.000.000
DTD/KUNN17 m

34 42329/22MN/H | 19/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 2.000.000.000
DTD/KUNNI8 m

35 42329/22MN/H | 19/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 2.000.000.000
DTD/KUNN19 m

36 42329/22MN/H | 19/12/2022 | 15/12/2029 | 13,07%/ma | 150.000.000
DTD/KUNN20 m

Muc dich vay von: Theo tirng khé udc nhan ng. Lai suat: Theo tung khé
udc nhan no.

* Tai san dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung néu trén:
Tai san tht nhat: Tai san thé chap (TSTC)
1.Toan bd cac quyén tai san Bén thé chap phat sinh tir:

- Hop dong thué lai dét sé: 21/HDTD/HIPC.16 ngay 07/12/2016 va cac phu
luc/hop dong sira ddi bd sung (néu co) duge ky gitta bén thé chap va Cong ty Co
phan Khu cong nghiép H. Va cac ching tir s¢ hitu khac theo quy dinh cua
DBank. (Sau day goi chung 12 Van ban phat sinh Quyén tai san duoc thé chap).

2.Toan bo sb tién, loi nhudn phat sinh, tai san dén bu, bdi thuong, hoa loi,
loi ttrc, phan gia tri/tai san phat sinh tang thémy/tai san hinh thanh (bao gom tai san
hinh thanh trong tuong lai) tir cac quyén tai san cua Bén thé chap theo Van ban
phat sinh Quyen tai san duoc thé chap ciing thuoc TSTC. Bén thé chap cam két
khong nhén sé tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, hoa loi, loi tuc, phan gia
tri/tai san phat sinh ting thém/tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh thanh
trong tuong lai) ma ding céc tai san niy dé thanh toan no vay cho DBank hoic do
DBank nhan ban giao, quan 1y cac TSTC ndy trong sudt thoi han thé chap theo
Hop dong nay.

3.Trong truong hop Quyen tai san dugc bao hiém thanh toan/dugc bao lanh
thanh toan va Bén thé chap 1a Bén thu huong thi toan by s tién bao hiém/sé tién
do Bén bao lanh thanh todn ma Bén thé chip duoc thu hudng (néu cd) ciing la
TSTC.

4.Truong hop cac quyén tai san cua Bén thé chap dugc hudng tir Vin ban
phat sinh Quyén tai san duoc thé chip lam phat sinh (cac) tai san/tai san hinh
thanh trong tuong lai thi tai sdn do cling thuéc TSTC theo quy dinh cua Hop
d6ng nay. Bén thé chap dong y dé DBank 1a bén duy nhat duoc nhan ban giao



(cac) tai san nay va toan bo ban chinh cac gidy tO so hitu/sir dung cua tai san
(neu c6) tir Bén thanh toan va/hodc bat ctr bén thir ba nao khac dé quan 1y trong
sudt thoi han thé chap theo Hop dong nay.

Tai san trén duoc thé chdp theo Hop dong thé chip quyén tai san sb
16986/18MN/HDBD ngay 20/12/2018. Tai san bao dam duogc dang ky giao dich
bao dam tai Trung tdm Pang ky giao dich, tai sdn ngay 20/12/2018.

Tai san tha hai: TSTC bao gém:

_ Loai tai san: Nha xuong. Dia chi: L6 EAI, Khu E trong Khu cong nghiép
Ho6 tro 1,,Kh‘u cong nghi¢p H, Buong so 19-KCN H, X& H, Huyén Nha Bg,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tong s6 cong trinh xay dyng méi: 07 cong trinh. GOm céc cong trinh sau
day:
- Cong trinh s6 1: Nha xuong 1: Dién tich xay dung tang 1: 3.948 m°.
Chiéu cao cong trinh: 12,395 m. S6 tang: 01 tang

- Cong trinh sO 2: Nha xuong 2: Dién tich xay dung tang 1: 3.402 m®
Chiéu cao cong trinh: 12,022 m. SO tang: 01 tang

- Cong trinh s0 3: Nha van phong Dién tich xdy dung tang 1: 390 m®. Dién
tich xay dung tang 2: 327, 3m Téng dién tich xay dung: 717,3m2. Chiéu cao
cong trinh 8,3 m. S6 tang: 02 tang

- Cong trinh s0 4: Nha dn — Khu vé sinh (02 nha): Dién tich xay dyng tang
1: 290, 9 m*. Chiéu cao cong trinh: 4,2 m. S tang: 01 tang

‘ Cong trinh sd 5: Nha dét may phat dién- Phong bom: Di¢n tich xay dung
tang 1: 262,44 m°. Chiéu cao cong trinh: 4,2 m. S tang: 01 tang.

_- Cong trinh s6 6: Nha bao vé (02 nha): Dién tich xdy dyng tang 1: 40 m”,
Chiéu cao cong trinh: 4,2 m. S6 tang: 01 tang.

- Cong trinh s6,7:‘ Nha xe: Dién tich xay dung tang 1: 173,2m°. Chiéu cao
cong trinh: 3,5 m. So tang: 01 tang

- Bé nudc ngdm PCCC: 408 m*: Cdng va hang rao. San bai va duong ndi
b, Dién tich xdy dung: 8.506,54 m®. Dién tich san x4y dung: 8.833,84 m*

Theo Hop dong thué lai dat s6: 21/HDTB/HIPC.16 ngay 07/12/2016 va cac
phu lyc hop dong sira doi bod sung duoc ky gitta DOANH NGHIEP TU NHAN
T (nay 1a CONG TY TNHH T) va Céng ty C6 phan Khu cong nghiép H. Gidy
phép xay dung sé 112/GPXD ngay 14/11/2017

- biéu chinh Gidy phép xdy dung ngay 28/01/2019.

Tai san trén duoc thé chap theo Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 26987/1SMN/HPBD ngay 20/12/2018 va Hop dong stra d6i, bo
sung Hop dong s6 26987/18MN/HPBD/PL0O1 ngiay 05/04/2019. Tai san bao
dam dugc ding ky giao dich bao dam tai Trung tdm dang ky giao dich tai san



ngay 20/12/2018.

Ngoai ra, Ba Tran Bich T 13 bén bao lanh dé bao lanh khoan vay cta Cong
ty TNHH T tai DBank. Nghia vu bao 1anh va pham vi bao lanh nhu sau:

- Nghia vu duoc bao lanh (Nghia vu duoc bén bao lanh cam két thuc hién
thay) bao gém toan by cac nghia vu tra ng ciia Bén duge bao lanh véi DBank
(gdm no goc, lai trong han, 1di qua han, 1ai phat chdm tra 1ai, phi, cac khoan phai
tra khac (néu o)) theo Hop dong tin dung, phu luc Hop dong, cac cam két khac
cua Bén duogc bao lanh vdi DBank.

- Cac nghia vu dugc bao lanh la cac nghia vu cia Bén dugc bao lanh véi
DBank bao gom cac nghia vy phat sinh trudc hoac trong tuong lai sau thoi diém
Bén bao lanh ky Van ban cam két nay.

- Bén bao lanh chap nhan ndi dung tat ca cac diéu khoan trong Hop dong
tin dung, phu luc hop déng, cic cam két khac cua Bén duoc bao 1anh véi DBank
lién quan dén khoan vay néi trén, ké ca trong truong hop Bén bao 1anh khong ky
tén trén cac hop dong, cam két do.

Nghi;l vu bao 13nh néu trén dugce bao 1anh theo Vin ban cam két bao lanh
cua Ba Tran Bich T ky ngay 30/12/2021.

Du no hién tai: Tinh dén thoi diém hién nay, Ngan hang da nhiéu 1an don
dbc, nhic ng nhung COng ty TNHH T van khong thuc hién nghia vu thanh toan ng
cho Ngan hang din dén vi pham nghia vy thanh toan theo Diéu khoan vé nghia vu
tra ng cua cac Hop dong tin dung da ky voi DBank.

Qua trinh st dung vbn, tinh tr ngay giai ngan den ngay qua han
(27/11/2023), cong ty TNHH T da thanh toan dugc tong s6 tién 19.151.156.946
ddng. Trong d6 no gbe da thu 1a 13.515.906.000 dong va Lii trong han d3 thu 1a
5.599.709.319 dong va Lii qua han da thu 13 35.541.627 dong

Tinh tir ngay 28/11/2023 den ngay xét xtr (10/6/2025), Cong ty TNHH T da
thanh toan thém duoc tong sO tién 1a 5.571.752.009 dong. Trong d6 ng gbc da
thu 13 5.551.510.827 dong va Lai trong han d4 thu 1a 19.332.457 dong va Lai qua
han d4 thu 14 908.725 dong.

Tinh dén hét ngay 10/6/2025, tong sb tién Cong ty TNHH T con no Ngan
hang s6 tién 13 64.370.128.978 ddng (Sdu muwoi tie ty ba tram bay muoi triéu mot
tram hai mwoi tdm ngan chin tram bdy muoi tam dong). Trong d6: No gbc:
51.818.522.515 dbng; Lai trong han: 10.145.781.966 ddng; Lai qua han:
2.405.824.497 dong.

Nhén thdy Céng ty TNHH T da vi pham thoa thuén tai Hop giéng tin dung
da ky véi DBank. Vi vay, DBank tién hanh khéi kién thu hdi no ddi véi Cong ty
TNHHT.

Nay Ngan hang TMCP P HCM khéi kién yéu cau dbi véi Cong ty TNHH
T:

1.Budc Cong ty TNHH T phai thanh toan ngay mot 1an toan bd no gdc va



lai cho DBank theo cac hop dong tin dung sb 42329/22MN/HDTD ngay
02/12/2022 va hop dong tin dung s0 42328/22MN/HDTD ngay 02/12/2022, véi
tong sb tién tam tinh dén hét ngay 10/6/2025 1a 64.370.128.978 ddng (Sdu muroi
tw ty ba tram bay muoi triéu mot tram hai muwoi tam ngan chin tram bay muoi
tam dong). Trong d6: No gbéc: 51.818.522.515 ddng; Lai trong han:
10.145.781.966 dong; Lai qua han: 2.405.824.497 dong.

2.Budc Cong ty TNHH T phai thanh toan phan no lai phat sinh d6i vi so
ng con lai theo murc 13i suat qua han thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé
wdc nhan no di ky két voi DBank tir ngay 11/6/2025 cho dén khi thanh toan
xong khodn ng.

3.Truong hop Cong ty TNHH T khong thuc hién hodc thyc hién khong day
dd nghia vu tra ng cho DBank, dé nghi Quy Toa cho Ngan hang yéu cau Co quan
Thi hanh an dan sy co tham quyen phat mai tai san di thé chap tai DBank theo
Hop dong thé chap quyén tai san sd 26986/ 18MN/HDBD ngay 20/12/2018, Hop
d6ng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 26987/18MN/HPBD ngay
20/12/2018; Hop dong sira doi, bo sung Hop ddng s6 26987/18MN/HPBD/PLO1
ngay 05/04/2019 toan bo sb tién thu duoc tir viéc phat méi tai san dam bao duoc
ding dé can trir nghia vu tra ng ctia Cong ty TNHH T d6i véi Ngan hang.

4 Néu sb tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan ng
cua Cong ty TNHH T tai DBank, thi Cong ty TNHH T va ba Tran Bich T phai
c6 nghia vu lién doi trd hét khoan ng.

* Bi don Cong ty TNHH T trinh bay:

Cong ty thanh 1ap theo Gléy ching nhan DKDN s6: 0303217001 do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 17/02/2004, dang ky thay
d6i lan thr 9 ngay 20/03/2019. Dia chi: E3/101/1 Ap 5 xa P, huyén C, Thanh
pno Ho Chi Minh. Pai dién theo phap luat: Ba Tran Bich T- Chirc vu: Giam
doc.

-Cong ty TNHH T bat dau quan hé tin dung v6i DBank tir 2018, tinh dén
06/08/2024 theo sb liéu do DBank giri thi chung toi dang con ng DBank tam
tinh gdc, 14i, 14i phat...sd tién 57.797.087.970 dong (Nam muoi bay ty bay trim
chin muoi bay triéu khong tram tam muoi bay nghin chin tram bay muoi dong).
Tai san bao dam khoan ng vay nay 1a Quyén str dung dat hinh thanh trong tuong
lai/Quyén tai san gin lién v&i dat tai 106 EA1, khu E trong KCN H, huyén
C,TP.HCM.

-Cong ty TNHH T xac nhan trach nhiém va nghia vu no voi DBank va
dang tim cac cach khac nhau theo dung quy dinh dé tra n¢g ngan hang.

- Trong giai doan tir sau 2020, nganh nghé kinh doanh cua chung ti bi anh
hudéng nang né bai dich Covid-19, cho dén _nay ching toi van chua thé khéc
phuc dugc. Pong thoi, phap 1y 16 dat va quyen tai san gan lién VOl dat tai KCN
H néu trén ching t61 1a nan nhéan tryc tiép cia KCN H trong van dé phap ly
quyén str dung dat KCN H lién quan nguy co that thoat loi ich nha nuwéc ma cac



co quan ban nganh dang tién hanh xi 1y, thong tin chinh thong cling duogc cac co
quan bdo dai dang tai. Diéu nay anh hudng truc t1ep dén chung toi vi c6 nhiéu
d6i tac dé nghi hop tac, dong y Gmg trudc dé tra hét ng vay cho DBank nhung
ach tac phap Iy dat dai, ach tac phap 1y dau tu tai KCN H va BQL KCN H ¢
tinh khong ho tro doanh nghiép kh1en cac co hoi nay bi dung. Piéu nay lam
chung t6i bé tac trong tim kiém ngudn tién tra ng cho DBank.

-Cong ty TNHH T di dau tu tién caa, cong strc (hon 100 ty vao 16 EAL,
KCN H) tir 2016 va ludén nd lyc tap trung kinh doanh. Cac sy viéc xdy ra dé
khién doanh nghiép chung t6i hién nay khong c6 ngudn tién dé tra no ngan hang
c6 ty 1é 16n 1a tir nhitng 1y do khach quan, tic trach trach nhiém nhiéu bén ma
doanh nghiép khong thé chii dong.

- Tai san thé chap 1a 01 16 dat tai TP L, tinh Lam Pong phap ly day du
chang t6i ciing di ban va tra no cho DBank mot phan. D6 ciing 1a thanh ¥ cu thé
cua chung t6i. Ngoai ra, tai khoan thanh todn chinh cta cong ty ching t61 la tai
DBank nén cac ngudn thu tir doanh s6, khoan tién thi hanh an do cong ty Nhua
G, cac khoan bao hiém...chiing t6i déu dua vé hét DBank va DBank da thu no
mot phan tir cac ngudn nay. Pidu d6 cho thdy rang cong ty ching tdi co thanh ¥
tra no va hién nay khong tra dugc 1a do qua kho khin, bé tic trong kinh doanh
va phép 1y 16 dat, nha xudng chinh tai KCN H.

Vi vay, Cong ty TNHH T kinh mong quy ngéan hang va quy toa tao diéu
kién dé cung chung t6i hoa giai, giai quyét van dé, bao vé loi ich cho chinh ngan
hang va cho chiing t6i (bao gom ca gian ng hodc hop tac khai thac hodc mot s6
cach thuc khac do hai bén thong nhat, bao dam loi ich ngan hang va cta ching
toi).

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Bich T trinh bay:

Ba Tran Bich T xac nhan khoan vay dbi voi nguyén don 13 dung; ba T dé
nghi nguyén don nén rat don khoi kién dé Cong ty TNHH T tim kiém d6i tac
trién khai san xuat hodc ban tai san dé tra no cho nguyén don. Ngoai ra khong
c6 yéu cau gi khac.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty c6 phin khu cong
nghiép H trinh bay:
Dbi véi tranh chip tin dung gitta nguyén don va bi don la quan h¢ dan sy

giita hai bén; HIPC khong c6 ¥ kién va yéu cau 8l Pé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat. Ngoai ra khong co yéu cau gi khéc.

* Tai Bin dn din sy so thim s6 66/KDTM-ST ngay 10/6/2025 ciia Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh da tuyén xii:
Y Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai cd
phan P HCM vé viéc tranh chap hgp dong tin dung.
~ 1.1. Budc Cong ty TNHH T tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan P HCM
sO tién tam tinh dén hét ngay 10/6/2025 la 64.370.128.978 dong (Sdau mwoi tw ty



ba tram bay muwoi tri¢u mot tram hai muwoi tam ngan chin tram bay muoi tam
dong) Trong d6: No gbc: 51.818.522.515 dong; Lai trong han: 10.145.781. 966
déng; Lai qua han: 2.405.824.497 dong. Theo hop dong tin dung so
42328/22MN/HDTD ngay 02/12/2022; Phu luc Hop dong tin dung s6
42328/22MN/HDTD/PLO1 ngay 09/06/2023 va Hop dong tin dung sb
42329/22MN/HDTD ngay 02/12/2022.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi
hanh an theo murc lai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh
cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i sudt thi quyét dinh theo mirc
131 suat quy dinh tai Piéu 306 cta Luat thuong mai.

1.3. Bugc cong ty TNHH T hoan tra cho Ngan hang thuong mai co phan P
HCM s0 tién xem xét tham dinh 14 10.000.000 (Muoi triéu) dong.

Céc bén thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

2.Truong hop cong ty TNHH T khong thue hién hodc thyc hién khong day
du thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan P HCM ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai céc tai san thé chap dé thu hoi
no:

Tai san tht nhét: Tai san thé chap (TSTC)

+ Toan bo cac quyén tai san Bén thé chap phat sinh tur: Hop dong thué lai
dat s6: 21/HDTB/HIPC.16 ngay 07/12/2016 va cac phu luc/hop dong stra d6i bd
sung (néu cd) duoc ky giita Bén thé chap va Cong ty C6 phan Khu cong nghiép
H. Va cac chung tir s¢ hiru khac theo quy dinh cua DBank. (Sau day goi chung
| Vin ban phat sinh Quyén tai san dugc thé chap).

+ Toan bo sb tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén by, boi thuong, hoa loi,
loi tirc, phan gid tri/tai san phat sinh tang thémy/tai san hinh thanh (bao gom tai san
hinh thanh trong tuong lai) tir cac quyén tai san cua Bén thé chap theo Van ban
phat sinh Quyen tai san duogc thé chip ciing thudc TSTC. Bén thé chip cam két
khong nhan so tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, hoa loi, loi tuc, phan gia
tri/tai san phat sinh ting thém/tai san hinh thanh (bao gém tai san hinh thanh
trong tuong lai) ma ding céc tai san nay dé thanh toan no vay cho DBank hoic do
DBank nhan ban giao, quan 1y cac TSTC nay trong sudt thoi han thé chap theo
Hop dong nay.

+ Trong truong hop Quyén tai san dugc bao hiém thanh todn/dugc bao
lanh thanh toan va Bén thé chap 1a Bén thu hudng thi toan bo sd tién bao
hiém/sé tién do Bén bao lanh thanh toan ma Bén thé chap duoc thu huong (néu
c6) cling la TSTC.

+ Truong hop cac quyén tai san ctia Bén thé chip dugc huong tir Vin ban
phat sinh Quyén tai san duoc thé chap lam phat sinh (cac) tai san/tai san hinh
thanh trong tuong lai thi tai sdn do cling thugc TSTC theo quy dinh cua Hop
ddng nay. Bén thé chap dong ¥ dé DBank 1a bén duy nhit dugc nhan ban giao



(cac) tai san nay va toan bo ban chinh cac gidy tO so hitu/sir dung cua tai san
(neu c6) tir Bén thanh toan va/hodc bat ctr bén thir ba nao khac dé quan 1y trong
sudt thoi han thé chap theo Hop dong nay.

Tai san trén duoc thé chdp theo Hop dong thé chip quyén tai san sd
16986/18MN/HDBD ngay 20/12/2018. Tai san bao dam dugc dang ky giao dich
bao dam tai Trung tdm Pang ky giao dich, tai sdn ngay 20/12/2018.

Tai san thur hai: bao g6£n, Loai tai san: Nha xudng. Dia chi: L6 EA1, Khu
E trong Khu cong nghi¢p Ho trg 1, Khu cong nghiép H, Buong s6 19-KCN H,
X& H, Huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Tong s6 cong trinh xay dyng méi: 07 cong trinh. GOm céc cong trinh sau
day:
- Cong trinh s6 1: Nha xuong 1: Dién tich xay dung ting 1: 3.948 m®
Chiéu cao cong trinh: 12,395 m. S6 tang: 01 tang

- Cong trinh s6 2: Nha xuong 2: Dién tich xay dung ting 1: 3.402 m?;
Chiéu cao cong trinh: 12,022 m. S6 tang: 01 ting

- Cong trinh s0 3: Nha van phong: Dién tich xay dung tang 1: 390 mz‘, Dién
tich xay dung tang 2: 327, 311}2. Tong dién tich xay dung: 717,3m?. Chiéu cao
cong trinh 8,3 m, SO tang: 02 tang

- Cong trinh sO 4: Nha in — Khu vé sinh (02 nha): Dién tich xay dung tang
1: 290, 9m. Chi€u cao cong trinh: 4,2 m. SO tang: 01 tang

. Cong trinh s6 5: Nha dat may phat dién- Phong bom: Dién tich xay dung
tang 1: 262,44 m®, Chiéu cao cong trinh: 4,2 m. S6 tang: 01 ting

_- Cong trinh s6 6: Nha bao vé (02 nha): Dién tich xdy dung tang 1: 40 m*;
Chiéu cao cong trinh: 4,2 m. SO tang: 01 tang

- Cong trinh s6 '7: Nha xe: Dién tich xay dung tang 1: 173,2m? Chiéu cao
cong trinh: 3,5 m. So6 tang: 01 tang

- Bé nudc ngdm PCCC: 408 m®; Cong va hang rao, San bai va dudng noi
b
« Dién tich xay dung: 8.506,54 m?, Dién tich san xay dung: 8.833,84 m’

Theo Hop dong thué lai dat s6: 21/HDTB/HIPC.16 ngay 07/12/2016 va cac
phu luc hop déng stra d6i bo sung duoc ky gitta. DOANH NGHIEP TU NHAN
T (nay la CONG TY TNHH T) va Céng ty Cb phan Khu cong nghiép H. Gidy
phép xay dung s6 112/GPXD ngay 14/11/2017. Diéu chinh Gidy phép xay dung
ngay 28/01/20109.

Tai san trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 26987/13SMN/HDPBD ngay 20/12/2018 va Hop dong stra d6i, bo
sung Hop dong sd 26987/18MN/HPBD/PL0O1 ngiay 05/04/2019. Tai san bao
dam dugc dang ky giao dich bao dam tai Trung tdm dang ky giao dich tai san
ngay 20/12/2018.
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3. Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du
tra ng thi cong ty TNHH T phai tiép tuc thuc hién nghia vy trd ng cho Ngéan
hang thuong mai c6 phan P HCM cho dén khi tra hét cac khoan ng.

4. Truong hop cbng ty TNHH T khong thuc hién viéc tra ng hodc thuc
hién khong day du thi ba Tran Bich T ¢ nghia vu tra ng thay theo Vian ban cam
két bao lanh cua Ba Tran Bich T ky ngay 30/12/2021.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, 13i cham thi
hanh an.

Ngay 02/7/2025 Bi don Céng ty T khang c&o bdn dn so tham.

* Tai phién toa phiic thdm:

* Pai dién Nguyen don — Ngan hang thuong mai co phan P HCM (viét tat

la Nguyén don) yéu cau Toa an cap phiic tham khong chap nhan khang céo cua
bi don Cong ty TNHH T (viét tat 1a Cong ty T), giit nguyén ban an so tham.

* Bi don Cong ty TNHH T ¢6 ba Tran Bich T xac dinh yéu cau khang co
1a hily 4n so tham voi Iy do vi pham thu tyc t6 tung khi hoa giai 1an 2 bi don c6
don xin V:fmg mat, khong nhan duogc quyét dinh xét xtr, Nguyén don xin hoan
phién toa 1an 1, Bi don xin hodn 1an 2 nhung toa khong chdp nhan, Toa an
khong moi nguoi lién quan khi xét xu; tuyén bd hop dong thé chip quyén tai san
lién quan dat dai giira Cong ty T va Ngan hang TMCP P TP.HCM v6 hi¢u, yéu
cau dinh chi giai quyét vu an dé chuyen hd so sang co quan canh sat diéu tra
Cong an TP.HCM giai quyet lién quan dén sai pham tai Cong ty CP KCN H ban
trai phép dat dai von co phan (néu c6 dau hiéu vi pham), khong co tai liéu vé
viéc khoi t6 diéu tra vy an.

Ba Tran Bich T trinh bay c6 don yéu céu thay d6i Tham phan Chu toa
phlen toa va thu ky phién toa do khong con niém tin vi khi giai quyét ho 0 yeu
cau tuyén bd pha san ciia Cong ty T Tham phan da khong chap nhan yéu cau cua
Bi don khong mé thu tuc pha san.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don phan tich va dé
nghi chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Bich T c6 cung ¥ kién,
yéu cau nhu Cong ty T.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan khu cong
nghiép H vang mat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho6 Chi Minh phat biéu viéc
tuan theo phép luat trong t6 tung dan su cua nhig ngu’oq tién hanh t6 tung,
nhimg ngudi tham gia to tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu
sau.

Viéc chap hanh phéap luat to tung: Tai phién toa Hoi dong xét XU va cac
duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su vé phién
toa phuc tham.
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‘ Pbi v6i yéu cau thay dbi Chu toa phién toa, thu ky phién toa cta bi don,
de nghi HDXX céan ctr bieu 240 BLTTDS 2015 dé giai quyét.

Vé ndi dung: Khang cao ctia Bi don Cong ty TNHH T 1a khong c6 co s6.

Pé nghi: Khong chap nhan khang céo cia Bi don Cong ty TNHH T, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tdi liéu c6 trong hé so, 101 trinh bay ciia phia nguyén don

va bi don, y kién phdt biéu cia dai dién Vién kiém sdt, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Cap so tham thy 1y giai quyét vu an dung theo tham quyén, xac dinh tu
cach tham gia t6 tung cia cac duong sy trong vu an la dung theo quy dinh cua
B6 luat t6 tung dan su.

[2] Don khéng céo cua bi don Cong ty T con trong thoi han khang cao, c6
hinh thtrc va ndi dung dung quy dinh nén dugc chap nhan.

[3] Can ctr céc tai lidu c6 trong hd so, 101 trinh bay cua cac bén duong su
Ho1 dong xét xir nhan thay:

[3.1] V& t6 tung:

Tai phién tdoa Ba Tran Bich T trinh bay c6 don yéu cau thay d6i Tham
phan Chu toa phién toa va thu ky phién toa do khong con niém tin vi khi giai
quyét hd so yéu cau tuyén bd pha san ciia Cong ty T Tham phan di ban hanh
Quyét dinh khong mé thi tuc pha san sd 11/2025/QD-KMTTPS ngay 25/8/2025
ciia Cong ty T d6i voi Cong ty CP Nhua G 1a khong thau tinh dat 1y- HDXX
nhan thay: Tai phién toa theo 15i trinh bay cua ba T thi khong c6 1y do xac dang
dé cho rang Tham phéan va Thu ky c6 thé khong vo tu, khach quan trong khi
thuc hién nhiém vu, quyén han cia minh, Cong ty T khong xuat trinh tai liéu
chtng ctr chtirng minh Tham phan Chi toa phién toa va thu ky phién toa khdng
vO tu, khach quan khi thuc hién nhi€ém vu quyén han, do vay HDXX khong chép
nhan don dé nghi thay d6i Tham phan Chu toa phién toa, thu ky phién toa cua
Ccongty T.

[3.2] V& noi dung:

* Pbi v6i yéu cau khang céo cta Bi don Cong ty T 1a huy an so thAm véi
1y do vi pham thu tuc td tung- HDXX nhan théy:

Tai Bién ban hoa giai ngay 03/10/2024 lac 8h30 phut, Bi don Cong ty T
c6 ngudi dai dién theo uy quyén la ong Nguyén Huynh Birc K ¢6 mat khi hoa
giai.

Tai Bién ban khong tién hanh hoa giai dugc lac 9h30 phat ngay 11/4/2025
thé hién Toa an cap so tham co tridu tap Cong ty. o phan khu cong nghiép H va

Cong ty c¢6 phan khu cong nghiép H c6 don dé nghi giai quyét vang mat sO
389/2024/CV-HIPC-KDTT ngay 28/10/2024 yéu cau vang mit trong tit ca cac
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budi lam viéc, hoa gidi va xét xu.

Péi v6i ¥ kién cia Bi don cho rang Bi don xin hodn lan 2 nhung toa
khong chdp nhan thi can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 Bo Luat to tung dan su
quy dinh: “Toa an tri¢u tdp hop I¢ lan thir hai, dwong si hodc nguwoi dai dién
cua ho, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua du’ong su phaz CO mat tai
phién toa, trir truong hop ho c6 don dé nghi Xét xir viang mdt; néu vang mdt Vi
sw kién bat kha khadng hodc tré ngai khach quan thi Toa an cé thé hodn phién
tda, néu khdng Vi si kién bat kha khadng hodc tré ngai khach quan thi xi Iy nhw
sau.

b) Bi don khong c6 yéu cau phdn t6, nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong cé yéu cau doc ldp vang mat ma khdng cb nguoi dai dién tham gia
phién toa thi Toa an tiéen hanh xét xu vang mat ho;”

Do vay khang cdo ctia Bj don Cong ty T yéu cau hily an so tham véi 1y do
vi pham thu tuc t6 tung 1a khong c6 co s¢ d&¢ HDXX chap nhan.

o Péi vai yéu cau khang cao cua Cong ty T yéu cau tuyén bd hop dong
the chap quyen tai san lién quan dat dai gilta Cong ty T va Ngan hang TMCP P
TP.HCM v6 hiéu- HDXX nhan thay:

Xét, cac hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP P TP.HCM va Cong ty
T da giao két c6 hinh thuc phu hop, ndi dung thoa thuén ty nguyén, thé hién y
chi cuia hai bén, khong vi pham diéu cAm cia phap luat, nén phét sinh hiéu luc
phap luat.

Xét, 3 qua thoi han ma Cong ty T van khong thanh toan no gbe va 1ai cho
Ngan hang TMCP P TP.HCM la vi pham nghia vu thanh toén, tinh dén hét ngay
10/6/2025 (ngay xét xtr so tham), tong s6 tién Cong ty TNHH T con no Ngan
hang 1a 64.370.128.978 dong (Sdu muoi tw ty ba tram bdy muoi triéu mét tram
hai mwoi tdm ngan chin tram bdy muwoi tdm dong). Trong d6: No gbc:
51.818.522.515 dong; Lai trong han: 10.145.781.966 dong; Lai qua han:
2.405.824.497 dong. Cong ty TNHH T va ba Tran Bich T c6 ban tu khai xé4c
nhan noi1 dung don khai kién 1a ding; chiu trach nhi¢ém vo1 cac khoan vay véi
DBank va xin thém thoi gian dé dan no va co ciu lai viéc tra ng. Do do, yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang TMCP P TP.HCM Ia c6 co sé chdp nhan.

* V& xir 1y tai san thé chap:

Cian cr Hop dong thé chip quyén tai san sé 16986/18SMN/HDPBD ngay
20/12/2018. Tai san bao dam dugc dang ky giao dich bao dam tai Trung tam
Dang ky giao dich, tai san ngay 20/12/2018.

Cin cir Hop dong thué lai dat so: 21/HDTD/HIPC.16 ngay 07/12/2016 va
cac phu luc hop dong stra ddi bo sung gitta Doanh Nghiép tu nhén T (nay la
Cong ty TNHH T) va Cong ty C6 phan Khu cong nghiép H. Gidy phép xay

dung s6 112/GPXD ngay 14/11/2017, DPiéu chinh Gidy phép xiy dung ngay
28/01/2019.
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Cin cit Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuwong lai s
26987/18SMN/HDBP ngay 20/12/2018 va Hop dong sira doi, b sung Hop dong
s6 26987/18MN/HPBB/PLO1 ngay 05/04/2019. Tai san bao dam dugc dang ky
giao dich bado dam tai Trung tdm dang ky giao dich tai san ngay 20/12/2018.

Xét, cac chi thé ky két h0’p dong co day da ning lyc hanh vi dan sy, diéu
khoan cta hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai phap luat, tai san thé
chap duoc ding ky tai co quan Nha nudc co thAm quyén. Hop dong thé chap
pht hop phap luat vé ca hinh thtrc va ndi dung, ding quy dinh cua phap luat vé
hoat dong cuia Ngan hang, dung trinh ty, thu tuc, co ché tin dung hién hanh, dam
bao quyén va nghia vu giita cac bén. Hop dong thé chap tai san duoc ky trén co
so tu nguyén cua cac bén, khong c6 dau hiéu bi lira doi, bi de doa cudng ép.

Xét, Cong ty T di vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung néu trén
va theo thoa thuan tai cac hop dong thé chap quyén vé tai san néu trén thi
truong hop bi don Cong ty T khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
toan bo cac khoan ng néu trén thi nguyén don dugc quyén yéu ciu co quan cd
tham quyen ké bién, phat mai toan bg quyen vé tai san bao dam theo Hop
ddng thé chap ma cac bén da ky két. Hop ddng thé Chap tai san theo dung quy
dinh phap luat va trén co s¢ ty nguyén. Do do, yéu cau cua nguyén don Ngan
hang TMCP P TP.HCM vyéu cau xi 1y tai san thé chép 1a c6 co so va dugc Hoi
ddng xét xtr chdp nhan, khang cdo cta Bi don Cong ty T 1a khong co co so dé
chap nhan.

* V& 1ai suat: Can ¢t Piéu 91 Luét cac t6 chirc tin dung nim 2010, sta doi bd
sung ndm 2017 quy dinh vé Lii suét, phi trong hoat dong kinh doanh ctia t6 chuc tin
dung; Va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cia Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhan dén t6i cao hudng din ap dung mét sé quy dinh cta
phép luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham;

Xét, noi dung thoa thuan vé Iai suat trong han, 14i suat qué han giira nguyén
don va Cong ty T theo cac gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung 1a phu
hop v6i quy dinh cua phap luat; Cong ty T da vi pham nghia vu thanh toan nén
can ctr quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung nén co co s& dé
chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP P TP.HCM vé viéc yéu cau bi don -
Cong ty T phai thanh toan céc khoan 1ai trong han, 1ai qua han phat sinh cta hop
dong tin dung néu trén ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung ma
khong can phai diéu chinh.

* Pbi voi yéu cau budc ba Tran Bich T 1a nguoi bao 1anh phai chiu trach
nhiém lién doi: Xét théy, tai Van ban cam két bao 1anh cua Ba Tran Bich T dé
ngay 30/12/2021 thé hién: Ba Tran Bich T 1a bén bao linh dé bao lanh khoan
vay cua Cong ty TNHH T tai DBank. Nghia vu bao lanh va pham vi bao lanh
nhu sau: “ Nghia vu duoc bao lanh (Nghia vu dwoc bén bao lanh cam két thuc
hién thay) bao g(;m toan by cdc nghia vu tra nog cua Bén dwoc bao lanh voi
DBank (gom ng goc, ldi trong han, ldi qud han, 1di phat chdm tra ldi, phi, cdc
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khodn phdi tra khdc (néu cd)) theo Hop dong tin dung, phu luc Hop dong, cdc
cam ket khac cua Bén dwoc bao lanh voi DBank.

- Cac nghia vu duoc bao lanh la cac nghia vu cua Bén dwoc bdo lanh voi
DBank bao gom cdc nghia vu phat sinh trudc hodc trong twong lai sau thoi
diéem Bén bao lanh ky Van ban cam ket nay.

- Bén bdo lanh chdp nhdn néi dung tat cd cdc diéu khodn trong Hop dong
tin dung, phu luc hop déng, cac cam két khéc cia Bén dwoc bao lanh véi DBank
lién quan dén khodn vay néi trén, ké ca trong truong hop Bén bdo lanh khong
ky tén trén cdc hop dong, cam két dé.

Nhu véy, viéc nhén bao lanh la sy tu nguyén va phu hop phap luat, do do
cac bén phai thuc thién dung theo thoa thun trong cam két bao lanh. Do d6, Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau ndy ctia nguyén don.

~ Nhén thay khapg cao cua Cong ty T yéu cau huly 4n so tham, tuyén bd hop
dong the chap quyen tai san lién quan dat dai gitra Cong ty T va Ngan hang
TMCP P TP.HCM v6 hiéu, yéu cau dinh chi giai quyét vu an dé chuyén ho so
sang co quan canh sat diéu tra Cong an TP.HCM giai quyet lién quan dén sai
pham tai Cong ty CP KCN H ban trai phép dat dai von cb phan 1a khong c6 co
s& nén khong dugc chap nhan. An so tham xir 1a c6 can cu.

Dai dién Ngan hang trinh bay gitta Ngan hang va bi don Cong ty T co
thoa thuan veé viéc gi;’lm 1ai, cham phat mai tai san va Cong ty T rut don khang
cdo nhung khong xuat trinh tai li¢u ching ctr ching minh nén khong cé co sé
xem xét.

Tai phién toa, Bi don Cong ty T cling khong xuat trinh duoc ching ctr gi
khac dé chimg minh cho yéu cau khang cdo, do vay khéng co co s& dé chap
nhan khang cao cua Cong ty T.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh
cling dé nghi khong chap nhan khang cao cua Cong ty T, dé nghi nay cia dai
dién Vién ki€ém sat 1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap
nhan.

[4] Dbi v6i cac phan khac ciia ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang
nghi nén da phat sinh hiéu lyc phap luat.

~ [5] Vé &n phi phc tham: Bi don Cong ty TNHH T phai chiu &n phi phc
tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Dicu 52, Diéu 240, khoan 1 Bicu 308; BJ ludt To tung dan sy, cing

cac Diéu luat da vién dan;

Can ctr vao cac Piéu 91, 95, Piéu 98 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010;
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Cin ctr vao khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia Bj don Cong ty TNHH T.

Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 66/2025/KDTM-ST
ngay 10 thang 6 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh (nay la Toa
an nhan dan Khu vuc 10), Thanh pho H6 Chi Minh.

1/ Cl}ép nhén toan bd yéu ce‘i‘u khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan
P HCM veé vi¢c tranh chap hop dong tin dung.

1.1.Budc Cong ty TNHH T tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan P HCM
s6 tién tam tinh dén hét ngay 10/6/2025 14 64.370.128.978 dong (Sdu muoi tw ty
ba tram bay muoi tri¢u mot tram hai mwoi tdm ngan chin tram bay muwoi tam
dong) Trong d6: No gbc: 51.818.522.515 dong; Lai trong han: 10.145.781. 966
déng; Lai qua han: 2.405.824.497 dong. Theo hop dong tin dung so
42328/22MN/HPTD ngay 02/12/2022; Phu luc Hop dong tin dung sb
42328/22MN/HDTD/PLO1 ngay 09/06/2023 va Hop dong tin dung sb
42329/22MN/HDTD ngay 02/12/2022.

1.2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an theo muc lai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i suat thi quyét dinh theo mirc
131 suat quy dinh tai Diéu 306 cua Luat thuong mai.

1.3. Bugc cong ty TNHH T hoan tra cho Ngan hang thuong mai o phan P
HCM s06 tién xem xét tham dinh 14 10.000.000 (Muoi triéu) dong.

Céc bén thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

2.Truong hop cong ty TN HqH T‘khéng thuc hién hga_“lc thuc ‘hién khong dﬁy
du thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan P HCM ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén k& bién, phat mai céc tai san thé chap dé thu hoi
no:

Tai san tht nhét: Tai san thé chap (TSTC)

+Toan b cac quyén tai san Bén thé chip phat sinh tir: Hop dong thué lai
dat s6: 21/HDTD/HIPC.16 ngay 07/12/2016 va cac phu luc/hop ddng sira doi bd
sung (néu c6) duoc ky giita Bén thé chap va Cong ty C6 phan Khu cong nghiép
H. Va céac chung tir s¢ hitu khac theo quy dinh cia DBank. (Sau day goi chung
la Vin ban phat sinh Quyén tai san dugc thé chap).

+T0an bd s tién, loi nhudn phat sinh, tai san dén b, boi thuong, hoa loi, loi
tirc, phan gia tri/tai san phat sinh tang thém/tai san hinh thanh (bao gdm tai san
hinh thanh trong tuong lai) tir cac quyen tai san cta Bén thé chap theo Vén ban
phat sinh Quyén tai san duoc thé chip ciing thuoc TSTC. Bén thé chap cam két
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khong nhan s6 tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, hoa loi, loi tuc, phﬁn gia
tri/tai san phat sinh ting thém/tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh thanh
trong tuong lai) ma ding céc tai san nay dé thanh toan no vay cho DBank hoic do
DBank nhan ban giao, quan 1y cac TSTC niy trong sudt thoi han thé chap theo
Hop dong nay.

+Trong truong hop Quyen tai san dugc bao hiém thanh toan/dugc bao lanh
thanh toan va Bén thé chap 1a Bén thu huong thi toan by s tién bao hiém/sé tién
do Bén bao lanh thanh todn ma Bén thé chip duogc thu huong (néu cb) ciing 1a
TSTC.

+Truong hop cac quyén tai san cta Bén thé chip duoc hudng tir Vin ban
phat sinh Quyén tai san duoc thé chap lam phat sinh (cac) tai san/tai san hinh
thanh trong twong lai thi tai san do cling thugc TSTC theo quy dinh cua Hop
dong nay. Bén thé chap dong y dé DBank la bén duy nhat duoc nhan ban giao
(cac) tai san nay va toan bo ban chinh cac gidy to s hiru/sir dung cua tai san
(néu co) tir Bén thanh toan va/hodc bat cir bén thir ba nao khac d€ quan ly trong
suot thoi han thé chap theo Hop dong nay.

Tai san trén duoc thé chdp theo Hop dong thé chip quyén tai san sd
16986/18MN/HDBD ngay 20/12/2018. Tai san bao dam dugc dang ky giao dich
bao dam tai Trung tam Pang ky giao dich, tai san ngay 20/12/2018.

Tai san thir hai: bao gé){n: Loai tai san: Nha xuong. Dia chi: Lé EA1l, Khu
E trong Khu cong nghiép Ho trg 1, Khu cong nghiép H, Buong s6 19-KCN H,
Xa H, Huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Tong s6 cong trinh xay dyng méi: 07 cong trinh. GOm céc cong trinh sau
day:

- Cong trinh s 1: Nha xuong 1: Dién tich xay dung ting 1: 3.948 m®
Chiéu cao cong trinh: 12,395 m. S6 tang: 01 tang

- Cong trinh s6 2: Nha xuoéng 2: Dién tich xdy dung ting 1: 3.402 m?;
Chiéu cao cong trinh: 12,022 m. S6 tang: 01 tang

- Cong trinh s6 3: Nha van phong: Dién tich xay dung tang 1: 390 mz‘, Dién
tich xay dung tang 2: 327, 3nf. Tong dién tich xay dung: 717,3m?. Chiéu cao
cong trinh 8,3 m, SO tang: 02 tang

- Cong trinh s6 4: Nha dn — Khu vé sinh (02 nha): Dién tich xay dung tang
1: 290, 9m. Chiéu cao cong trinh: 4,2 m. SO tang: 01 ting

_ Cong trinh 5O 5: Nha dat may phat dién- Phong bom: Dién tich xay dung
tang 1: 262,44 m®, Chiéu cao cong trinh: 4,2 m. Sb tang: 01 ting
- Cong trinh s6 6: Nha bao vé (02 nha): Dién tich xay dung tang 1: 40 m*,
Chiéu cao cong trinh: 4,2 m. SO tang: 01 tang

- Cong trinh s6 '7: Nha xe: Dién tich xay dung tang 1: 173,2m? Chiéu cao

cong trinh: 3,5 m. So tang: 01 tang
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- Bé nude ngdm PCCC: 408m®; cong va hang rao, san bii va duong ndi bo.
« Dién tich xay dung: 8.506,54 m?, Dién tich san xay dung: 8.833,84 m’

Theo Hop dong thué lai dat s6: 21/HDTD/HIPC.16 ngay 07/12/2016 va cac
phu luc hop dong sira doi bo sung duoc ky gitra. Doanh nghi€p tu nhan T (nay la
Cong ty TNHH T) va Cong ty C6 phan Khu céng nghiép H. Gidy phép xay
dung s6 112/GPXD ngay 14/11/2017. Diéu chinh Gidy phép xdy dung ngay
28/01/2019.

Tai san trén dugc thé chip theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 26987/18MN/HDBD ngay 20/12/2018 va Hop ddng stra dbi, bd
sung Hop dong sd 26987/18SMN/HPBD/PL0O1 ngay 05/04/2019. Tai san bao
dam duogc dang ky giao dich bdo dam tai Trung tam dang ky giao dich tai san
ngay 20/12/2018.

3. Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bin, phat mai khong du
tra ng thi cong ty TNHH T phai ti€p tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang thuong mai c6 phan P HCM cho dén khi tra hét cac khoan ng.

4, Truérpg hop cOng ty TNHH T khong thuyc hién viéc tra ng hoac thuc
hién khong day du thi ba Tran Bich T c6 nghia vu tra ng thay theo Van ban cam
két bao lanh cua Ba Tran Bich T ky ngay 30/12/2021.

5/ 2. Vé dn phi:
- An phi kinh doanh thiong mai so tham:

5.1. Cong ty TNHH T chiu 172.370.129 (Mt tram bay muoi hai tri¢u, ba
tram bay muoi nghin, mdt tram hai muoi chin) dong.

5.2.Hoan tra cho Ngan hang thuong mai co phan P HCM sO tién tam ung
an phi da nop la 82.164.026 dong theo theo bién lai thu tién tam ing an phi so
0004306 ngay 05/7/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- An phi kinh doanh thwong mai phiic tham:

~ Bidon Cong ty TNHH T phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong), dugc
can tr an phi tam ndp theo bién lai thu tién so 0003791 ngay 16/7/2025 Thi
hanh &n dan sy Thanh pho Ho Chi Minh.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su ndm 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duge thi 4n dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd
sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luét thi hanh an dan sy nam 2008.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: T.M HOQI PONG XET XUPHUC THAM
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- TANDTC; | THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa phuc tham tai TP.HCM

(Toa phuc tham 3);

- Vién cong t6 va kiém sat xét xur

Phuic tham tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- TAND KV10;

- Phong THADS KV10;

- Cac duong su; Mai Thi Thanh Tu

- Luu: VT, ho so vu an.

19



20



