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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thay Ha

Cdc Tham phdn: Ong Ding Minh Hanh

Ba Ping Ho Diép.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdai Phong tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hoang Hai, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 07 thang 3 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong xét xtir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 72/2021/TLPT-
DS ngay 04 thang 11 nam 2021 vé viéc "tranh chip ngd di chung".

Do Bén 4n déan sy so thim s 10/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2021cua
Toa 4n nhan dan quan HA, thanh phd Hai Phong c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 457/2021/QP-PT ngay 26 thang 11
nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé 26/2022/QD-PT ngay 21 thang 02 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hung Ph, sinh nim 1962; tra tai: S6 286 Van
Cao, T6 dan phd An Khé 1, phuong Pang Lam, quan HA, thanh phé Hai Phong;
vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Hung Ph va ba Nguyén Thi Minh
Huwong: Ba Hoang Minh Phuong va 6ng La Viét Nam, déu la luat su Cong ty Luat
TNHH MTV Nhan Ai - Poan Luat su thanh phé Hai Phong (La ngudi dai dién theo
iy quyén theo Hop ddng uy quyén ngay 20 thang 01 nim 2021 va Hop dong uy
quyén ngay 11 thang 5 nam 2021); c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ng; dia chi: S6 2 ngd 294 Vin Cao, to dan ph6 An
Khé 1, phuong bang Lam, HA, Hai Phong; Véng mat.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Puc Bay, Luat
su Van phong Luat su 19 — 8, Poan Luéat su thanh pho Hai Phong; c6 mat.



- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Minh Huong, sinh nim 1964 (1a vo 6ng Nguyén Hung Ph);
dia chi: 286 Van Cao, An Khé 1, Bﬁng Lam, HA, Hai Phong; Véng mat.

2. Ong Vii Van Thanh, sinh nim 1949 (1a chong ba Nguyén Thi Ng); dia chi:
S6 2 ngd 294 Van Cao, to dan phd An Khé 1, phuong Dang Lam, HA, Hai Phong;
vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng Vii Van Thanh va ba Nguyén Thi Ng: Ba Vii
Thi Thu Huong, sinh nam 1974, dia chi: S6 35 tap thé Cong An, Déng Quéc Binh,
Ngb Quyén, Hai Phong va ba Hoang Thi Lich, sinh nam 1976, dia chi: S6 191 Ngb
Gia Ty, Thu Trung 1, phuong Pang Lam, quan HA, thanh phd Hai Phong; ong Pinh
Vin Giang; sinh nam 1968; dia chi: S6 35 tap thé Cong An, phuong Pong Qudc
Binh, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong; ong Vii Tién Pat; sinh nam 1975; dia
chi: S6 2/294 Vian Cao, t6 dan phd An Khé 01, phuong Pang Lam, quan HA, thanh
phd Hai Phong; 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Theo hop dong uy quyén ngay 28
thang 5 nam 2021 tai van phong céng ching Nguyén Tuan Ngoc); ba Huong, ba
Lich, ong Dat Vrfmg mat; ong Giang c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Ba Hoang Thi Lich 1a nguoi dai dién theo oy quyén cta bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khdi kién dé ngay 09 thing 4 ndm 2021; Pon dé nghi rit mét phdn
yéu cau khéi kién, ngay 19 thang 8 ndm 2021 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dan, tai phién toa so tham,nguyén don la éng Nguyén Hing Ph; nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Minh Hwong trinh bay:

Niam 2012 ong Nguyén Hung Ph va ba Nguyén Thi Minh Huong nhan chuyén
nhuong quyén stir dung dat cua 6ng Nguyén Phu Quy va ba Vil Thi Thanh, thira dat
s6: 303 (tach ra tir thira 09), to ban do s6: 32, dia chi: to dan phé An Khé 1, phuong
Ping Lam, quan HA, thanh Hai Phong, dién tich 1a 130m’ (trong d6: dat & do thi:
118 m?; dat trong cdy lau nam: 12m?® lam ngd dé di ra ngd 294 Vin Cao, phuong
Ping Lam, quan HA, thanh ph Hai Phong. Thira dat trén da duoc Uy ban nhan dan
quan HA, Hai Phong cdp Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat so: CK 260790 ngay 18 thang 7 nim 2017 mang tén
ong Nguyén Hung Ph va ba Nguyén Thi Minh Huong. Trudc khi vo chong ong Ph
nhan chuyén nhuong quyén st dung di¢n tich dat trén, vo chéng ong Quy va ba
Thanh van st dung ngd di c6 dién tich 1a 12m? trén va khong c6 tranh chap. Tuy
nhién, dén nim 2018 gia dinh ba Nguyén Thi Ng va ong Vii Van Thanh di ty ¥ xdy
dung tudng bao chin khong cho gia dinh 6ng Ph di ra vao thtra dat qua ngd 294 Vian
Cao. Su viéc xay ra, gia dinh ong Ph di giri don dén Uy ban nhan dan phuong Dang
Lam, quan HA, Hai Phong dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat. Qua trinh giai
quyét, Uy ban nhan dan phuong Dang Lam da moi gia dinh 6ng Ph, gia dinh ba Ng
dén 1am viéc nhiéu lan va dd co két luan yéu cau gia dinh ba Ng pha d& buc tudong



xay dung trai phép. Tuy nhién, dén nay, gia dinh ba Ng vin khong thao d& tudong
bao dan dén gia dinh 6ng Ph khong c6 16i di.

Viéc lam cua gia dinh ba Ng la sai trai, vi pham phap luat, boi vi: Theo to ban
do giai thira ndm 1976 va nam 1990, thura d4t nha ba Ng, ong Thanh va thura dat nha
6ng Quy, ba Thanh déu khéng c6 16i di riéng ma da ton tai mot 16i di chung tir nam
1976; céc gia dinh da sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chép trong nhiéu nam. Nam
2012, gia dinh 6ng Quy tach mot phan thira dit s 09 (nay 1a thira dat sé 303)
chuyén nhuogng cho 6ng Ph va ba Huong, bao gom ca phan 16i di ra ngd 294 Vin
Cao (vi ¢6 ngé di nén gia dinh éng Ph méi nhdn chuyén nhwong dién tich ddt trén,
khéng ai di mua dat khéng c¢é ngé). Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng Ph
da xin cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat trén, st dung on
dinh, khong c6 tranh chap dén nam 2018.

Nhu vay, 161 di chung ra ngo 294 Van Cao da ton tai trén 30 nadm, moi chu thé
phai cé nghia vu ton trong, duy tri ranh gidi chung.

Vi vy, nguyén don dé nghi Toa an nhan dan quan HA chép nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don: Budc ba Nguyén Thi Ng pha d& tudong bao xay dung
trai phép chin 16i di ra ngd 294 Vin Cao cua gia dinh 6ng Ph, dé gia dinh 6ng Ph ¢6
ngd di vao thira dat sd: 303, to ban d6 sb: 32, t6 dan phé An Khé 1, phuong Pang
Lam, quan HA, TP Hai Phong thuan tién va mé 161 di tir thua dat s6: 303, to ban do
s6: 32 ra ngd 294 Vin Cao, phuong Pang Lam, quan HA, TP Hai Phong cho gia
dinh 6ng Ph theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban tw khai ngay 17/5/2021 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa so tham, bi don la ba Nguyén Thi NQ, nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan la ong la ong Vi Van Thanh va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Tai Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CK 260790 ngay 18/7/2017 mang
tén 6ng Nguyén Hung Ph va ba Nguyén Thi Minh Huong, c6 dién tich 118m?*1a dat
& va 12m’ 1a dit trdng cdy 1au nam. Tuy nhién, 16i di nay khong con ton tai vi dd bi
Cong ty cb phan xay dung s6 3 Hai Phong khi thuc hién Dy an nha ¢ tai ddy xdy
dung chong 1an 1én. Trudc khi tach thira, thira dat s6 09 t& ban d6 sb 32 chi con mot
16i di duy nhat 1a 16i di theo huéng ngd bén canh nha sé 276 Van Cao (nha ong
Nguyén Phu Quy). Vé hién trang duoc mé ta do dac tai thuc dia cua 6ng Nguyén
Phti Quy ngay 28/5/2017; ban v& trich do so dd thira dat sb 09 to ban d6 s6 32, An
Khé 1, Pang Lam, HA, Hai Phong dugc 6ng Nguyén Phii Quy va Giam dbc chi
nhanh vin phong dang ky dat dai HA ky x4c nhan ngay 13/7/2017. Tai ban trich do
nay c6 ghi khoang cach cac mdc do 5-6 14 0,3m, d6 1a khoang cach tinh tir mép “ngd
di nha 6ng Ph nhan chuyén nhuong (tinh theo canh dai 12,6m). Tuy nhién, kich
thudc cta ngd di trong ban trich do dé tach thira va cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho thira dat 303 c6 sai léch so v&i hién trang. Thuc té khao sat cho thay:
Can nha 04 tang dau ngd sb6 288 Vin Cao (xay dung tir nim 2006-2007), tiép giap
v6i phia dong cua thira dat 303 (canh dai 12,6m) 1a 2,58m (Bén nguyén don moi
Cong ty TNHH TMDV Tu van khao sat va do dac tai nguyén mdi trudong, do vé&



ngay 10/8/2021) twong duwong khoang cach do tir gbc tudong nha 288 Vin Cao dén
mép trong tru cong cua thura dat 303 1a 2,86m (Bén bi don mo1 Trung tdm tu van
thiét ké va kiém dinh chat luong cong trinh xay dung thudc S& x4y dung, do ve
thang 8/2021. Trich do thura dat s6 09 to ban d6 so 32, ky xac nhan ngay 13/7/2021
c6 v& ngd di nha 6ng Ph 1a 12m? cit dé 1én gdc tudng cin nha 288 Vin Cao (khoang
cach 0,36m nho hon 2,58m). No6i cach khac néu c6 ngd di nay ton tai thi phai pha
mot phan goc tuong can nha 288 Van Cao. Nhu vay, thuc té Giay chimg nhan quyén
st dung dat so CK 260790 ngay 18/7/2017 mang tén ong Nguyén Hung Ph va ba
Nguyén Thi Minh Huong xac dinh sai vi tri ngd di cua thira dat s6 303 tir thira dat
duogc tach ra tur thira s6 09 to ban do s6 32 trudc day. Vi vay, bi don khong dong y
véi toan bd yéu cau cia nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham sé 10/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2021cta
Toa an nhan dan quan HA, thanh phé Hai Phong da quyét dinh:

Can ctr vao cac didu 26, 35, 39, 147, 186, 228, 235, 271 va 273 ctia Bo luat T6
tung dan su;

Cian ctr khoan 1 Diéu 175, khoan 1 Diéu 176; khoan 1, khoan 2 Diéu 254 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai nim 2013.

Can ct diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa 4n,

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Hung Ph:

Budc ba Nguyén Thi Ng va 6ng Vii Vian Thanh phai pha d& toan bd tuong xay
(co dién tich bé miat xdy dung 13 7,7m?; xay tuong 10 bang gach chi, chat xi ming)
va thao d& toan bd ton quay (dién tich 1a 7,7m”) theo so dd hién trang bao gdm cac
moc: 4,5,6,7,2,1,7°,6°,5°,4> (kém theo ban an) dé tra lai hién trang ngd di chung ra ngd
294 Vin Cao, Pang Lam, HA, Hai Phong cho gia dinh 6ng Nguyén Hung Ph va ba
Nguyén Thi Minh Huong dugc quyén ra vao thira dat: 303, to ban d6 s6 32, to dan
phd An Khé 1, phudong Pang Lam, quan HA, Hai Phong.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi Ng duoc mién toan bo an phi dan su so tham.
Tra lai 6ng Nguyén Hung Ph s6 tién tam mg 4n phi da ndp theo bién lai s6 0018101
ngay 11 thang 5 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan HA, thanh phd Hai
Phong 1a 500.000 dong (Bang chit: Nam tram nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap
luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/10/2021 ba Hoang Thi Lich 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba Ng c6 don khang cao toan bd ban an so tham vai ly do: Viée



thu thip chimg ¢ quan trong phuc vu phién toa so thAm khong day du: Viéc xem
xét tham dinh tai chd khong c6 su tham gia ctia dai dién co quan chuyén moén veé tai
nguyén méi trudng trong viéc xac dinh ranh gidi, dién tich, thira dat 303 va ngd di
vao thira dat 303, khong 1am rd ai la chi sir dung dat dbi voi phan dét co thé sir dung
1am 16i di vao thira dat 303 thé hién trén GCNQSD dat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don vin gitt nguyén yéu cau khai kién,
nguoi dai dién hop phap cta bi don, ngudi lién quan dng Vii Vin Thanh, ba Nguyén
Thi Ng van giit nguyén yéu cau khang co.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cta bi don trinh bay: Bi don khang cdo toan bo ban an so tham. Boi 18:
Nam 2001, ong Quy, ba Thanh va 6ng Thanh, ba Ng dugc cép gidy ching nhan
quyén st dung dét lan ddu. Nam 2004, Cong ty C6 phan xay dung sb 3 thuc hién
Viéc 1éy dién tich dat 25,1m2 dat dé thuc hién du an, trong d6 c6 ngd di cua nha ong
Quy, nhu vdy ngd di nay khong con ton tai nita. Ban an so tham khang dinh ngd di
da ton tai trén 30 nam 1a khong c6 can ctr. Trong ho so cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho dng Ph c6 bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi cé chir ky cua ong
Thanh, Toa 4n cdp so tham khang dinh hd so cip gidy dung quy dinh phap luat 1a
khong c6 can ct, vi ong Thanh khang dinh khong phai chit ky cta 6ng Thanh, ong
Thanh, ba Ng da c6 don dé nghi giam dinh chit ky gui Toa an cap phac tham. Ba Ng
cﬁng da nop dO’n khéi kien vu an hanh chinh tai Toa an va don dang duoc Trung tam
chua day du. Dé nghi Hoi dong x€t XU tam ngu’ng phién toa dé glam dlnh chir ky cua
ong Thanh. Néu khong duoc thi dé nghi Hoi ddng xét xtr tam dinh chi giai quyet vu
an dé cho két qua giai quyet vu an hanh chinh. Truong hop ca hai yeu cau trén
khong duoc chap nhan thi dé nghi Hoi dong xét xtr hily ban 4n so tham dé giai quyét
lai vu an.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngo di nay ngd di
chung cta hai gia dinh 6ng Quy, ba Thanh va ba Ng, 6ng Thanh. Ho so quan 1y dét
dai tai dia phuong thé hién tr ndm 1976, 1990 c6 01 16i di ra phia duong lang. Phan
dién tich dat caa ba Ng hién nay quan 1y str dung so v&i s6 sach trude dy 1a con
thira ra 160m®. Tai ban dd giai thira nim 1990 da thé hién rd c¢6 ngd di chung giita ha
thira dat. Nhu vay, ngd di nay da ton tai trén 30 nam. Nam 2004 khi thuc hién dy an
xay dung khu dan cu thi da quy hoach céc ngd di thanh ngd di chung ctua khu dan
cu. So dd quy hoach khi Céng ty C6 phan xdy dung sé 3 thuc hién du an ciing thé
hién van con ngd di nay. Ba Ng cho rang dién tich dat ngd da b thu hoi 1a 25m” thu
hoi ctia nha ba Thanh 1a khong ¢ can ctr, vi phan dién tich dat nha ba Thanh bi thu
hoi khong lién quan dén ngd nay ma nam sau 16 15, 16, 17 ctia Dy an. Tai thoi diém
6ng Ph nhan chuyén nhuong dét tir 6ng Quy, ba Thanh thé hién van c6 ngd di chung
nay. Pay 1a ngd di duy nhat cua thira dat 303. Trong vin ban iy quyén ciia ba Ng
khong ¢ ty quyén khang cao. Dé nghi Hoi déng xét xtr bac khang céo cia ngudi
dai dién hop phap cua bi don, giit nguyén Ban an so tham.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir cdp phuc thAm da tuan theo dung cac
quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su. Cac duong su da chap hanh ding cac quyén va
nghia vy, tham gia phién toa theo cac quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Nam 2012 ong Ph va ba Huong chuyén nhuong dat tir vo
chong 6ng Quy ba Thanh. Ngay 18/7/2017 Uy ban nhan dan quan HA, Hai Phong
cap Gidy CNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CK
260790 mang tén dng Ph va ba Huong, v6i dién tich 1a 130m?%; trong dé: 118m? la
dat & con 12m® la dat trong cdy lau nam sit dung lam ngé di. HO so cap Gidy
CNQSDD c6 ban md ta ranh gidi mdc gisi thia dat 1ap ngay 25/8/2017 cb céc hod
giap ranh lién ké ky x4c nhan trong d6 c¢6 ho ong Vil Van Thanh (chong ba Ng)
da ky xac nhan va khong c6 tranh chap. UBND quan HA xac nhan Vlec cap Giay
CNQSDBD cho 6ng Ph va ba Huong 1a dung va du trinh tu. Cong ty c6 phan xay
dung s6 3 ¢6 cong van thé hién: P quy hoach ngd di riéng cta cac ho thanh ngd
chung rong 3m, dai 20m (hién nay la ngd 294 Vin Cao) dé cac ho gia dinh sur
dung chung, do 16i di cii trudc day khong con thang, vudng goc véi dudng Vin
Cao. Loi khai cta nhitng ngudi 1am chtng va tai liéu do nguoi lam chimg cung cap
c6 trong hod so vu an déu xac nhéan gia dinh ong Ph ¢ 16i di ra ngd 294 Vin Cao. Chi
dén khi ba Ng xay dung birc tudng chan toan bo 16i di ra vao ho cta 6ng Ph mai xay
ra tranh chip. Nhu vay, viéc gia dinh ba Ng tu ¥ x4y dung tuong bao khong cho
gia dinh 6ng Ph di tir thira dat sé: 303 ra ngd 294 Vin Cao 1a khong dung. Viéc
Toa 4n cdp so thim xét xir chap nhan yéu cu cta nguyén don 1a c¢6 can ctr, dung
quy dinh coa phap luit. Cin ctr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
10/8/2021 ctia Toa 4n nhan dan quian HA thé hién: Cac bén duong su déu co6 mait
tai budi tham dinh va déng y v4i két qua tham dinh, cung ky vao bién ban tham
dinh tai chd. Nhu vy, Toa an quian HA d4 tién hanh thu thap day du tai liéu, ching ct
dé giai quyét vu 4n theo dung trinh tu, quy dinh cua phap luat. Dé nghi Hoi dong xét
x\r cdn cit khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su: Khong chﬁp nhan khang cao
ctia bi don, giit nguyén Ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u co trong hd so vu an va sau khi tranh tung cong khai tai
phién toa, Hoi dong xét xur thay:

-Véto tung:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Pay 1a vu an tranh chip vé
ngd di theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, 35, 39 cua Bo luat TH tung dan su, vu
an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan HA, thanh phd Hai
Phong. Sau khi xét xir so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba
Nguyén Thi Ng, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Van Thanh 1a ba



Hoang Thi Lich ¢6 don khang cdo, do d6 Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
x€t xtr phac tham vy an.

[2] Vé su Véng mat cua cadc duong su: Tai phién toa, nguyén don, bi don,
nguoi lién quan vang mit song di c6 ngudi dai dién theo y quyén c6 mit. Mot s6
nguoi dai dién theo ty quyén khéac cua bi don ving mat. Can ctr Diéu 228, khoan 3
Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat cac
duong su néu trén.

- Vé néi dung: Xét khang cdo ctia dai dién hop phép cua bj don:

[3] V& ngudn gbc ngd di chung: Nam 2012 6ng Nguyén Hung Ph va ba
Nguyén Thi Minh Huong nhin chuyén nhuong quyén st dung dit cua vo ong
Nguyén Phtt Quy va ba Vil Thi Thanh, thira dat sb: 303, to ban d6 sd: 32, tai: T6
dan phé An Khé 1, phuong Déng Lam, quan HA, thanh Hai Phong, dién tich: 130
m® (trong d6: dit & do thi: 118 m?) va c6 ngd di ra ngd 294 Vin Cao, Pang Lam,
HA, Hai Phong, dién tich 12 m* 14 dat trdng cay lau nim. Pén ngay 18/7/2017 Uy
ban nhan dan quan HA, Hai Phong cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé: CK 260790 ngay 18/7/2017 mang
tén 6ng Nguyén Hung Ph va ba Nguyén Thi Minh Huong, véi dién tich 1a 130m®.
Tai thoi diém cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat thé hién dién tich dat trén
khong co tranh chap va du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan HA ciing da xac nhan vé trinh tu thi tuc cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dat néu trén 1 dung theo quy dinh cua phap luat.

[4] Tai liéu do chinh quyén dia phuong cung cip: Ho so quan Iy dat dai nam
1990 thé hién, thira dat cua gia dinh ba Nguyén Thi Ng 1a thira 655, to ban d6 s6 01;
thira dat nha ong Nguyén Hung Ph (nhén chuyén nhuong tir 6ng Quy, ba Thanh) la
thira 654. Ban d6 giai thira nam 1990 thé hién gitta hai thira dat 654 va 655 c6 mot
khe tréng thang ra phia duong lang. Trudc thoi diém nhan chuyén nhuong dién tich
dat trén, gia dinh 6ng Nguyén Pha Quy va ba Vii Thi Thanh ciing da dugc cép gidy
ching nhan quyén st dung dat. Tai Gidy chting nhan quyén st dung dat ngay
24/7/2001 cép cho ba Vil Thi Thanh thé hién c6 ngd di phia giap thira dat nha ba Ng,
ong Thanh. Tai Gidy chimg nhin quyén st dung dat cdp cho 6ng Vi Van Thanh
(chong ba Ng) ngay 12/6/2001 ciing thé hién ngd di nay.

[5] Tai liéu xac minh tai chinh quyén dia phuong, t6 dan phé déu thé hién gia
dinh 6ng Ph c¢6 16i di ra ngd 294 Van Cao. Chi dén khi ba Ng x4y dung birc tudng
chén toan bo 16i di ra vao ho ctia 6ng Ph méi xay ra tranh chp. Qua trinh giai quyét
tranh chap dat dai gitta gia dinh 6ng Ph va gia dinh ba Ng, chinh quyén dia phuong
khang dinh: Viéc xay dung tuong bao cia gia dinh ba Ng 1a chéng lan 1én ngd di cta
gla dinh ong Ph lam anh hudng nghlem trong 16i di cua thira dat, thira dat khong co
16i vao; yéu cau gia dinh ba Ng tu t6 chtrc thdo d& phan tudng bao hoan tra mit bang
nguyén trang.



[6] Tai liéu xac minh tai Cong ty Co phan xay dung sb 3 thé hién: Trong So
dd cuia Cong ty xay dung khi thuc hién dy an tir ndm 2004 da thé hién co 16i di nay.
Con dbi v6i 25,1m? (theo nhur 161 trinh bay cua dai dién bi don) 1a phan dién tich dat
bi thu hdi phia sau cac 16 K15, 16, 17 ctia Du an, khong phai 14 phan ngd di nay.

[7] Ba Ng trinh bay ngd di cua gia dinh 6ng Ph hién da bi ho ba Trinh Thi
Khoi xdy dung nha chong 1én. Tuy nhién, theo So d6 chi gi6i khu dat ban giao
mit bang kém theo Bién ban ban giao mit bang Dy an 138 do Céng ty cd phan
xdy dung sb 3 cung cip, thé hién ngd di nha 6ng Ph ndm giap voi thira dat nha ba
Khai (16 K17), khong bi thira dat nay chong 1én. Mit khac, gia dinh ba Khéi mua
nha ctia Cong ty C6 phan xay dung sb 3, 1a nha x4y sin tir ndm 2011, khong phai
do nhan chuyén nhuong tir c4 nhan, hay tu xdy dung trén dién tich dat c6 sin.
Trong khi d6 nim 2012, gia dinh 6ng Ph mé&i nhan chuyén nhuong dat tir gia dinh
6ng Quy, ba Thanh va khi nhan chuyén nhwong dat thé hién c6 ngd di. Do do
quan diém ctia bj don vé nodi dung nay 1a khong c6 co so chap nhan.

[7] Ban than 6ng Nguyén Pht Quy la chong ba Thanh xac nhan cé phan ngd
di giita hai gia dinh, gia dinh dng van st dung ngd di binh thudng, khong c6 tranh
chap véi ai. Viéc ba Ng tu y xdy buc tudng chan 16i di cua ho ong Ph 13 sai trai,
khong dtng quy dinh ctia phap luat vi day 1a 16i di duy nhat cta thira dat nha ong Ph.

[8] Nhu vay, viéc gia dinh ba Nguyén Thi Ng tu y xdy dung tudng bao
khong cho gia dinh ong Ph di tir thira dat s6 303 ra ngd 294 Van Cao 1a khong
dung, tudc quyén co 16i di ciia gia dinh 6ng Ph. Do d6 Toa an cip so thAm chap
nhan yéu cau ctia nguyén don 14 c6 can ci.

[9] V& viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tai Bién ban xem xét
thAm dinh tai chd ngay 10/8/2021 cia Toa an nhan dan quan HA thé hién: Cac duong su
thong nhat lua chon két qua do dac khao sat dién tich mdc gidi dang tranh chap lam két
quéa thdm dinh tai chd. Théng nhat don vi do dac 1a Cong ty TNHHTM dich vu tu van
khao sat va do dac tai nguyén mdi trudong. Tai budi tham dinh cac bén duong su déu co
mit, bi don ba Nguyén Thi Ng c6 mit va dong ¥ véi két qua thim dinh va ky vao bién
ban tham dinh tai chd néu trén. Pon vi tham dinh c¢6 du ning luc tham dinh, do vé& theo
quy dinh cta phép ludt. Do d6 noi dung khang cao vé viéc tai budi xem xét tham dinh tai
chd khong c6 can bo tai nguyén méi truong 1a khong c6 can cir chap nhan.

[10] Xét yéu cau clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don dé
nghi tam ngimg phién toa dé giam dinh chit ky cta 6ng Thanh trong hd so cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Ph, ba Huong: Pay 1a vu an tranh chap ngd
di chung. Tai cap so thdm khong ai ¢ y kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dit. Toa an ciing khong xem xét vé quy trinh, thu tuc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat. Do d6 khong c6 cin cr chap nhan yéu cau tam ngimg phién toa
dé giam dinh chir ky néu trén.

[11] Xét yéu cau clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don dé
nghi tam dinh chi vu an dé cho két qua giai quyét vu an hanh chinh: Theo 10i trinh



bay cua dai dién hgp phép cua bi don thi hién nay bi don da nop don khéi kién vu an
hanh chinh huy gidy chiing nhan quyén st dung dat dén Toa an. Pon khéi kién dang
dugc Trung tam hoa giai gidi quyét, chua thu ly vu an. Viéc giai quyét vu an dan su
khong anh hudéng dén viéc giai quyét don khoi kién hanh chinh néu trén. Do do
khong c6 can ctr chap nhan yéu cau trén cua nguoi bao vé quyén va g1 ich hop phéap
cua bi don.

[12] Xét yéu cau hiy ban an so thdm do thu thap tai liéu chimg ctr chua day
du: Ho1 dong xét xur xét thay Toa an cap so tham da thu thap day du tai liéu, ching
ctr phuc vu cho viéc giai quyét vu an. Do d6 khong c6 can cir chap nhan quan diém
trén.

[13] Xét quan diém cta ngu:od dai dién theo Gy quyén cua nguyén don dé nghi
xem x€t viéce trong van ban iy quyén cua bi don cho nguoi dugc uy quyén khong co
ndi dung Gy quyén khang céo, Hoi dong xét xir xét: Trong Glay uy quyen ngay
28/5/2021 giita ba Ng, ong Thanh cho nhimg nguoi dai dién thé hién ty quyén toan
bd trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don khang
dinh trong d6 bao gom ca uy quyén khang cdo. Do d6 khong c6 co s¢ chap nhan
quan diém cua nguoi dai di¢n cua nguyén don.

[14] Tur phan tich néu trén, khong co can cir chdp nhan khang cao ctia nguoi dai
dién hop phap bi don, cén ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat To tung dan sy, gitr nguyén Ban
an so tham.

[15] V& an phi dan su: Do bi don 12 nguoi cao tudi nén duge mién 4n phi dan
su phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 186, 228, 235, 271 va 273, khoan 3 Diéu
296, khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cian ctr khoan 1 Diéu 175, khoan 1 Dicu 176; khoan 1, khoan 2 Diéu 254 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013.

Can cu diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nidm 2016 ctia Uy ban thudong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:
Khong chap nhan khang cdo cia bi don, giit nguyén Ban an so tham:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hung Ph:

Budc ba Nguyén Thi Ng va 6ng Vii Vian Thanh phai pha d& toan bd tuong xay
(c6 dién tich bé mat xay dung la 7,7m?; xay tuong 10 bang gach chi, chat xi mang)



va thao d& toan bd ton quay (dién tich 1a 7,7m?) theo so dd hién trang bao gdm cac
mbc: 4,5,6,7.2,1,7°,6°,5°,4° (kém theo ban an so thém) dé tra lai hién trang ngo di
chung ra ngd 294 Van Cao, Pang Lam, HA, Hai Phong cho gia dinh 6ng Nguyén
Hung Ph va ba Nguyén Thi Minh Huong duoc quyén ra vao thira dat: 303, to ban do
sO 32, t dan phd An Khé 1, phuong Pang Lam, quan HA, Hai Phong.

2. V& an phi so tham va phiic tham:
Ba Nguyén Thi Ng duoc mién toan bd an phi dan sy so thAm va phuc tham.

Ong Nguyén Hung Ph khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai éng
Nguyén Hung Ph sé tién tam tng 4n phi di nop theo bién lai s6 0018101 ngay 11
thang 5 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan HA, thanh phd Hai Phong 1a
500.000 dong (Bang chir: Nam tram nghin dong).

3. V& quyén thi hanh an: Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén suy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan HA;

- Chi cuc THADS quan HA;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, HCTP. (da ky)

Bui Thi Thuy Ha
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