TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap-Tu do-Hanh phuc

Ban 4an s6: 61/2023/DS-PT
Ngay: 23 - 02 - 2023
Vv Tranh chap quyén st
dung dat. R
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ~ BaNTL7 Anh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hang
Ba Nguyén Thi Thuy

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huong-Tham tra vién
chinh Tda 4n nhan dan thanh phb Ha Noi.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dén thanh phé Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Ngo Phuong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2023, tai try s¢ T0a an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y s6: 173/2022/TLPT - DS ngay 24 thang 5
nam 2022 vé: “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sd 06/2022/DS-ST ngay 25 thang 2 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén So6c Son, thanh phé Ha Noi b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 539/2022/QD-PT ngay
12 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba NTOL, sinh nam 1974. C6 mat.

Noi cu trii: Thén Thang Hiru, x4 Minh Tri, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba O1: Luat su Pao Dwong
Tung, luat su Hoang Ngoc Phan, luat sy Pham Quang Vinh va luit su Pham
Vin Lwong, Vin phong Luat su Tung Anh, Poan luat su thanh phé Ha Noi. Dia
chi: S6 27A, ngd 82 Nguyén An Ninh, phudng Tuong Mai, quan Hoang Mai, Ha
NOi. Ludt sw Vinh va Luong vcfng mat. Luat su Tung, ludt sw Phan co mat.

Bi don: C)ng NVD?2, sinh nam 1969; Co mat.

Noi cu tri: Thén Thang Hiru, x3 Minh Tri, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1- Ba NTV3, sinh nim 1966; Ving mdt.

2- Anh NVHA4, sinh ndm 1995; Ving mdt.

3- Chi NTHS5, sinh ndm 1992; Ving mdt.

4- Ong NVV6, sinh nim 1974; Ving madt.

5- Ba NTL7, sinh ndm 1977; Ving mdt.
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Péu cu tra: Thon Thang Hiru, x4 Minh Tri, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi.
Do c6 khang cao cia nguyén don la ba NTOL.
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 10/11/2020 va trong qud trinh xét xir, nguyén
don la ba NTOL trinh bay:

Niam 1992 ba két hon vai 6ng NVTS, sau khi cudi xong vo chong ba vé &
chung vai gia dinh 6ng T8 ¢ thon Thai Lai, xd Minh Tri, huyén Séc Son, thanh
phé Ha Noi duge khoang 3 thang. Sau d6, vo chong ba chuyén vé ¢ cling v6i me
dé ba ¢ thén Thang Hiru, xa Minh Tri, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi.

Sau khi vé & v6i me dé, ba c6 lam don gtrit UBND x3 Minh Tri mugn dat cua
Uy ban xi dé vo chong ba ¢. Trén co sé don dé nghi cua ba, UBND x& Minh Tri
da cho vo chéng ba muon 01 manh dét tai thira dat sd 250, t& ban d6 s6 20, dién
tich 502m? tai thon Thing Hitu, x4 Minh Tri, huyén Soc Son, thanh phd Ha Nbi.

Sau khi dugc x3 cho muwon manh dat trén, ban dau gia dinh ba st dung dé
trong san dén nam 1997 vo chong ba lam nha va chuyén ra é. Vo chong ba c6 1am
01 gian nha cip 4; 03 gian thd dién tuong xay gach, mai lop pd rd xi mang; 02
gian cong trinh phu tuong xay gach, mai lgp po rd xi mang va xay tuong bao xung
quanh thira dat. Thoi diém gia dinh ba ra & thi canh phia Bic va phia Ty cta thira
dat van 1a thira dat trong khong c6 ai 6.

Qua trinh chung song, dng T8 da lira ép ba phai ban nha dat trén. Ba c6 nho
me dé gitup. Me dé ba da dén nhd 6ng NVC9 13 anh con nha bac rudt ba dén mua.

Chiéu ngay 02/9/2001, 03 anh em nha 6ng C9 gdom c6 6ng C9, 6ng NVV6 va
6ng L10 di dén nha chong ba ¢ thon Thai Lai, X3 Minh Tri gap ba (vi Iic nay ba
dang bi 6ng T8 nhét ¢ nha chong khong cho vé). Ong C9 ¢ ndi voi ba “May ky
vao gidy ban nha dat di dé anh cru may” nhung ba khong dong y. Ong T8 chong
ba da de doa, ép ba phai ky vao gidy ban nha, dat nén budc ba phai ky. Ong C9 c6
giao cho chdng ba 1,5 chi vang va 01 con bé tri gia 1.100.000d. Toan b tién ban
nha, dit 6ng T8 chong ba cam.

Sau khi mua nha, dat ctia vo chong ba thi vo chong 6ng NVV6 1a em trai dng
C9 di chuyén dén 6.

Pén khoang cudi nam 2001, ba c6 lam don gii Toa an nhan dan huyén Soc
Son giai quyét. Ngay 24/9/2002 va ngay 08/5/2003, Toa an nhan dan huyén Soc
Son va Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi da xét xir tuyén hity hop déng mua ban
nha, dit gitta vo chong ba véi vo chdng 6ng NVV6. Budc v chong dng NVV6
phai tra lai toan b nha dit cho vo chong ba.

Pén thang 7/2003 vo chdng ba ly hon, Toa an nhan dan huyén Soc Son da co
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Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hon sb 32 ngay 25/7/2003 cho vo chong ba.
Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén vé phan tai san, dng T8 da dong y dé
cho ba dugc str dung toan bo tai san 1a nha, dat ctia vo chong.

Pén thang 4/2007, ba lam don dé nghi Poi Thi hanh 4n dan su huyén Soc
Son thi hanh ban an cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, budc vo chong 6ng
V6 phai tra lai nha dat cho ba.

Trén co s don yéu cau cua ba, Poi thi hanh 4n dan su huyén Soc Son da vé
giai quyét tién hanh do dat, dng V6 da dong ¥ ban giao lai toan bo phan dat, nha
ong V6 dang ¢ va ba c6 trach nhiém thong toan cho 6ng V6 can nha 6ng V6 lam
v6i s6 tién 1a 13.500.0004.

Ngoai ra trén manh dat ciia vo chong ba, khi Doi thi hanh an vé giai quyét thi
vg chong 6ng NVD2 14 anh trai ciia 6ng V6 ciing dang & trén d6 (vo chong 6ng
D2 ¢ phia Tdy cuia manh dat, trén phan dat nay trude day vo chong ba co xay 03
gian dién tho, 02 gian cong trinh phy va 01 giéng khoi. Toan bd tai san nay vo
chdng 6ng D2 d3 ph4 dé lam nha). Ba khong biét 6ng D2 dén day & tir bao gid. Ba
c6 d& nghi Doi thi hanh an giai quyét, yéu cau vo chong 6ng D2 phai chuyén di dé
tra lai dat cho ba thi Doi thi hanh an noi chi giai quyét phan dat ma vo chdng 6ng
V6 dang &, con phan dat ma vo chong 6ng D2 ¢ thi ba phai giri don yéu cau Toa
an giai quyét tiép.

Do nhén thirc phap luat han ché nén ba ciing dong ¥ nhan phan dat ma vo chong
6ng V6 ban giao theo quyét dinh ctia Doi thi hanh an dan sy huyén Séc Son giai
quyét. Con phan dat ma vo chong 6ng D2 dang ¢ thi ba cling khong c6 ¥ kién gi.

Sau khi Doi thi hanh an giai quyét xong thi me con ba da chuyén vé ¢ trén
manh dit ciia minh tir 30/4/2007 cho dén nay, hang niam ba thyc hién nghia vu
dong thué day da cho Nha nuée.

Hién manh dit nay gia dinh ba chua duoc cdp gidy chung nhan quyén sir
dung dt nhung nim 1993 ba di doéng 400.0004 tién mua dit cho UBND xi Minh
Tri (Phiéu thu tién hién ba khéng con luu gitr dugc) va UBND x3 da vé do dac
thira dat ctia ba vao ban dd dia chinh ndm 1993 cua xa.

Mic du thira dat nay trudc day 1a ba lam don muon ciia xa, nhung qua trinh
str dung dét thi ba da ndp tién mua dat va hién thira dat da dugc do vé vao ban do6
dia chinh cta xd mang tén chi s dung 1a ba nén thira dat nay thudc quyén s
dung cua ba.

Nay ba dé nghi Toa an giai quyét tuy@n budc gia dinh dng NVD2 phai tra lai
cho ba dién tich 152,0m? tai thira dat s6 250, to ban do sé 20 tai thon Thing Hiru,
x& Minh Tri, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi ma 6ng D2 dang chiém va su
dung bat hop phép.



Tai bién bén ldy 167 khai ngay 22/12/2020 va trong qud trinh xét xir, bi don
la 6ng NVD2 trinh bay:

Thira dat hién gia dinh 6ng dang ¢ 12 do em trai 6ng 1a NVV6 mua cua vo
chéng ba NTO1 va 6ng NVT8 (viéc mua ban thira dat nay giita vo chong ba O1 va
em trai ong nhu thé ndo thi ong khong nam duoc). Sau khi mua dat xong thi em
trai 6ng c6 cho vo chdéng 6ng mot phan dat cua thua dat nay dién tich khoang
200m? (phan dat nay trong khong c6 tai san gi) dé vo chdong 6ng ¢. Nam 2003 vo
chdng 6ng ra &, 6 1am mot cin nha 2 ting, khu cong trinh phu va xay tudng bao.
Phan dat con lai 13 vo chong em trai 6ng st dung.

Sau d6 giira vo chdng em trai 6ng va vo chong ba O1 phét sinh tranh chap
lién quan dén thira dat trén. Sau khi dugc Toa 4n nhan dan huyén S6c¢ Son va Toa
an nhan dan thanh pho Ha Noi xét xtr, quyét dinh huy hop dong mua ban nha, dat
giita vo chong ba O1 va vo chong 6ng V6. Budc vo chong 6ng V6 tra lai nha, dat
cho vo chong ba O1 dong thoi vo chong ba O1 phai tra lai tién cho vo chong 6ng
V6.

Pén nam 2007, Thi hanh 4n dan sy huyén Soc Son vé giai quyét thi vo chong
6ng V6 di ban giao lai toan bd nha, dat cho ba O1. Con phan dit ma gia dinh 6ng
dang &, ba O1 khong c6 y kién gi. Thi hanh an dan sy huyén Séc Son di cam moc
gidi dat cho ba 01, ¢6 vé so d6 kém theo bién ban. Sau khi Thi hanh 4n dan su cam
moc gidi dat xong, gia dinh dng da pha biic tudng cii giap voi dat nha ba O1 dé xay
tudng mdi, khi xay gia dinh 6ng da xdy thut vao khoang Scm dat.

Gia dinh ong ¢ trén manh dat nay 6n dinh tir nim 2003 dén nam 2014, gia
dinh 6ng dong thué diy du cho Nha nudc. Pén nim 2014 ba O1 khai kién 6ng ra
UBND x3 Minh Tri thi UBND x4 khong thu thué thira dat ndy cua gia dinh ong tir
d6 cho dén nay.

Niam 2017, gia dinh 6ng c¢6 lam thi tuc ké khai cip gidy ching nhan quyén
str dung dat ddi voi thira dat trén nhung dén nay gia dinh 6ng van chua duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tuy nhién, dén ngay 26/11/2021 va tai phién toa so tham, dng D2 thay doi lai
101 khai: Ong khong xac nhan thira dat hién ba O1 dang tranh chap véi gia dinh
ong 1a thira dat ma em trai 6ng 1a NVV6 da cho 6ng. Thira dat ma 6ng V6 cho gia
dinh 6ng thi khi Di thi hanh an vé giai quyét, gia dinh dng da tra lai cho em trai
ong dé tra lai cho ba O1. Con phan dat ma hién nay gia dinh ong dang & khong c6
lién quan dén thira dit ma ba O1 dang khoi kién va dén nay 6ng ciing khong rd
thira dat cua gia dinh 6ng dd duoc do dac vao ban do dia chinh cua xi hay chua.
Do vay, viéc ba O1 khoi kién yéu cau gia dinh 6ng phai tra lai toan bo thua dat
hién gia dinh 6ng dang &, quan diém cta ong khong dong ¥.
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Tai phién toa, 6ng x4c nhan thoi diém gia dinh ong ra ¢ trén manh dat nay 1a
ngay 27/4/2003 (am lich). Khi gia dinh dng ra & thi manh dt cta gia dinh 6ng co
t& can nhu sau: Phia Bic giap nha 6ng Oanh; Phia Nam giap duong ngd; phia
Pong giap nha dng V6 em trai 6ng nay la nha c6 Oanh; phia Tay giap nha 6ng
Nham nay la nha anh bam.

Tai bién bén ldy 167 khai ngay 22/12/2020, ngwoi cé quyén lgi va nghia vu
lién quan la 6ng NVV6 trinh bay:

Nha éng va nha ba O1 c6 quan hé ho hang véi nhau, me ba Ol la ba NTT11
1a ¢6 rudt cua Ong.

Khoang nam 2001 ba Thuy c6 sang nha ndi véi me Ong bao gia dinh 6ng mua
lai manh dét ctia v chong ba O1 & thon Thang Hiru, Minh Tri vi néu dé vo chong
ba O1 ban cho ngudi ngoai thi phi. Do vdy ma ong da dong y mua. Ong di dén
gip vo chong ba O1 dé théng nhat viéc mua ban.

Sau d6, 6ng cung anh trai la 6ng NVC9 va 6ng Nguyén Vin Khanh 1a chi ho
dén nha vo chong ba O1 dé giao tién. Viéc giao tién thi anh trai 6ng 12 NVC9 truc
tiép dua tién cho ba 01, dng khong rd 14 bao nhiéu vi thoi diém dé dng vira moi
xay dung gia dinh & riéng nén khong c6 tién.

Viéc mua ban gitra vg chong dng va vo chong ba O1 duoc hai bén viét gidy
td. Theo d6 vo chong ba O1 da thong nhat ban cho vo chong 6ng 01 manh dat tai
thon Théng Hitu, Minh Tri, S6c Son, Ha Noi va cac tai san toa lac trén dat gém 01
cin nha 2 gian vach dat, 02 gian cong trinh phu cép 4, tudng bao xay phia Pong,
phia T4y va phia Nam (khi mua dét hai bén khong do cu thé dién tich dat ma chi
mua vo nén 6ng ciing khong rd dién tich dat 13 bao nhiéu).

Sau khi mua nha, dat xong vo chong 6ng chuyén dén d6 & ludn va vo chong
6ng c6 xay coi ndi thém 1 gian nha cap 4 dé 6.

Niam 2003, vo chong 6ng c6 cho vo chong 6ng NVD2 14 anh trai 6ng 1 phan
dat & phia Ty dé dng D2 1am nha ¢.

Khoang nam 2002 vg chong ba O1 va gia dinh 6ng phat sinh tranh chap lién
quan dén thira dat trén. Sau khi dugc Toa 4n nhan dan huyén Séc Son va Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir, quyét dinh huy hop dong mua ban nha, dat
giita vo chong ba O1 va vo chong 6ng. Budc vo chong 0ng tra lai nha, dat cho vo
chdong ba O1 dong thoi vo chong ba O1 phai tra lai tién cho vo chong 6ng.

Pén nam 2007, Doi thi hanh 4n dan sy huyén Soéc Son vé thi hanh ban 4n cua
Tda an, gitra vo chong dng va ba O1 da thdng nhat giai quyét xong. Vo chdng 6ng
d3 ban giao lai toan bo phan dat cling nhu tai san trén dat cho ba O1 theo nhu Bién
ban giai quyét thi hanh an cta Doi thi hanh an. Con phan dat ma 6ng D2 anh trai
6ng dang & thi ba O1 khong c6 v kién gi, ba O1 chi ldy phan dat ma Doi thi hanh
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an dan su huyén Soc Son di tién hanh do cim méc gi6i (Poi thi hanh 4n con vé so
dd kém theo bién ban). Sau khi Di thi hanh an do xong mdc giéi dit nha ba O1
thi gia dinh anh trai 6ng da pha birc tudng cii giap v6i dat nha ba O1 ma gia dinh
anh trai dng xay tir nam 2003 dé xdy tudng mdi, khi xay gia dinh anh trai 6ng da
xay thut vao khoang 5cm dat.

Nay ba O1 khdi kién phan dat hién anh trai 6ng 1a NVD2 dang &, quan diém
ctia 6ng 1a phan dat nay anh trai 6ng sir dung 6n dinh tir ndm 2003 dén nay va 6ng
cling khong c6 lién quan gi dén phan dat nay nén 6ng khong co ¥ kién gi dé anh
trai 6ng tu quyét dinh.

Bdn dn so tham sé 06/2022/DS- ST ngay 25/02/2022 ciia Toa dn nhdn ddn
huyén Séc Son, thanh phé Ha Ngi da xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba NTO1 yéu cau gia dinh 6ng
NVD2 phai tra lai cho ba 224m? dat tai thira dat s6 250, to ban d6 s6 20 tai thon
Théng Hittu, xa Minh Tri, huyén Séc Son, Ha Noi.

2. Pinh chi gidi quyét vu an dan sy thu ly s6 161/2020/TLST-DS ngay
08/12/2020 vé viéc tranh chip quyén st dung dét gitra ba NTO1 va 6ng NVD2.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh an, quyén khang cdo ctia cac
duong su.

Khéng dong ¥ v6i quyét dinh cua ban an so thim, nguyén don khang céo
toan bd ban an dan su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Soc Son.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo vé viéc chi doi lai dién tich 152,0m? dang bi 6ng NVD2 ngang
nhién chiém, sir dung mot cach bt hop phap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia nguyén don, sau khi trinh bay
cin clr phap luat dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham, chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don budc 6ng NVD2 phai tra cho ba NTO1 dién tich
152,0m? dat tai thira s6 250, to ban d6 sé 20, thén Thang Hiru, xi Minh Tri, huyén
Soc Son, thanh phd Ha Noi ma 6ng D2 dang chiém va str dung mot cach bat hop
phap.

Cac duong su khong cung cip thém tai liéu ching ¢t méi va khong thoa
thuan dugc voi nhau giai quyét vu kién.

Tai phién tda, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don xudt
trinh: Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 332/QD-UBND ngay 20/10/2022 cia
UBND xa Minh Tri, S6c Son; Giéy mo1 cia UBND huyén S6c Son vé To chiic
db6i thoai giai quyét don khiéu nai ctia ba NTO1 ngay 16/02/2023 va trinh bay tai
budi d6i thoai nay UBND huyén Soc Son khong chap nhan khiéu nai cia ba O1.
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Tuy nhién, chua nhan duoc tra 161 bang van ban nén dé nghi tam nging phién toa
dé nguyén don thu thap thém chimg cu.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ni tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

Vé to tung: Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da thuc hién
dung va day du cac budc t6 tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude khi nghi an;

Cac duong sy thuc hién dung quyén va nghia vu duoc phap luat quy dinh.

Vé dwong 16i giai quyét vu dan: sau khi phan tich céac tinh tiét cia vu an, VKS
dé nghi Hoi dong xét xtr, khong chip nhan khang cdo cta nguyén don. Tuy nhién
Toa an nhan dan huyén Soc Son vira tuyén khong chip nhan yéu cau cua nguyén
don, vira tuyén dinh chi giai quyét vu an 1a khong chinh xac. Vi vay, dé nghi Hoi
ddng xét xir &p dung khoan 2 DPiéu 308 Bo lut t6 tung din sy stra ban an so tham
s6 06/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 cta Toa an nhan dan huyén Séc Son, thanh
ph6 Ha Noi theo hudng: Tuyén khong chip nhan toan b yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chig cur c6 trong ho so vu 4n va can clr
vao két qua tranh tung tai phién tod; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V@ t6 tung: Ba NTO1 ndp don khang co va tién tam tmg an phi dan su
phuc tham trong thoi han quy dinh cua phap luat nén hop 18 vé mat hinh thuc.

Tai phién tod phuc tham: c6 mat nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép ciia nguyén don; bi don. Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan khac
trong vu an vang mat 1an thir hai khong 1y do, Hoi dong xét xtr can cir khoan 3
Diéu 296 B0 luat t6 tung dan su tién hanh xét xtr theo quy dinh cua phap lut.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dé nghi tam
nging phién toa dé cho giai két quyét khiéu nai lan 2 cua ba NTO1 déi véi
Thong bao s6 168/TB-UBND ngay 05/9/2022 cia UBND xa Minh Tri, Hoi dong
xét xuir khong chép nhan va tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh cua B9 luat tb
tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Xét khang cao ctia ba O1, Hoi dong xét xir phiic thAm nhan thay:

Nguon goc thira dat tranh chdp: Thira dat cua gia dinh ba NTO1 dang sir
dung chua dugc UBND huyén Séc Son cp gidy chimg nhan quyén str dung dat.
Tuy nhién can ct vao Bién ban hop Hoi dong tu van xac nhan ngudn goc dat ngay
05/7/2021 ciing nhu Cong vin sd 203/UBND ngay 21/7/2021 ctia UBND x4 Minh
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Tri va Bién ban xac minh ctia Toa an tai UBND xi duoc biét: Can cir ban d6 dia
chinh nim 1993 thi thira dt cua gia dinh ba O1 duoc thé hién tai thira dat s6 250,
td ban dd sd 20 c6 dién tich 502m? tai thon Thang Hiru, x4 Minh Tri, huyén Soc
Son, Ha Noi. Ngudn gdc thira dat nay do ba O1 tu ra str dung vao nim 1992 véi
muc dich tréng san. Bén nam 1993 thi thira dt duoc do dac vao ban dd dia chinh
ty 1& 1/1000. Vao khoang nim 1997-1998 ba O1 xdy nha &. Thira dat nay gia dinh
ba O1 sir dung 6n dinh tir truéc ndm 1993, hang nim déng thué dit dung quy
dinh, dat sir dung pht hop voi quy hoach dat ¢ va du diéu kién dé duogc xét cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Trong qua trinh sir dung dat vao khoang nam 2001 thi vo chong ba O1 c6
ban manh dat trén cho vg chong 6ng NVV6, ba NTL7. Sau d6 hai bén phat sinh
tranh chap, vo chong ba O1 c¢6 don khéi kién dé nghi Toa nhan dan huyén Soc
Son giai quyét hity hop dong mua ban nha, dét gitta vo chong ba véi vo chong 6ng
V6.

Tai ban an dan sy so tham s6 19/DSST ngay 24/9/2002 cta Toa an nhan
dan huyén Soc Son va ban 4n dan su phic thim sé 102/DSPT ngay 08/5/2003 cta
Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi d3 xét xir: “Xac dinh hop dong mua ban nha
cong toan bd tudng bao gitta vo chong ba NTO1, 6ng NVT8 va vg chong 6ng
NVV6, ba NTL7 lap ngay 04/9/2001 1a hop dong v6 hiéu. Budc vo chong 6ng V6,
ba Lan phai tra lai vo chong ba O1, 6ng T8 toan bo nha dat da mua ctia vo chong
ba Ol1...”.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat, ba O1 c6 don dé nghi Thi hanh &n dan
sy huyén S6c Son thi hanh ban an trén. Ngay 06/6/2003 Thi hanh an dan sy huyén
Séc Son ¢6 Quyét dinh thi hanh 4n. Toa an d3 thu thip duoc toan bo hod so giai
quyét viéc thi hanh an tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Séc Son thé hién: Tai
c4c bién ban giai quyét thi hanh 4n, Thi hanh 4n dan sy huyén Séc Son di 1ap bién
ban xac dinh trén thira ¢at ma vo chdng 6ng V6 phai tra lai cho ba O1 c6 cin nha
02 tang hién vo chong 6ng D2 dang ¢ nam trén phan dét c6 dién tich 211m?. Qué
trinh giai quyét tai thi hanh an, ba O1 va vo chdng 6ng V6 di théng nhét, ba O1
dong ¥ va tu nguyén dé lai cho vo chong 6ng V6, ba Lan sir dung phan dién tich
dat c6 cin nha 2 ting va tuong rao bao quanh co dién tich 211m?, phan dién tich
dét con lai 12 319m? va cin nha cép 4 thi vo chéng ong V6 coé trach nhiém tra lai
cho ba O1. Trong qué trinh thi hanh &n, ba O1 thanh to4n du tién cho 6ng V6 va
da nhan lai tai sdn. Can cur vao sy thda thuan trén, ngay 02/5/2007 Thi hanh an dan
s huyén Soc Son c¢6 Bién ban ban giao nha dét giira dng V6 va ba 01, theo d6 ba
01 duogc str dung 378,72m? dat cing cac tai san nam trén dat. Cu thé ranh giéi
thira dat: phia Dong dai 18,6m giap nha éng Luyén; phia Tay dai 20,26m giap nha
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6ng D2; phia Nam dai 24,4m giap nha ba Tich Céan va phia Bac dai 16,05m giap
nha 6ng Oanh. Ngay 02/5/2007, sau khi nhan ban giao tai san ba O1 da tu nguyén
xin rat don yéu cau thi hanh 4n nén ngay 04/5/2007 co quan Thi hanh 4n déan sy
huyén Séc Son ¢6 Quyét dinh dinh chi thi hanh 4n.

Ngay 25/7/2003, Toa an nhan dan huyén Soc Son di c6 Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon giita ba NTO1 va 6ng NVT8. Vé tai san, 6ng T8 dong ¥
giao toan bo tai san cho ba O1 quan ly, str dung.

Sau khi Thi hanh an déan su giai quyét xong, me con ba O1 di chuyén vé ¢
6n dinh trén phan dat ma vo chong 6ng V6 tra lai tir thang 5/2007 cho dén nay.
Qua trinh ¢ trén dat dén nam 2013 thi gia dinh ba O1 va dng D2 phét sinh tranh
chép, ba O1 lai yéu cau dng D2 phai tra lai cho ba phan dit ma gia dinh 6ng D2
dang & vi ba cho rang do hiéu biét phap luat han ché nén khi Thi hanh an déan su
huyén Séc Son vé giai quyét, ba da yéu cau Thi hanh an giai quyét ca phan dat gia
dinh 6ng D2 dang ¢ nhung Thi hanh an dan su n6i khong giai quyét dé nghi ba
phai lam don khoi kién ra Toa.

Cin cir vao Bién ban xem xét tham dinh ngay 26/3/2021 cua Toa an nhéan
dan huyén Soc Son thi hién trang thira dit ciia gia dinh ba O1 va gia dinh 6ng D2
thuc té dang str dung cu thé nhu sau:

* Phan dat cua gia dinh ba O1 dang st dung co6 dién tich do thuc té 1a
362m?, c6 cac canh nhu sau:

-Phia Bic giap dat 6ng Oanh = 15,85m.

-Phia Nam giap dat ba Can va dudng ngd = 27,08m.

-Phia Tay giap dat 6ng D2 (phan dat dang tranh chap) = 23,6m.

-Phia Pong giap dat ba Huong va ba Tir = 20,05m.

* Phan dét gia dinh 6ng D2 dang str dung (phan dat ba O1 dang tranh chap)
c6 dién tich do thuc té 14 224m?, ¢6 cac canh nhu sau:

-Phia Bic giap dat 6ng Oanh = 11,32m.

-Phia Nam giap dat ba O1 = 4,09m va giap dudng ngd = 9,88m

-Phia Pong giap dat ba O1 = 16,95m.

-Phia Tay giap nha 6ng Bam = 21,68m.

Can clr ban d6 dia chinh nam 1993 thi thira dat s6 250, t& ban d6 s6 20 cla
gia dinh ba O1 ¢6 dién tich la 502m?, ¢6 cac canh nhu sau:

-Phia Béc giap thtra dat 229 (vuon cdy bach dan) = 16,5m.

-Phia Nam giap thira dat s6 251 (dat nha ba Can) = 19m.

-Phia Pong giap thira 248 (d4t nha ba Huong) va thira 249 (dit nha ong SV)
=29m.

- Phia Tay giap thira dat 229 (vuon cay bach dan) = 28m.
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Téng dién tich dit cua gia dinh ba O1 va 6ng D2 thuc té dang sir dung 1a
586m2. Doi chiéu véi ban d6 dia chinh ndm 1993 tai xa thi thira dat s6 250, t& ban
dd s0 20 chi c6 dién tich la 502m?, thira 84m?,

Qua trinh diéu tra 10i khai ban ddu 6ng D2 thira nhan phan dat hién gia dinh
ong dang & 1a cta vo chong 6ng V6 mua cta gia dinh ba O1 cho ong. Loi khai cua
6ng D2 ciing phu hop vai 101 khai ctia 6ng V6. Tuy nhién, sau d6 6ng D2 thay d6i
lai 161 khai, 6ng khai thira dat ma gia dinh 6ng dang & khong phai 13 cta vo chong
6ng V6 cho gia dinh 6ng ma thira dt nay gia dinh ong tu ra & tir ngay 27/4/2003
(4m lich). Phan dat ma 6ng V6 cho gia dinh 6ng, thi gia dinh ong da tra lai cho
6ng V6 dé tra lai cho ba O1. Toa an di triéu tap 6ng V6 cling nhu vé dia phuong
x4c minh nhung dng V6 déu khong hop tac nén khong lay duge 10i khai. Mic du
vdy, can c vao tai lidu c6 trong ho so va 10i khai tai phién tda 6ng D2 khai nhan
gia dinh ong ra & tor ngay 27/4/2003 (am lich) tirc ngay 27/5/2003 (duwong lich).
Nhu vay, ¢6 co sé dé khang dinh gia dinh 6ng D2 ra & sau thoi diém c6 ban 4n phuc
tham s6 102/DSPT ngay 08/5/2003 Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Tai ban an dan sy so tham s6 19/DSST ngay 24/9/2002 ctia Toa an nhan
dan huyén Soc Son va ban an phac tham s6 102/DSPT ngay 08/5/2003 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi xac dinh hop dong mua ban giita ba O1 va 6ng V6 la
hop ddéng dan su vo hiéu do vi pham hinh thtrc, tai san 13 ¢at muon cia xa Minh
Tri chua duoc cip gidy ching nhan nén khong cé quyén mua béan, hai ban an ciing
khong nhan dinh vé thura dét cua gia dinh ba O1 duogc sir dung c6 dién tich bao
nhiéu? T can cua thira dit nhu thé nao ma ban an chi tuyén chung chung 13 budc
vo chong 6ng V6, ba Lan phai tra lai cho vo chong ba 01, 6ng T8 toan bo nha dat
da mua cua vo chong ba O1.

Cin cir vao két qua xem xét hién trang thuc té sir dung dét cia gia dinh ba
01, 6ng D2 dbi chiéu v&i ban d6 dia chinh nam 1993 thi hinh thé thira dat cia gia
dinh ba O1 trén ban db dia chinh ap véi hién trang thuc té hai gia dinh dang sir
dung thi phan dat ma gia dinh 6ng D2 dang st dung khong nim trong thira dat sb
250, to ban d6 sb 20 ma thtra dat ctia gia dinh 6ng D2 nidm & thira s6 229 (vuon
ciy bach dan) giap véi thira sé 250 ctia nha ba O1. Viéc Thi hanh an dan sy huyén
Soc Son 1ap bién ban giai quyét xac dinh phan dién tich dat c6 nha 02 ting ma gia
dinh 6ng D2 dang & 1a nam trong thira dat ctia vo chong dng V6 phai tra ba O1 1a
chua ¢ co s& vi trong qua trinh giai quyét vu viéc Thi hanh an dan sy huyén Soc
Son da khong d6i chiéu giira dién tich, hinh thé thira dat thuc t& dit cua gia dinh
ba O1 vé6i ban dd xem nhu thé nao.

Tai phién toa ba O1 khai gia dinh ba ra sir dung manh dat trén tir nam 1992,
ban dau nha ba trong sin sau d6 dén khoang nam 1997 vo chong ba tu lam nha ra
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& dong thoi xdy tudng bao xung quanh dat khong xin phép chinh quyén dia
phuong. Khi vo chong ba ra & thi phia Bic va phia Ty chua c6 ai ¢ van 1a khu dat
trbng. Pén nam 1998 thi mdi c6 gia dinh d6ng Oanh ra & giap voi canh phia Bic
nha ba. Nhu vay, gia dinh ba O1 ra ¢ sau thoi diém thira dat ciia nha ba dugc do
dac vao ban dd nim 1993. Do c6 sy khac nhau vé hinh thé thira dit nén Toa 4n d3
c6 Cong van dé nghi UBND x3 Minh Tri thanh 1ap Hoi ddng tu van xac dinh
ngué)n géc thira dat s6 229, to ban d6 sb 20 1a dat gi va xac dinh vé dién tich dat,
hinh thé thira dit cua thia sb 250, t& ban d6 sb 20 tai thon Théng Hiru, xa Minh
Tri, huyén So6c Son, Ha Noi.

Ngay 12/01/2022, UBND x3 Minh Tri c¢6 Cong van sé 09/UBND tra 1oi:
Thira dat s6 229, to ban do s6 20 c6 ngudn gbe 1a dat go d6i. Thira dat nay duoc
thé hién trén ban d6 dia chinh do dac nam 1993 ty 1& 1/1000 hién dang luu giir tai
X4 ¢6 ghi tén 1a “Vuon cay bach dan” ¢6 tong dién tich 14 20.402m?. Thoi diém do
dac ban do dia chinh thi thira dat nay khong c6 ho gia dinh nao sinh séng ma dang
tréng cay bach dan, Sau nay, da c6 mdt s6 ho gia dinh ty ra st dung va sinh séng
nhu hién nay. Ngay 07/01/2022, UBND x& Minh Tri d& hop hoi dong tu van xac
dinh ngudn gdc thira dat s6 229, to ban dd s6 20 tai thon Thang Hiru, x3 Minh Tri
la dat cong thudc xa quan 1y. Can clr vao ban d6 quy hoach chung xay dung x4
Minh Tri, huyén So6c Son dén nam 2030, ty 1€ 1/5000 dugc UBND huyén S6c Son
phé duyét tai Quyét dinh s6 8937/QD-UBND ngay 31/12/2019 thi vi tri ho gia
dinh 6ng NVD2 dang ¢ thudc mot phan cia thira dat s6 229, to ban do sé 20 thon
Thang Hiru phu hop v6i quy hoach dat 6. UBND x4 ciing da ddi chiéu ban d6 dia
chinh nam 1993 ty 1& 1/1000 véi ban dd do dac tong thé do Cong ty do dac khoang
san do ndm 2017-2018 cta xa Minh Tri thi khi chong hai ban d6 nay 1én nhau
thira dat ctia ho gia dinh ong NVD2 dang sir dung khong nam trong thira dat so
250, to ban d6 s6 20 ma nam trong thira dat s6 229, to ban d6 s6 20. Con viéc hinh
thé thua dat cling nhu di¢n tich dét cua gia dinh ba O1 hién trang thuc té sur dung
khac so véi ban d6 dia chinh ndm 1993 1a do thoi diém do dac ban dd dia chinh
nam 1993 thi don vi do bang phuong phap thi cong, khong c6 hé toa do VN2000
nhu phuong phap do dac hién dai nén viéc thira dat s6 250, to ban do sb 20 tai
thon Thang Hiru c¢6 su bién dong vé dién tich va hinh thé thi UBND xa khong nim
duoc.

Ngoai 161 khai cta ba O1 ra thi ba O1 khong xuét trinh duoc bét c tai liéu,
chtng ctr nao chting minh vé thira dat nha ba c6 dién tich va hinh thé dat nhu ba
trinh bay. Do viy, cin ct vao tai liéu co trong hd so, két qua tra 10i cia UBND x4
Minh Tri ciing nhu két qua xem xét hién trang d6i chiéu véi ban d6 dia chinh nam
1993 do UBND x& Minh Tri quan ly thi khéng du co s& dé khang dinh phan dat
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dang tranh chap hién nay gia dinh 6ng D2 dang sir dung thudc quyén str dung cia
gia dinh ba O1. Vi vdy, khong c6 cin cit chip nhan yéu cau khdi kién cta ba O1.
Toa 4n nhan dan huyén Séc Son khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba NTO1
budc dng D2 phai tra phan dat nay 1a dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, Toa
cip so thdm vira tuyén khong chdp nhan yéu cau cua nguyén don, vira tuyén dinh
chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém g khoan 1 Biéu 217 Bo luat t6 tung
dan su 1a chua phut hop. Cén stra ban an nhu phan tich trén theo huéng khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctiia ba NTO1 budc gia dinh 6ng NVD2 phai tra lai cho ba
01 152,0m? (dién tich thuc té dng D2 dang sir dung 1a 224m?) tai thira dat s6 250,
t ban d6 s6 20 tai thon Thang Hiru, x4 Minh Tri, huyén Soc Son, Ha Noi.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr khong chdp nhan toan bo
khang cao cua ba NTOL.

Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat phu hop vo1 nhan dinh cua Hoi déng
xét Xtr nén chap nhan.

[3] V& &n phi:

Ba NTO1 phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh;

Do sira 4n so tham nén ba O1 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cdc Ié trén;

QUYET PINH

Can cr vao Piéu 26, khoan 1 Diéu 38, Piéu 147, Diéu 148; khoan 2 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 160, Diéu 161, Biéu 221, Piéu 223
B6 luat Dan sy; Luat Pat dai ndm 1993; Piéu 50 Luat Dt dai nim 2003 stra doi
bd sung nim 2009; Piéu 202, 203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu quéc hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Khong chap nhéan khang céo ciia ba NTO1,

2. Stra ban an dan sy so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 23 thang 02 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba NTO1 vé viée yéu cau ong
NVD2 phai tra lai cho ba O1 152,0m? dét tai thira dat s6 250, t& ban do sb 20 tai
thon Théng Htru, xa Minh Tri, huyén So6c Son, thanh phé Ha Noi.

3. V& an phi:

Ba NTO1 phai chiu 300.000 (Ba tram nghin dong chan) an phi dan su so
tham dugc ddi trir vao so tién tam Gmg an phi 5.700.000 dong (Nam triéu bay trim
ngan dong) da ndp theo bién lai thu sb 0019316 ngay 08/12/2020 tai Chi cuc Thi

12



hanh an dan sy huyén Séc Son. Ba O1 duoc nhén lai sé tién sau khi dbi trir 1a
5.400.000 dong (Nam triéu bon trim nghin dong).

Ba NTO1 duogc nhan lai 300.000 (Ba tram nghin dng) an phi dan sy phuc
tham da nop theo bién lai thu sb 0004785 ngay 09/3/2022 (do Nguyén Vin Duy
ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Noi;

- TAND huyén Soc Son;
- Chi cuc THADS huyén Soc Son;
- Luu HS, VP.

NTL7 Anh

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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