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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Hién

Ong Nguyén A Pam

- Thuw ky phién toa: Ba Ta Tra My la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thiy Hong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 6 va 12 thang 7 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhén
dan tinh Ca Mau xét xir phic tham cong k‘hai vu an dﬁp su ‘ghu Iy so:
98/2019/TLPT-DS ngay 13 thang 5 nam 2019 vé viéc tranh chap quyén su dung
dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 08/2019/DS-ST ngay 02 thang 4 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén Thai Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sb: 135/2019/QD-PT ngay
21 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1956 (C6 mit).

Dia chi: Ap 3,xaT, huyén T, tinh C .

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia (“)ng, T1: Ong Nguyén Vin
Truyén, la Luat su cia Van phong Luat su Ngb Dinh Chién — thudéc Poan Luat su
tinh Ca Mau (C6 mat).

- Bi don: Ong Tran Quang T2, sinh ndm 1965 (C6 mit).

Dia chi: Ap 3,xa T, huyén T, tinh C .

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh C.

Dia chi: Khom 1, thi trin B, huyén T, tinh C.

i Pai dién hop phép theo ty quyén ciia Cha tich Uy ban nhan dan huyén T:
Ong Lé Chi T3, chtrc vu: Trudng phong Tai nguyén va Mai truong huyén T (Vin
ban uy quyén ngay 21/02/2018), (Vang mat).

2. Ba Duong Thi D, sinh nam 1956 (C6 mat).

3. Ba Quach Ngoc L, sinh nam 1965 (C6 mat).

Cung dia chi: Ap 3, xd T, huyén T, tinh C .
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- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin T1, 14 nguyén don; ba Duong Thi D,
la nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
- Theo 6ng Nguyén Van T1I trinh bay:

Vao nam 1996, 6ng T1 c6 nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi Tim (Tlém)
phan dét chiéu ngang 8,1m, chiéu dai 13m thudc thira s6 61 to ban dd sb 23, dat
toa lac tai Ap 3,xa T, huyén T, tinh C gia 70.000.000 dong Trén phan dat co cin
nha bang cdy gd dia phuwong. Phan dat 6ng T1 nhan chuyén nhugng cia ba Tim co
tr can: Phia dong giap phan dat ong Trang; Phia tay giap phan dat éng T2; Phia
nam giap kinh xang Lang Tram; Phia bac giap 16 xe.

Khi chuyén nhuong hai bén c6 do dat, c6 1am gidy tay va xac nhan cia Uy
ban nhan dan xa Tan Loc nhung khi nha bi chay 6ng T1 da lam that lac mat giay.
Tuy nhién, khi 6ng T1 nhén chuyén nhugng phan dat ciia ba Tim 6ng da thay 6ng
T2 & trén phan dat giap ranh dat ctia ong va 6ng T2 da xay bic tuong nha giap
ranh phan dat cia 6ng chuyén nhuong.

Qua trinh quan 1y str dung phan dat, 6ng T1 ¢ lan xudng phia kinh xang
Lang Tram khoang 03m. Tir khi 6ng T1 nhan chuyén nhuong nha, dat cta ba Tim,
ong 1a nguoi quan 1y str dung va ¢ tai phan dat. Hién nay cin nha ctia ong van con.
Vao thang 6/2015 khi vo chong 6ng T2 xay dung nha thi 6ng T1 phat hién phan
dat cua ong T2 xay dung lon hon so voi dién tich Ong T2 duogc st dung va khi
kiém tra dat cua 6ng T1 thi 6ng T1 phat hién bi mat chiéu ngang khoang 0,4m (tinh
tir kinh xang Lang Tram 1én khoang 13m) nén phat sinh tranh chip. Qua trinh do
dac x4c dinh duoc dién tich dat ong T1 bi lan c6 chiéu ngang 0,2m, chiéu dai
14,88m. Ong T1 yéu cau 6ng T2 tra lai phan dat da 1an theo do dac thuc té chiéu
ngang 0,2m chiéu dai 14,88m, dién tich 3,4m” toa lac tai Ap 3, xi T, huyén T, tinh
C.

- Theo 6ng Trdn Quang T2 trinh bay:

Phan dat 6ng T2 cung vo 1a ba Quach Ngoc L dang quan ly su dung theo do
dac thyc té ngay 10/4/2017 c6 t can nhu sau: Chiéu ngang mit tién giap 10 dai
4,3m; Chiéu ngang giap kinh xang Lang Tram dai 4,79m; Chiéu dai giap dat ong
Pinh Thanh Liém dai 14,84m; Chiéu dai giap dat 6ng Nguyén Van T1 dai 14,88m.
Tong dién tich 68,1m® dét toa lac tai Ap 3, xa T, huyén T, tinh C . Hién nay vo
chong ong T2 dang quan ly st dung phan dat trén nhung chua duoc cap quyén su
dung dit (QSDP); vo chong 6ng T2 di xay dung nha co ban trén dit vao nim
2016. Trong phan dat nay c6 phan dat tranh chap véi 6ng T1 13 birc tudong nha éng
T2 chiéu ngang 0,2m, chiéu dai 14,88m, dién tich 3,4m°.

Ngudn géc phan dét tranh chép Ong T2 c6 nguoi chi tén Tran Kim Sang
(khong c6 chong, con) ¢ phan dat chiéu ngang 4,3m, chleu dai 08m hudng tu 16
xuong song Lang Tram. Vao nam 1990-1991 ba Sang mat nén dé lai cho 6ng quan
Iy str dung. Phia sau phan dat cua ba Sang c6 phan dat ctia ba Tim (chi tht hai cua
6ng T2) hudng dat giap song Lang Tram voi dién tich chiéu ngang 4,8m, chiéu dai
08m nén ba Tim va 6ng T2 doi dat. Ong T2 giao cho ba Tim quan 1y str dung phan
dat chiéu ngang 04m, chiéu dai 14m dat toa lac tai Ap 3, xd T, huyén T, tinh C
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(phan dit ong duoc cap naim 1989); ba Tim giao cho dng T2 phan dat ciia ba Tim
dang quan ly.

Vao nam 1992 6ng T2 xay dung nha, xay tuong 1én cao 02m, dén nim 2016
ong T2 sita chira lai thanh nha co ban. Khi 6ng T2 xay dung nha, phia giap dat
ong T1, phia trudc 6ng T2 da bo birc tuwong cii xay lai birc tuong méi, phia nha sau
ong T2 xay dung bo vao 01 cuc gach va bo ludn vach tuong cii. Ong T2 xac dinh
ong khong co 1an sang phan dat ctia 6ng T1 nén 6ng khong thong nhét theo yéu cau
cta Ong T1.

- Theo ba Duong Thi D trinh bay: Ba D thong nhét véi trinh bay va yéu cau
ctia 6ng Nguyen Van T1.

- Theo ba Qudch Ngoc L trinh bay: Ba L théng nhét véi trinh bay va yéu cau
cta Ong Tran Quang T2.

Tai ban dn ddn su so tham sé: 08/2019/DS-ST ngay 02 thang 4 nam 2019
ciia Toa dn nhan dan huyén Théi Binh quyét dinh:

Bac toan bd yéu 9?111 cua ong Nguyén Vian T1 vé viéc yéu cau 6ng Tran
Quang T2 giao tra lai phan dat 1an chi€ém, toa lac tai Ap 3, xa T, huyén T, tinh C .

Giit y hién trang phan dit theo do dac thuc té ngay 10/4/2017 cu thé nhu
Sau.

Giao ong Nguyén Van T1 va ba Duong Thi D phan dit dién tich 95,2m?
thugc thira s6 61 to ban do s 23 voi tir can: Chiu ngang giap 10 xi mang dai 7,9m,
chiéu ngang giap song Lang Tram dai 7,83m, chicu dai giap dat 6ng Nguyén Van
Trang dai 12,10m, chiéu dai giap dat ong T2 dai 12,15m.

Giao 6ng Tran Quang T2 Va ba Quach Ngoc L tiép tuc quan 1y str dung phan
dat dién tich 68,1m’ thudc thira s6 60 to ban do sb 23 vé6i tir can: Chiéu ngang giap
16 xi mang dai 4,3m, chiéu ngang giap song Lang Tram dai 4,59m, chiéu dai giap
dat ong T1 dai 14,88m, chiéu dai giap dat ong Pinh Thanh Liém dai 14,84m.

Céc bén c6 quyén dén Co quan c6 thim quyén dé dang ky lam thu tuc cip
gidy chimg nhan Quyén sir dung dat ddi véi phan dat néu trén theo quy dinh phap
luat.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi do dac, an phi va quyén khang co
cua cac duong su.

Ngay 12/4/2019 6ng Nguyén Vin T1, ba Duong Thi D c6 don khang céo toan
bd ban an so tham, yéu cau cap phiic tham xét xir lai 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim dng T1, ba D gitt nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T1 phat biéu: Trudc day
giita nha 6ng T1 v4i nha dng T2 con khoang tréng khoang 0,6m nhung khi 6ng T2
xay lai nha chi con khoang 0,4m; burc tudng phia sau 6ng T2 xay khong thang voi
vach tuong nha phia trudce ctia 6ng T2. Tai phién toa, 6ng T1 ¢ ¥ kién tinh ranh
dat thiang tir phia trudc ra phia sau, xét y kién cua ng T1 1a ¢ can ct. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cua 6ng T1, chap nhan y kién 6ng T1
tinh ranh dat thang tir phia trudc ra phia sau.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 cua
B luat t6 tung dan su, khong chip nhan khang cao cua 6ng Nguyén Vin T1, ba
Duong Thi D, giit nguyén ban an dan su so thim sd 08/2019/DS-ST ngay 02 thang
4 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Thdi Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ctia ong Nguyén Van T1 va ba Duong Thi D, Hoi dong
xét XU xét thay:

Ong T1 khai kién yéu cau 6ng Tran Quang T2 tra phﬁn dat theo do dac thuc
té kich thudc ngang 0,2m, dai 14,88m, dién tich 3 ,4Am?®, toa lac tai Ap 3, xa T,
huyén T, tinh C ma 6ng T1 cho rang bi Ong T2 lan chlem ong T2 xac dinh khong
c6 lan chiém dat cia ong T1 nén khong dong y tra dat theo yéu cau 6ng T1. An so
tham tuyén bac toan b yéu cau cua ong T1 vé viéc yeu cau Ong T2 giao tra lai
phan dét 1an chiém, 6ng T1 va ba D khang céo yéu cau cap phuc tham xét xtr lai an
so tham.

Xét vé ngudn gbc dat cua cac bén st dung: Phan dat 6ng T2 sir dung co
nguon goc do doi dat vai ba Tran Thi Tim (chi rudt ong T2) khoang tir ndm 1990 —
1991; tir nam 1992 6ng T2 da xay buc tuong trén phan dat 6ng T2 sir dung. Phan
dat 6ng T1 sir dung co ngudn gbc chuyén nhugng cua ba Tim tir nam 1996. Qua
trinh st dung dit cac bén khong xay ra tranh chap; den nam 2016 6ng T2 Xay dung
nha co ban méi phat sinh tranh chap. Ong T1 cho rang 6ng T2 xay nha lan qua
phan dat cua 6ng, phan dat ong nhan chuyén nhuong cua ba Tim chiéu ngang
8,1m, chiéu dai 13m; khi nhan chuyen nhuong hai bén c6 do dac va lam giay tay
nhung da thét lac; 6ng T1 cung cip t& x4c nhan ctia 6ng Pham Minh Thuédn (chdng
sau cua ba Tim) vé viéc ong Thuan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich néu trén
cho vo chong 6ng T1. Tai gidy xac nhan ngay 10/4/2017 cua ba Tim xéac dinh phan
dat va nha ba chuyen nhuong cho vo chong 6ng T1 c6 chiéu ngang 7,6m, chiéu dai
10m. Phan dat ba Tim chuyen nhugng cho vg choéng 6ng T1 khong c6 lién quan
dén ong Thuan vi 6ng Thuan 13 chong sau ctia ba Tim. Phan dat ba Tim chuyén
nhuong cho 6ng T1 c¢6 trude khi 6ng Thuin vé chung séng voi ba Tim. Tai bién
ban lam viéc ngay 12/7/2017 anh Pham Hoang Son 1a con rudt cua ba Tim & chung
nha ba Tim x4c nhan nd1 dung t& xac nhan ngay 10/4/2017 ctua ba Tim la ding su
that. Mat khac, tai bién ban ngay 12/7/2017 6ng Duong Van Poan 1a ngudi trude
day co6 nhin cam gidy tay sang ban nha dat cua ong T1 va ba Tim vo1 gia
20.000.000 dong xac nhan: Trong gidy tay sang ban dat cua ba Tim va dng T1 ong
Poan thy c6 ghi chidu ngang 7,6m, chiéu dai 10m. Ong T1 da chudc lai gidy vao
ngay 18/11/2016.

Theo trich lyc ban d(k)q dia chinh ngay 13/11/2017 cua Van phong dang ky
QSDD huyén Thoi Binh thé hién phan dat ong T1 c6 kich thudc ngang 7,54m;
phan dat ong T2 c6 kich thudc ngang 4,72m. Nhung theo do dac thuc t€ ngay
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11/4/2017 phan dat dng T1 dang quan 1y st dung (khong tinh phan tranh chap) c6
kich thuéc chiéu ngang 7,9m (16n hon kich thude ban d6 dia chinh 0,36m; 16n hon
kich thudc nhan chuyén nhuong cua ba Tim 0,3m); phan dat 6ng T2 st dung
(khdng tinh phan tranh chip) cé kich thudc chiéu ngang 4,10m (nhé hon kich
thude ban d6 dia chinh 0,62m).

Theo don khdi kién cua 0ng T1 ngay 18/8/2016 trinh bay: Ngay 13/7/2016
6ng T2 xdy dung nha ¢ phia mé song Lang TrAm qua phan dét 6ng dai khoang 6m,
ngang khoang 0,4m (khong thé hién 6ng T2 xay nha trudc 1an qua dat dng T1). Khi
6ng T2 xay dung lai nha trudc thanh nha kién ¢d 6ng T1 ciing khong c6 ¥ kién gi
va ciing khong c6 tranh chap.

Mit khac, theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 02/7/2019 ctia Toa
an nhan dan tinh Ca Mau d6i voi hién trang phan dat tranh chap thé hién: Phia
trude, khoang cach tir vach nha 6ng T2 dén cot nha cii ctia 6ng T1 0,2m; giita ranh
tranh chap cOn hién trang cta hang gach x4y cii, 01 dau gach sat vach tudng nha
6ng T2, dau gach con lai cach vach nha 6ng T1 0,15m. Phia sau giap séng Lang
Tram nhin 1én ¢ buc tuong cii, chan birc tuong cii cach vach tuong nha 6ng T2
0,2m.

[2] T nhitng can ctr néu trén, khong c6 co sé cho rang phan dat tranh chap
la ciia 6ng T1 bi 6ng T2 14n chiém. An so tham khong chap nhén yéu cau khai kién
ctia 6ng T1 va budc 6ng T1, ba D phai chiu chi phi t6 tung, an phi dan su so tham
1a ¢6 can cir. Do do, cap phuc thim khong chap nhan khang cdo ctia 6ng T1 va ba
D Ia phu hop.

[3] Tuy nhién, xét quyét dinh ctia ban 4n so tham tuyén c6 sai sot, cu thé:

Quyét dinh cua ban an so thim tuyén bac toan b yéu cau khai kién cia éng
Nguyén Vin T1 vé viéc yéu cau ong Tran Quang T2 giao tra lai phan dat 14n chiém
nhung khong tuyén cu thé dién tich bao nhiéu. Ong T1 khéi kién yéu cau 6ng T2
tra dién tich dat 3,4m” An so tham tuyén bac yéu cau khoi kién cua 6ng T1, dong
thoi tuyén gitt y hién trang phan dat theo do dac thuc té: Giao 6ng T1 va ba D phan
dat dién tich 95,2m?; giao 6ng T2 va ba L tiép tuc quan Iy st dung phan dat dién
tich 68,1m” 1a vuot qua pham vi khéi kién cua duong sy. Do d0, cip phuc thim
can stra ban an so tham doi v6i phan nay 1a phu hop.

Chi phi xem xét, tham dinh trong giai doan phuc tham 6ng T1 va ba D phai
chiu.

[4] An phi dan sy phuc thdm 6ng T1 va ba D phai chiu theo quy dinh phap
luat.

[5] Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dit
ra xem Xxet.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khing céo cua ong Nguyén Vian T1 va ba Dwong Thi D.
Stra ban 4n dan sy so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 02 thang 4 nam 2019 cta Toa
an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T1 vé viée yéu
cau ong Tran Quang T2 giao tra lai phan dit 14n chiém dlen tich theo do dac thuc
té chidu ngang 0,2m, chiéu dai 14,88m, dién tich 3,4m? toa lac tai Ap 3, xa T,
huyén T, tinh C .

- Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san 9.800.000 dong 6ng Nguyén Vin
T1 phai chiu (da nop xong).

- Chi phi xem xét thim dinh trong giai doan phuc tham 500.000 dong dng
Nguyén Vin T1 va ba Duong Thi D phai chiu (d3 ndp xong).

- An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Van T1 phai chiu 200.000 dong; ngay
26/10/2016 6ng T1 da du nop 200.000 dong theo bién lai s 0018120 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Théi Binh duoc ddi trir chuyén thu an phi.

- An phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Vin T1 va ba Duong Thi D mdi
nguoi phai chiu 300.000 ddng. Ngay 12/4/2019 6ng T1 di du ndp 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0006082, ba D di dy ndp 300.000 dong theo bién lai thu sd
0006081 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoi Binh duoc ddi trir chuyén thu
an phi.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &an nhan dan H. Théi Bink; :

- Chi cuc THADS H. Thoi Binh,

- Cac dwong su;

- Luu ho SO

- Lwu an van,

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap






