TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sd: 257/2024/KDTM-ST
Ngay: 25/9/2024 .
V/v Tranh chap hop dong thué kho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham Phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Van
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Pham Thi Mai
2/ Ong Nguyén Xuan Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Phi Yén — Thu kY Toa 4n nhan din quén
Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Ifiém sdat nhan dan qudn Tan Binh, TP. Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Bao Ngoc — Kiém sat vién

Ngay 25 thang 9 nam 2024 tai phong x&r an Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi minh xét xtr so thadm cong khai vu an kinh doanh thuong mai so
tham thu 1y s6 119/2023/TLST-KDTM ngay 09 thang 10 nim 2023 vé “Tranh chip
hop dong thué kho” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so 680/2024/QDXXST-
KDTM ngay 08 thang 8 ndm 2024 va quyét dinh hodn phién toa s6 424/2024/QDST-
KDTM ngay 04 thang 9 nam 2024 giira:

1. Nguyén don: Congty TNHH MTV C

Tru s6: A B, Phuong A, quan B, TP ..

Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang H, sinh nam 1988
Dia chi lién lac: 8 H, phuong T, Quéan G, TP ..

(c6 mat)

2. Bidon: Congty CP D

Tru s6: A HO N, Phuong B, quan T, TP ..

Dai dién theo phap luat: Ong Duong Chi H1, sinh nim 1989

Dia chi: S6 A duong B khu d6 thi L, khu phd E, Phuong A, thanh phd T, TP ..
(vang mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong Nguyén Duy T, sinh nam 1994 ‘
Dig chi: 2 L, Phuong A, quan B, TP. H6 Chi Minh.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Céng ty TNHH MTV C do 6ng Hoang H dai dién theo ty quyén
trinh bay:

Ngay 16/06/2021, Cong ty TNHH M6t Thanh Vién C (Sau day goi tat 1a "Cong
ty C") da ky két Hop ddng thué kho sé 02/2021/HDTK-TP (Sau day goi tit 1a "Hop
dong") véi Cong ty C6 Phan B (Sau day goi tat 1a Cong ty P") dé thué toan bo nha
kho c6 dién tich 5.058 m? toa lac tai Lo I, duong s6 B, KCN T, Phuong T, Quan T,
TP ..

Theo d6, Tai Piéu 4 ctua Hop dong quy dinh Khoan tién coc 2.200.000.000
ddng (B chir: "Hai ty hai tram triéu dong") s& duoc Cong ty D hoan tra cho Cong ty
C trong vong 03 (ba) ngay ké tir ngay Hop dong chidm dit va song song do, Cong ty
P phai hoan tt cac nghia vu cia minh néu trong Hop dong nay. Truong hop Cong ty
D cham thanh toan thi phai tra cho Cong ty C khoan 1ai cham thanh toan véi, muc 1ai
suat 0,1%/ngay/s tién thanh toan va/hodc Cong ty C duoc ap dung quy dinh caa phap
luat c6 lién quan vé dat coc tai Diéu 328 Bo luat dan su, trur truong hop hai bén co
thda thuan khac.

Sau d6, ngay 30/06/2022, Cong ty C va Cong ty D da ky Bién ban thanh 1y Hop
dong theo d6 xac nhan Cong ty D da nhén lai toan bo nha kho cho thu€ c6 dién tich
5.058 m? toa lac tai Lo I, duong sO B,KCN T, Phuong T, Quan T, TP . nhu hién trang
ban dau, khong c6 bat ky khleu nai, khiéu kién gi vé sau d6i véi hién trang mat bang
kho thué va tai san khac gan lién. Pdng thoi, Hop déng cham dut ké tur ngay
01/07/2022 va Cong ty B ¢6 nghia vu hoan tra sé tién dit coc 1a 2.200.000.000 dong
(Bang chir: Hai ty hai tram triéu dong) cho Cong ty C theo quy dinh tai Diéu 3 cua
Bién ban thanh 1y hai bén vdi Bén A 1a Cong ty B va Bén B la Cong ty C nhu sau:
“Bén A c6 nghia vu hoan tra cho bén B s6 tién dit coc 1a 2.200.000.000 dong (Bang
chit: hai ty hai tram tri¢u déng). Viéc hoan tra tién dit coc dugce chia thanh 04 dot
trong vong 4 thang duong lich: thang 08/2022, thang 09/2022, thang 10/2022, thang
11/2022, mdi thang hoan tra 550.000.000 dong (Nam tram ndm muoi triéu dong) trong
vong 05 ngay dau tién cua thang. Trudng hop bén A cham hoan tra tién dit coc theo
quy dinh tai Bién ban thanh 1y nay thi phai trd cho bén B khodn 1ai cham thanh toan
v6i mirc 13i suat 0,1%/ngay/so tién thanh toan hodc murc cao nhat theo quy dinh cia
phap luat tinh tir ngay hét han thanh toan ciia mdi ky thanh toan."

Tuy nhién, tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty B méi chi hoan tra cho Cong ty
C 1.100.000.000 dong (Bang chit: Mot ty mot tram triéu ddng) 1a tién dat coc néu
trén. Khoan tién nay Cong ty C da nhan trong 2 dot, mdi dot 550.000.000 dong (Bang
chit: Nam trim nim muoi triéu ddng) vao ngay 23/08/2022 va ngay 28/09/2022. Pén
nay da tré thoi han cam két hoan tra, Cong ty C van chua nhan duogc 1.100.000.000
ddng (Bing chit: Mot ty mot trdm triéu dong) tién dit coc con lai. Ngoai ra, do vi
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pham cam két hoan tra nén Cong ty b dang phat sinh khoan lai cham tra theo Hop
dong va Bién ban thanh ly vé1 lai suat 1a 0,1%/ngay hodc muirc cao nhat theo quy dinh
cua phap luat.

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra s6 tién con lai 1a 1.100.000.000 dong
va khoan 1ai chdm tra theo Hop dong va Bién ban thanh ly voi lai suat 1a 0,1%/ngay
hodc muc cao nhat theo quy dinh cua phap luat.

Bi don Cong ty CP D do 0ng Duwong Chi HI dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ong mua lai ¢6 phan ciia Cong ty B theo hop dong chuyén nhuong cb phan sb
02/2022/HDCNCP-TDH ngay 22/8/2022 va phu luc hop dong s6 02/2022/PLHD
ngay 22/8/2022. Vi thé ong khong dugc biét hgp dong thué kho ciing nhu viée thanh
1y hop dong gitra Cong ty C va Cong ty D. Vi vay, tat ca cac nghia vu tai chinh trudce
ngay 22/8/2022 cuia Cong ty CP D s€ do ong Nguyen Duy T chiu trach nhiém.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Duy T vang mit trong sudt
qua trinh t0 tung.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don Céng ty TNHH MTV C do 6ng Hoang H dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Cong ty C yéu cau Cong ty P thanh toan s tién 1.100.000.000 dong va tién 1ai
theo mtre 13i suat 10%/nam theo tirng dot cham thanh toan. Cu thé: Dot 3 cham tra tr
ngay 06/10/2022 dén ngay 25/9/2024 twong tng vai sb tién 13i 107.708.333 dong; Dot
4 cham tra tir ngay 06/11/2022 dén ngay 25/9/2024 twong mg véi sb tién 13i 1a
103.124.999 dong. Tong cong la 1.310.833.332 dong, tra mot 1an ngay sau khi an co
hiéu luc phap luat.

Cong ty CP D va nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Duy T
vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu y kién: V& thu tuc t6
tung: Toa 4n nhan dan quan Tan Binh di thuc hién ding va day du cac quy dinh ctua
BO luat tb tung dan sy; Vé noi dung: bpé nghi Hoi déng x&t XU chép nhan toan bd yéu
cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét va quan hé phdp ludt tranh chdp:

‘ Can ctr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don va tai liéu, chimg ctr ¢6 trong
ho so thi gitra cac bén da phat sinh quan h¢ “Tranh chap hop dong thué kho™. Bi don
Cong ty CP D ¢6 tru so tai A H6 N, Phuong B, quan T, TP . nén thudc tham quyén
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giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Tan Binh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30,
diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 186 Bo luat té tung dan sy
nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don Cong ty CP P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén
Duy T da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung van vang mit nén Tda 4n
tién hanh xét xir vang mit bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 phu
hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luét tb tung dan su
nam 2015.

[3] Vé yéu cau cua cac duwong su:

Can ctir cac Hop dong thué kho s 02/2021/HPKT-TP ngay 16/6/2021 thi
Cong ty CP D ddng ¥ cho Cong ty TNHH MTV C thué toan b nha kho cé dién tich
5.058m? toa lac tai dia chi: Lo I, dudong s6 B, KCN T, Phuong T, Quan T thoi han
thué tir ngay 01/7/2021 dén hét ngay 30/5/2026. Bé dam bao thuc hién hop dong,
cong ty TNHH MTV C sé& dit coc cho Cong ty CP D sb tién 2.200.000.000 dong.

Can ctr Bién ban thanh 1y “Hop dong thué kho sb 02/2021/HPKT-TP ngay
ngay 16/6/2021” ngay 30/6/2022 thi Cong ty CP D va Céng ty TNHH MTV C thda
thuan cham duat Hop dong thué kho s6 02/2021/HPKT-TP ngay 16/6/2021 tir ngay
01/7/2022. Theo @6, Céng ty CP P xac nhan da nhan lai toan bo kho cho thué tai L0
I, duong s6 B, KCN T, Phuong T, Quan T; Cong ty TNHH MTV C da thanh toan du
tién thué kho cho Cong ty CP B dén hét ngay 30/6/2022; Cong ty CP P c6 nghia vu
hoan tra cho Cong ty TNHH MTV C s6 tién dat coc 1a 2.200.000.000 dong (Bang
chir: hai ty hai trim triéu dong), viéc hoan tra tién dit coc duoc chia thanh 04 dot
trong vong 4 thang duong lich: thang 08/2022, thang 09/2022, thang 10/2022, thang
11/2022, mdi thang hoan tra 550.000.000 déng (Nim trim nim muoi triéu dong)
trong vong 05 ngay dau tién cta thang.

Can cu Thong tin giao dich/sao ké tai khoan vao ngay 23/8/2022 va ngay
28/9/2022 cua tai khoan sb 0721000632244 cua Cong ty TNHH MTV C, chi nhanh
Thanh phd H do Ngan hang TMCP N — Chi nhanh K cung cip; can ctr gidy bao ng/co
ngay 23/8/2022 ctia Ngan hang TMCP N, chi nhanh D1 thé hién Cong ty CP D, tai
khoan s6 19037149737016 md tai Ngan hang TMCP K1 d3 chuyén khoan cho Cong
ty TNHH MTV C, tai khoan s6 0721000632244 md tai Ngan hang TMCP N s tién
550.000.000 dong voi ndi dung Cong ty B hoan tra tién coc dot 1 cho Cong ty C; cin
ctr gidy bao no/cé ngay 28/9/2022 ciia Ngan hang TMCP N, chi nhanh D1 thé hién
Cong ty CP B, tai khoan s6 19037149737016 md tai Ngan hang TMCP K1 da chuyén
khoan cho Cong ty TNHH MTV C, tai khoan s6 0721000632244 mo tai Ngan hang
TMCP N sb tién 550.000.000 dong voi ndi dung Cong ty P hoan tra tién coc dot 2
cho Cong ty C.

_ Nhu viy Cong ty b da chuyén khoan tir tai khoan cua Cong ty b cho Cong ty
C 2 lan tién vao ngay 23/8/2022 va 28/9/2022, m6i lan 550.000.000 dong phu hop voi
thoa thudn cua hai bén tai bién ban thanh 1y hop dong thué kho ngay 30/6/2022.
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Déi voi y kién cta ong Duong Chi H1 dai dién theo phap luat cua Tan Duy H2:

Ong mua lai ¢4 phan cua cong ty P theo hop dong chuyen nhuong cd phan s
02/2022/HDCNCP-TDH ngay 22/8/2022 va phu luc hop dong sd 02/2022/PLHD
ngay 22/8/2022. Vi thé 6ng khong duogc biét hop dong thué kho ciing nhu viéc thanh
ly hop ddng gitra Cong ty C va Cong ty B. Vi vay, tat ca cac nghia vu tai chinh trude
ngay 22/8/2022 ciia Cong ty D s& do dng Nguyén Duy T chiu trich nhiém. Ngay
13/12/2023, Toa an nhan dan quan Tan Binh da ban hanh Quyét dinh yéu céu cung
cap chung cir so 178/2023/QDCCTLCC yéu cau 6ng Duong Chi H1 cung cap Ban
sao hodc cung cap ban chinh cho Toa an ddi chiéu hop dong chuyen nhuong c6 phan
s6 02/2022/HDCNCP-TDH ngay 22/8/2022 va phu luc hop dong sé 02/2022/PLHP
ngay 22/8/2022; Tai li¢u, chimg ctr chimg minh viéc chuyén tién cho nguoi ban cd
phan dé hoan tat hop dong chuyen nhuong c6 phan s6 02/2022/HDCNCP-TDH ngay
22/8/2022 va phu luc hop dong s6 02/2022/PLHD ngay 22/8/2022; Dleu 1¢ cua Cong
ty CP D; Dia chi ctia 6ng Nguyén Duy T nhung 6ng khong cung cap nén Hoi dong
xet xir khong ¢ co s& xem xety kién cta ong. Truong hop gitta Cong ty D va ong
Nguyén Duy T ¢6 tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong c6 phan s& dugc giai quyét bang
mot vu an khac khi duong su c6 yéu cau khai kién.

Xét yéu céu khai kién cua Cong ty C yéu cau Cong ty D thanh toan so tién
1.100.000.000 dong con lai 1a phu hgp véi Diéu 328 B luat dan sy nén chap nhan.

[4] Vé tién Idi: Tai phién toa COng ty C yéu cau Cong ty D tra thém phan tién
1a1 theo murc 1a1 suat 10%/nam.

Cu thé:

Dot 3 chim tré tir ngdy 6/10/2022 dén ngdy 25/9/2024 trén sb tién goc la
550.000.000 dong.

550.000.000 ddng x 10%/nam/12 thang x 23,5 = 107.708.333 ddng.

Dot 4 cham tra tir ngay 06/11/2022 dén ngay 25/9/2024 trén so tien goc la
550.000.000 dong.

550.000.000 dong x 10%/nam/12 thang x 22,5 = 103.124.999 dong.

Xét yéu cau tinh 1i va mirc 13i suat 1a ph hop v6i Didu 306 Ludt throng mai
va Diéu 357, khoan 2 Biéu 468 B0 luat dan sy nén chap nhan.

Nhu Véy,‘tc;)ng sd tién Cong ty D c6 trach nhiém tra cho Céng ty C la
1.310.833.332 dong.

[5] Vé thoi han: Xét nguyén don yéu cau tra ngay sau khi an c6 hiéu luc phép
luat 1a ¢6 co sé nén dugc chap nhan.

Xét dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh yéu cau chap nhan toa
b0 yéu cau khéi ki¢n cua nguyén don 1a ¢ co s& chap nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu cau cla nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can C}'I khoan 1 ‘Diéu 30, (jiém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 189, bicu 227, biéu 228, Diéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct cac Didu 328, 357, 468, 472 Bo luat dan su;
- Can ct Piéu 306 Luat thuong mai;
- Can ctt Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bo sung nim 2014;

- Can ctr 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:
1/ Chdp nhdn toan bg yéu cdu ciia nguyén don

_ Budc Cong ty CP D c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH MTV C s
tién 1.310.833.332 (mot ti ba tram mudi tri¢u tam trdm ba muoi ba ngan ba tram ba
muoi hai) dong, trd mot 1an ngay sau khi dn c6 hi¢u lyc phap luat.

Trong truong hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi bén d6 con phai tra 1ai d01
v0i s0 tién cham tra theo 14i suét qua han trung binh trén thi truong twong ng voi sO
tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén.

2/ An phi kinh doanh thwong mai so tham:

Cong ty CP D phai nop 51.324.999 (nam muoi mdt triéu ba tram hai muoi bén
ngan chin tram chin muoi chin) dong.

Hoan lai cho Cong ty TNHH MTV C s6 tién 24.224.250 (hai muoi bon trigu hai
trdm hai muoi bon ngan hai trdm nam muoi) dong tam Gmg an phi da nop theo bién
lai thu s6 0008905 ngay 09/3/2023 ctia Chi cyc Thi hanh &4n dan sy quén Tan Binh.

3/ Quyén khéng cdo:

Duong sy c6 mét duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén 4n. Puong su vang mit duoc quyén khang co trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cia phap
luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy dugc stra ddi, bd sung ndm 2014 thi nguo1 dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thun thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Luét thi
hanh &n dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan sy duoc stra dbi, bo sung nam 2014.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
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Noi nhdn:
-VKSND Q. TB;

- CC THADSQTB;

- Céc duong su;
- Luu ho so, VP

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thanh Van



