TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 68/2023/DS-PT
Ngay 07 — 3 — 2023
V/v tranh chip quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung

Ba Pinh Cam Pao

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23/12/2022, ngay 07/02/2023 va ngay 07/3/2023 tai try s&
Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:

270/2022/TLPT-DS ngay 18 thdng 10 nam 2022 vé viéc: Tranh chap quyén sir
dung dat.

Do ban 4n dan sy so thdm so: 217/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 229/2022/QD-PT ngay
09 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nim 1954 (C6 mat);

Dia chi: Ap T, xa L, thanh phd C, tinh C ..

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967 (C6 mit);

Pia chi: S6 119, duong T, khom 4, phuong 8, thanh phd C, tinh C ..

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1953 (C6 mit);

Dia chi: Nha k, duong T, khom 4, phudng 8, thanh phd C, tinh C ..

2. Ba Truong Thi M, sinh nam 1960 (C6 mat);

Dia chi: Ap T, xa L, thanh phé C, tinh C ..

3. Anh Danh Hoang T, sinh nam 1988 (Ving mit);

Pia chi: S6 119, dudong T, khom 4, phuong 8, thanh phd C, tinh C ..

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc L, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



- Theo 6ng Nguyén Ngoc L trinh bay:

Ngay 06/02/1999, ong nhan chuyén nhuong ctua ong Nguyén Vin Chinh
phﬁn dat 05 cong (tf?lm 03m), dién tich Ia 6.480m? toa lac tai khom 4, phuong 8,
thanh phd Ca Mau, viéc nhan chuyén nhuong c6 lam hop ddng theo quy dinh, co
chung thyuc cua Uy ban nhan déan (viét tit: UBND) phuong 8, thanh phé Ca Mau.
Pén nam 2003, 6ng duoc UBND thanh phé Ca Mau cép gidy chting nhan quyén st
dung dat.

Do khi do dac lai ph?ln dién tich dat nhan chuyén nhuong doi du ra, nén vao
ngdy 19/3/1999 6ng tiép tuc nhan chuyén nhugng cua 6ng Chinh phan dét doi du
tiép giap, lién k& phan dat néu trén véi dién tich 360m®, viéc nhan chuyén nhuong
c¢6 lam hop dong theo quy dinh nhung chua duoc UBND hodc co quan cong chimg
chiung thyc, hién nay ong van chua 1am tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat di véi phan dién tich dat nay.

Sau khi ky két cac hop dong chuyén nhuong, ong da giao du tién cho éng
Chinh va 6ng Chinh di giao dat cho 6ng quan 1y str dung dén nay, khong c6 tranh
chép v6i gia dinh 6ng Chinh. Nam 2012, ong cho ba Nga thué dat canh tac thi trén
phan dat 6ng nhan chuyén nhuong vao ngay 19/3/1999, ba H di cat mot can choi
nho dé ¢ nhung 6ng khong co y kién gl Pén khoang dau nam 2014, ba Nga cho
6ng hay viéc ba Nguyén Thi H coi ndi cat nha lan chiém trén dat ciia 6ng nén ong
dén ngan can. Luc nay, ba Nguyén Thi D ding ra cam két xin 6ng cho ba H ct
nha & tam thdi gian mot nam sé tra lai. Do thay hoan canh cua ba H kho khin, nén
ong dong ¥ cho muon dét cat nha ¢ véi dién tich ngang 3,5m va dai 6,5m khi do
nha ba H cat bang cay gb dia phuong, cot cam, nén dat, mai lop 14. Nam 2015, ba
Nga tra lai dat va ong truc tiép quan ly, sir dung cho dén nay. Viéc cho ba H muon
dat cat nha & co lam to cam két vao ngay 13/01/2014, co ky tén ba D va ba H
nhung ong khong biét chit ky, chir viét ho tén ctia ba H 1a do ai ky va viét ra. Bén
nay da hét thoi han cam két, ba H khéng tra lai dat nén ong khoi kién yéu cau ba H
thao d& nha tra lai phan dat muon theo to cam két cho 6ng. Tai phién toa so tham,
6ng L yéu cau ba H thao d& nha tra lai cho éng dién tich dat theo do dac 47,9m?,
6ng dong ¥ hd tro chi phi di doi cho ba H véi s6 tién 3.000.000 dong; dbi voi chi
phi do dac, 6ng khong dit ra yéu cau ba H hoan tra lai.

- Theo ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba H xac dinh khong muon dat ciia 6ng L, khong c6 ky tén vao to cam két
muon dit va cling khong uy quyén cho ba D ky tén vao to cam két ngiy
13/01/2014. Nguon gbc phan dat ba dang & hién tranh chap 1a ctia 6ng Nguyén Vin
Chinh 1a cht rudt cua ba cho dé cat nha ¢ vao khoang hon 10 ndm nay (thoi gian
cu thé thi ba  khong nhd), viée cho dat khong c6 lam glay t& nhung thoi diém do,
ong Chinh van con song. Sau khi dugc cho dat, ba da cat mot can nha 14, cft cam
bang cay gb dia phuong trén dat dé o. Trong thoi gian cat nha, 6ng L khong ngan
can hay tranh chap gi, nhung dén khoang nam 2014 ong L méi den ngan can
khong cho ¢ trén dat. Hién phan dit nay nim trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat cta chi Nguyén Thi Hoang Oanh con rudt ong Chinh chi khong phai dat cua



ong L. Do do, ba khong déng ¥ v6i yéu cau khai kién cua 0ng L, khong yéu cau
giam dinh chir ky, chit viét ho tén ctia ba trong to cam két ngay 13/01/2014.

- Theo ba Nguyén Thi D trinh bay:

C)ng Nguyén Vin Chinh 13 anh rudt ctia ba cé chuyén nhuong dit cho 6ng
Nguyen Ngoc L, nhung ba khong biét dién tich chuyén nhuong 1a bao nhiéu,
chuyen nhuong vao thdi gian nao. Tuy nhién, ba xac dinh ba H ct nha & trén phan
dat nay khoang hon 10 nim, do 1au qua ba khong nhé rd thoi gian cu thé nhung ba
H ¢ trude khi 6ng Chinh chét. Luc d6, ba H chi cit mot cin nha nho dén khoang
nam 2014, ba H méi coi ndi cét ra thém. Do 6ng L yéu cau ba H d& nha tra lai dat,
nhung ba khong xac dinh duoc phan dat ba H dang ¢ la cua 6ng L hay ong Chinh
nén ngay 13/01/2014, ba c6 ky tén vao t& cam két muon dat cat nha & cho dng L
voi tu cach 1a ¢b rudt bao 1anh cho chau nham muc dich dé ba H ¢6 chd ¢ vi hoan
canh cua ba H qua kho khin, nghéo khé nhung khi ky tén vao to cam két, ba khong
co6 doc lai nd1 dung, ba cling khong xac dinh dugc chir ky, chit viét ho tén cua ba H
la do ai ky va viét ra. Ba xac dinh khong lién quan gi dén vu tranh chap giita 6ng L
v6i ba H va ciing khong dit ra yéu cau gi ddi véi ong L.

- Theo ba Truong Thi M trinh bay:

Ba M thdéng nhét voi trinh bay va yéu cau cua ong L, khong c6 v kién gi
khac.

- Theo anh Danh Hoang T trinh bay:

Anh 1a con rudt ba H va séng chung nha véi ba H, anh khong rd su viéc
tranh chap gitra ba H véi ong L nhung anh c6 cung y kién véi ba H, ba H dugc
toan quyén quyét dinh trong vu an nay. Do ban cong viéc 1am an xa, anh xin vang
mat trong cic lan Toa an hoa giai va xét xur vu an.

Tai ban én dan sy so tham so: 217/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2022
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc L vé viéc kién
doi ba Nguyén Thi H thao d& qin nha tra lai phan dat c6 dién tich 47,9m2 toa lac
tai khom 4, phuong 8, thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, va quyén khang cdo cia cac
duong su.

Ngay 05/9/2022, dng Nguyén Ngoc L c6 don khang cdo, yéu cdu sira ban an
so tham, budc ba H thao d&, di doi nha tra lai dién tich dat theo do dac 47,9m>.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Nguyén Ngoc L giir nguyén yéu cau khang
cao.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong L phat biéu: Phan dat tranh chép theo do dac 47,9m’1a cua ﬁ‘ng L, ndm
trong dién tich dat 6ng L nhan chuyén nhuong cua 6ng Chinh, nén yéu cau budc ba
H thao d&, di doi nha tra lai dat cho 6ng L.



Ba H phat biéu: Phan dat ba H dang cat nha ¢ 1a cua 6ng Chinh cho ba H,
khong phai la dat cua 6ng L, nén khong dong y tra dat theo yéu cau 6ng L.

Ba M phat biéu: Théng nhat véi ¥ kién phat biéu tranh luan cta 6ng L.
Ba D phat biéu: Phan dit tranh chép 14 ctia 6ng Chinh cho ba H cit nha 6.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimng nguol tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xur can cu khoan 2 Diéu 308 cua
B luét td tung dén su, chap nhan mot phan khang cdo cta 6ng Nguyen Ngoc L,
stra mot phan ban 4n so tham, budc ba H tra cho 6ng L dién tich dat 2,6m*.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Ngoc L khot kién ba Nguyén Thi H yéu cau tra lai dién tich
dat 6ng L cho muon cat nha & va dién tich coi néi lan chiém thém, tong dién tich
theo do dac 1a 47,9m? toa lac tai khom 4, phuong 8, thanh pho Ca Mau. Ba H xac
dinh khong c6 muon dat va lan chiém dat cua Ong L, ma phan dat do ong Nguyén
Van Chinh la chi rudt cua ba H cho cit nha g, nén khong dong ¥ tra dat theo yéu
cau 6ng L. Cap S0 tham khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng L, nén 6ng L
khang c40 yéu ciu sira ban an so tham, budc ba H tra lai 6ng L dién tich dat
47,9m? Xét khang cdo cua 6ng L, Hoi dong xét xir xét thay:

[2] Qua céc tai liéu, chimg ctr thu thap co trong hd so thé hién: Ngay
06/02/1999, 6ng Chinh chuyén nhugng cho dng L phan dat voi dién tich 6.480m?,
viéc chuyén nhugng c6 lam hop dong theo mau quy dinh duoc UBND phuong 8,
thanh phé Ca Mau chung thuc vao ngay 22/02/1999; dén ngay 28/10/2003, ong L
duoc UBND thanh phd Ca Mau cép gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay
19/3/1999, 6ng Chinh chuyén nhuong cho 6ng L phan dét c6 dién tich 360m* , hop
ddng chuyén nhuong chi c6 hai bén ky tén, khong dugc co quan c6 thim quyén
cong chung, ching thuc; Ong L xac dinh phan dat chuyen nhugng nay dén nay 6ng
L ciing chua lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3] Theo trinh bay ciia 6ng L, khi nhan chuyén nhuong déat ciia ong Chinh
vao ngély 06/02/1999 chi nhan chuyén nhugng 05 cong (tdm 03m) co dién tich 1a
6480m’ nhung khi do dac_thi phém dat nay d6i du ra, 6ng Chinh moi chuyén
nhuong tiép cho ong L phan dat doi du nay tiép gidp voi kénh Troi xanh. Theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho ong L thé hién so dd vi tri thira dat
t1ep giap v6i kénh Troi xanh, ¢ kich thude chidu ngang la 47m. Péi chiéu véi so
dd thira dat duoc do dac ngay 25/3/1999 d01 v6i phan dat nhan chuyén nhuong
ngay 16/02/1999 thé hién quyén sir dung dat cip cho 6ng L bao trim ca vi tri phan
dat dién tich 360m” dng L da nhén chuyén nhu’(mg thém cua 6ng Chinh vao ngay
19/3/1999, nhung dién tich duoc cap 1a 6.480m”. Theo do dac thuc té, phan dat ong
L dang quan ly s dung khong tranh chap c6 dién tich la 6.721, 5m° va ranh gidi
clia phan dat canh tiép giap voi kénh Troi xanh van du kich thirc chiéu ngang 1a
47m.



[4] Ddi v6i can nha cta ba H cit trén dat, cac duong sy thira nhan ba H cat
truéc khi 6ng Chinh chét va trudc TO cam két muon dit cit nha ¢ ngay
13/01/2014, phu hop v6i 16i trinh bay cua chi Nguyén Thi Hoang Oanh (13 con ong
Chinh) tai bién ban ghi y kién ngay 29/7/2022: Ong Chinh chét nim 2009; khoang
nam 2007 — 2008, 6ng Chinh c6 cho ba H mot nén dit cat nha &. Khi ba H cit nha
ban dau thi 6ng L ciing khong c6 y kién gi, ma dén nam 2014 khi ba H sira chira lai
nha, coi néi thém thi 6ng L mai ngan can, phat sinh tranh chép.

[5] Péi voi to cam két vé viéc cho muon dét cat nha & vao ngay 13/01/2014:
Ba H xac dinh khong c6 ky tén trong to cam két ngay 13/01/2014; tai phién toa
6ng L ciing xac dinh ba H khéng c6 ky tén trong t& cam két, con chit ky ba H trong
t& cam két do ai ky 6ng khong xac dinh duoc. Ddi voi ba D xac dinh ba ky tén
trong t& cam két v6i tu cach 1a ¢ rudt bao lanh cho chdu nhim muyc dich dé ba H
c¢6 chd o, ba khong xac dinh dugc chit ky va chit viét ho tén cua ba H 1a do ai ky,
viét ra.

[6] Tai bién ban hoa giai cua Uy ban nhan dan phuong 8, thanh phd Ca Mau,
6ng L trinh bay: Yéu cau do dac lai dat, néu cin nha ba H cat 1an chiém dét cua
ong thi budc thao dd. Poi chiéu 10i trinh bay ciia 6ng L tai bién ban hoa giai cla
Uy ban nhan dan phuong 8 véi yéu cau khai kién ctia ong L va to cam két ngay
13/01/2014 16 rang 1a c6 mau thuin va chua c6 tinh thuyét phuc, béi 18: Néu ong L
xé4c dinh phan dat ba H cit nha ¢ 14 dat cia 6ng cho muon thi vi sao yéu cau do dac
lai dat, néu can nha ba H cét 1an chiém dat cua ong L thi budc théo db.

[7] Hon nita, tai bién ban xac minh ngay 11/5/2022 dbi v6i 6ng Vo Hong
Diing 13 trudng khom 4, phuong 8 trinh bay: To cam két do 6ng L viét sin mang
dén nho 6ng Diing Ky, khéng ¢ ba D, ba H; ba H khong biét chir. Mt khéc, trong
ndi dung to cam két thé hién ca ba D va ba H ciing muon dat ciia 6ng L, nhung tai
phién toa 6ng L trinh bay ba D ky véi tu cach nguoi dai dién cho ba H ding ra ky
tén bao 1anh viéc ba H muon dat cat nha ¢, trong khi ba H khong oy quyén cho ba
D dai dién dimg ra ky tén vao to cam két. Vi vay, to cam két ngay 13/01/2014
khong co gia tri phap 1y budc ba H phai thyc hién.

[8] Tai Cong van sé 53/CV-TT.KTCNQT ngay 20/02/2023 cua Trung tim
Ky thuat — Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau xéc
dinh: Trong phan dién tich dét tranh chip do dac 47,9m” c6 mot phan nam trong
thira dat s6 51 do 6ng Chinh ding tén 14 45,3m” va mdt phan nam trong thira dat sd
49 do 6ng L dung tén dién tich 1a 2,6m®. Do d0, c6 co so xac dinh cin nha cia ba
H cét 14n trén phﬁn dét cua ong L dién tich 1a 2,6m’, nén chép nhan mot phﬁn yéu
cau khoi kién ctia 6ng L budc ba H thao d& phan cin nha dé tra lai cho ng L dién
tich dat 2,6m?* 1a phu hop.

[9] Tr nhitng nhan dinh trén, cap phuc tham chap nhan mdt phan khang cao
6ng Nguyén Ngoc L, stta mdt phan ban an so tham 1a phu hop.

[11] Do chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ong L, nén phan chi phi
tb tung, 4n phi dan sy so tham céc duong sy phai chiu dugc diéu chinh lai theo quy
dinh, cy thé: Ba H phai chiu 514.000 dong, 6ng L phai chiu 8.950.000 dong. Do
ong L da ndp toan bo so tién chi phi t6 tung, nén budc ba H phai tra lai cho 6ng L
s tién 514.000 dong.



[12] Vé an phi: An phi dan su so tl}ém:ACA)ng L dugc mién an phi, ba H phai
chiu 300.000 dong; An phi dan sy phuc tham: Ong L khong phai chiu an phi.

[13] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH
Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Piéu 309 cua Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyét

5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang co cta 6ng Nguyén Ngoc L.

Stra mot phan ban an dan sy so thém s6: 217/2022/DS-ST ngay 24 thang 8
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc L.

Budc ba Nguyén Thi H thao d& phan cin nha trén dat tra lai cho 6ng Nguyén
Ngoc L dién tich dat 2,6m2, gém 02 ph?m:

Phan dat tht nhét dién 0,1m2, c6 kich thude: Canh thr nhat dai 0,45m; canh
thtr hai dai 0,45m; canh thar ba dai 0,61m;

Phan dat tht hai dién tich 2,5m’ ¢6 kich thudc: Canh tht nhat dai 4,8m;
canh thtr hai dai 3,92m; canh thir ba dai 1,48m.

DAt toa lac tai khom 4, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Khong chap nhan mdt phan yéu cau cua ong Nguyén Ngoc L dbi voi dién
tich dat con lai 1a 45,3m?.

(Kem theo Ban v€ hién trang ngay 17/5/2022 va Ban Trich lyc ban dd ngay
06/3/2023 cua Trung tam Ky thuat — Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau)

Chi phi t6 tung: Ba Nguyen Thi H phai chiu 514.000 dong, ong Nguyen

Ngoc L phai chiju 8.950.000 dong. Do ong L d3 ndp toan bo sb tién chi phi td tung,
nén budc ba H phai tra lai cho dng L s6 tién 514.000 dong.

Ke tir ngay 6ng L ¢ don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
khoan tién néu trén, thi hang thang ba H con phai chiu thém khodn tién ldi ciia sé
tién con phdi thi hanh dan theo muec ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia B
luat dan sw nam 2015.

An phi dan su so thim: Ong Nguyén Ngoc L dugc mién chiu 4an phi. Ba
Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong

An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Ngoc L khong phai chiu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tl’n}} Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Luu hé so:;

- Luwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



