TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh tai tham
Sb: 87/2021/DS-TT
Ngay 21/9/2021
Vé: “Tranh chdp doi tdi san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cdp cao gém co:

Chui toa phién toa: Ong Tran M Tuan - Tham phan;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Anh Tién va 6ng Bang Kim Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Kiéu - Thu ky Toa an.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nim 2021, tai try s¢ Tda 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning mo
phién toa tai tham xét xtr vy an dan su “Tranh chdp doi tai san”, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vii Thi H; dia chi: S6 N, phuong T, quan S, thanh phd Pa
Nang.

Bi don: Ong Hoang Anh Tr; dia chi: S6 K, phuong T, quan S, thanh phd Da
Nang.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ngb Thi Bao T; dia chi: S6 H, quan H, thanh phd Da Nang.

2. Ngan hang TMCP A; dia chi: S6 N, Phuong X, Quan Y, Thanh phd H6 Chi
M.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Vii Thi H trinh bay: Nam 2016 qua moi giéi ba duoc biét ba
Ngo Thi Bao T c6 nhu cdu ban cin nha tai sé K, phuong T, quan S, thanh phd Pa
Nang (nha dét da dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dt quyén so hitu nha ¢
va tai san gin lién véi dat s6 BN 024762, sb vao s6 cAp GCN CTs 20446 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cip ngay 17/7/2013 dimg tén ba Ngo Thi
Bao T). Ngay 21/5/2016, Ba va ba Ngo Thi Bao T da thuc hién viéc chuyén nhuong
nha dat, viéc chuyén nhuong nha dat duge thuc hién dang quy dinh cua phap luat cé
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cong chimg tai Van phong Cong chimg P. Sau d6 Ba da thuc hién viéc dang ky bién
dong vé dat dai tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai quan S va da duoc xéc
nhan vé chinh 1y bién dong ngay 23/5/2016.

Sau khi mua ban chuyén nhuong xong do can tién tra no tién mua nha dat nén
Ba d3 1am thu tyc vay tién tai Ngan hang TMCP A va thé chip nha dat néu trén dé
dam bao khoan ng vay. Dong thoi do c6 viée phai di nudc ngoai gip nén ba thang sau
khi Ba tir nudc ngoai trd vé thi thdy can nha ctia minh do 6ng Hoang Anh Tr chiém
hitu, st dung. Ly do ma 6ng Tr ¢ trong nha Ba la do éng Hoang Anh Tr va ba Ngb
Thi Bao T c6 tranh chép vé nha dit néu trén, ong Hoang Anh Tr c6 khéi kién vu an
“Tranh chip vé quyén so hitu, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat, huy quyét dinh ca biét, huy hop dong thé chap” véi bi don 1a ba
Ngb Thi Bao T, ong Tr yéu cau Toa an cong nhan nha dét tai dia chi sd K thudc s
hitu cua 6ng Tr. Ngay 07/6/2018 TAND thanh phé Pa Nang di co ban an sd
33/2018/DSST khong chap nhan yéu cau néu trén cia 6ng Tr. Ngay 26/6/2018
TAND cap cao tai Pa Nang da c6 ban an s6 73/2019/DS-PT khong chap nhan khang
céo ctia 6ng Hoang Anh Tr giir nguyén ban an so tham s6 33/2018/DSST ctia TAND
thanh phé Pa Néing. Do d6 viéc 6ng Tr dang & trong ngdi nha cta Ba 13 chiém hitu
bét hop phap ddi véi tai san ctia Ba nén Ba khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Hoang
Anh Tr phai tra lai cho Ba nha dét tai s6 K, phuong T, quan S, thanh phd Da Ning
theo quy dinh cua phap luat.

* Bj don éng Hoang Anh Tr: Tur khi Toa an thu 1y cho dén dua vu an ra khi
xét xtr khong c6 mat theo triéu tap ctia Toa 4n, ong Tr chi c6 van ban trinh bay ¥ kién
phan hoi ddi vai thong bao thu 1y s6 114/TBTL-DS ngay 22/8/2019 ¢6 ndi dung éng
Hoang Anh Tr dang khiéu nai tai tham d6i véi ban an sd 73/2019/DS-PT ngay
26/6/2019 ctia Toa an nhin dan cap cao tai Pa Nang dén Vién kiém sat nhan dan t6i
cao, dng Tr khong cd yéu cau phan t6, khong trinh bay ¥ kién gi khac nén khéng cd y
kién dé luu ho so vu an.

* Ngwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan: ba Ngo Thi Bao T tir khi Toa an thy
1y cho dén dua vu an ra khi xét xu khong c6 mat theo tri€u tap cua Toa an, khong co
¥ kién phan hoi di voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong tham gia cac phién
hop cong khai chimg ctr, hoa giai, khong tham gia phién toa nén khong cé y kién vé
yéu cau khai kién ctia nguyén don dé luu ho so vu an.

* Ngan hang TMCP A trinh bay: Ngan hang xac nhan ba H c6 vay von tai
Ngan hang TMCP A va c6 thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat sd
BN024762, s6 vao sd cdp GCN: CTs 20446 1a nha dét tai s6 K, phuong T, quan S,
thanh phé Pa Ning dé dam bao cho khoan vay. Hién nay, ba H van dang thuc hién
dung nghia vu tra no theo hgp dong tin dung nén Ngan hang khong c6 yéu cau gi.
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Déi voi viée ba H yéu cau éng Tr tra lai nha dat tai sé K, phuong T, quan S, thanh
phd Pa Niang ching toi thiy dung voi quy dinh ctia phap luat vi ba H d dugc nha
nudce cong nhan quyén sé hitu, quan 1y, sir dung nha dat, dong thoi theo ban an phuc
tham s 73/2019/DS-PT ngay 26/6/2019 ciia Toa an nhan dan cip cao tai thanh phd
Pa Nang thi viéc ba H dung tai san néu trén thé chap cho Ngan hang ABC 1a ding
quy dinh cta phap luat, trong truong hop ba H vi pham nghia vu tra ng thi tai san néu
trén duoc xir Iy dé dam bao tra no vay cho Ngan hang; 6ng Hoang Anh Tr yéu cau
Toda 4n cong nhan quyén sé hiru dbi v6i nha dat K nhung khéng dugce chip nhan nén
Ngan hang thiy yéu ciu cta ba H 13 ¢6 co s¢ dé& nghi Toa an cin ¢t quy dinh cia
phap luat dé giai quyét.

- Tai bin dn din sw so thim sé 05/2020/DS-ST ngay 12 thang 5 ném 2020
ciia Toda &n nhan dan qudn S, thanh phé Pa Néing di quyét dinh:

Can cir diéu 165, diéu 166, diéu 228 ciia Bé ludt 6 tung dan su;

Can cir diéu 8, diéu 10 Ludt nha 6 ndm 2014;

Can cir Diéu 166, diéu 503 Bé ludt dan sw nam 20135,

Cdan cir Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thwong vu Quoc hi quy dinh vé mirc thu, mién, gidam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
dn phi va l¢é phi Toa an.

Chdp nhdn don khéi kién ciia ba Vi Thi H vé viéc Tranh chdp doi tai san”
déi véi ong Hoang Anh Tr.

Xur: Buge ong Hoang Anh Tr phai c6 nghia vu tra lai cho ba Vii Thi H 01 can
nha hai tang, két cau bé téng cot thép, twong bao, xdy gach, mdi dic, dién tich xdy
dung tcfng: 125,6m?, dién tich sir dung: 243,2m” toa lac trén dién tich dat 361,3m*
thuéc thira ddt s6 33, to ban dé sé B2.10; dia chi sé6 49 dwong Lwong Hiru Khdnh,
phuong T, qudn S, thanh phé Pa Nang, c¢é tr cdan: Nam gidp dat trong, Tdy gidp
dwong Lwong Hitu Khanh, Déng gidp cong thodt nude, Bdc gidp dat trong (dd dwoc
cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hivu nha ¢ va tai san gan lién véi
ddt s6 BN 024762, s6 vao s6 cap GCN CTs 20446 do So Tai nguyén va Méi triwong
thanh phé Ba Nang cip ngay 17/7/2013, ding ky chinh Iy bién déng ngay
23/5/2016).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi dinh gia, 4n phi dan su so tham;
quyén, nghia vu thi hanh 4n, quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 25/5/2020, dng Hoang Anh Tr khang céo toan bo ban an so tham.

Ngay 29/9/2020, Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning ban hanh Quyét dinh
55/2020/QD-PT dinh chi viéc xét xir phuc tham, vai 1y do: Toa an da triéu tap hop 1€
duong su dén phién toa xét xir phuc tham 02 1an nhung ong Hoang Anh Tr déu véng
mat.



Ngay 12/01/2021, bi don Hoang Anh Tr c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
tai tham.

Tai Quyét dinh khang nghi tai thim sé 89/KNTT-VKS-DS ngay 21/7/2021,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Néng khang nghi d6i véi Ban an
dan sy so thim sb 05/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 cua Toa an nhan dan quan S,
thanh phd Pa Ning va Quyét dinh dinh chi xét x&r phic thim vu &n dan su s
55/2020/QD-PT ngay 29/9/2020 cta Toa a4n nhan dan thanh phé Pa Nang; dé nghi
Uy ban Tham phéan Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Ning xét xir tai tham, huy toan bo
Ban 4n dan su so tham s 05/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 cua Toa an nhan dan
quan S, thanh phd Da Ning va Quyét dinh dinh chi xét xir phic tham vu an dan sy sé
55/2020/QD-PT ngay 29/9/2020 cua Tda an nhan dan thanh phé Ba Néng, giao hd so
vu &n cho Tda an nhan dan quan S, thanh phd Ba Ning giai quyét lai so thim theo
dang quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa tai tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang dé
nghi Hoi dong xét xur tai tham chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém st
nhan dén cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gdc nha dét tai sé K, quan S, thanh ph Pa Nang 14 do éng Hoang
Anh Tr (6ng Tr 1a Viét kiéu, dinh cu tai My) gui tién nho 6ng Nguyén Van M mua
dat, lam nha va dung tén ho vao nam 2007. Nam 2009, 6ng Tr vé Viét Nam sinh séng
nén dng M da giao lai nha déat néu trén cho 6ng Tr quan 1y, sit dung. Thang 8/2012,
6ng Tr song chung (khong ding ky két hon) vai ba Ngo Thi Bao T. Sau khi cudi, ba
T vé & cung ong Tr tai nha dat noi trén.

[2] Ngay 16/01/2013, vo chong ong M 1ap hop dong chuyén nhuong nha dat
néu trén cho ba T voi gia tri chuyén nhuong 1a 1.000.000 dong. Ba T cho rang viéc
chuyén nhuong nha dat néu trén gitta vo chong ong M voi ba 1a dé can trir khoan tién
20.000 USD va 600.000.000 dong tién Viét Nam ma dng Tr nhan ciia ba nhung 6ng
Tr khong thira nhan, con ba T khong dua ra dugc tai lidu, ching ctr dé ching minh
cho 15i trinh bay ctia minh. Nhu vy, mac du hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong
nhung trén thuc té thi khong c0 viéc giao, nhan tién; giao, nhan nha va nha dat nay
van do ong Tr quan 1y, st dung cho dén nay. Do dé, c6 co s& xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 16/01/2013 giita
vo chong ong M, ba H véi ba T dbi voi nha dat néu trén 1a giao dich gia tao nham che
giéu mot giao dich khac theo quy dinh tai Diéu 129 B luat dan sy nam 2005 1a viéc
6ng Tr nho 6ng M, ba H, sau 1a ba T ding ho tén nha dat.
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[3] Ngay 21/5/2016, tai Van phong cong chimg P, ba T dd chuyén nhuong nha
dat néu trén cho ba Vi Thi H véi gia chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong (theo ba H
trén gia thuc té 1a 4.850.000.000 dong). Ngay 23/5/2016, ba H dugc chinh 1y bién
dong dung tén nha dat tai s6 K. Ngay 24/5/2016, ba H thé chap nha dat nay cho Ngan
hang TMCP A dé bao dam cho khoan vay 2.600.000.000 dong.

[4] Thoi diém ba T chuyén nhugng nha dét trén cho ba H thi tai san nay dang
c6 tranh chip. Thé hién viéc ngay 30/5/2015, ba T c¢6 don khai kién yéu cau Toa an
budc 6ng Tr phai tra lai nha dat trén cho ba. Ngay 16/6/2015, Toa an nhan dan quin
S, thanh phé Da Nang thu 1y giai quyét vu an. Ngay 18/8/2015, éng Tr c¢6 don phan
t6. Ngay 15/6/2016, ba T c6 don xin rat don khoi kién. Toa 4n di chuyén ddi tu cach
td tung ddi vai cac duong su tham gia vu an. Nhu vay, viccba T tu y chuyén nhuong
nha dat khi dang co tranh chap la trai voi quy dinh cia phap luat nén hop dong
chuyén nhuong nha dat giita ba T va ba H 1a vo hiéu. Do hop ddng chuyén nhuong
giita ba T v&i ba H vo hiéu va do Ngan hang A khong tham dinh ai 12 nguoi dang
quan 1y, sir dung tai san khi nhan tai san thé chap tir ba H 1a c¢6 18i nén Hop dong thé
chép tai san s6 STR.BDCN.240516 ngay 24/5/2016 giita ba H v&i Ngan hang TMCP
A cling v0 hiéu.

[5] Tai Quyét dinh giam doc tham sé 12/2021/DS-GPT ngay 08/4/2021 cua
Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao nhan dinh: ¢6 cin c xac dinh hop
ddng, chuyén nhuong nha dat giira vo chong 6ng M, ba H véi ba T; hop dong chuyén
nhuong nha dat gitra ba T véi ba H va hop dong thé chap tai san gitra ba H véi Ngan
hang A 1a vo hiéu, nén yéu cau caa ong Tr vé viéc huy cac hop dong nay va hiy Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé
BN024762 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phé Pa Nang cap ngay 17/7/2013
cho ba Ngb Thi Bao T, dugc chinh, 1y bién dong sang tén cho ba Vii Thi H ngay
23/5/2016 13 c6 co s dé chap nhan nhung Toa an cip so tham va Toa an cap phuc
tham lai khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Tr 1a khong dung.

Do d6, Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan téi cao di huy Ban &n dan su
phlc tham s6 73/2019/DS-PT ngay 26/6/2019 ciia Tda an nhan dan cap cao tai Pa
Nang va Ban an dan su so tham s6 33/2018/DS-ST ngay 07/6/2018 ciia Toa an nhan
dan thanh phdé Da Néng; giao hd so cho Tda &n nhan dan thanh ph Da Nang xét xir
lai theo thi tuc so tham. Pay 14 tinh tiét mdi 1am thay doi co ban ndi dung vu 4n theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 352 Bo luat T6 tung dan sy 2015, nén Ban an dan su so
tham s6 05/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 ctia Toa an nhan dan quan S, thanh phd Pa
Ning cin ct vao Ban 4n dan su phuc thim sd 73/2019/DS-PT ngay 26/6/2019 cua
Tda an nhan dan cip cao tai Pa Ning dé chip nhin yéu cau khai kién cua ba Vi Thi



H, budc 6ng Hoang Anh Tr phai tra lai nha dit s6 K, quan S, thanh phé Pa Ning cho
ba Vi Thi H 1a khong c6 cén ctr.

Do d6, Quyét dinh khang nghj tai thim sé 89/KNTT-VKS-DS ngay 21/7/2021
cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang 1a c6 co s, ding phap
luat nén duoc Hoi ddng xét xtr tai tham chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Biéu 356 cua Bo luat T6 tung dan su;
Chép nhan Quyét dinh khang nghi tai tham sé 89/KNTT-VKS-DS ngay
21/7/2021 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang.

1. Hay Ban 4n dan su so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 cta Toa an
nhan dan quin S, thanh phé Pa Néang va huy Quyét dinh dinh chi xét xtr phuc thim
vu an dan sy s6 55/2020/QD-PT ngay 29/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Da
Néng Vé vu &n “Tranh chdp doi tai san” gitra nguyén don 1a ba Vii Thi H véi bi don
la 6ng Hoang Anh Tr.

2. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan quan S, thanh phd Pa Ning giai
quyét so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

3. Quyét dinh tai tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong tai tham ra
quyét dinh.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién truong VKSNDCC tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh pho ba Nang; :

- Toa an nhan dan quan S, thanh phé DPa

Ning (02 ban kém hd so vu an);

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan S, thanh

phd Ba Néng;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP (VP); Phong GDKT vé . ,

DS-KDTM-LD va hé so vu 4n. Tran M Tuan



