TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TUY HOA Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH PHU YEN

Ban 4n s6: 05/2025/KDTM-ST
Ngay: 24/4/2025
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUY HOA - TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Lé Mai.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Khac Hiéu va ong Luong Cong Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Thai Ptic Duy — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tuy Hoa, tinh Pht Yén.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Tuy Hoa, tinh Phii Yén
tham gia phién toa: Ong Cao T4n Tién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 24 thang 4 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan thanh
pho Tuy Hoa, tinh Phi Yén xét xu so tham cong khai vu an thu ly so:
88/2024/TLST-KDTM ngay 15 thang 11 nam 2024, vé tranh chap “Hop dong tin
dung”.

~ Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s0: 01/QDXX-ST ngay 12/3/2025,
Quyét dinh hoan phién toa so 10/2025/QDST-DS ngay 31/3/2025, Quyet dinh
tam ngung phién toa s6 14/2025/QDST-DS ngay 21/4/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan M2; Pia chi: Tang A, tdanha V, SO I D,
D, quém C, thanh phd Ha Noi. Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Hiru
M va 6ng Hoang DBuc T — Chuyén vién xtr Iy ng, Cong ty C6 phan M2 — Chi
nhanh Thanh pho H; Pia chi: Tang D, Toa nha C, D N, Phuong B, Quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ong M c6 mat, 6ng T vang mit.

Ngéan hang TMCP V1; bia chi: Toa V, H L, phuong L, quan D, thanh
phd Ha Noi. Newoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Duong K va ba Nguyén
Thu A — Chuyén vién xtr Iy no, Ngan hang TMCP V1. Péu vang mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nam: 1978. HKTT: 12 N, Phuong
C (nay la Phuong E), thanh pho T, tinh Pht Yén; Hién 6: E T, Phuong D, thanh
phd T, Phu Yén. C6 mat ngay 21/4/2025, vang mat ngay 24/4/2025.



Ong H6 Céng N, sinh nim: 1975; HKTT: 12 N, Phuong C (nay la
Phu(‘mg E), thanh pho T, tinh Pha Yén; Hién 6: B N, Phuong I, T, Phu Yén.
Vang mat.

3. Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Duy Tran Thuy V, sinh

nim: 1995; DKTT: t6 B, khu phé N, thanh phé T, Phu Yén; Dia chi lién hé: A
N, phuong P, T, Pha Yén. Ving mait.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdc loi khai trong qud trinh giai quyet vy an
nguyén don Céng ty C6 phan M2 va ngu’o’z dai dién theo 1y quyén thong nhat
trinh bay: Ngan hang TMCP V1 (V2) c6 cho ba Nguyén Thi Kim D, 6ng Ho
cong N vay tién theo cac Hop dong tin dung sau:

1. Hop déng cho vay han muc s6 LN2210247188073 ngay 04/ 11/2022,
vay s0 tién 6.200.000.000 dong; thoi han vay: 24 thang; muc dich vay: b6 sung
von kinh doanh.

2. Hop dong cho vay han mirc s6 LN2211177468133, ngay 18/11/2022;
vay s tién 2.850.000.000 dong; thoi han vay 12 thang; myc dich vay: bo sung
von kinh doanh.

3. Hop d6ng mo thé tin dung sé 386-P-2420623, han mirc 1a 100.000.000
dong.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén la:

- Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 113; to ban d6 s6 32 (do dac nam 1997); dia chi: khu phd C, phuong
P, thanh phd T, Ph Yén theo Gidy ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai san
gan lién voi dit sé6 CN 996940, s6 vao S6 cdp GCN: CS 03545 dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh P cip ngdy 22/04/2019, cap nhat thay doi chu so
hitu/str dung 1an cudi ngay 16/11/2022.

- Quyén st dung déit, qpyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dét tai
thira dat s6 783; to ban d6 s6 255-B (do dac nam 1994); dia chi: khu pho M,
Phuong I, thanh phd T, Phu Yén theo G1ay ching nhan QSD dat, QSH nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat s6 CN 943983, s6 vao S6 cap GCN: CS 06902 dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 20/7/2018, cap nhat thay d6i chi s
hitu/str dung lan cudi ngay 08/9/2022.

Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao dam dung quy dinh phap luat.

 Ngay 27/4/2024, V2 dong y ban va Cong ty Co phan M2 dong y mua mot

phan khoan n¢ phat sinh theo cac Hop dong tin dung da ky gitra V2 voi ba
Nguyén Thi Kim D, 6ng Ho Cong N; cu thé:

- M6t phan (90%) khoan ng phat sinh theo Hop déng cho vay han murc scf)
LN2210247188073 ngay 04/11/202 va Hop dong cho vay han mic so
LN2211177468133, ngay 18/11/2022.



- Toan bo (100%) khoan no phat sinh theo Hop dong mé thé tin dung s6
386-P-2420623.

Can ctr quy dinh phap luat Cong ty M2 ké thira mot phan quyén, nghia vu
cua V2 phat sinh tir cac hop dong nay va cac bién phap bao dam kem theo.

~ Tam tinh dén ngay 03/01/2025, ba D 6ng N con ng Cong ty M2 va V2 sb
tién tong cong goc lai cua cac hop dong tin dung la 12.077.305.971 dong; trong
do: Cong ty M2 1a 10.888.565.522 dong, V2 1a 1.188.740.449 dong.

Qua trinh x@r Iy khoan vay, V2 va Cong ty M2 da nhiéu lan don déc, yéu
cau ba D, 6ng N thuc hién nghia vu thanh toan khoan vay nhumg ong ba khong
thuc hién. Do d6, chung toi khai kién ra Toa, yéu cau Toa giai quyét cac ndi
dung sau:

- Budc ba Nguyén Thi Kim D, dng HO6 Cong N phai thanh toan cho Cong
ty Co phan M2 va V2 s tién con no tam tinh dén ngay 03/01/2025, tong cong la
12.077.305.971 dong. Trong d6: budc ba D, 6ng N phai thanh toan cho Cong ty
M2 tong s tién 1a 10.888.565.522 dong; va budc ba D, 6ng N phai thanh toan
cho V2 tong s6 tién 1a 1.188.740.449 dong. Va cac khoan 1ai phat sinh theo céc
hop ddng tin dung da ky két twong tmg theo ty 1¢ s¢ hitu cia mdi bén.

- Truong hop, bi don khong thue hién ding nghia vu tra ng thi nguyén
don dugc quyén yéu cau co quan co tham quyén xu ly, phat mai cac tai san thé
chap theo cac Hop dong thé chap da ky két dé thu hoi no.

* Theo don khoi kién va cdc loi khai trong qud trinh giai quyet vy an
nguyén don Ngan hang TMCP V1 va nguoi dai dién theo ity quyén thong nhat
trinh bay: Ngan hang TMCP V1 1a dong nguyén don giita nguyén don Cong ty
C6 phan M2 véi bi don ba Nguyén Thi Kim D, 6ng H6 Cong N. V2 d3 ban
khoan ng ctia khach hang vay ba Nguyén Thi Kim D, 6ng H6 Cong N 13 Hop
dong cho vay han muc s6 LN2210247188073 ngay 04/11/202 va Hop ddng cho
vay han mirc s6 LN2211177468133, ngay 18/11/2022 cho Cong ty C6 phan M2
véi ty 18 90/10 theo hop dong mua ban ng. Theo do, Cong ty M2 1a cha no chinh
cua khoan vay trén. V2 déng y theo ndi1 dung don khai kién va xin Véng mat tai
cac budi cong khai ching ctr, hoa giai va cac budi triéu tap xét xtr cho dén khi
c6 ban an.

* Bj don 6ng Ho Céng N, b Nguyén Thi Kim D thé'n‘g nhdt trinh bay:
Ching tai (N, D) xac nhén c6 ky vay tai V2 theo cac hop dong tin dung nhu
nguyén don trinh bay, cu thé:

1. Hop dong cho vay han mirc s6 LN2210247188073 ngay 04/11/2022,
vay s6 tién 6.200.000.000 dong; thoi han vay: 24 thang; muc dich vay: bo sung
von kinh doanh.

2. Hop dong cho vay han mirc s6 LN2211177468133, ngay 18/11/2022;
vay s0 tién 2.850.000.000 dong; thoi han vay 12 thang; muc dich vay: b6 sung
von kinh doanh.



. 3.Hop d6ng ma thé tin dung s6 386-P-2420623, han muc 13 100.000.000
dong.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén la:

- Quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san gin lién v6i dat tai
thira dat s6 113; to ban dd sb 32 (do dac nam 1997); dia chi: khu phé C, phuong
P, thanh phd T, Phu Yén theo Glay ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai san
gan lién v6i dat s6 CN 996940, s6 vao SO cap GCN: CS 03545 duge SO Tai
nguyén va Moi truong tinh P cip ngdy 22/04/2019, cap nhat thay doi chi so
hiru/str dung 1an cudi ngay 16/11/2022.

Quyen st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat sb 783; to ban do s6 255-B (do dac ndm 1994); dia chi: khu phé M,
Phuong I, thanh phd T, Phii Yén theo Gidy ching nhan QSD dat, QSH nha & va
tai san gz’m lidn voi dAt s6 CN 943983, s6 vao S6 cdp GCN: CS 06902 duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 20/7/2018, cap nhat thay do6i chu so
hiru/sir dung lan cudi ngay 08/9/2022.

Nay nguyén don khdi kién thi ching t6i thira nhan no nhung dé nghi thoi
gian dé hai bén tu thuong luong. Riéng ban than t61 (Ho Coéng N) théng nhat
giao lai toan quyén cho ba Nguyén Thi Kim D xu 1y toan bo khoan no nay cia
chung 61 d6i vOi nguyén don. Vi diéu kién cong vige, tOi dé nghi Toa giai
quyet x€t xu Vang mat to1 trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D1 Tran Thiy V trinh bay:
T6i ¢6 lap hop dong thué nha véi ba Nguyén Thi Kim D ddi véi nha dat tai khu
phé C, phuong P, thanh phd T, tinh Phu Yén, véi thoi han thué 14 03 nam. Hién
t61 dugc biét nha dit nay ba D dang thé chap tai Ngan hang TMCP V1 va Ngan
hang dang khai kién ba D tai Toa. D6i v6i tranh chap gitta Ngan hang va ba D,
t6i khong c6 ¥ kién gi. Truong hop phat mai ddi véi nha dét t6i dang thué, toi sé
chap hanh thédo d&, di doi nhiing tai san ctia minh. Moi tranh chap phat sinh tir
hop dong thué dat gilra to1 va ba D, chung t61 s€ ty thuong luong va t61 khong
yéu cau Toa giai quyét. Vi diéu kién cong viéc ban ron nén t6i dé nghi Toa tién
hanh giai quyét xét xir vang mit toi.

Toa 4n nhan dan thanh phé Tuy Hoa da tién hanh hoa giai nhung khong
thanh.

* Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don Cong ty Co phan M2 rit
mot phan yéu cau khoi kién d6i véi khoan vay theo Hop déng mo thé tin dung
s6 386-P-2420623 va gl nguyén yéu cau khoi kién ddi véi cac khoan vay khac
de nghi Toa giai quyét budc bi don phai tra cho Cong ty C6 phan M2 va V2 sb
tién con ng dbi véi Hop ddéng cho vay han muc s0 LN2210247188073 ngay
04/11/2022; Hop dbéng cho vay han mic s LN2211177468133 ngay
18/11/2022 va cac Khé udc nhan ng, tinh dén ngay 24/4/2025 tong cong la
12.364.721.928 dong, trong d6: goc 1a 9.050.000.000 dong; 1ai 1a 3.314.721.928
dong. Trong d6: budc ba D, dng N phai thanh toan cho Cong ty M2 s tién tong



cong 1a 11.128.249.735 dong (gdc: 8.145.000.000 dong; 13i 2.983.249.735 dong)
va phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V1 s tién tong cong 1a 1.236.472.193
ddng (gbc 905.000.000 dong; 14i 331.472.193 ddng); va yéu cau bi don tiép tuc
thanh toan cac khoan lai phat sinh theo cac hop ddng tin dung di ky két twong
tng theo ty 1€ s¢ hiru cua moi nguyén don. Truong hop, bi don khong thyc hién
dung nghia vy tra no thi cac nguyén don duoc quyén yéu cau co quan co tham
quyén xir 1y cac tai san thé chip theo cac Hop dong thé chap da ky két dé thu hoi
no.

Bi don ba Nguyén Thi Kim D tai phién toa ngay 21/4/2025, thong nhat
theo trinh bay cua cac nguyén don vé cac hop dong tin dung, hop ddng the chap
da ky két vai Ngan hang TMCP V1 va khéng c6 y kién gi dbi véi yéu cau khoi
Kién cua cac nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tuy Hoa phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va
cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xet xur nghi an la ding quy dinh cta B6 luat t6 tung dan sy. Ve
viéc giai quyét vu an: dé nghi HDXX ap dung cac Diéu 100, 103 ciia Luat cac t6
chtrc tin dung nam 2024; cac Piéu 292, 293, 295, 298, 299, 463, 466 ctia B luat
dan sy nam 2015; Diéu 167, 188 cia Ludt dit dai nam 2013; Diéu 244 cia B9
luat to tung dan sy; Dinh chi xét xu so thaAm mot phan yéu céu khéi kién cua
Cong ty Co phan M2 d6i v6i Hop dong mo thé tin dung s6 386-P-2420623.
Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty Co phan M2 va Ngéan
hang TMCP V1; budc bi don ba Nguyén Thi Kim D, 6ng H6 Cong N phai c6
trach nhiém thanh toan cho cac nguyén don sd tién con no theo cac Hop dong
tin dung da ky két, tong cong ng goc 1a 9.050.000.000 ddng va li theo quy dinh
tuong tmg voi ty 16 s6 httu cua moi bén. Truong hop bi don khong tra duge ng
hodc tra khong day du thi nguyén don co quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy c6 tham quyen xtr 1y cac tai san bao dam dé thu hoi ng theo cac hop dong
thé chap da ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Ho Cong N, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Duy Tran Thay V di dugc triéu tap hop 1& dén lan tha hai ma
vang mat, c6 dé nghi xét xu vang mat; bi don ba Nguyén Thi Kim D c6 mat
ngay 21/4/2025, vang mat ngay 24/4/2025 va c6 de nghi xet xur vang mat; nén
Hoi dong xét X can ctr Pidu 227, Dleu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy tién hanh
xét xir vang 6ng N, ba V va xét xir vang mat ba D ngay 24/4/2025.

[2] V& tu cach tham gia t0 tung: Ngay 27/4/2024, Ngan hang TMCP V1
va Cong ty Co6 phan M2 lap Hop dong mua ban ng s6 02/2024/VPB-MARS.

Theo d6, Ngan hang TMCP V1 ddng ¥ ban va Cong ty C6 phan M2 ddng ¥ mua
mot phan khoan no phat sinh theo cac Hop dong tin dung da ky gitra Ngan hang



TMCP V1 véi ba Nguyén Thi Kim D, 6ng H6 Cong N. Do d6, theo quy dinh tai
Diéu 365, 368 ciia B luat dan sy thi Ngan hang TMCP V1 di chuyén giao mot
phan quyén yéu cau qua cho Cong ty C6 phan M2; nén Cong ty C6 phan M2 va
Ngan hang TMCP V1 c6 cac quyén va nghia vu cua nguyén don theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 74 cta Bo luat td tung dan su.

[3] Dbi v6i khoan vay theo Hop dong mo thé tin dung s6 386-P-2420623:
Ngay 27/4/2024, gitra Ngan hang TMCP V1 va Céng ty C6 phan M2 ky Hop
dong chuyén nhuong s0 03/2024/VPB-MARS, theo d6 Ngan hang TMCP V1
d6ng ¥ ban toan bd quyén doi ng phat sinh theo Hop dong mé thé tin dung sb
386-P-2420623 ky két voi bi don cho Cong ty Co phan M2, nén Cong ty Co
phan M2 duogc quyén khai kién dé yéu cau bi don tra khoan ng nay. Tuy nhién,
tai Pon dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién ngay 21/4/2025, Cong ty C6
phan M2 rat mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i cac khoan no phat sinh theo
Hop dong mé thé tin dung s6 386-P-2420623. X¢ét thay, viéc nguyén don Cong
ty C6 phan M2 rat mot phan yéu cau khoi kién 13 ty nguyén va phu hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua B6 luat tb tung dan sy nén chép nhan; dinh chi
xét xtr so tham mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty Co phan
M2.

[4] Xét ndi dung yéu cau khoi kién con lai cua nguyén don thiy: Giiia
Ngan hang TMCP V1 va ba Nguyén Thi Kim D, éng Ho Coéng N ¢6 ky cac Hop
d6ng tin dung sau:

1/ Hop ddng cho vay han mic s6 LN2210247188073 ngay 04/11/2022,
han mtrc cho vay 6.200.000.000 dong; thoi han vay: 24 thang; muc dich vay: bo
sung von kinh doanh; Lai sudt cho vay dugc quy dinh trong ciac Khé wéc nhan
no; 1ai suét qua han bé‘mg 150% 14i suét trong han; 1ai suat cham tra d6i vai tién
1ai cham tra bang 150% 14i suét cho vay trong han nhung khong qua 10%/nam.
V2 da giai ngan cho ba D, 6ng N s tién 6.200.000.000 dong theo 05 Khé udc
nhén ng, cu thé:

- Khé wdc nhan ng ngdy 05/11/2022: Vay sé tién 2.000.000.000 dong;
thoi han vay 12 thang; Li suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 11%/nam.

- Khé uéc nhan ng ngay 07/11/2022: Vay s6 tién 2.000.000.000 dong;
thoi han vay 12 thang; Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan 13 11%/nim.

- Khé wdc nhan ng ngdy 08/11/2022: Vay sé tién 1.000.000.000 dong;
thoi han vay 12 thang; Li suat cho vay tai thoi diém giai ngan 13 11%/nam.

- Khé uéc nhan ng ngay 09/11/2022: Vay sb tién 1.000.000.000 dong;
thoi han vay 12 thang; Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 11%/nam.

- Khé uéc nhan no ngay 10/11/2022: Vay sb tién 200.000.000 dong; thoi
han vay 12 thang; Lai sudt cho vay tai thoi diém giai ngan 1 11%/nam.

2/ Hop ddng cho vay s6 LN2211177468133, ngay 18/11/2022; vay sb tién
2.850.000.000 dong; thoi han vay 12 thang; muc dich vay: bo sung vbn kinh
doanh; Li suat cho vay dugc quy dinh trong cac Khé wéc nhan no; 13i suat qua
han béng 150% 14i suét trong han; lai suit cham tra d6i véi tién 13i cham tra



bang 150% 13i suét cho wvay trong han nhung khong qua 10%/nam. V2 da giai
ngﬁn cho ba D, 6ng N s0 tién 2.850.000.000 dong theo 03 Khé udc nhan ng, cu
thé:

- Khé uéc nhin ng ngay 18/11/2022: Vay sd tién 1.000.000.000 dong;
thot han vay 12 thang; Lai suat cho vay tai thoi diém gidi ngan 1a 12,5%/mnam.

- Khé udc nhdn ng ngay 21/11/2022: Vay sd tién 1.000.000.000 dong;
tho1 han vay dén ngay 19/11/2023; Lai suat cho vay tai thol di€m gidi ngan la
13%/nam.

- Khé udc nhan ng ngdy 22/11/2022: Vay sb tién 850.000.000 dong; thoi
han vay dén ngay 19/11/2023; Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan la
13%/mam.

[5] Céc bén théa thuan vé 1i suit trong han, 1ai sut qué han va lai suét
cham tra d6i voi tién 1ai theo muc 13i suat nhu trong cac Hop dong cho vay, Khé
udc nhan ng 1a ding phap luat, phu hop voi quy dinh ciua Piéu 100 Luét cac to
chtrc tin dung ndm 2024 va khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat dan sy 2015.

[6] Cac Hop dong tin dung duogc ky két gitta Ngan hang TMCP V1 va ba
D, 6ng N dam béo hinh thirc va ndi dung ding quy dinh phép luat, thé hién dugc
y chi ty nguyén thoa thuan cia cac bén nén cac Hop dong tin dung di ky két
phat sinh hi€u luc, budc cac bén phai thuc hién.

[7] Qua trinh thuc hién cac hop déng tin dung, bi don vi pham nghia vu
thanh toan no gdc va 13i khi dén han theo thoa thuén trong cac hop dong Ngay
271412024, Ngan hang TMCP V1 va Céng ty C6 phan M2 ky Hop déng mua
ban no s6 02/2024/VPB-MARS; theo d¢6 Ngan hang TMCP V1 dong y ban mot
phan (90%) khoan ng phat sinh theo cic Hop dong cho vay han muc so
LN2210247188073 ngay 04/11/202 va Hop déng cho vay sb
LN2211177468133, ngay 18/11/2022 dugc ky két véi ba D, éng N cho Cong ty
C6 phan M2. Nhu vay, Ngan hang TMCP V1 da chuyen giao mot phan quyén
(90%) qua cho Céng ty C6 phan M2 nén Cong ty Co phan M2 va Ngan hang
TMCP V1 cung khoi kién dé yéu cau ba D, dng N tra s6 tién con no 1a ¢6 can cir
nén chap nhan.

[8] Tinh dén ngay xét xir so tham ngay 24/4/2025, ba Nguyén Thi Kim D,
6ng H6 Cong N con ng Cong ty C6 phan M2 va Ngan hang TMCP V1 theo cac
khoan sau:

1/ Hop dong cho vay han mitc s6 LN2210247188073 ngay 04/11/2022,
ng goc l1a 6.200.000.000 dong, no 1ai 1a 2.374.714.796 dong; cu thé:

- Khé udc nhan ng ngay 05/11/2022: Goc 2.000.000.000 dong; Lai
791.623.654 dong.

- Khé udc nhan ng ngay 07/11/2022: Goc 2.000.000.000 dong; Lai
793.030.005 dong.

- Khé w6 nhdn ng ngay 08/11/2022: Goc 1.000.000.000 dong; Lai
395.900.188 dong.



- Khé udc nhan ng ngay 09/11/2022: Goc 1.000.000.000 dong; Lai
328.428.207 dong.

- Khé w6c nhan ng ngay 10/11/2022: Géc 200.000.000 dong; Lai
65.732.742 dong.

2/ Hop ddng cho vay s6 LN2211177468133, ngay 18/11/2022; n¢ gdc
2.850.000.000 dong, no 13i 1a 940.007.132 dong, cu thé:

- Khé uéc nhan ng ngay 18/11/2022: Goc 1.000.000.000 dong; lai
392.564.232 dong.

- Khé udc nhin no ngay 21/11/2022: Goc 1.000.000.000 dong; 1ai
209.072.895 dong.

- Khé wéc nhdn ng ngdy 22/11/2022: Goéc 850.000.000 dong; lai
338.370.005 dong.

[9] Téng cong bi don con ng cac nguyén don sb tién 1a 12.364.721.928
déng; trong d6: no gdc 14 9.050.000.000 dong; no 14 1a 3.314.721.928 dong. Bi
don phai ¢ trach nhiém thanh toan cho cac nguyén don so tién con no trén va
1ai phét sinh theo cac hop dong da ky két twong tmg theo ty 18 s& hitu ciia mbi
nguyén don theo hop dong mua ban no. Theo d6, bi don phai thanh toan cho
cong ty M2 s tién tong cong la 11.128.249.735 dong (gbc: 8.145.000.000
dong; 1i 2.983.249.735 dong) va phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V1 s6
tién tong cong 1a 1.236.472.193 dong (gbc 905.000.000 dong; 13i 331.472.193
dong).

[10] Xét yéu cau xt 1y tai san bao dam ctia nguyén don: Cac khoan vay
cua bi don dugc bao dam theo cac hop dong thé chap da ky két bang céc tai san
Sau.

- Quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat tai
thira dat sb 783; to ban do s6 255-B (do dac nam 1994); dia chi: khu phé M,
Phuong I, thanh phé T, Phu Yén theo Glay ching nhan QSD dat, QSH nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat sé6 CN 943983, s0 vao S6 cap GCN: CS 06902 dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 20/7/2018, cap nhat thay d6i chu so
hitu/sit dung 1an cudi ngay 08/9/2022 (theo Hop dong thé chap s LN
2210247188073 ngay 04/11/2022, dugc cong ching boi Van phong C ngay
04/11/2022, s6 cong chiung 06494; dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd T, tinh Pha Yén ngay 04/11/2022).

- Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat tai
thira dat s6 113; to ban dd s 32 (do dac nim 1997); dia chi: khu phé C, phuong
P, thanh phé T, Phu Yén theo Gidy chimg nhan QSD dét, QSH nha ¢ va tai san
gan lién vé6i dat s6 CN 996940, s6 vao S6 cap GCN: CS 03545 duoc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh P cip ngdy 22/04/2019, cap nhat thay doi chu so
hitu/stt dung 1an cudi ngay 16/11/2022 (theo Hop dong thé chap sé6 LN
2211177468133 ngay 18/11/2022, dugc cong ching boi Van phong C ngay
18/11/2022, s6 cong ching 06820; dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho T, tinh Phu Yén ngay 18/11/2022).



[11] Viéc thé chip cac tai san nay déu duogc lap thanh vin ban, co cong
chtng va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh tai cac Diéu 298, 317,
318, 319 cua Bo luat dan sy ndm 2015; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai
nam 2013, cac bén khong ai c6 ¥ kién gi nén cac hop dong thé chap da ky két
trén phat sinh hiéu luc, budc cac bén phai thi hanh. Do d6, nguyén don yéu cau
xt 1y céc tai san bao dam dé thu hoi ng theo nhu cac hop dong thé chép da ky
két trong truong hop bi don khong tra duge no la co can cur theo quy dinh tai
Piéu 299, Piéu 323 ctia BO luat dan sy ndm 2015, nén chap nhan.

[12] Trong céc tai san thé chap thi tai san thé chap la quyen su dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 113; to ban dd sd
32 (do dac nam 1997); dia chi: khu phé C, phuong P, thanh phé T, Phu Yén, c6
su thay dbi so v6i thoi diém thé chip. Cin cir vao Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 03/3/2025 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Tuy Hoa thi hién tai san
nay ba Nguyén Thi Kim D dang cho ba D1 Tran Thiy V thué dé budn ban. Thoi
diém hai bén ky hop dong thué ngay 01/12/2024 1a sau thoi diém thé chap; viéc
cho thué nay cac bén khong bao cho nguyén don biét. Xét thay: Viéc bi don ba
D cho ba V thué lai nha dat sau khi da thé chdp nha dat nay tai Ngan hang
TMCP V1 nhung khéng duogc su dong ¥ cia Ngan hang TMCP V1 1a vi pham
phép luat. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 quy dinh thi hanh Bo luit dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu thi
“Truong hop bién phdp thé chap da phat sinh hiéu lyc doi khang véi nguoi thie
ba ma bén thé chdp ding tai san thé chap dé cho thué, cho mwon nhung khong
théng bdo cho bén nhdn thé chdp biét thi hop. dong thué, hop dong mwon cham
dirt tai thoi diém xir Iy tai san thé chap Quyén, nghia vu gitta bén thé chdp va
bén thué, bén mwon dwoc gidi quyét theo théa thudn trong hop dong thué tal
sdan, hop dong muweon tdi san, quy dinh cia B ludt Dan sw, ludt khdc lién quan”.
Do do, truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra ng thi ba V phai thao do,
di doi di noi khic cac tai san cia minh trén dat thé chp, tra lai nguyén trang ban
dau khi nguyén don c6 don yéu cau xur 1y tai san thé chap. Qua trinh giai quyét
vu an, ba V théng nhét s& tién hanh thao d&, di doi cac tai san cia minh khi ¢
quyét dinh xir 1y tai san thé chdp, moi tranh chap phat sinh tir hop dong thué dat
v6i ba D sé ty thuong luong va khong yéu cau giai quyét nén HDXX khong xem
Xeét.

o [13] Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd: Bi don phai chiu 3.000.000
dong chi phi xem xét tham dinh tai ch6. Nguyén don da ndp tam tng nén bi don
phai c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don 3.000.000 dong.

[14] V& an phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cur cac Diéu 30, 35, 39, 74, 227, 228 va 244 cia Bo luat td tung dan
sunam 2015;



Ap dung Diéu 4 ciia Luat Thuong mai nam 2005;

Ap dung céc Piéu 100, 103 va 210 cua Luat cac té chire tin dung nam
2024,

Ap dung cic Diéu 292, 297, 298, 299, 317, 318, 319, 323, 365, 368, 463,
466 va 470 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat dit dai nim 2013;

Ap dung cac biéu 22, 23, 34, 49 cla Nghi dinh 21/2021/ND—CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B0 luat dan sy vé bao dam thyc hién
nghia vu.

_ Tuyén xir: Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Coéng ty C6
phan M2 va Ngan hang TMCP V1.

1. Binh chi xét xur so thAm mot phan yéu cég khoi kién cua nguyén don
Cong ty Co6 phan M2 doi1 vaoi khoan vay theo Hop dong mé thé tin dung s6 386-
P-2420623.

2. Budc bi don ba Nguyén Thi Kim D va ong Hob Cong N phai co trach
nhiém thanh toan cho cac nguyén don sd tién con no tinh den ngay 24/4/2024
theo cac Hop dong cho vay han mirc va cac Khé udc nhan no tong cong gbc, 13i
1a 12.364.721.928 ddng (Muwoi hai ty, ba tram sau miweoi bon triéu, bay tram hai
muoi mot nghin, chin tram hai mwoi tam dong); gom: no goc 1a 9.050.000.000
dong; no 1i 1a 3.314.721.928 dong. Trong d6: Budc ba D, dng N phai thanh
toan cho Cong ty M2 sd tién tong cong 1a 11.128.249.735 ddng (Muoi mét ty,
mot tram hai muwoi tdm triéu, hai tram bon muweoi chin nghin, bdy tram ba muoi
lam dong); gdm: no gdc 13 8.145.000.000 dong, no 1ai 1a 2.983.249.735 dong va
budc ba D, 6ng N phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V1 s tién tong cong 1a
1.236.472.193 ddng (Mot ty, hai tram ba mwoi sdu triéu, bon tram bay muoi hai
nghin, mot tram chin muoi ba dong), gdbm: ng gbe 1a 905.000.000 ddng, no 14i 1a
331.472.193 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bi don con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat cac bén thoa thuin tai Hop dong cho vay han mutc sb
LN2210247188073 ngay 04/11/2022; Khé udc nhan no ngay 05/11/2022; Khé
uwdc nhan ng ngay 07/11/2022; Khé udc nhan ng ngay 08/11/2022; Khé udc
nhan no ngay 09/11/2022; Khé udc nhan ng ngay 10/11/2022; Hop dong cho
vay s LN2211177468133, ngay 18/11/2022; Khé wdc nhan no ngiy
18/11/2022; Khé udc nhan no ngay 21/11/2022; Khé udc nhin no ngiy
22/11/2022; tuong tng theo ty 1¢ s¢ hitu cia Cong ty C6 phan M2 va Ngan hang
TMCP V1 theo Hop dong mua ban no sé 02/2024/VPB-MARS V2 ngay
271412024,

3. Truong h(_)p‘ bi don ‘khéng tra duoc no hoac tra khéng déy dﬁ thi
nguyén don dugc quyén yéu cdu Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén xu
Iy cac tai san bao dam dé thu hoi ng theo nhu cac hgp dong theé chap da ky ket,
gom:
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- Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai
thira dat sd 783; to ban dd sb6 255-B (do dac nam 1994); dia chi: khu phé M,
Phuong I, thanh phd T, Phii Yén theo Gidy ching nhan QSD déat, QSH nha & va
tai san gan lién véi dat sd CN 943983, s6 vao SO cadp GCN: CS 06902 dugc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh P cap ngay 20/7/2018, cap nhat thay d6i chu so
hitu/sit dung 1an cubi ngay 08/9/2022 (theo Hop ddng thé chip sé LN
2210247188073 ngay 04/11/2022, dugc cong chimg bdi Van phong C ngay
04/11/2022, s6 cong chimg 06494; dang ky thé chip tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd T, tinh Pha Yén ngay 04/11/2022).

- Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat tai
thira dat s6 113; to ban dd s6 32 (do dac nam 1997); dia chi: khu phé C, phuong
P, thanh phé T, Phu Yén theo G1ay ching nhén QSD dat, QSH nha & va tai san
gan lién voi dat s6 CN 996940, s6 vao S6 cap GCN: CS 03545 dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh P cip ngdy 22/04/2019, cap nhat thay doi chi s
hitu/sit dung 1an cudi ngay 16/11/2022 (theo Hop dong thé chap sé6 LN
2211177468133 ngay 18/11/2022, dugc cong ching boi Van phong C ngay
18/11/2022, s6 cong ching 06820; dang ky thé chap tai Chi nhdnh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd T, tinh Pha Yén ngay 18/11/2022).

4. Ba Duy Tran Thuy V phai c¢6 trach nhiém thao d&, di doi di noi khac
cac tai san thudc quyén sé hiru ciia minh nam trén thira dat s6 113; to ban do sd
32 (do dac nam 1997); dia chi: khu pho C, phuong P, thanh pho T, Pha Yeén khi
c6 quyét dinh xu ly tai san thé chap ddi voi quyén sir dung dat tai thira dat sd
113; to ban do s6 32 (do dac nam 1997); dia chi: khu phé C, phuong P, thanh
phd T, Phu Yén.

5. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Can ct Diéu 157, 158 cta Bo
luat t6 tung dan su;

Bi don phai chju 3.000.000 dong (Ba triéu dong) chi phi xem xét tham
dinh tai cho. Ngyyén don da nép tam irng nén bi don phai hoan tra cho nguyén
don 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

6. V& 4n phi: Can ctr Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;

. Bidonba Nguyén Thi Kim D va 6ng Ho Cong N phai chiu 120.365.000
dong (Mot tram hai muoi triéu, ba tram sau muoi lam nghin dong) ti€én an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra cho nguyén don 59.673.000 doéng (Nam mueoi chin triéu, sdu
tram bay muwoi ba nghin dong) tién tam ung an phi dé ndp tai Bién lai thu so
0005613, ngay 14/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Tuy Hoa.

7. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
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Luat thi hanh an dan su.

8. Nguyén don Cong ty M2 c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tor ngay tuyén an. Nguyén don Ngéan hang TMCP V1, bi don va nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Phu Yén; 2 (N k4 A .
v KSND thaah phé Tuy Hos: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd Tuy Hoa;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Lé Mai
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Huynh Khic Hiéu Lwong Cong H Tran Lé M1
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