TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - KHANH HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 58/2025/DS-ST.

Ngay: 30 - 9 — 2025.

V/v: “Tranh chap hop ddng tin dung, hop
dong thé chip tai san”.

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Tran Thanh Thu

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Lé Huynh Sinh

Ba Nguyén Thi Minh Tram

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hong Huy - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 5 - Khanh Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan Khu vwe 5 — Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Khanh
Hoa xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 130/2025/TLST-DS ngay 14 thang 4
nam 2025 vé tranh chap: “Tranh chap hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 42/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang
8 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 42/2025/QDST-DS ngay 12 thang 9
nam 2025, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N (A)

Dia chi try s¢ chinh: SO B L, phuong G, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Tong Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Ngoc H - Giam ddc Ngan hang
A - Chi nhanh P.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ba Phan Thi Cam H1, Phé Giam Déc (phu
trach phap ché) caa Ngan hang A - Chi nhanh P.

Dia chi lién hé: S6 E T, phuong P, tinh Khanh Hoa; (C6 mdt).

Bi don:

- Ong V& Ngoc H2, sinh nam: 1983; (Ving mdt).

- Ba Phan Thi C, sinh ndm: 1985; (Vang mdt).

Cung noi cu tri: Khu phd D, phuong V, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan
(nay 12 T6 dan phd D, phuong N, tinh Khanh Hoa).
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién nop ngay 24/3/2025 cua nguyén don va trong qud trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/12/2024, 6ng V5 Ngoc H2, ba Phan Thi C va Ngan hang N (Viét tdt
la Ngan hang) co ky Hop dong tin dung sb: 4902LAV202401432 dé vay sb tién
100.000.000 dong (bang chit: mét tram triéu dong), phuong thic cho vay: cho vay
theo han murc, muc dich vay: san xuét kinh doanh phuc vu nhu cau doi séng ho gia
dinh; thoi han duy tri han mic t6i da: 36 thang, ké tir ngay 25/12/2024 dén ngay
25/12/2027. Cung ngay 25/12/2024, Ngan hang giai ngan cho ong H2, ba C s tién
100.000.000 déng theo hai Giéy nhan ng, cu thé: Giéy nhdn no sb
4902L.DS202405327, cho vay s6 tién 70.000.000 dong, thoi han vay: 24 thang,
ngay tra no cudi cung 18/12/2026, 13i sut vay 11%/nam, thoi gian diéu chinh 1ai
suat 03 thang/1an, 14i suat tha ndi theo quy dinh ctua Ngan hang, dinh ky tra ng gdc,
1ai: ngay 18/12/2025 tra tién trén sb tién gdc 30.000.000 dong, ngay 18/12/2026 tra
tién trén s6 tién gdc 40.000.000 dong. Gidy nhan no sé 4902LDS202405328, cho
vay sO tién 30.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, ngdy tra no cudi
cung18/12/2025, 14i suat vay 10%/nam, thoi gian diéu chinh 1ai suat 03 thang/lan,
141 suat tha noi theo quy dinh cuia Ngan hang, thoi han tra gbc 13i ngay 18/12/2025.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng V& Ngoc H2, ba Phan Thi C va Ngan
hang ky két Hop dong thé chip quyén s dung dit sé 4902LAV20240377 ngay
23/12/2024, thé chap thira dat s6 505 td ban d6 sb 05 tai phuong V, thanh phd P -
T, tinh Ninh Thuan (nay 1a phuong N, tinh Khanh Hoa) theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CD 291333 cép ngay 23/8/2016 cho ba Phan Thi C.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong, ngay 15/01/2025, ong Vo Ngoc H2, ba
Phan Thi C bi phan loai vao nhom ng x4u tai cac to chuc tin dung khac nén da vi
pham muc d khoan 1 Diéu 6 tai Hop déng tin dung s6 902LAV202401432 ngay
25/12/2024.

Ngéan hang khoi kién 6ng Vo Ngoc H2, ba Phan Thi C tai Toa an nhan dan
Khu vire 5 — Khanh Hoa, yéu cau giai quyét:

- Yéu cau ong V& Ngoc H2, ba Phan Thi C phai thanh todn cho Ngan hang
s6 tién 1a 101.788.219 dong (bang chir: mot tram 1& mot triéu, bay tram tim muoi
tam nghin, hai trim mudi chin déng). Trong d6: No goc: 100.000.000 dong; no lai
trong han: 1.788.219 dong.

- Yéu cau ong V5 Ngoc H2, ba Phan Thi C tiép tuc thanh toan no 13i phat
sinh d6i vai s tién no gbc chua thanh toan theo muc 14i suat thoa thuan trong Hop
ddng tin dung va Gidy nhan no d3 ky két v6i Ngan hang, ké tir ngay 01/10/2025
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cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

- Yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chdp quyén st dung dat sd
4902LAV20240377 ngay 23/12/2024 gitta 6ng Vo Ngoc H2, ba Phan Thi C véi
Ngén hang dé ¢am bao thi hanh an.

Ngoai ra, Ngan hang khong con yéu cau nao khac.
Qud trinh chudn bi xét xir va tai phién toa, bi don éng Vé Ngoc H2, ba Phan
Thi C va“’ng mat.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt tai phién toa, cu thé nhiw sau:

- Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién
tda trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa di
thuc hién dang quy dinh ciia phap luat. Viéc chap hanh phéap luat cta cac duong sy
trong vu an: Nguyén don da thyc hién ddy du quyén va nghia vu to tung. Bi don
chua thyc hién day du cac quyén caa minh theo quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién
cua Ngan hang N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va sau khi nghe dwong sy trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén gidi quyét: Can ct yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, can cit khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy (BLTTDS),
xac dinh quan hé tranh chéap trong vu 4n 1a “Tranh chdp hop dong tin dung, hop
ddng thé chép tai san”. Bi don 6ng V& Ngoc H2, ba Phan Thi C ¢6 noi cu tra tai
phudng V, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan (nay 1a phuong N, tinh Khanh Hoa),
can ct diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat TH tung dan
su, Diéu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15; Khoan 1 Diéu 6 Nghi quyét sb
01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Ti
cao, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vyuc 5 - Khanh
Hoa.

[1.2] Vé sw ving mdt ciia bi don: Toa an da téng dat hop 1& Thong bao thu ly
vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai, Bién ban kiém tra viée giao nop, tiép can, cong khai chung cu,
Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién téa cho 6ng Vo Ngoc H2,
ba Phan Thi C nhung dng H2, ba C khong tham gia t6 tung. Can ctt diém b khoan 2
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Piéu 227 cua Bo luat TH tung dan su, Hoi déng xét x{r tién hanh xét xir Véng mat
cac bi don.

[2] Xét yéu cu ctia Ngan hang vé viéc bude 6ng V5 Ngoc H2, ba Phan Thi C
tra s tién gdc va 1i theo Hop ddng tin dung:

[2.1] Hop dong tin dung sb: 4902LAV202401432, Gidy nhan ng sb
4902L.DS202405327, Gidy nhan ng s6 4902LDS202405328 cung ky ngay
25/12/2024 duge ky két giita Ngan hang va ong V& Ngoc H2, ba Phan Thi C trén
co sO tu nguyén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao dic xa hoi, tuan thu cac
quy dinh ctia phap luat vé ndi dung va hinh thirc nén duoc thira nhan. Cac bén tham
gia trong giao dich din sy c6 cac quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky
két. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ngay 15/01/2025, ong V& Ngoc H2, ba
Phan Thi C bi phan loai vao nhém ng X4u tai cac to chuc tin dung khac, da vi pham
muc d khoan 1 Diéu 6 tai Hop dong tin dung s6 902LAV202401432 ngay
25/12/2024. Do 6ng H2, ba C da vi pham Hop dong tin dung ma cac bén da ky két
nén Ngan hang tién hanh thu hdi no trude han 1a dung theo thoa thuan cua cac bén
tai Hop dong tin dung s6 902LAV202401432 ngay 25/12/2024. Tinh dén ngay
30/9/2025, dng H2, ba C con ng Ngan hang s tién 101.788.219 dong (Trong do:
No gbc: 100.000.000 ddong; no 1ai trong han: 1.788.219 dong).

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da téng dat hop 1& cac van ban
t6 tung cho 6ng H2, ba C nhung ong H2, ba C khong co6 y kién dbi voi yéu cau
khai kién ciia Ngan hang, ciing khong phan ddi chung ctr do Ngan hang cung cap
(khoan 2 diéu 92 cua BLTTDS). Ong H2, ba C di tir bo quyén chimg minh dé bao
vé quyén va loi ich hop phéap ctia minh.

[2.3] Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau éng H2, ba C phai tra s tién tinh
dén ngay 30/9/2025 1a 101.788.219 ddng (Trong dé: No gbc: 100.000.000 déng; no
1ai trong han: 1.788.219 ddng); tién 1ai phat sinh trén sb tién con phai thanh toan
theo mirc 141 suat cac bén thoa thudn tai Hop dong tin dung sob:
4902LAV202401432, Gidy nhin no s6 4902LDS202405327, Gidy nhin ng s
49021.DS202405328 cung ky ngay 25/12/2024, ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng la phu hgp vdi quy dinh tai céac Diéu 463, 466, 468, 470
cta B luat dan sy; cac Piéu 100, 102, 103 cta Luit cac to chic tin dung nén cé co
s& chip nhan.

[3] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chip:

[3.1] Pé dam bao cho khoan vay trén, dng H2, ba C da thé chap thira dat sd
505 to ban d6 s6 05 tai phuong V, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuén (nay 13 phuong
N, tinh Khanh Hoa) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CP 291333 cép
ngdy 23/8/2016 cho ba Phan Thi C. Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
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4902LAV20240377 ngay 23/12/2024 giita Ngan hang va 6ng H2, ba C ky két trén
c6 sO tu nguyén, c6 cong chung theo quy dinh cua phép luat, duoc dang ky giao
dich dam bao tai Van phong D - Chi nhadnh P-T ngay 25/12/2024 1a phu hop véi
quy dinh tai cac biéu 298, 299, 303, 317, 319, 320 cta Bo luat Dan su.

[3.2] Do d6, chdp nhan yéu cau cua Ngin hang vé viéc tiép tuc duy tri Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 4902LAV20240377 ngay 23/12/2024 giita 6ng
V& Ngoc H2, ba Phan Thi C v6i Ngan hang dé dam bao thi hanh an.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a pht hop quy dinh phap luat nén Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.

[5] V& chi phi tham dinh: Ong V& Ngoc H2, ba Phan Thi C phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd tai san 1a 2.000.000 déng. Ngan hang di tam Gng nén
6ng H2, ba C c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang chi phi tham dinh tai san nay.

[6] Vé an phi:

Ong V& Ngoc H2, ba Phan Thi C phai chiu an phi dan su so tham la
101.788.219 x 5% = 5.089.000 dong (da lam tron). Ngan hang khong phai chiu an
phi dan su so tham nén duoc tra toan b tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac 18é trén,

QUYET PINH:

Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, Piéu 158, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1
Piéu 273 ciia Bo luat TS tung dan sy;

Can ctr: Cac Didu 298, 299, 303, 317, 319, 320, 463, 466, 468, 470 cua Bo
luat Dan su; Cac Diéu 100, 102, 103 cua Luat Cac to chirc tin dung;

Can ci: Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va s dung an phi va 1& phi Toa an; Didu 4 Nghi quyét sb
81/2025/UBTVQHI15 ctia Hoi dong thadm phan Toa 4n nhan dan Tdi cao; Khoan 1
Diéu 6 Nghi quyét sé 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 ciia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan Téi cao;

Tuyén xi: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang N
d6i voi cac bi don 6ng V& Ngoc H2, ba Phan Thi C.

1. Budc ong V& Ngoc H2, ba Phan Thi C phai tra cho Ngan hang N sé tién
101.788.219 dong (bang chir: mét tram 1é mét triéu, bdy tram tdm muwoi tam nghin,
hai trdm muoi chin dong). Trong d6: No gbc: 100.000.000 dong; no 13i trong han:
1.788.219 dong.

2. K& tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so tham (ngay 01/10/2025) cho dén
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khi thanh to4n xong cac khoan no, 6ng V& Ngoc H2, ba Phan Thi C con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i trén sé tién ng gbc chua thanh toan theo murc 13i suat da thoa
thuén tai cac H0’p dong tin dung sd: 4902LAV202401432 ngay 25/12/2024, Giay
nhan ng sd 4902LDS202405327 ngay 25/12/2024, Gidy nhdn no s
4902L.DS202405328 ngay 25/12/2024, twong tng véi thoi gian cham thanh toan
cho Ngéan hang N.

Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuén vé viée diéu chinh
141 suit cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sut cia Ngan hang
cho vay.

3. Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sit dung dat s
4902LAV20240377 ngay 23/12/2024 giita 6ng VO Ngoc H2, ba Phan Thi C véi
Ngan hang N dé dam bao thi hanh an.

4. Vé chi phi t6 tung:

4.1 V& chi phi thim dinh: dng V5 Ngoc H2, ba Phan Thi C c6 nghia vu tra lai
cho Ngan hang N chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong (bang chit:
hai triéu dong).

4.1 V& 4n phi:

Ong V& Ngoc H2, ba Phan Thi C phai chiu 5.089.000 dong (bang chit: nam
triéu, khéng tram tam muoi chin nghin déng) an phi dan su so tham.

4.2 Ngan hang N khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho Ngan
hang N sd tién tam tng an phi dd nop 13 2.504.000 dong (bang chit: hai triéu, ndm
tram 1é bon nghin dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi Toa an sb: 0001159 ngay
10/4/2025 ctia Chi cuc thi hanh dan sy thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén (nay la
Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 5 - Khanh Hoa).

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi Nguoi duogc thi hanh dn dan sy, Nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cla
Luat Thi hanh an dan su.

6. Quyén khang céo: An xir cong khai, c6 mit nguyén don, quyén khang co
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 30/9/2025); Vang mit cac bi
don, quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duogc tong dat hop 1é Ban
an./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Du'o'ng su; R y . > oA )
_TAND tinh Khanh Hoa: Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND Khu vuc 5 — Khanh Hoa;

- Phong THADS Khu vuc 5 — Khanh Hoa;

- Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa;

- Luu (HS, AV)./.

Trwong Tran Thanh Thu



