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- Thanh phéin Hpi dong Thim phdn Toa dn nhén din t6i cao gom co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Chu Xuén Minh;
Céc Tham phén: - Ba Nguyén Thuy Hién;
- Ong Téng Anh Hao;
- Ong Lé Vin Minh;
- Ba Nguyén Thi Hoang Anh.
- Thue ky phién toa: Ba Vii Thi Thai - Tham tra vién Toa an nhan dan tdi cao.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién ki€m sat nhan dan toi cao.

Ngay 19 thang 11 nam 2018, tai try s& Toa 4n nhan dan t6i cao mé phién
toa gidm doc tham xét xir vu &n dan su “Yéu cdu tuyén bo hop dong vo hiéu va
huy Giay chung nhdn quyén su dung dat” gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong HO Tan T, sinh nam 1978;
Cu tra tai: Thon T, X8 B, huyén T, tinh Quang Nam.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyen don: Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim
1964; cu trt tai: S6 08 T, phuong H, thanh pho T, tinh Quang Nam (Van ban uy
quyén ngay 13/7/2015).

Bi don:

1. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1983;

2. Ba Hoang Thi T1, sinh nam 1980;

Cung cu tra tai: Thon T, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong ching T;



Dia chi: Quéc 10 1A, T6 2, thon L, x4 B, huyén T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién hop phap ciia Van phong Cong ching T: Ong Nguyén Van N -
Trudéng Van phong.

2. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Nam;
Dia chi: 282 T, thi tran H, huyén T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién hop phép ctia Uy ban nhan dan huyén T: Ong Nguyén Vin
N1 - Chu tich.

3. Ong Vo6 Ngoc L, sinh nam 1958;
4. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1966;
Cung cu tra tai: 92 D, T6 110, phuong N, quan S, thanh phé Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 13/7/2015 va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la
ong H6 Tan T (uy quyén cho éng Nguyén Thanh Q) trinh bay: Thira dat s 474,
dién tich 1.146m?” tai x B, huyén T, tinh Quang Nam 14 tai san chung cua vo
chong ong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2007 (c6 ndi dung thay
d6i ngay 19/8/2014). Trong thoi gian 1am thu tuc ly hon gitta 6ng va ba Hoang Thi
T thi 6ng phat hién ba T dé sang t€n cho chi rudt la ba Hoang Thi T1 theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vian phong cong chimg T chimg
nhan ngay 09/01/2015. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat, ong dang
lao dong theo hop dong tai Han Quéc va khong uy quyén cho ai dai dién tham gia
giao dich.

Vi vy, 6ng yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat néu trén vo hi¢u va huy phan noi dung thay doi ngay 06/02/2015 tai Giay
chung nhan quyén st dung dat nam 2007.

Bi don la ba Hoang Thi T, ba Hoang Th; T1 trinh bay: Hai ba gop tién mua
chung thira dat s0 474 néu trén cua vo chong 6ng V6 Ngoc L véi gia 390.000.000
dong (trong d6 ba T1 gop 330.000.000 dong, ba T gbp 60.000.000 ddng) va thoa
thuan dé vo chong ba T, 6ng T ding tén trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc Vian phong cong chiing T ching nhan ngay 04/8/2014.

Do vg chong ba T, éng T phat sinh mau thuan, nén hai ba da 1am thu tuc
sang tén thia dat trén cho ba T1 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc Van phong cong ching T ching nhan ngay 09/01/2015 va ba T da nhan lai
sb tién 60.000.000 dong.

Ngay 24/8/2015, ba T1 c6 Don yéu cau phan t6 véi noi dung 6ng T yéu cau
huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/01/2015 lam anh huong
dén quyen loi cua ba, dé nghi Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén st

dung dat ngay 04/8/2014 va huy phan ndi dung thay dbi ngay 19/8/2014 tai Giay
chuing nhan quyén st dung dat nam 2007.

Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:
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- Van phong cong ching T do ong Pham Kim V dai dién trinh bay: Ngay
04/8/2014, v chong ba Hoang Thi T cing vo chong ong Vo Ngoc L, ba Tran Thi
H c6 dén Vin phong cong chung T lap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i voi thira dat sé 474, to ban do sd 4, dién tich 1.146m” tai thon T, xa B,
huyén T, tinh Quang Nam. Sau khi tiép nhan hd so, kiém tra ddy du gidy to Vian
phong cong chimg dd T hanh ching nhan Hop dong sd 606/2014/HDCN ngay
04/8/2014 theo ding quy dinh phap luat. Ngay 04/8/2014, Uy ban nhan dan huyén
T da diéu chinh bién dong chuyen quyén st dung dit trong Gidy ching nhan
quyén st dung dit cho vo chong éng T, ba T.

Ngay 09/01/2015, vo chdng ba T va ba T1 c6 dén Vian phong cong ching T
1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén. Vin
phong cong ching T da tién hanh chimg nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat s6 40/2015/HPCN ngay 09/01/2015 theo ding quy dinh cta phap lut.
Ngay 06/02/2016, Uy ban nhan dan huyén Thing Binh di diéu chinh bién dong
chuyén quyén sir dung dit trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T1.

Néu trong cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong phai chir
ky cua 6ng T thi do 1a sai s6t cia Van phong cong chimg T.

- Uy ban nhan dan huyén T do ong Tran T dai dién trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén T cin ctr vao cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 606/2214/HDCN ngay 04/8/2014 va s6 40/2015/HPCN ngay
09/01/2015 dugc Vin phong cong chimg T ching nhan dé chinh 1y bién dong
trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd AH 400146 vao ngay 19/8/2014 va
ngay 06/02/2015 1a dtng theo quy dinh phap luat.

Uy ban nhan dan huyén T khong dong ¥ ddi véi yéu cau hiy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AH 400146 di cip cho ong Vo Ngoc L ngay
18/5/2007. Néu Tda an tuyén bd 02 hop dong néu trén v6 hiéu thi Uy ban nhan
dan huyén T s& diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH 400146
theo dung quy dinh.

- Vo chdng 6ng V& Ngoc L, ba Tran Thi H trinh bay: Trude day, 6ng ba co
truc tiép chuyén nhuong thira dét sb 474, to ban do sb 4, dién tich 1.146m? tal thon
T, x4 B cho ba T, ba T1 véi gia 390.000.000 dong, trong d6 ba T1 thanh toan
330.000.000 dong va ba T thanh toan 60.000.000 dong. Khi lam tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong ching T thi chi c6 ba T, ba T1 va
ong ba. Lic d6, Cong chimg vién tu van 14 chi c6 vo chong méi dung tén duge dé
lam thi tuc chuyén nhuong. Ba T c6 mang theo Ching minh nhén dan cua ong T
(chong ba T) nén ba T, ba T1 da thoa thuén dé vo chong ba T dung tén Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat. Sau do, c6 thé ba T1 da tu tay ky tén cua Ong
Hb6 Tan T (chong ba T) vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 02/2016/DS-ST ngay 15/3/2016, Tda 4n nhan
dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Chap nhdn yéu cau khoi ki¢n ciia ong Ho Tan T doi véi ba Hoang Thi T va
ba Hoang Thi T1 va chap nhdn yéu cau phan to cua ba Hoang Thi T1 doi véi ba
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Hoang Th; T va dng Ho Tdan T.

Huiy Hop déng chuyén nhwong quyén si dung dat s6 40/2015/HPCN giira
6ng Ho Tan T va ba Hoang Thi T véi ba Hoang Thi T1 dwoc Vin phong céng
chitng T cong chizng ngay 9/01/2015 va hiy phan néi dung diéu chinh bién dong
cho ba Hoang Th;i T1 ngay 6/02/2015 trong Gidy chitng nhdn quyén si dung dat
sé6 AH 400146 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng V& Ngoc L ngay
18/5/2007.

Huiy Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat sé 606/2014/HPCN giira
ong V6 Ngoc L, ba Tran Thi H véi ong Ho Tan T, ba Hoang Thi T duroc Vin
phong cong chirng T cdng chieng ngay 4/8/2014 va huy phan néi dung diéu chinh
bién dong cho ong Ho Tan T va ba Hoang Thi T ngay 19/8/2014 trong Glay
chitng nhdn quyén si dung dat s6 AH 400146 do Uy ban nhan dan huyén T cdp
cho 6ng V6 Ngoc L ngay 18/5/2007.

Vé gidi quyét hdu qud cia hop dong vo hiéu: Thira dat sé 474, to ban do sé
4, di¢n tich 1.146m? tqi thon T, x& B, huyén T, tinh Quang Nam thugc quyén quan
ly va si# dung cia 6ng V6 Ngoc L, ba Tran Thi H. Ong V& Ngoc L, ba Tran Thi H
c6 nghia vu hoan tra cho ba Hoang Thi T1 sé tién 390.000.000 dong.

Ngay 30/3/2016, ong Nguyén Thanh Q (dai dién theo iy quyén cua nguyén
don) c6 don khang céo.

Tai Ban 4n dn sy phac tham s6 50/2016/DS-PT ngay 14/6/2016, Toa &n
nhan dan cap cao tai Pa Nang quyét dinh:

Swra an so tham;

Chap nhdn yéu cau khoi kién cia 6ng Ho Tan T doi véi ba Hoang Thi T va
ba Hoang Th; T1; khong chap nhan yéu cau phan to cua ba Hoang Thi T1 doi voi
ong Ho Tan T va ba Hoang Th; T.

Tuyén bé: Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt giita éng Vo Ngoc
L, ba Tran Thi H voi ong Ho6 Tan T, ba Hoang Thi T dwoc céng chitng sé
606/2014/HPCN; quyén s6: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2014 ¢6 hiéu lec

phap luat.

Tuyén bé: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita 6ng Ho Tén T bg\:l
Hoang Thi T voi ba Hoang Thi T1 dd cong chung so 40/2015/HPCC; quyén so:
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/01/2015 la vé hiéu.

Hity Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita 6ng Hoé Tan T, ba
Hoang Thi T véi ba Hoang Thi T1, dwoc Vin phong cong chimg T céng ching s6
40/2015/HPCN ngay 09/01/2015 va huy phdn néi dung diéu chinh bién dong cho
ba Hoang Thi T1 ngay 06/02/2015, trong Gzay chitng nhdan quyén sir dung dat s6
AH 990146, do Uy ban nhén déan huyén T cdp cho éng V& Ngoc L ngay 18/5/2007.

Hiy bé phdn quyet dinh cua Ban dn so tham ddi véi cac ngi dung sau:

“Hity Hop dong Chuyen nhwong quyen sur dung ddt sé 606/2014/HPCN giira dng
Vo Ngoc L, ba Tran Thi H véi ong Hé Tan T, ba Hoang Thi T, duoc Van phong
cdng chizng T cdng ching ngay 04/8/2014 va hiy phan néi dung diéu chinh bién
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déng cho 6ng Ho Tan T va ba Hoang Thi T ngay 19/8/2014, trong Gidy ching
nhan quyén si dung dat s AH 400146, do Uy ban nhan dan huyén T cdp cho dng
V& Ngoc L ngay 18/5/2007. Vé gidi quyét hdu qud cua hop dong vo hiéu: Thira
dat s6 474, to ban do so 4, dién tich 1.146m? tai thdn T, x& B, huyén T, tinh Qudng
Nam thugc quyén qudn Iy va si dung ciia 6ng V8 Ngoc L, ba Trdn Thi H. Ong V&
Ngoc L, ba Tran Thi H ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Hoang Thi T1 sé tién
390.000.000 dong.

Sau khi xét xtr phtic thim, ba Hoang Thi T1 va ba Hoang Thi T déu c6 don
dé nghi xem xé&t lai theo thu tuc giam déc tham do6i voi Ban an dan sy phac tham
néu trén.

Tai Quyét dinh s6 30/2018/KN-DS ngay 04/9/2018, Chanh an Toa an nhan
dan t6i cao khang nghi Ban an dan sy phtc tham sd 50/2016/DS-PT ngay
14/6/2016 ctia Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Nang; dé nghi Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao xét xir giam dbc tham huy Ban an dan sy phiic tham
néu trén va hity Ban 4n dan su so tham s6 02/2016/DS-ST ngay 15/3/2016 cua Toa
an nhan dan tinh Quang Nam; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Quang
Nam xét xtr lai theo thu tuc so tham, ding quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan ti cao nhat
tri véi Quyét dinh Khang nghi ctia Chanh an nhan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat s6 474 néu trén ¢6 nguodn goc 1a cta vo chong ong L theo Gidy
ching nhén quyen sit dung dat ngay 18/5/2007. Theo Hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat ngay 04/8/2014 thi bén chuyén nhuong 1a vo chong 6 ong L va
bén nhan chuyén nhuong la 6ng T, ba T. Tuy nhién, ba T, ba T1 va vo chong ong
L cing xac nhan vo chong 6ng L chi thoa thuan chuyén nhuong thira dat trén cho
ba T va ba T1 vai gia 390.000.000 dong, khi giao dich khong c6 6ng T tham gia
va chir ky détén ong T trong Hop dong chuyen nhuogng trén 1a do ba T1 ky thay.
Tai G1ay cam két hop d6ng va Gidy nhan tién do ong L lap cung ngay 04/8/2014
cling thé hién vo chong 6 ong L chi chuyén nhuong dét cho ba T va ba T1, trong do
ba T1 gop 330.000.000 ddng va ba T gop 60. 000.000 d6ng. Tai phién toa so tham,
ong Nguyén Thanh Q (dai dién theo uy quyen cua 6ng T) ciing xac dinh 6ng T
khong c6 mit & Viét Nam khi cac bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat tai Van phong cong chimg T ngay 04/8/2014. Do do, Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 04/8/2014 giita bén chuyén nhu:ong 1a vo chong
ong L v6i bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng T, ba T v6 hi¢u do gia tao, nham che
gidu giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ong L véi ba T,
ba T1 theo Piéu 129 Bo luat Dan sy nim 2005. Thuc té, viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita vo chong 6ng L v&i ba T, ba T1 chua tudn thu quy dinh tai
Piéu 124 B6 luat Dan sy nam 2005 vé hinh thtic giao dich dan su. Tai Toa an, vo
chdng 6ng L khong yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
vo chong ong L véiba T, ba T1.



Theo quy dinh tai Diéu 134 Bo luat Dan sy nam 2005 thi Toa an budc cac
bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc ctia Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat trong mot thoi han nhét dinh; truong hop qua thoi han d6 ma cac bén khong
thue hién thi hop déng vo hiéu. Nhung Toa an cip so tham di khong budc vo
chdéng ong L va ba T, ba T1 hoan tat thii tuc Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat theo quy dinh trén, ma hay ludén hop dong nay, budc 6ng L hoan tra cho
ba T1 390.000.000 dong 1a vi pham quy dinh tai Dicu 134 Bo luat Dan sy nam
2005. Trong khi d6 Toa an cap phiic thdm lai cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trén ciing khong ding, vi hop dong nay c6 vi pham vé hinh
thtrc.

[2] Do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/8/2014 vo
hiéu va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ong L voi1 ba
T, ba T1 chua c6 hiéu luc phap luat nén ba T, 6ng T va ba T1 déu chua duoc xéac
lap quyén str dung d6i voi thira dat 474. Mat khac, ong T, ba T va ba T1 ciing xéac
dinh: Chir ky dé tén 6ng T trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 09/01/2015 khong phai cua 6ng T, ma do ba T1 ky thay. Vi vay, Hop ddng
chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 09/01/2015 vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 127, biéu 128 Bo luat Dén sy nam 2005. Toa an cap phtc thim tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 09/01/2015 néu trén vo6 hiéu
nhung khong xem xét quyén loi cua ba T1 d6i voi s tién ma ba T1 da gop voi ba
T dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia vo chong ong L 1a khong ding
va khong dam bao quyén loi cia ba T1.

Do vay, khi Toa an cap so tham xét xur lai can budc vg chong & ong L va ba
T, ba T1 hoan tat tha tuc Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh phap lut. Néu cac bén khong thuc hién thi tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu
theo quy dinh phap luat méi giai quyét toan dién va triét dé vu an.

[3] Vé td tung: Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dt giira bén chuyen
nhuong 14 vo chong ong L véi bén nhan chuyén nhuong la ong T, ba T ngay
04/8/2014 1a mot giao dich dan sy. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita bén chuyén nhuong 13 6ng T, ba T voi bén nhan chuyén nhuong 1a ba T1
ngay 09/01/2015 ciling 1a mot giao dich dan sy. Hai giao dich dan sy nay khac
nhau, mac du d6i tuong la cung mot thura dat, chir khong phai cung mét giao dich.
Tda an cap phuc tham cho rang ba T1 khéng c6 quyén yéu cau huy Hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 04/8/2014 1a khong dang. Béi vi: Ba T1
cO quyen yéu cau tuyén bd mot glao dich ma ba cho la gia tao, xdm pham dén
quyén loi cua ba (nguoi tham gia giao dich thue su). Vi vay, Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau phan to cua ba T1 la ding. Toa an cap phuc tham cong nhén
Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 04/8/2014 (tirc la da giai quyét
yéu céu phan t6 cua ba T1), dong thot lai huy bo phan quyet dinh cua Ban an so
thAm d6i véi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén (vira sira, vira
huy Ban an so tham) 1a khong ding véi quy dinh tai Diéu 275 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2004 (stra d6i, b6 sung ndm 2011).

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 B luat TH
tung dan sy ndm 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham so 30/2018/KN-DS
ngay 04 thang 9 nam 2018 cta Chanh &n Toa an nhan dan toi cao.

2. Hiy Ban 4n dan su phtc thim s6 50/2016/DS-PT ngay 14 thang 6 nim
2016 cta TOa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning va huy Ban an dan sy so tham s
02/2016/DS ST ngay 15 thang 3 nam 2016 cua Toa an nhan déan tinh Quang Nam
vé vu 4n “Yéu cau tuyén bd hop dong v6 hiéu va huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat” giita nguyén don 1a ong HO Tan T véi bi don 13 ba Hoang Thi T, ba
Hoang Thi T1 va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan tinh Quang Nam xét xtr lai theo
thu tuc so tham, ding quy dinh cia phap luat.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (dé béo cao); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC;
- TANDCC tai Pa Ning;
- TAND tinh Quang Nam;
(kém ho so vu an);
- Cuc THADS tinh Quang Nam;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VP, Tham phan, Vu GDKT II

(03 ban), Vu PC&QLKH. Chu Xuan Minh



