TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phac

S: 27/2022/DS-PT
Ngay: 14/02/2022

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ba Vit Thi Thu Ha;
Cdc Tham phdn: Ong Théi Duy Nhiém;
Ong Vi Minh Tuén.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Hoang Thi Nhat Phuong, Thu ky
Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn déan cdp cao tai Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tuyén, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 14 thang 02 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
mo phién toa xét xir phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 70/2021/TLPT-
DS ngay 12 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén str dung dat
va yéu cau hily Gidy chirng nhan quyén stir dung dat” do cd khang céo ctia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan doi voi Ban an dan sy so tham so 09/2020/DS-
ST ngay 30 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh T.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 518/2021/QD-PT ngay 25 thang
01 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Manh H (tén goi khac: Tran Van H), sinh nim
1973; Dia chi: T6 dan phd C, thi trin T1, huyén H1, tinh T; ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi M (theo van ban uy
quyéen ngay 10/02/2022); c6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Ma Dodn C1, sinh naim 1951 va ba Néng Thi B, sinh nim
1951; Cung dia chi: T6 dan phd T2, thi tran T1, huyén H1, tinh T; vang mat tai
phién toa.

3. Ngwoi c6 quyén lpi va N vu lién quan c6 khang céo: Chi Nguyén Thj
M, sinh ndm 1979; Dja chi: T6 dan phé C, thi trdn T1, huyén H1, tinh T; c6 mit
tai phién toa.

3.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1956,



Dia chi: Thon A, xa Y1, huyén Y, tinh B; Véng mat tai phién toa.
3.2. Uy ban nhan dan huyén H1, tinh T.

Dia chi: T dan phd T2, thi trdn T1, huyén H1, tinh T.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong D6 Puc C1 - chite vu: Chu tich

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Viét P, chic vu: Trudng
phong Tai nguyén va Méi truong huyén H1, co6 don xin xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién, ban tw khai va qua trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don trinh bay:

Ngay 25/7/2003, gia dinh anh c¢6 nhin chuyén nhuong quyén sir dung 01
thira dat thd cu co chiéu rong 1a 06m va chiéu dai 1a 21m, tong dién tich 1a
126m?, thudc thira 156 A, to ban d6 s6 5 tai t6 dan phd T2, thi trin T1, huyén
H1 ctia ba Nguyén Thi N, tai To dan phé T2, thi tran T1, huyén H1, tinh T. Sau
khi nhan chuyén nhugng anh duoc co quan nha nudc c6 tham quyén lap Ho so
thira dat vao ngay 05/8/2003 va dén ngay 18/12/2012 dugc Uy ban nhan dan
huyén H1 cép gidy chtimg nhan quyén st dung dat. Tir khi mua dat gia dinh anh
str dung 6n dinh va ndp thué day du theo quy dinh. Khoang déu nam 2017 ho
6ng Ma Dodn C1 mang gach, cat, xi mang dén xay tuong rao lan chiém sang
phan dét cua gia dinh anh, dién tich 1an chiém c6 chiéu rong 2m va chiéu dai
21m, téng dién tich dét bi 1an chiém 1a 42m? anh H di yéu cau 6ng C1 thao d&
tuong rao nhung 6ng C1 khong thao d&, anh dinh sira chita nha dé cho thué
nhung 6ng C1 va ba b can trd gay kho khian nén khong lam dugc, hai bén xay ra
tranh chap. UBND thi trdn T1 d4 hoa giai nhung khong thanh. Qua trinh hoa giai
6ng C1 mdi xuét trinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 07/3/2006
mang tén ho ong Ma Dodn C1, ba Nong Thi D, dién tich dat chiéu rong phia
trudc 7m, phia sau 8m, chiéu dai mdi canh 20,5m. Cho rang: Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ho 6ng C1 cap sau va cip chong 1én dat nha anh H 1a khong
hop phap, sai quy dinh ctia phap luat.

Anh Tran Manh H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Ma Dodn
C1, ba Nong Thi B phai di chuyén toan bd tudng rao da xdy dung trai phép trén
phan dat cta gia dinh anh dé tra lai dién tich dat ma ho 6ng Ma Dodn C1 di lan
chiém va dé nghi Toa an tuyén hily gidy chtimg nhan quyén s dung dat s6 AB
945269 do Uy ban nhan dan huyén H1 cap cho ho 6ng Ma Dodn C1.

Tai bin tw khai, don dé nghi va qud trinh giai quyét vu dn, bi don éng
Ma Doan C1 va ba Néng Thi P théng nhit trinh bay:

Ngay 20/8/2005, 6ng Ma Dodn C1, ba Nong Thi B va éng Dd Viét D1
(vo 1a Nguyén Thi N) ¢6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dién
tich dat 153,7m° Viéc chuyén nhuong duoc thé hién bang hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d¢a dugc UBND thi tran T1 xac minh, kiém tra, do

2



dac, xac nhan ngudn gdc dat khong co tranh chap, viéc xac 1ap hop dong co trich
luc so d6 kém theo. Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng Ma Doén C1 da
lam thu tuc xin cip gidy CNQSDP theo quy dinh va dén ngay 07/3/2006 gia
dinh 6ng Ma Dodn C1 d3 dugc UBND huyén H1 cap GCNQSDD s AD
945269, thira dit s6 156b, to ban dd sé 05, dién tich 153,7m?. Gia dinh 6ng Ma
Doan C1 sir dung 6n dinh tir nim 2006 theo Giay chiig nhan quyén sir dung dat
d3 duoc cap c6 thAm quyén cho phép, khong cé tranh chap, khiéu kién, lan
chiém dit dai. Dén thang 4/2017 gia dinh anh H, chi M xay cbng di lan vao
phan dét cua gia dinh 6ng, 6ng da c6 don d& nghi UBND thi tran T1, huyén H1
giai quyét phan dinh ranh giéi gitra hai gia dinh. Boi vi khi chuyén nhuong dét
ba N D1 van con ton tai 01 ngdi nha ngodi (DA cii dot) nam trén dién tich dat da
chuyen nhu:ong cho anh chi H - M va nha 6ng Ma Do&n C1, do diéu kién chuyén
vé qué chong nén ba N — P1 chua thdo d& dugc cin nha dé ban giao dién tich
dat cho hai gia dinh. Ngay 28/4/2017 UBND thi tran T1 da tién hanh xac minh
c6 moi ba N 1én chi ranh gidi dat dd chuyén nhuong, ba N xac dinh ranh gidi dat
d3 dugc phan dinh bang coc sit do gia dinh ba cam 1am ranh gi6i tai thoi diém
co quan dia chinh thim dinh hd so ban giao dat chuyén nhuong cho nha 6ng ba
Ha Mui tir thang 7/2003, phan dién tich dat con lai ba N van quan 1y sir dung,
dén ngay 20/8/2005 mdi chuyén nhuong phan dat con lai cho gia dinh 6ng C1.
Ngay 22/5/2017 UBND thi trdn T1 tién hanh hoa giai doi voi hai bén nhung
khong thanh. Thang 01/2019 anh Tran Manh H khai kién gia dinh 6ng C1 ra
Toda an nhan dan huyén H1 yéu cau gia dinh 6ng phai tra dién tich dat tranh chip
41m2, Toa an nhan dan huyén H1 da tién hanh xac minh, thu thap chung cu,
xong anh Tran Manh H di rat don khoi kién. Dén thang 11/2019 Toa &n nhan
dan tinh T ¢6 thu 1y vu &n hanh chinh do anh Tran Manh H khéi kién UBND
huyén H1 dé nghi tuyén hiuy Quyét dinh cdp GCNQSD dit va hity GCNQSD dat
do UBND huyén H1 cép cho gia dinh 6ng Ma Doén C1, sau d6 Toa 4n nhan dan
tinh T da ra Quyét dinh dinh chi vu an do hét thoi hiéu khai kién.

Nay anh H c6 yéu cau khoi kién 6ng khong nhét tri vi viéc chuyén nhuong
dat gitra gia dinh 6ng Ma Doén C1 vdi gia dinh ba N tuan tha theo quy dinh cua
phap luat, gia dinh 0ng khong lan chiém dat cua gia dinh anh H, dé nghi Toa an
giai quyet theo quy dinh cta phép luat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi M nhét tri v6i ¥ kién trinh bay cta chong chi 1a anh
Tran Manh H. Gia dinh (H + M) mua dat ctia ba N, trén dat c6 nha va sau d6 gia
dinh da cho nhi€u nguoi thué nha va cho dén khi ba b xay dung tuong rao va
hai bén da xay ra tranh chap (Nay nha khong ai stir dung).

- Ba Nguyén Thi N trinh bay: chong ba la dng B Viét B1 duge Uy ban
nhan dan huyén H1, tinh T cap 01 manh dat dé ¢ (c6 quyét dinh cia UBND
huyén H1 nhung gia dinh da lam mat), c6 chiéu rong phia trudc 1la 13m, chiéu
rong phia sau la 14m, chiéu dai 23m (chua trir hanh lang duong) c6 cac bén tiép



giap nhu sau: Phia dong giap dat cac ho dan cu ddi dién Huyén doi, phia Tay
giap dat nha H5 — T4, phia Nam giap duong 1én x6m, phia Bic giap dat nha ba
L. Tt khi dwoc UBND huyén cap dat gia dinh ba N quan 1y, str dung 6n dinh, str
dung ding muyc dich khong cé tranh chap, gia dinh ba chap hanh day di chinh
sach d6i voi Nha nude trong viée sir dung dat. Tai san trén dat cia gia dinh gdm
01 ngodi nha xdy cap IV, 01 nha gd ba gian lop 14 co, 01 nha bép lop bluximang.
Pén nam 2003 gia dinh ba c6 chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho anh
Tran Manh H vo 1a chi Nguyén Thi M voi téng dién tich dat la 126m? tir diém
giap ranh dét cta cac ho gia dinh ong C1, T5-H6, H - P1, H7 - T8, HI - H10,
trong d6 chiéu rong phia sau glap dat ba Lu:(mg Thi L 6m, chiéu dai 1a 21m. Tai
san nam trén dién tlch dat chuyen nhuong gém c6 01 phan nha xay cip 4, con
mot phan nha xay van thudc dat gia dinh ba N quan 1y, str dung (Ngbi nha d ci,
hong). Tai thoi diém chuyén nhuong ba N chua thdo d& phan nha nam trén phan
dién tich dat cua ba, vi chi M dit van dé cho muon nha muc dich cho nguoi khac
dé & nén ba N dong ¥ cho muon. Tai thoi diém thiét 1ap hd so nha dét can bo dia
chinh d4 phéan dinh ranh gi¢i, dong thoi hai me con ba N ciing cim coc sit 1am
mdc dé phan dinh ranh gidi giita hai gia dinh. Theo hd so tai thoi diém thiét 1ap
hd so cho anh H, chi M, tir coc sit dén dat nha H7 - T8 chiéu rong phia trudc 13
7m, chiéu rong phia sau giap dat ba L 1a 8m, chiéu dai 1a 23m. Pén niam 2005
gia dinh ba N chuyén nhu’O‘ng phan dét con lai cho 6 ong Ma Doén C1 vo la Nﬁng
Thi D dién tlch 1a 153,7m?, viéc thoa thuan duoc thé hién bang hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét, cu thé c6 cac diém tiép
giap: phia dong giap dat nha H - M, phia Tay giap dat ong ba H7 - T8, phia Nam
giap duong 1én xom, phia Bic giap dat nha ba L. V& tai san trén dat gom 01
phan nha xay cap 4 (Chiéu rong ngang 1a 1,6m), cuing chung ngdi nha xay cap 4
v6i anh H, chi M, 01 nha gd 3 gian lop 14 co, 01 nha bép lop ngdi bluximang
(phan tai san ba N va 6ng C1 thoéa thuan riéng khong nam trong hop dong
ChUyén nhuong dét). Khi chuyén nhuong do con tdn tai mot ph?m dién tich dat
cung chung ngdi nha xdy cip 4 (Da dot nat) chua thao d& duoc dé ban giao dat
cho 6ng ba C B nén 6ng ba C D giir lai cua ba N 3.600.000d trong tong sb tién
chuyén nhuong dat 13 39.000.000d, gia dinh ba m&i nhan dugce 35.400.000d hai
bén thoéa thuan khi nao thdo d& nha, ban giao dat thi s& thanh toan hét. Sau khi
ba N chuyén vé qué, 6ng ba C P d3 nhiéu 1an goi ba 1én dé thao d& nha, ban
giao dat cho 6ng ba C b, nhung do chdng ba dm ning nén ba chua 1én théo d&
dugc. Ba N xac dinh dién tich ba chuyén nhuong cho anh chi H - M va éng ba C
P déu du theo hop dong chuyén nhuong va dung theo dién tich trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cac bén sau d6 da dugc cap. Ba N khéng cho vo chong
anh H, chi M 2m dét (Phan giap dat cac ho dan cu ddi dién Huyén d6i) va ciing
khong ban cho 6ng Ha toan bo dién tich dat trong ngdi nha xay cap 4, gia dinh
ba N chuyén nhuong cho anh H, chi M tir diém tiép giap khu dan cu huyén doi
khong phai tir nha xay cp 4 trd 18n. Ba N khong nhat tri v6i yéu cau khai kién
ctia anh H vi ba N ban dt cht khong ban nha (Vi nha da cii, hong), dé nghi hai
bén str dung dung hién trang dat nhu ba di ban.

4



- Pai dién cua Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén H1
trinh bay: Theo hd so dé nghi cip gidy ching nhan quyén sir dung dit cua ong
Ma Doén C1, ba Nong Thi D, trén co so ho so xac dinh nguén géc dién tich
dat cia UBND thi tran T1, qua xem xét ho so du trinh tu tha tuc phap luat thi
UBND huyén ban hanh quyét dinh va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ho 6ng Ma Doén C1 theo quy dinh.

Khi ba N chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh H, chi M nam 2003,
phan chuyén nhuong c6 chiéu ngang 1a 6m, chiéu sau 13 21m, trén dit c6 ngdi
nha xay cap 4 chi 1a gidy viét tay, HO so nha dat s6 92/HS-ND ngay 05/8/2003
ciia Uy ban nhan dan huyén H1 cap khong co tai san trén dat (Khong co nha).
Nam 2009 anh H truc tiép chi ranh gii dé don vi do dac dia chinh thira dat va
d3 hoan thién don, to khai dé nghi cp Gidy chting nhin quyén st dung dat, xac
dinh thtra dat c6 chiéu ngang giap duong bé tong 1a 5,98m (Kéo thang), phia sau
gidp nha ba L co chiéu rong 1a 6,17m, chiéu sau giap dat 6ng Ma Dodn C1 la
23,77m. Ban mo ta mbc gio1 thira dat cua anh Tran Manh H da duoc 08 ho gia
dinh co dat lién ké ky xac nhan danh gi6i. Tai don dé nghi cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 16/10/2010 ctia ong Tran Manh H chi ké khai ding ky
vé dat, khong co6 tai san trén d4t va anh Tran Manh H d3 duoc UBND huyén H1
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BI 715735 ngay 18/12/2012, tir khi
nhan gidy dén thoi diém trudc khi xay ra tranh chap, anh H khong c6 ¥ kién gi
vé gidy chimg nhén da cap. Cin ct két qua do dac ngay 11/6/2020, thira dat anh
H dang quan 1y, st dung mit gidp duong bé tong co chiu dai 6,32m, phia sau
giap nha ba L 13 6,16m. Nhu vay, so v6i hd so mua ban dat cia nha N nam 2003
va ho so nha dat cta anh Tran Manh H so vé6i dién tich hién tai anh H dang quan
ly da tang 1én. Theo ho so dé nghi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
6ng Ma Dodn C1, ba Nong Thi B, trén co sd ho so xac dinh ngudn goc dién
tich dat cia UBND thi tran T1, qua xem xét hd so du trinh ty thil tuc phap
luat thi UBND huyén ban hanh quyét dinh va cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ho 6ng Ma Dodn C1 theo quy dinh, do d6 anh H khéng c6 can cir
doi phan dat dang co tranh chip voi 6ng C1. Uy ban nhan dan huyén H1 dé nghi
TOa an xem Xét, bac yéu cau khai kién ciia anh H, gilt nguyén gidy ching nhan
quyén sir dung dat caa ong Ma Doén C1.

Tai Ban an dan sy so thim s6 09/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dén tinh T d4 quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan
1 Biéu 39, 147, 157, 165, 271, 273 Bo luat T tung dan syu; khoan 4 Piéu 32
Luat T tung hanh chinh; diém d khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2013;
Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; diém d khoan 2 Piéu
106; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP,
ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht huéng dan chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat
Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban



Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén x1r:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Tran Manh H
(Tén khéac Tran Van H) yéu cau 6ng Ma Dodn C1, ba Nong Thi P di chuyén
toan b tudng rao dé tra lai dién tich dét 1an chiém 37,4m? cho anh Tran Manh H
(Tén khéc Tran Vin H).

Can giit nguyén hién trang gidy chimg nhan quyén sir dat cua ho anh Tran
Manh H va ho 6ng Ma Doén C1 da dugc Uy ban nhan dan huyén H1, tinh T cap,
cu thé nhu sau:

Anh Tran Manh H (Tén khac Tran Vin H) duoc quan 1y, sir dung thira dat
s6 89, to ban dd sd 116, dién tich 154,2m? (Gdm 120m? dat & va 34,2m’ dat
trong cdy lau nam) do Uy ban nhan dan huyén H1 cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dat so BI 715735 ngay 18/12/2012, dia chi thira dat: T6 dan phd T2, thi
tran T1, huyén H1, tinh T. C6 cac diém tiép giap: Phia Tay giap dat nha ong C1,
phia Pong giap dat cac ho dan cu d6i dién Huyén d6i, phia Nam giap duong 1én
x6m, phia Bic giap dat nha ba L. V& tai san trén dat gdm 01 phan nha xay cap 4
(ROng phia trude 4,65m, chiéu rong phia sau 4,8m, chiéu sau 4,5m). Ranh gidi
duogc xac dinh bai cac diém 10°,10,7,7°,8,9,9°,5°,10".

Ong Ma Doén C1 duoc quyén quan 1y, sir dung thira dat sb 156b, to ban
d6 sb 05, dién tich 153,7m* (Trong d6 c6 120m* dat &, 33,7m’ dit trong cdy lau
nam), so gidy ching nhan AD 945269 do UBND huyén H1 cap ngay 07/3/2006
cho ho 6ng Ma Do#n C1, dia chi thira dat: To dan phé T2, thi tran T1, huyén H1,
tinh T. C6 cac diém tiép giap: Phia Dong giap dat nha H - M, phia Tay giap dat
6ng ba H7 - T8, phia Nam giap duong 1én x6m, phia Bic giap dat nha ba L. V&
tai san trén dat gom 01 nha gd 3 gian lop 14 co, 01 nha bép lop ngdi bluximing
va 01 phan nha xay cap 4. Ranh giéi phan dat duoc xac dinh boi cac diém
10°,10,7,7°,3°,2,1,1°6°10’. Ong Ma Dodn C1, ba Nong Thi P tu thdo d& phan
nha xay cép 4 trén dién tich dat tranh chép tai cac diém A,B,C,D,A (Chiéu rong
phia trude 1,85m, chiéu rong phia sau 1,70m, chiéu siu 4,5m, dién tich 7,98m2).

(C6 Ban trich do hién trang sir dung dat Idp ngay 29/7/2020 kém theo va
khong tach roi bdn dn).

Anh Tran Manh H (Tén khac Tran Van H), chi Nguyén Thi M, dng Ma
Doan C1, ba Nong Thi B c6 nghia vu ké khai diéu chinh lai gidy chimg nhan

quyen st dung dat vé ddi tuong stir dung dat (Tt ho gia dinh sang c4 nhén) tai
cap c6 thAm quyén theo quy dinh cua Luat Dét dai.

2. Khong chap nhan dé nghi cua anh Tran Manh H (Tén khac Tran Vin H)
yéu cau tuyén huy giay chirng nhan quyén str dung dat so0 AD 945269 ngay
07/3/2006 cta Uy ban nhan dan huyén H1 cap cho ho 6ng Ma Doén CL1.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va
thong bao quyén khang c4o theo quy dinh cua phap luat.
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Ngay 13/10/2020, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyén
Thi M c6 don khang cao toan bo ban &n so tham.

Tai phién tda phlc thim, chi Nguyén Thi M xac nhan khi nhan chuyén
nhuong hai bén c6 lap mot hop dong viét tay va mot hop dong danh may c6 xéac
nhan cta chinh quyén dia phuong va ngay sau d6 gia dinh chi ¢& moi can bo dia
chinh dén 1ap so @6 thé hién nhu H6 so nha dat ngay 23/7/2003; Thay dbi khang
cao dé nghi huy ban &n so tham vi cho rang: Toa &n cp so tham da khong xem
Xét quy trinh cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng C1, ba P ciing
nhu gia dinh nguyén don; gia dinh chi khdng duoc Ky gidp ranh khi lap ho so
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng C1, ba B; Toa &n cap so tham
khong lay 161 khai cua nguoi lam chimg 14 ba Huong, 6ng Ha. ..

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi cd quan diém: Toa an
nhan dan tinh T khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la c6 can
ctr; Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su,
khong chap nhan khang cao cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, gitr
nguyén quyét dinh caa ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap ludt, tham quyén: Theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, Toa an cap so tham xac dlnh quan hé phap luat la: “Tranh chap
ranh gidi quyen sur dung dat va yéu cau huy gidy chung nhan quyén st dung
dat”, thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan cap tinh theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 38, diém
¢ khoan 1 Diéu 39 B luat TS tung dan su, Toa an nhan dan tinh T thu 1y, giai
quyét 1a ding tham quyén.

[1.2] Tai phién toa, ngudi €O quyén loi, nghfa vu lién quan la Uy ban
nhan dan huyén H1 cd don dé nghi xét xtr ving mit. Nhing ngudi 6 quyén
loi, nghia vy lién quan khac da duge Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai nhung
vang mit khong phai vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit ho theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
227 B6 luat TH tung dan sy.

[2] Xét khang céo cia nguwoi cd quyén lei, nghia vu lién quan, Hoi
ddng xét xir thay:

[2.1] V& ngudn gdc thira dat dang c6 tranh chap:

Ong DS Viét B1 (chong ba Nguyén Thi N) duoc Uy ban nhan dan huyén H1,
tinh T cAp 01 manh dat dé ¢, dia chi thira dat tai khu T2 (nay 12 T6 dan phd T2), thi
tran T1, huyén H1 co chiéu rong phia trude 1a 13m, chiéu rong déng sau la 14m,
chiéu dai 23m (chua trir hanh lang duong) c6 cac bén tiép giap nhu sau: Phia dong
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gidp dét cac ho dan cu di dién Huyén doi, phia Tay giap dat 6ng ba H7 - T8, phia
Nam giap duong 1én x6m, phia Bic giap nha ba L. Tai san trén dat cia gia dinh ba N
g6m 01 ngdi nha xay cap IV, 01 nha gb ba gian lop 14 co, 01 nha bép lop bluximing.
Thang 7 nam 2003 6ng P1, ba N chuyén nhuong cho anh Tran Manh H vo 13
Nguyén Thi M dién tich dét 13 126m? vi tri sat phan nha dét con lai cua ong D1, ba
N, theo hop ddng chuyén nhuong sé 76/CN, duge Uy ban nhan dan huyén H1 xac
nhan ngay 20/7/2003.

Qua trinh giai quyét vu &n, Toa an cip so tham d4 thu thap chimg c& nhung
khong thu thap dugce hop dong s6 76/CN trén. Ngay sau khi nhan chuyén nhuong
anh H da duoc co quan nha nude ¢ tham quyén lap H6 so nha dét, trong HO so nha
dat khong thé hién c6 tai san trén dat. Tuy nhién tai hop dong viét tay dé ngay
14/7/2003 gitra bén ban ba N bén mua 1a chi M thé hién c6 tai san ndm trén dién tich
dat chuyén nhuong 12 01 nha xay cap 4. Pén nam 2005 gia dinh ba N, ong D1
chuyén nhuong phﬁn dat con lai cho ong Ma Doan C1 vg la Nong Thi B dién tich
153,7m? dugc thé hién bang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh ctia phap lut, c6 cac diém tiép gidp: phia dong giap dat nha H M, phia Ty gidp
dat 6ng ba H9 T10, phia Nam giap duong 1én xom, phia Béic giap dat nha ba L. Khi
chuyén nhuong trén dét con ton tai ngdi nha xay cap 4 do gia dinh ba N xay dung
nhung chua thao d& dé ban giao dat cho anh H, chi M va éng ba C, B. Pén thang
4/2017 gitra hai bén phat sinh tranh chép.

[2.2]. V& hién trang st dung dat: Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd
thé hién hinh thé, ranh gidi thira dat khong 1 rang va khéng trung khop véi ban
d6 giai thira 299 do trong qua trinh str dung bd cia thira dat da thay doi. Qua két
qua do dac, xem xé&t tham dinh tai chd ctia Toa 4n an cép so tham thé hién phén
dién tich thira dat anh H cho rang bi chong lan va hién dang c6 tranh chap 1a
37,4m* dat ¢, hién tai dang c6 01 phan ngdi nha cip IV cta ba Nguyén Thi N.
Hién trang thtra dat bi bao boc bdi dét cua cac ho gia dinh, phia trude gidp dudng
di chung.

[2.3]. V& bién dong trong qué trinh sir dung dat

Anh Tran Manh H nhan chuyen nhuong quyén st dung dat cta ong P
Viét P1 va ba Nguyén Thi N thira dat ¢6 chiéu rong 1a 06m va chiéu dai 1a 21m,
téng dién tich 12 126 m* (gém 120m® dit & va 06 m* dat trong cay lau nidm)
thudc thira 156a, to ban d6 s6 05 tai to dan phd T2, thi tran T1, huyén H1. Dién
tich dat trén giap ranh voi phan dat con lai ciia ba N. Thira dit anh H nhéan
chuyén nhuong da duoc Uy ban nhan dan huyén H1 cip Ho so nha dat s6 92/HS-
ND ngay 25/7/2003 mang tén Tran Manh H, anh H d& duoc nhan ho so nha dét
trén thé hién bang viéc dem di thé chip dé vay vén Ngan hang. Pén ngay
18/12/2012 anh H da dugc Uy ban nhan dan huyen H1 cap giay chung nhén
quyeén sir dung dét co dién tich 154,2 m* (gom 120 m® dit ¢ va 34,2 m* dét trong
cdy lau nam) va dugc diéu chinh thanh thira sb 89, t ban d6 s6 116.

Nam 2005 gia dinh bd N chuyén nhuong phan dat con lai cho 6ng Ma
Dodn C1 vo 1a Nong Thi D, tong dién tich chuyén nhuong theo hop dong 1a
153,7m?, thira dét s6 156b, t& ban d6 s6 05, khi giao dich hai bén c6 lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay 07/3/2006 gia dinh 6ng Ma Doan
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C1 da dugc UBND huyén H1 cip gidy chung nhan quyén sir dung dit sé AD
945269, thira dat sb 156b, to ban dd sb 05, dién tich 153,7m? (trong d6 120m?
dat &, 33,7m* dit trong cdy 1au nam, c6 cac diém tiép giap: Phia Pong giap dit
nha H - M, phia Tay giap dit 6ng ba H7 - T8, phia Nam gidp duong 1én x6m,
phia Béc giap dat nha ba L. V& tai san trén dat gom 01 nha gd 3 gian lop 14 co,
01 nha bép lop ngdi bluximang, ngoai ra c6 01 phan ngdi nha xay cap 4 chua
dugc thao dd nim mot phan trén dat anh H, chi M va hién dang c6 tranh chép.
Phia nguyén don cho riang ba N d& chuyén nhuong ngdi nha cip 4 cho nguyén
don; ba N xac dinh theo thoa thuan va theo hop dong chuyén nhuong thi ba chi
chuyén nhuong cho anh H, chi M thira dat c6 chiéu rong 6m x 21m, ly do c6
gidy Viét tay noi dung ghi trén dat cd nha cap 4 1a do chi M nho ba 1am xé&c nhan
dé thuan tién cho viéc cho thué nha.

Pbi chiéu két qua xem xét tham dinh tai chd véi dién tich dat trong giay
chtmg nhan quyén st dung dat ma anh Tran Manh H dugc Uy ban nhéan dan
huyén H1 cip ngay 18/12/2012 dién tich 154,2m? thiy: theo két qua xem xét
tham dinh tai chd thira dat s6 89 anh H dang sir dung c6 chiéu rong giap mit
duong 14 6,32m, chiéu rong phia sau giap dat nha ba L 1a 6,16m. Nhu vay tong
dién tich dat, chiéu ngang, chiéu dai thira dat ctia anh H déu ting hon so véi Ho
so nha dat cap nam 2003, sau d6 anh H d4 dugc UBND huyén H1 cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s BI 715735 ngay 18/12/2012. Anh H, chi M
cho rang khéng duoc ky giap ranh thira dat s6 156b, to ban d6 s6 05 khi ong D1,
ba N chuyén nhuong cho ong C1, ba B. Tuy nhién, dén ngay 16/10/2010 anh
Tran Manh H di ké khai dang ky thtra s6 89, to ban do s6 116, tai ban ké khai
khong néu co tai san trén dat, hd so k¥ thuat thira dat va ban mo ta ranh gidi,
moc gidi thira dat (Theo hién trang sir dung) da co 08 ho lién ké cung ky giap
ranh, trong d6 c6 6ng Ma Doédn C1. Tur d6 c6 can cir xac dinh anh H, chi M va
6ng C1, ba B di théng nhat vé ranh giéi thira dat. Sau d6 ngay 18/12/2012 anh
Tran Manh H d3 duoc UBND huyén H1 cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, tir khi nhan gidy chimg nhin quyén sir dung dat dén thoi diém trude khi xay
ra tranh chip (thang 4/2017), anh H khong c6 y kién gi vé gidy chimg nhan da
cap. So v6i ho so nha dat nim 2003 véi dién tich hién tai anh H dang quan 1y da
tang 1én 28,2m°,

Vé tai san trén phan dat c6 tranh chap 13 ng6i nha xay cap IV do gia
dinh ba N xay dung tir nam 1991, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thi
mit tién va mit sau cua nha xay cap 4 rong 6,5m, chiéu siu 4,5m (trong d6
phan nha trén dién tich dat dang tranh chap c6 mat trudc 1,85m, mat sau
1,70m, chiéu siu 4,5m, téng dién tich nha xay cép 4 trén dat c6 tranh chép la
7,98 m?). Nguyén don cho rang mua phan dién tich dat c6 ngdi nha cap 4 1a
khdng c6 can ctr, khéng phu hop véi thuc té bai chiéu rong mat tién cia ngoi
1 6,5m, chiéu rong thira dit anh H nhan chuyén nhuong cua 6ng D1, ba N 1a
6m. Do anh H, chi M, 6ng C1, ba b khong yéu cau ba N thio d& nha trén dat da
nhan chuyén nhuong nén c4c bén tu thao d& dé sir dung phan dit cuia minh.



Tir nhitng danh gia, phan tich néu trén Hoi dong xét xir phuc tham thay
Tda an cp so thim khong chdp nhan yéu cau cua nguyén don budc 6ng Ma
Doan C1, ba Nong Thi D phai di chuyén toan bo tuong rao dé tra lai 37,4m?* dat,
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s AD 945269 ngay 07/3/2006 cua
UBND huyén H1 cap cho ho ong Ma Dodn C1, giit nguyén hién trang nhu gidy
chtng nhan quyén str ¢at UBND huyén H1 da cip cho anh Tran Manh H va dng
Ma Dodn C1 1a c6 can cir. Ngoai ra Tda an cap so thdm con xem xét ¢6 sy nham
1an trong viéc ké khai dbi twong cdp gidy chting nhan quyén st dung dit theo
quy dinh cua Luat Dat dai, tuy khong lién quan dén yéu cau khéi kién cua
nguyén don nhung cha sir dung thira dat (anh H va éng C1) c6 quyén lién hé véi
UBND huyén H1 dé diéu chinh lai cho dung dbi twong sir dung 1a phu hop. Tir
d6 khéng c6 cin ctr chdp nhan khang cao Huy ban 4n so thim cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan; C6 cin ctr chdp nhan dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Noi khong chap nhan khang céo cia chi
Nguyén Thi M, giir nguyén quyét dinh cia ban an so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung: Toa an nhan dan tinh T da budc nguyén don phai
chiu toan bo chi phi cho viéc xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san la
6.604.0004 la co can cu.

V& an phi: chi Nguyén Thi M khang c&o khdng duoc chap nhan nén phai
chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac le trén,
Can cr khoan 1 Piéu 308 Bo Luat T tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang céo ctia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi M. Giit nguyén quyét dinh cia Ban 4n dan sy so tham s
09/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh T.

2. V& an phi: Chi Nguyén Thi M phai chiu 300.000d0ng tién an phi dan su
phtc tham, duoc d6i trir vao sb tién tam tmg an phi d3 ndp tai Bién lai thu sd
0004689 ngay 13 thang 10 nam 2020 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh T.

Céc quyét dinh khac ciia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc ngay sau khi tuyén an./.

*Noinhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tai Ha Noi; A AN - [’ [ e
CTAND tnh T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T;

- Cyc THADS tinh T;

- Céc duong sy (theo dia chi); (aa ky)

- Luu: VT; HCTP; HO so vu 4n.
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