TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPUC HOA Péc 1idp — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 51/2023/DS-ST

Ngay: 12 - 5 - 2023

VIV “Vay tai san, yéu cu tuyén b6 vin ban cong ching vo hiéu
va hity quyét dinh ca biét”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pham Duy Thuong.

2. Ba Nguyén Thi Rat.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Quan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhén dan huyén Dirc Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyeén Thi Lé Hién — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Duc Hoa,
tinh Long An xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sO 472/2022/TLST-
DS ngay 05 thang 10 nam 2022 vé viéc tranh chap “Vay tai san, yéu cau tuyén
bd vin ban cong chimg v6 hiéu va huy quyét dinh ca biét” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr sd 97/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 4 nam 2023 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi A, sinh nam 1960.

Dia chi: T6 3, k, thi trAn Dtrc Hoa, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.
Bi don:

1/ Ong Tran Van B, sinh nam 1966.

Pia chi: S6 70, H, phuong 8, Quéan 11, thanh phd HO Chi Minh

2/ Ba Nguyén Thi Thiiy H, sinh nim 1994.

Dia chi: Ap R, xa My Hanh Bic, huyén Buc Hoa, tinh Long An.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pang Hong D, sinh nam 1980.



Pia chi: S6 27/36/42 B, phuong A, quan Binh Téan, thanh phd Ho Chi
Minh

2/ Ong Lé Truong T, sinh nim 1994.

DPia chi: Ap B, xa Hoa Khanh DBong, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

3/ Van phong Cong chimg Lé Ngoc Minh.

Dia chi: Ap Go Cao, thi trdin Hau Nghia, Ptc Hoa, Long An.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Ngoc Minh.

4/ Van phong cong ching Nguyén Lé Hién.

Pia chi: S6 382C, khu vuc 3, thi tran Dtrc Hoa, huyén Pic Hoa, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Lé Hién.

(Cac duong su c6 mat; ba H, ong T, Vén phong cong chung Birc Hoa va
Vin phong cong chirng Nguyén Lé Hién c6 don xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03/10/2022 va nhitng loi khai tiép theo trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Pham Thi A trinh bay nhuw
Sau:

~ Ba Pham Thi A la chu sir dung dat doi voi tai san thira s 1804, t& ban do
sO 2, toa lac tai ap Binh Ta 1, xa Puc Hoa Ha, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Vao ngay 24/7/2020, ba c6 ky hop dong thé chap tai san véi 6ng Tran Vin
D, ba Nguyén Thi Thay H dé vay sd tién 2.500.000.000d6ng, 1di suét
3.5%/thang; tai san thé chap 1a thtra sb 1804, to ban dd sd 2, toa lac tai ap Binh
Ta 1, x4 Pac Hoa Ha, huyén Pirc Hoa, tinh Long An; hop dong thé chap chi viét
tay, khong co chung thuc; ngoai ra dé lam tin, ba da ky hop dong chuyén
nhuong QSDD cho 6ng Durc tai Van phong cong chimg Lé Ngoc Minh.

Sau khi vay tién, ba A thanh toan dugc 01 thang tién 13i 1a 87.500.000d6ng
thi ngtmg do dich bénh, gap kho khan nén khong dong nira. Sau khi hét dich, ba
lién hé ong Dic dé chudc lai dat thi duoc biét ong buc da ky chuyén nhuong
phan dat trén cho ngudi khac nén nay ba khai kién yéu cau:

- V6 hiéu hop dong thg chap tai san (gidy tay) duoc giao két giita ba véi
ong Tran Van D va ba Nguyen Thi Thay H ngay 24/7/2020.

- Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ba va 6ng Trﬁp
Van D, ba Nguyen Thi Thay H ngay 28/7/2020 doi voi thira s6 1804, to ban do
sO 2, toa lac tai ap Binh Ta 1, xa buc Hoa Ha, huyén Buc Hoa, tinh Long An tai
Van phong cong chung Lé Ngoc Minh.

- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat - gitra ba Nguyén Thi

Thay H, ong Lé Truong T, Ong Tran Vian P v6i ba Pang Hong D tai Vin phong
cong ching Nguyén Lé Hién ngay 12/4/2021.
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- Bugc ong Dirc tra lai cho ba ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung
dat thira s6 1804, to ban do6 so 2, toa lac tai ap Binh T4 1, xa Buac Hoa Ha, huyén
buc Hoa, tinh Long An.

- Ba ddng v tra lai sb ti,én gbc 2.500.000.000ddng va 13i sudt phat sinh tir
thang 8/2020 theo murc 1ai suat cia quy dinh phap luat, 1,67%/thang cho ba D.

Tuy nhién, sau do, ba xin rat mot phan yéu cau, cu thé trudc ddy, ba yéu
cau budc éng Puc tra lai cho ba ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat
thira sd 1804, to ban dd sb 2, toa lac tai ép Binh Ta 1, xa Puc Hoa Ha, huyén
Puc Hoa, tinh Long An, nay thay vao d6 1a yéu cau huy chinh 1y bién dong
quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 1804, to ban d6 sd 2, toa lac tai ap Binh
Ta 1, x4 Pic Hoa Ha, huyén Puc Hoa, tinh Long An do ba D dung tén quyén sir
dung dét.

Ngoai ra, bd A yéu cau khau trir s6 tién 1i ba da dong cho ong Dt
87.500.000d6ng vao so tién ma ba phai tra gbc va 1ai cho ba D.

Bi don éng Tran Van P trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa: Ngay 24/7/2020, ong, bd H cé cho ba A vay sb tién
2.500.000.000d6ng, 13i suat 3 ,5%/thang, thoi gian vay la trong 03 thang, néu
khong dong 13i thi s& thanh 1y hop dong (hai bén thoa thugn miéng). Pé dam bao
khoan vay, ba A co6 thé chap cho ong va ba H thira dat s6 1804, to ban d6 sb 2,
dat tai xa Puc Hoa Ha, huyén Duc Hoa, tinh Long An. Hai bén thoa thuin
mi¢ng, khi nao ba A tra goc va lai day du thi ong s¢ tra lai glay CNQSDb cho
ba A. Tuy nhién, tir khi vay tién toi nay, ba A van khong tra tién gbc va lai cho
6ng, chi tra 1ai dugc 1 thang vai sb tién 87.500.000d0ng. Dén ngay 18/5/2021,
6ng va ba H chuyén nhuong thira dit nay lai cho ba Ping Hong D (do ba A
khong dong gdc va 13i cho ong) vai sb tién 2.900.000.000d6ng, ong Pirc va ba
H d3 nhéan du tién tr ba D nén 6ng thdng nhat theo thoa thuan giita ba A va ba D
vé viéc tra tién.

Theo vin ban thoa thuan ngay 09/5/2022, hai bén théa thuan, néu ngiy
24/8/2022, ba A tra day du cho ba D s6 tién 3.546.000.000d6ng thi ba D s&
chuyén nhuong lai dat cho ba A. Néu sau ngay 24/8/2022, ba A khong tra tién
nhu cam két thi ba A khong duoc tranh chép lién quan dén thira dat s6 1804, to
ban do sb 2, dat tai ép Binh Tién 1, xa Ptrc Hoa Ha, Brc Hoa, Long An.

Tuy nhién, dén nay ba A van khéng tra du cho ba D sb tién nhu dd cam
két, do do, 6ng khong ddng ¥ v6i toan bo yéu cau khoi kién cua ba A.

Sau khi 6ng chuyén nhuong thira dat trén cho ba D thi 6ng quen biét voi
ba D, 6ng va ba D méi ding ky két hon thang 3/2022. Nay ong véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (chdng ba D), 6ng khong co v kién gi
trong vu an nay, vi do 1a tai san riéng cua ba D.

Trong qua trinh 1am viéc va tai phién toa, 6ng ddng ¥ v6i yéu cau khai kién
cua ba A:

- V6 hiéu hop dong thé chap tai san (gidy tay) dugc giao két giita ong voi
ong Tran Van D va ba Nguyén Thi Thay H ngay 24/7/2020.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng va 6ng
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Tran Van b, ba Nguyen Thi Thiy H ngay 28/7/2020 d6i voi thia sd 1804, to
ban dd sb 2, toa lac tai 4p Binh Ta 1, xd Pic Hoa Ha, huyén Pic Hoa, tinh Long
An tai Van phong cong chimg Lé Ngoc Minh.

- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gilra ba Nguyén Thi
Thay H, ong Lé Truong T, Ong Tran Vian P v6i ba Pang Hong D tai Vian phong
cong ching Nguyén Lé Hién ngay 12/4/2021.

- Con ddi véi quyén sir dung dét thira s6 1804, to ban dd s6 2, toa lac tai ap
Binh Ta 1, xd Ptc Hoa Ha, huyén Puc Hoa, tinh Long An va sb tlen g0c
2.500.000.000 ddng va 1ai suat phat sinh tir thang 8/2020 theo murc 13i suit cta
quy dinh phap luat, 1,67%/thang thi do ba A va ba D tu thoa thuan, 6ng khong
c6 y kién gi (do dat 6ng dd chuyén nhuong cho ba D nén do ba D toan quyén
quyét dinh).

Pbi voi s tién 13i ba A yéu cau, ong khong dong ¥ khau trir 13i vi d6 1a
thoa thuan 13i giita ong va ba A. Néu Toa an chap nhan khiu trir 13i ba A da
dong, thi 6ng yéu cau sau khi trir di s tién 13i phai dong theo quy dinh ctia phap
luat thi méi khau trir s6 tién du con lai vao sb tién ba A phai tra cho ba D (vi 6ng
va ba D 1a vo chdng nén tu thoa thuan véi nhau).

Bi don ba Nguyén Thi Thiiy H trinh bay tai ban tu khai ngay 17/10/2022:
Ba thong nhat theo 10i trinh bay cua ong Tran Vin B, khong c¢6 y kién gi khéc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdng Hong D trinh bay: Ba
nhan chuyén nhuong thura dat s6 1804, to ban do sb 2, dit tai xa Pic Hoa Ha,
huyén Ptic Hoa, tinh Long An tir ong Tran Vian D va ba Nguyén Thi Thay H.
Pén ngay 18/5/2021, ba di duoc dung tén hop phap thira dat néu trén.

Trén thira dat s6 1804, t& ban d6 sé 2, dat tai xa Pic Hoa Ha, huyén Puc
Hoa, tinh Long An c6 01 choi 14, khong ai ¢. Ngoai ra, khong con cong trinh
kién trac, cay cbi gi ca.

Ba khong hé biét ¢6 viéc vay giita ba Pham Thi A véi ong Tran Vian D, ba
Nguyén Thi Thiy H. Ba nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Ptic, ba H, ba da giao
du tién. Tuy nhién trong van ban thoa thuan ngay 09/5/2022, ba dong y cho ba A
tra s tién 3.546.000.000d0ng, ba D s& chuyén nhuong lai dat cho ba A vi khi ba
dugc Toa 4n moi 1én, mai biét viéc vay giita 6ng Puc, ba H vdi ba A. Ba nghi
do ba nhan chuyén nhuong tir ong Pirc va ba H véi so tién 2.900.000.000d6ng,
ba thdy néu ba A tra cho ba s6 tién 3.546.000.000d6ng, da bang loi nhuan ma ba
chuyén nhuong theo gia thi trudng nén ba ciing dong ¥ cho ba A nhan lai dét,
néu ba A tra du tién cho ba.

Nay ba A yéu cau khdi kién, ba dong y:

- V6 hiéu hop ddng thé chip tai san (gidy tay) duoc giao két giita ba voi
ong Tran Van D va ba Nguyén Thi Thay H ngay 24/7/2020.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba va ong Tran
Vin B, ba Nguyén Thi Thay H ngay 28/7/2020 d6i véi thira sé 1804, to ban do
sb 2, toa lac tai ép Binh T4 1, xa Ptrc Hoa Ha, huyén Buc Hoa, tinh Long An tai
Van phong cong chung Lé Ngoc Minh.



- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ba Nguyén Thi
Thay H, 6ng Lé Truong T, 6ng Tran Van D voi ba Dang Hong D tai Vin phong
cong ching Nguyén Lé Hién ngay 12/4/2021.

- Huy chinh ly bién dong quyén st dung dat thira s6 1804, to ban d6 sb 2,
toa lac tai ap Binh Ta 1, xa Ptrc Hoa Ha, huyén Btc Hoa, tinh Long An do ba
ding tén QSDD.

- Ba ddng ¥ nhan lai sd tién gbe 2.500.000.000d0ng va 13i suat phat sinh tir
thang 8/2020 theo mirc 14i suat ctia quy dinh phap luét, 167%/thang, yéu cau ba
A tra sb tién nay cho ba ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an d c6 hiéu
luc phép luat (vi ba thiy sd tién ndy ciling trong duong véi gia dat thi trudng nén
ba dong ¥ nhan lai tién, tra dat cho ba A).

- P6i v6i s6 tién ba A yéu cau Toa an khau trir 87.500.000dong, ba khong
ddng v vi d6 1a 1ai ba A phai dong. Trudng hop, Toa 4n chap nhan yéu cau khau
trir ciia ba A thi phai tinh 13i ba A phai dong theo phép luat, sau d6 s6 tién du, ba
dong y khau trir vao sé tién ma ba A phai tra lai cho ba (vi ba va 6ng Puc 13 vo
chong nén tu thoa thuan voi nhau).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Truong T trinh bay: Ong
1a chong ctia ba Nguyén Thi Thity H, ong théng nhét theo 16i trinh bay ctia ba H,
khong co ¥ kién gi khac trong vu 4n nay.

Van phong Cong chimg Nguyen Leé Hlen trinh bay: Ngay 12/4/2021, Van
phong cong chimg Nguyen Lé Hién co tiép nhan yéu cau cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra_ba Nguyen Thi Thay H, ong Lé
Truong T, ong Tran Vin D vOi ba Dang Hong D d6i voi quyén sir dung dat tai
thira dat s6 1804, to ban d6 s6 2, dat tai xa Dirc Hoa Ha, huyén Dirc Hoa, tinh
Long An theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DA 179014, da 179015,
s6 vao s6 CS 17934 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay
26/11/2020. Van phong cong chimg Nguyén Lé Hién xic nhan da thuc hién
viéc cong chung Hop dong néu trén dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap
luat.

Van phong Céng chimg Lé Ngoc Minh trinh bay tai céng vin sé 67/CV-
VPCC ngay 10/11/2022: Ngay 28/7/2020, Van phong cong chimg L& Ngoc
Minh c6 tiép nhan yéu cau cong ching hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat gitra ba Pham Thi A, ong Tran Vin D, ba Nguyen Thi Thay H d6i voi
quyén st dung dét tai thira dat sd 1804, to& ban dd sb 2, dat tai x3 Plirc Hoa Ha,
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP
371054 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Long An cap ngay 17/10/2018.
Vian phong cong chimg Lé Ngoc Minh x4c nhan da thuc hién viéc cong ching
Hop ddng néu trén ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh phap luat.

Sau khi Toa an thu Iy vu 4n, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai
cho doi voi tai san tranh chap la quyén st dung thira dat so 1804, to ban do so 2,
dat tai xa Dtrc Hoa Ha, huyén Dtric Hoa, tinh Long An. Hién trang dat co:

- 01 can nha tam két cau mai 14, xa go go tru bé tong, nén xi mang.
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- Tuong rao xung quanh tho mo: két cau tuong xay gach trat 2 mat mong
co gia c0; bén trong co 01 dai nudc. két cAu tudong xay gach, moéng co gia cd,
khéng c6 ndp ddy bang bé tong cbt thép.

- Chuong ga c6 két cau 1a cdt cay, xa gb go, cot bé tong cot thép, nén xi
mang.

- Choi tam: mai tole thiéc, d& mai bang tam vong, vach thiéc, nén xi
mang.

- Cay trong: 06 cay xoai va 01 cay dira.
- Trong khu thd md c6 05 ngoi ma.

Céac duong sy thong nhat v6i Bién ban xem xét, thim dinh cta Toa én;
MA trich do dia chinh s6 198-2023 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Trung
Nghia duyét ngay 20/3/2023, do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai
huyén Puc Hoa duyét ngay 25/4/2023 va Chang thu tham dinh gia sb
143/03/05/2023/TDG LA — BDS ngay 03//5/2023 ctia Cong ty C6 phan Thuong
mai Dich vu va Tu van Héng brec.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Puc Hoa phat biéu quan diém nhw
Sau:

Vé tb tung: Tu khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir vu an, nhirng nguoi
tién hanh t6 tung va duong su di tuan thu ding theo quy dinh cta Bo luat To
tung dan su. Tai phién toa, HO1 déng xét xur da thuc hién dang trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su théng
nhat vo hiéu hop dong thé chap tai san (gidy tay) dugc giao két giira ba A voi
ong Tran Van D va ba Nguyén Thi Thiy H ngay 24/7/2020; V6 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba A va 6ng Tran Van D, ba Nguyen
Thi Thiy H ngay 28/7/2020 d6i véi thira s 1804, t& ban dd sb 2, toa lac tai 4p
Binh Ta I, xa buc Hoa Ha, huyén Burc Hoa, tinh Long An tai Van phong cong
ching Lé Ngoc Minh; V6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
gitra ba Nguyén Thi Thay H, éng Lé Truong T, ong Tran Vin P voi ba Ping
Hong D tai Véan phong cong chimg Nguyen Lé Hién ngay 12/4/2021; Huy chinh
1y bién dong quyén st dung dat thira s6 1804, to ban dd sd 2, toa lac tai 4p Binh
Ta 1, xa DBic Hoa Ha, huyén Dirc Hoa, tinh Long An do ba D dung tén QSDD.
Day 12‘1 su théng nhat ctiia cac duong sy, hoan toan tu nguyén, khong trai dao
dure, xa hoi, phap luat, nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

Péi voi s tién 87.500.000d6ng ba A di dong 1di cho 6ng Pirc trong 01
thang cua sd tién vay 2.500.000.000d6ng. Xét sb tién nay di vuot qua 13i sudt
quy dinh cta phap luat nén dé& nghi HDXX tinh 13i suét theo hai bén thoa thudn,
1,67%/thang, s6 tién du con lai duoc khau trir vao sb tién ma ba A phai tra cho
ba D (do 6ng Pirc va ba D dong ¥ khau trir cho ba D).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién Toa, can clr cac két qua xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1]. Vétd tung:

Ba Pham Thi A khoi kién 6ng Tran Vin D, ba Nguyén Thi Thuy H yéu
cau huy cac giao dich gom hop dong thé chap tai san (gidy tay), v0 hiéu hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat lién quan dén thira dat s thia dat sd
1804, to ban do sb 2, dat tai ap Binh Ta 1, xa buc Hoa Ha, huyén btc Hoa,
Long An, tra lai s6 tién vay va li. Quan hé tranh chép 1a “Tranh chap hop dong
vay tai san, tranh chéap lién quan dén yéu ciu tuyén bd van ban cong chimg vo
hiéu va hity quyét dinh c4 biét” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T
tung dan sy nam 2015. Pbi tugng tranh chap 1a quyén sir dung d6i véi thira dat
s6 1804, to ban d6 sb 2, dat tai 4p Binh Ta 1, x Dtrc Hoa Ha, huyén Dtc Hoa,
Long An nén Toa an nhan dan huyén DPuc Hc‘)a thu 1y giai quyét vu an 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu
39 B luat T tung dan su.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa dn da thuc hién thu tuc mé phién hop kiém tra
viéc giao nop, ti€p can, cong khai chung ct, vu an dugc dua ra xét xu la ding
quy dinh cua phép luét.

Tai phién toa, bi don — ba H va nhirng nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan vang mit c6 dé nghi duoc Vang mat nén Tda an tién hanh xét xir vu an 1a

phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227; khoan 1, khoan 3 Piéu 228 Bo luat
To tung dan su.

[2]. V& hiéu luc cua cac hop dong :

[2.1]. Xét hiéu luc cta hop dong thé chap tai san (gidy tay) ngay
24/7/2020 giita ba Pham Thi A véi ong Tran Vian D, ba Nguyén Thi Thay H:
Hop dong 1a su thoa thudn vé viée vay tién ctia ba A d6i véi ong Puic, ba H véi
s6 tién 2.500.000.000dong, 13i suat 3,5%, khong ghi thoi han tra. Xét viéc vay
nay 1a su thoa thuan gitra hai bén, ¢6 hiéu lyc tai thoi diém ky, tuy nhién, 1i suat
thoa thuan 3,5%/thang, cac duong su sau khi ky hop dong vay thi ky cac hop
dong chuyén nhuong dé dam bao cho khoan vay tai san, vi vdy, nay cac duong
su thong nhat vo hiéu hop dong 1a phu hop voi quy dinh ctia phap luat nén
HDbXX ghi nhan.

[2.2]. Xét hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba A va 6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi Thay H ngay 28/7/2020 d6i véi thira
s6 1804, to ban dd sb 2, toa lac tai 4p Binh Ta 1, xd Puc Hoa Ha, huyén Duc
Hoa, tinh Long An tai Van phong cong chimg L& Ngoc Minh: Cac bén duong su
thng nhat, viéc ky hop dong chuyén nhuong néu trén 13 d¢é dam bao cho khoan
vay 2.500.000. 000ddng ma ba A vay cua ong Puc, ba H. Nhu viy, viéc ky hop
dong chuyén nhuong gitra ba A, ba H, 6ng Duc da vo hiéu tir thoi diém ky. Nay
cac duong su thong nhat vo hiéu hop dong, xét sy thoa thuan cua cac duong su



1a hoan toan ty nguyén, khong trai voi dao duc xa hoi, phap luat nén HbXX ghi
nhan.

[2.3]. Xét hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba Nguyén Thi Thay H, ong Lé Truong T, 6ng Tran Vin D véi ba Diéng Hong D
tai Van phong cong chimg Nguyén Lé Hién ngay 12/4/2021: Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra ba A va 6ng Tran Van b, ba Nguyen Thi Thuy
H ngay 28/7/2020 d6i véi thira sé 1804, to ban do sb 2, toa lac tai 4p Binh Ta 1,
xa Puc Hoa Ha, huyén Dtic Hoa, tinh Long An tai Van phong cong chiing Lé
Ngoc Minh vé hiéu thi hgp ddng chuyén nhuong ngay 12/4/2021 tai Van phong
cong chimg Nguyén Lé Hién gitta ba H, 6ng T, 6ng Purc véi ba D ciing vo hiéu.
Céc duong sy thong nhét vo hiéu hop dong nay nén HDXX ghi nhan.

[2.3]. Xét yéu cau huy chinh 1y bién dong quyén sir dung dat thira sd
1804, to ban dd sd 2, toa lac tai 4p Binh Ta 1, x4 Puc Hoa Ha, huyén Bac Hoa,
tinh Long An do ba Pang Hong D dimg tén QSDD: Mic du cac duong su théng
nhat huy chinh 1y bién dong quyén sir dung dat thira s6 1804, to ban d6 s6 2, toa
lac tai ép Binh T4 1, xa Buc Hoa Ha, huyén Btc Hoa, tinh Long An do ba Pang
Hong D dung tén QSD, tuy nhién theo huéng dan cua Toa an nhan déan tbi cao
tai Van ban sb 64/TAND-TC-PC ngay 03/4/2019, theo Picu 195 cua Luat Dat
dai thi trinh ty, thu tuc cap glay chtng nhan hodc x4c nhan ndi dung bién dong
do chuyén quyén sir dung dat do Chinh phu quy dinh. Piéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién
dong, cap lai Gidy ching nhan QSDD do chuyén quyen dua trén co 8O hop
dong; Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu
kién thyc hién cac quyén theo quy dinh va trong truong hop phai cap Gidy
ching nhén quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen voi
dat thi lap ho so trinh co quan ¢ tham quyen cap Gidy ching nhén quyén s
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vi dat cho nguoi st dung
dat. Nhu vy, theo quy dinh cta Luat Dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi viéc cap lai Gidy chting nhan quyén st dung
dat trong truong hop thuc hién hop dong 1a thu tyc hanh chinh trong giao dich
dan sy, khong mang tinh chat cuia quyét dinh hanh chinh ca 'biét; co quan, t6
chtic ¢6 tham quyén sé& thuc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat trén.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dt Hoa, chinh 1y sang tén,
cap glay ching nhan quyén suir dung dat cho ba Bang Hong D dua trén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba H, éng T, ong buc va ba D. Tuy
nhién hop ddng nay da bi vo hiéu Hoi dong xét xir xét thay khong can tuyén hiy
viéc chinh 1y sang tén, hity Gidy chimg nhan QSDD, Vin phong diang ky dit dai,
co quan Tai nguyén va Moéi trudng cin clr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé
giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai Gidy chimg nhan QSDP phu hop
v6i két qua giai quyét cua Toa an.

[3]. Hau qua phap 1y cta viéc tuyén bd cac vin ban cong chimg vo hiéu:

[3.1]. B4 A dong v tra lai s6 tién goc 2.500.000.000dong va 13i suat phat
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sinh tir thang 8/2020 theo muc 13i suat ctia quy dinh phap luat, 167%/thang. Ba
D d6ng y nhan sb tién d3 vay 2.500.000.000d6ng va 1ai suat tir thang 8/2020 cho
dén ngay xét xu, tam tinh 1,67%/thang. Xét su thoa thuin nay 1a hoan toan tu
nguyén, phu hop vdi quy dinh cia phap luat nén HDXX ghi nhan.

Nhu vay, cu thé sb tién gbc va lai ba A phai tra cho ba D la:
2.500.000.000d6ng + (2.500.000.000d6ng x 1,67% x 32 thang 18 ngay
(24/8/2020 dén 12/5/2023) )= 3.861.050.000d0ng.

[3.2]. Ba A yéu cau khau trir s6 tién 87.500.000d0ng ma ba di dong cho
ong Puc trong ngay 24/7/2020: Ong Ptic déng ¥ c6 nhan sé tién 13i nay, tuy
nhién khong dong ¥ khau trir. Xét théy, theo hop dong thé chip ngay 24/7/2020
giita cac bén thi thoa thuan 13i suat 3 5%/thang Tuy nhién, murc 1ai suat nay da
vuot qua quy dinh cua phap luat. Vi vay, viéc cac bén quy vé 1ai suat theo 1ai
suat ding quy dinh phéap luat 1,67% 1a c6 cin cir. Nhu vay, tir ngdy 24/7/2020
dén ngay 24/8/2020 ba A phai tra 1di cho ong Puc 1a 41.750.000d0ng
(2.500.000.000d6ng x 1,67% x 1 thang). Ba A di tra cho o6ng Duc
87.500.000d6ng, nhu viy ong Puc c6 nghia vu tra lai cho ba A Ia
45.750.000dong. Tuy nhién, ba A, 6ng Dtic va ba D dong ¥ néu Toa chap nhan
khau trir thi s6 tién 6ng Pirc ¢6 nghia vu tra cho ba A s& khau trir qua so tién ba
A c6 nghia vu tra cho ba D nén HPXX ghi nhéan.

T [3.1] va [3.2], ba A c6 nghi vu tra cho ba D sb tién la
3.815.300.000d6ng.

[6]. Xét quan diém ctia Kiém sat vién 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan.

[7]. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ba Pham Thi A phai chiu s6
tién xem xét, thAm dinh tai chd 2.000.000 ddng, chi phi ban ban vé& 1a
17.000.0000d6ng va chimg thu tham dinh gia 1a 11.000.000d6ng, tong cong
30.000.000d6ng, ba A di ndp va chi phi xong nén Hoi dong xét xir khong xem
Xeét.

[8]. Vé an phi:

Ba Pham Pham Thi A phai chiu 4n phi dbi voi cac yéu cau tuyén vo hiéu
hop dong va sd tién phai tra cho ba D, tuy nhién, ba A 1a ngudi cao tudi (nguoi tir
da 60 tudi tro 1én theo Pidu 2 Luat Ngudi cao tuél nam 2009), do d6 céan ctr vao

diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, ba A dugc mién ndp tién an phi
Toa an.

Vi cdc Ié trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 5, Dicu 26, Didu 34, Diéu 35, Dicu 39, Piéu 147, bicu
483; Diéu 227, Diéu 228, Ditu 490, Diéu 244 By luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin cu Diéu 117, 122, 133, 357, 468 B luat Dan sy nam 2015;
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Can ctr Piéu 100 Luat Dit dai nim 2013

Cin ctr diém d, khoan 1, Piéu 12; Piéu 26; Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi A vé viéc tranh
chap “Vay tai san, yéu ciu tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu va hiy quyét
dinh c4 biét” ddi v6i 6ng Tran Van D, ba Nguyén Thi Thay H.

2. Tuyén bo cac van ban cong chung sau day vo hiéu:

2.1. Hop dong thé chp tai san (gidy tay) ngay 24/7/2020 gitta ba Pham
Thi A v6i 6ng Tran Van D, ba Nguyen Thi Thuy H.

2.2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba A va 6ng Tran
Vin B, ba Nguyén Thi Thuy H ngay 28/7/2020 doi véi thira so 1804, to ban do
sb 2, toa lac tai ép Binh Ta 1, xa Puc Hoa Ha, huyén Puc Hoa, tinh Long An tai
Van phong cong chung Lé Ngoc Minh.

2.3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi
Thly H, 6ng L€ Truong T, 6ng Tran Van b v6i ba Dang Hong D tai Van phong
cong chimg Nguyén Lé Hién ngay 12/4/2021.

Cac dLrO’ng su ¢O quyen, nghia vu va trach nhiém li€n hé vdi co quan co
tham quyén de dang ky, ké khai, cap gidy chimg nhén quyen st dung dat va Sy
hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai ddi véi thira dét sb
1804, to ban d6 sd 2 dién tich 1055m? toa lac tai xa Ptrc Hoa Ha, huyén Puc
Hoa, Long An. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong
can cu vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong
hoic cép lai Gidy chimg nhan QSDPD phu hop véi két qua giai quyét vu an.

Ba D c6 trach nhiém giao ban chinh Gidy ching nhan QSDP dat s6 DC
408489, s6 vao so6 cap GCN: CS 18521 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
Long An cap ngdy 18/5/2021 cho ba Pang Hong D d6i véi thira dat s6 1804, tor
ban do sb 2 dién tich 1055m? toa lac tai xa Puc Hoa Ha, huyén Btc Hoa, Long
An d¢ thi hanh 4n.

3. Budc l‘.?é Pham Thi A c¢6 trach nhiém tra cho ba Dang Hépg D s§ tién
3.815.300.000d6ng (Ba ty, tam tram muoi lam tri¢u, ba tram ngan dong chan).

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 1i tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy sd
91/2015/QH13 tuong tng vai thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén
c6 thdéa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khéc

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Pham Thi A phi chiu s0 tién
3.000.000 dong, ba A da ndp va chi phi xong.
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5. V& an phi dan sy so tham:

Ba Pham Thi A phai chiu an phi dbi véi yéu céu v0 hiéu hop ddng vay tién
(gidy tay), hop dong chuyén ‘nhuong QSDD va sO tién phai tra cho ba D, tuy
nhién, ba A 1a nguoi cao tudi (ngudi tir du 60 tudi tré 1én theo Didu 2 Luit
Nguoi cao tudi nam 2009), do d6 can ctr vao diém d, khoan 1, Diéu 12 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’ong vu Qudc
hoi, ba A dugc mién ndp tién an phi Toa an.

6. An xir so tham cong khai, duong su co mat dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit duoc quyen khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céac Diéu 6, Diéu 7, biéu
7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
qui dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén btc Hoa;

- TAND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén

Dirc Hoa;

- Luu HS, VT.

Nguyén Thi Kim Cwong
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Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén btc Hoa;

- TAND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén
Dirc Hoa;

- Luu HS, VT.

Tran Thi Kim ThA
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